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Este material publicitario (“Material Publicitario”) foi preparado pelo Banco Itau BBA S.A. (“Coordenador Lider”), pelo Banco Safra S.A. (“Safra”), pelo Banco Santander (Brasil) S.A. (“Santander”) e pelo Banco
Bradesco BBI (“Bradesco BBI” e, em conjunto com Coordenador Lider, Safra e Santander os “Coordenadores”) com base em informagdes prestadas pela True Securitizadora S.A. (“Emissora”) e pela Sendas
Distribuidora S.A. (“Devedora”), com finalidade exclusiva de informar e para servir de suporte para as apresentac¢des relacionadas a Oferta Publica de Distribuicao dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
4282 e 4292 Séries da 12 Emissao da Emissora, lastreado em crédito imobilidrio oriundo de debéntures simples de coloca¢ado privada emitidas pela Devedora para distribuicao publica, nos termos da Instru¢ado da
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM 400”) (“CRI” e “Oferta”, respectivamente).

Os Coordenadores e seus representantes ndo se responsabilizam por quaisquer perdas, danos ou prejuizos que possam advir como resultado de decisdo de investimento, por potenciais investidores, tomada com
base nas informacdes contidas neste Material Publicitario. A Emissora e os Coordenadores ndo atualizarao quaisquer das informacdes contidas neste Material Publicitario, as quais estdo sujeitas a altera¢des sem
aviso prévio aos destinatarios deste Material Publicitario. Ainda, o desempenho passado da Emissora ndo é indicativo de resultados futuros

Este Material Publicitdrio apresenta informagdes resumidas e ndo é um documento completo, de modo que potenciais investidores devem ler o Prospecto Preliminar da Oferta, assim como sua versdo definitiva,
quando disponivel (“Prospecto Preliminar” ou “Prospecto”), em especial a secdo de “Fatores de Risco”, antes de decidir investir nos CRI. Qualquer decisdo de investimento por tais investidores deverd basear-se
Unica e exclusivamente nas informacgdes contidas no Prospecto, que contera informagdes detalhadas a respeito da Oferta, dos CRI, da Devedora, suas atividades, operagdes, histéricos e dos riscos relacionados a
fatores macroecondmicos, ao setor de securitizacao, aos CRI, ao setor de atuacao da Devedora, entre outros. O Prospecto poderd ser obtido junto a Emissora, aos Coordenadores, a CVM, a B3 — Brasil, Bolsa,
Balcao (“B3").

Os Coordenadores e seus representantes (i) ndo terao quaisquer responsabilidades relativas a quaisquer perdas ou danos que possam advir como resultado de decisao de investimento, tomada com base nas
informacdes contidas neste documento, e (ii) ndo fazem nenhuma declara¢do nem dao nenhuma garantia quanto a correcdo, adequagdo ou abrangéncia das informag¢des aqui apresentadas. Este Material
Publicitariondo deve ser interpretado como uma solicitagao ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios e ndo deve ser tratado como uma recomendacdo de investimento.

Os Coordenadores tomaram todas as cautelas e agiram com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que: (i) as informagdes prestadas pela Emissora e pela Devedora sejam verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicao que integram o
Prospecto Preliminar sdo suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

Este Material Publicitario ndo deve ser utilizado como base para qualquer acordo ou contrato. A decisao de investimento dos potenciais investidores nos CRI é de sua exclusiva responsabilidade, podendo recorrer
a assessores em matérias legais, regulatdrias, tributarias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensao que julgarem necessdria para formarem seu julgamento para o investimento nos CRI.

Nem a Emissora, nem os Coordenadores atualizardo quaisquer das informagdes contidas nesta apresentacdo, inclusive, mas ndo se limitando, as informagdes prospectivas, sendo certo que as informagdes aqui
contidas estdo sujeitas a altera¢des, sem aviso prévio aos destinatarios desta apresentacao.

A decisao de investimento nos CRI é de sua exclusiva responsabilidade e demanda complexa e minuciosa avalia¢do de sua estrutura, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os
potenciais investidores avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensao que julgarem necessario, os riscos de inadimplemento, liquidez e outros associados a esse tipo de
ativo. Ainda, é recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto, do Formulario de Referéncia da Emissora e do Termo de Securitiza¢do pelo investidor ao formar seu julgamento para o investimento nos CRI.
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O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de liquidez considerdvel com relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negocia¢do de certificados de recebiveis imobilidrios no
mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor saude imobiliario, e/ou (iii) nao estejam dispostos a correr risco de crédito corporativo da
Devedora e do seu setor de atuacao.

A instituicdo financeira contratada para prestacao de servicos de agente fiducidrio e custodiante dos CRI é a Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., instituicao financeira com sede situada na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Salbino, n° 215, conjunto 41, sala 02, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, com telefone (11) 3030-7177, site: https://vortx.com.br
(“Agente Fiduciario”). O Agente Fiduciario poderd ser contatado pro meio do Sr. Marcio Teixeira e da Sra. Eugénia Souza por meio do e-mail agentefiduciario@vortx.com.br.

Para fins das “Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificacdo dos CRI, de 06 de maio de 2021”, os CRI sdo classificados como: (i) Concentragdo: Concentrados, uma vez que os CRI tenham mais de 20% (vinte
por cento) dos créditos imobilidrios devidos pela Devedora; (i) Segmento: Logistico e Shoppings e Lojas, uma vez que os Empreendimentos Imobilidrios Elegiveis sdo centros de distribuicdo e lojas; (iii) Contrato:
“C”,uma vez que os CRIsdo lastreados em créditos imobilidrios representativos de divida.

O PRESENTE DOCUMENTO NAO CONSTITUI OFERTA E/OU RECOMENDAGAO E/OU SOLICITACAO PARA SUBSCRICAO OU COMPRA DE QUAISQUER VALORES MOBILIARIOS. AS INFORMAGOES NELE
CONTIDAS NAO DEVEM SER UTILIZADAS COMO BASE PARA A DECISAO DE INVESTIMENTO EM VALORES MOBILIARIOS. RECOMENDA-SE QUE OS INVESTIDORES CONSULTEM, PARA CONSIDERAR A
TOMADA DE DECISAO RELATIVA A AQUISICAO DOS VALORES MOBILIARIOS RELATIVOS A OFERTA, AS INFORMACOES CONTIDAS NO PROSPECTO, SEUS PROPRIOS OBJETIVOS DE INVESTIMENTO E SEUS
PROPRIOS CONSULTORES E ASSESSORES ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO. OS TERMOS EM LETRAS MAIUSCULAS QUE NAO SE ENCONTREM ESPECIFICAMENTE DEFINIDOS NESTE
MATERIAL SERAO AQUELES ADOTADOS NO PROSPECTO PRELIMINAR.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO E CONFIDENCIAL, DE USO EXCLUSIVO DE SEUS DESTINATARIOS E NAO DEVE SER REPRODUZIDO, DISTRIBUIDO, PUBLICADO, TRANSMITIDO OU DIVULGADO A TERCEIROS.
ADICIONALMENTE, ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SE DESTINA A UTILIZAQAO EM VEICULOS PUBLICOS DE COMUNICA(;AO, TAIS COMO: JORNAIS, REVISTAS, RADIO, TELEVISAO, PAGINAS ABERTAS
NA INTERNET OU EM ESTABELECIMENTOS ABERTOS AO PUBLICO.

A OFERTA ENCONTRA-SE EM ANALISE PELA CVM PARA OBTEN(;AO DO REGISTRO DA OFERTA. PORTANTO, OS TERMOS E CONDI(;()ES DA OFERTA E AS INFORMA(;(N)ES CONTIDAS NESTE MATERIAL
PUBLICITARIO E NO PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SUJEITOS A COMPLEMENTAQAO, CORRE(;AO ou MODIFICAQAO EM VIRTUDE DE EXIGENCIAS DA CVM.

LEIAATENTAMENTE O TERMO DE SECURITIZAQAO, O PROSPECTO E O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EMESPECIAL A SEQAO FATORES DE RISCO.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO "FATORES DE RISCO" E DE "INFORMAGOES RELATIVAS AOS CRI E A OFERTA" DO PROSPECTO PRELIMINAR, BEM COMO AS SECOES "4.1- DESCRICAO DOS FATORES
DE RISCO" E "4.2 - DESCRICAO DOS PRINCIPAIS RISCOS DE MERCADO", DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, PARA ANALISE DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS
ANTES DE INVESTIRNOS CRI.

"O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUI(;AO NAO IMPLICA POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMA(;@ES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA BEM
COMO SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS."
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Nota: (1) EBITDA ajustado— pds IFRS 16; (2) Em milhdes de Reais; (3) Em junho/2021; (4) Ranking Interbrand 2020; (5) Exercicio Social encerrado em 31de dezembro de 2020.

LEIA O PROSPECTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRIANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM

4

ESPECIAL A SEQAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

e

MODELO DE NEGOCIO FLEXIVEL w

HISTORICO DE CRESCIMENTO

ESTRATEGIA REGIONAL

RESULTADOS FINANCEIROS

GOVERNANCA & ESG

TERMOS E CONDICOES DA OFERTA

LEIA O PROSPECTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRIANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM

ESPECIAL A SEQAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

@ MODELO DE NEGOCIO FLEXIVEL m

LEIA O PROSPECTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRIANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM

ESPECIAL A SEQAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

delo de Negdcio

Cliente Final Mercearias Escolas Hotéis Restaurantes Lanchonetes Bares Pizzarias Dogueiros Padarias

LEIA O PROSPECTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRIANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SEQAO “FATORES DE RISCO”




MATERIAL PUBLICITARIO

. Namero de Lojas(1) m

3k m?

MODELO FLEXIVEL )
Adaptavel paradiferentes regides

bdelo de Negdcio

e publicos Abastecime
P familias em ¢
@ REGIONALIZACAO urban
Lojas adaptadas as particularidades 2
. 1Tk m 2
daregido 8km

LOGISTICA DESCENTRALIZADA
Estoque entregue direto naloja
VENDAS EM

EFICIENCIA E PRODUTIVIDADE
Estrutura de custo baixo e DIFERENTES s _
FORMATOS

SERVICOS FINANCEIROS o \,’ T
- +1,4 milhdes cartdes Passai emitidos

~5% das vendas brutas em nossas lojas

Fonte: Site RI Ass
Nota: (1) Con d ando 187 lojas

LEIA O PROSPECTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI ANTES DE ACEITAR A OFERTA,EM

o final de junho/2021

ESPECIAL A SEQAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO
lluminagao -
Eficiente - | V7 ,
wi-Fiem e
todas as loja e L %

-
N

s .
b Sy D AR Vi
- ,\ﬁ———g!—q..:.:' _; | — -

—

L) :‘!
[sass. :l}
. : R

TR N >
T, O Dbl XS WESSLE- —
m ﬂﬁssiiigaﬁi| aEEEEJEE . = =
B — = —
m— * '\mgé,gl i
N i T PP
?;J |;
LY AL,
a, o ) -l ' - .. i. : ‘
] e = ‘.'*'. .:.l_{ -j,;_'.,v_-,:_‘.-.('

'/ Frutas,
| Legumese | o
~Verduras TR

Grande
Variedade de
SKUs
Acougue® ), > ot
Gl W, —
e
o ——
LEIA O PROSPECTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRIANTES DE ACEITAR A OFERTA,EM

ESPECIAL A SEQAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

Caixas
atendendo
B2Ce

Atencao
especialcomo
consumidor

Fonte: Site Rl Assai

LEIA O PROSPECTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRIANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SEQAO “FATORES DE RISCO”




MATERIAL PUBLICITARIO

(blico @?ﬂj

Tickets do Assai Nossas lojas sao feitas para todos os
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Fonte: Site Rl Assaf
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Fonte: Site Rl Assai e Nielsen s . . . 20 estados
Notas: (1) Dados de market share nacional segundo a Nielsen entre o periodo de 2014 a 2019; (2) segundo dados da Nlelsen escritorios regionais com autonomia
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> 0 segundo maior player de varejo do Brasil Efgaﬂj

Receita Operacional Bruta (2020)™ - R$ bilhdes Média de vendas por m* em 2020
74,8 (R$‘000s / m2)

‘‘‘‘‘ 3)
Magawu avare;o GPA o BBe W X

Fonte: S|te RI Assal e Inrormagoes das Companhias

L J
2° maior
player entre
os varejistas

ASSAT
ATACADISTA
Notas: (1) Exercicio Social encerrado em 31 de dezembro de 2020; (2) Ex-Assai e Exito. (3) Considera o valor divulgado em Fato Relevante pelo Grupo Carrefour. (3) Faturamento em 2020 divulgado ao publico em formato de nota a imprensa. Ndo foram publicadas as Demonstragdes

Financeiras auditadas. (4) Calculado como a receita média mensal dividido pela drea total em 2020.
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crescimento nos ultimos anos

Crescimento da Receita Bruta Receita Bruta (2020) - RS bi
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Fonte: ABRAS, ABAD e informagdes das Companhias
Notas: (1) GPA ex Assai e Exito; (2) Considera o valor divulgado em Fato Relevante pelo Grupo Carrefour; (3) Considera Atakaddo Atacadista, Mart Minas, CSD Varejo, Grupo Mateus, Grupo Muffato Grupo Pereira, Supermercados BH, Companhia Zaffari, EPA, Sonda, Savegnago

Supermercados Lider, Angeloni e Supermercados Bahama; (4) Considera Assai Atacadista, Atacaddo, GPA, Cencosud, Grupo BIG e Carrefour; (5) Considera Assai, Carrefour, GPA, Grupo Mateus, Cencosud, Atacaddo, Atakadao Atakarejo, Grupo BIG, Super Muffato Grupo Pereira,
Supermercados BH, Grupo Zaffari, Epa Supermercados, Sonda Supermercados, Mart Minas, Savegnago Supermercados, Supermercados Lider, Angeloni Bahamas Supermercados e Companhia Sulamericana de Distribuigdo; (6) Valores referentes a 2019
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nento, Lucratividade e Geracao de Caixa

EBITDA Ajustado & Lucro Liquido & Geracio de Caixa
(1) Margem Liquida® Ga0 e
(R5 milhdes, exceto 96) 7,5% (RS milhdes, exceto %) Fluxo de Caixa operacional
36,1% 7,0% W Receita Liquida
CAGR14. s 6,8% W FCFFO
5%
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Fonte: Site Rl Assai - Demonstra¢des Financeiras e Release de Resultados
Nota: Os numero acima se referem aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro dos anos de 2014, 2015, 2016, 2017, 2018, 2019 e 2020.(1) Excluindo o resultado de outras despesas e receitas operacionais e incluindo os efeitos do IFRS16/CPC06 (R2) — operagdes de

arrendamento mercantil, que elimina a distincdo entre arrendamentos operacionais e financeiros, exceto quando indicado. (2) Operag¢des continuadas Cash and Carry, exclui operacdo de 6 postos de gasolina e a operacdo do Grupo Exito. 2019 e 2020 levam em consideracdo os passivos
financeiros associados a aquisicdo do Grupo Exito; (3) FCFF = Caixa Liquido das Atividades Operacionais — Caixa Liquido das Atividades de Investimento excluindo a operagdo de Exito e a parte da operagdo SLB, conforme as Demonstra¢des Financeiras.
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Fonte: Site Rl Assai - Demonstragdes Financeiras e Release de Resultados

Nota: Lucro Bruto, EBITDA Ajustado e Lucro Liquido incluem impacto dos créditos fiscais reconhecidos no 2T21, cujo montante foi de R$ 62 milhdes, sendo RS 40 milhdes na receita liquida e RS 22 milh&es no resultado financeiro
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Ajustado®@
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Fonte: Site Rl Assai - Demonstragdes Financeiras e Release de Resultados
Notas: (1) Divida Liquida incluindo Recebiveis de Cartdo de Crédito; (2) EBITDA Pré IFRS16.; (3) Considera o EBITDA Ajustado dos Gltimos 12 meses.
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rfil da Divida ,ﬁ?ﬁ

Cronograma de Amortizacdo da Divida (RS mm) Abertura por Produto

m NP mCCB = Debenture

-/

9,53

Bilhoes

3.099

2.496

1.833
663
218 218

I I 63.

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

Fonte: Site Rl Assaf
Notas: Todas operagGes sdo corrigidas pelo CDI.
Vencimento da 22 série das debéntures da 12 emissdo da Sendas Distribuidora S.A. em 20/08/2021
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s ESG e de Sustentabilidade

Missao de Sustentabilidade: Ser um agente transformador, aperfeicoando e inovando nosso jeito de fazer negdcio para a
construcao de uma sociedade mais responsavel e inclusiva.

CONSUMO E
OFERTA conscienfe

Programas de logistica
reversa em todas as
regioes do Brasil: somente
em 2020, mais de 460
toneladas de residuos de
clientes foram coletados e
destinados a reciclagem

GESTAO DO
IMPACTO

Meta de redugao de 30%
das emissdes de carbono
até 2025, atrelado a
remuneracao variavel da
média e alta lideranca

Migragao de 100% do
parque de lojas de 2020
para o Mercado Livre de
Energia até dez2021

Seis usinas solares
instaladas, que ja geraram
mais de 9 mil MWh de
eletricidade nos ultimos
trés anos

Taxa de reciclagem de 41%
e -2p.p. vs 2T20 da
destinacdo de residuos

TRANSFORMACAO

Combate ao
desmatamento e
conservac¢ao de biomas:
rastreamento e
monitoramento da carne
bovina comercializada

Condigoes de trabalho:
auditorias locais em
fornecedores situados em
paises de alto risco

Bem-estar animal: oferta
de ovos proveniente de
criacao de galinhas livres
de gaiolas em 100% das
lojas

ENGAJAMENTO
e w Seciedade

Academia Assai Bons
Negdcios: Capacitacao
gratuita para mais de 6 mil
empreendedores do setor
alimenticio.

220 toneladas de
alimentos doadas no 1S21
(23 mil familias
beneficiadas)

Retomada da Campanha
da Solidariedade:
arrecadacdo de +240
toneladas de itens de
primeira necessidade

GESTAO INTEGRADA

Relatério Anual e de
Sustentabilidade:
apresentacao dos
resultados e principais
destaques de cada ano,
com indicadores
auditados

Associagao com o
Instituto Ethos de
Empresas e
Responsabilidade Social

VALORIZAGAO
DA NOSSA

fe

25,2% mulheres em cargos de
lideranca (+5p.p. vs 2T20)

65% dos(as) colaboradores(as)
se autodeclaram pretos(as) ou
pardos(as)

88% de indice de
engajamento

Universidade Assai: 3.600
cursos de desenvolvimento e
capacitacdo continua para
colaboradores(as)

Adesao ao Forum de
Empresas e Direitos LGBTI+
Parceria com a Transempregos
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strutura Societdria ﬁ%ﬁ

Mercado ™

lIIIHIHHHHHHHHIIII
41% 41%
> Sendas

\ 59%

50% 50%

Bellamar

Fonte: Assai.
() AgBes em Free Float, incluindo Diretoria e Conselho
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nanca corporativa "ASSAI

Principais praticas coorporativas

Comités
Gente, Culturae Financeiro Governanca Estratégico e Auditoria
Remuneracao Corporativa e de Investimentos
Sustentabilidade
. . . Ronaldo  Jean-Charles . ) .
David Philippe Christophe labrudi Naouri Josseline  LuizNelson  JoséFlavio Geraldo
Lubek Alarcon Hidalgo (Vice- (Presidente) Clausade Carvalho Ramos  Mattos Jr.

chairman)

o N M

‘uiuzgii

!Hm X,
| B | ® I”eo 5 F e Tl A
Fonte: Site RI Assai
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ria com vasta experiéncia

Anos de experiéncia

L. . 59
@ComeraoAllmentar a‘rjjo; Belmiro Gomes

w

Daniela Sabbag José Antonio Léon Julio Gentilim
Diretora Administrativa Diretor de Expansdo Diretor de Planejamento
i i e Obras Estratégico

9\/' e\/ :

&

Marly Lopes Rodrigo Callisperis Sandra Vicari WIlamir dos Anjos
Diretora de Diretor de Tecnologia da Diretora de Gestdo de Gente f Dir. Comerc ial

Marketing Informagao e CSA Sustentabilidade e Logistica

—t it ot o
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s e Condicdes da Oferta l&?ﬂ

Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”), emitidos nos moldes da Instrugcdo CVM n2 400 de 29 de dezembro de 2003 e da Instrucdo n2 414 de

e 30 de dezembro de 2004, conforme alteradas.
Emissor True Securitizadora

Lastro Debéntures privadas

Devedor Sendas Distribuidora S.A.

Inicialmente, RS 1.500.000.000,00 (um bilhdo e quinhentos milhdes de reais), observada a possibilidade de aumento do valor total da emissdo
Valor Total da Emissdo mediante exercicio total ou parcial da opg¢do de lote adicional de até 20%, isto é, em até R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), totalizando
até R$1.800.000.000,00 (um bilhdo e oitocentos milhdes de reais)

Regime de Colocagao Garantia Firme para RS 1.500.000.000,00 (um bilhdo e quinhentos milh&es de reais)
Valor Nominal Unitario RS 1.000,00
Até 2 séries, em sistema de vasos comunicantes
Séries
12 série 22 série
Prazo 7 anos 10 anos
Amortizagao do Principal Bullet, no vencimento Amortizacdes iguais e anuais ao final dos 82, 92 e 102 anos
IPCA + 4,40% a.a. ou IPCA + cupom formado por “NTN-B28” + 0,50% IPCA + 4,65% a.a. ou IPCA + cupom formado por “NTN-B30” + 0,55% a.a.,
Taxa Teto a.a., exp. b252, dos dois o maior. exp. b252 , dos dois o maior.
Obs: NTNB serd apurada no fechamento do mercado do dia util imediatamente anterior a data do bookbuilding,
Pagamento da Remuneragao Semestral, desde o inicio
Garantias Clean, sem garantias
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(i) reembolso de gastos e investimentos futuros em expansdo e/ou manutencdo de determinados imdveis, incorridos no prazo de 24 meses

Destinagao dos Recursos ) . . - - . . L
¢ anteriores a data do anuncio de encerramento da Oferta; e (ii) expansdo, construcdo e desenvolvimento de determinados imoéveis.

Rating Minimo AAA.br pela Fitch, ou equivalente pela S&P ou Moody’s

- Durante a vigéncia da 12 emissao de debéntures da Emissora:

2721 | 3721 | 4121 | 1722 | 2122 | 3722 | 47122 | 1723 | 2123
Divida Liquida / PL <= 50| 50| 30| 35| 35| 35| 20| 25| 25
Covenants Divida Liquida / EBITDA <= | 3,25 | 3,25 | 2,5 | 2,75 | 2,75| 2,75| 2 | 2,25| 2,25

- Apds o vencimento da 12 emissdo até o final da operacdo:
Divida Liquida / EBITDA < 3,0x
Divida Liquida / PL < 3,0x

Permitido, nos termos da escritura de emissdo de debéntures, a partir de 15 de outubro de 2025 (inclusive) para os CRI da 12 série e 15 de outubro
Resgate Antecipado Facultativo de 2027 para os CRI da 22 série, pelo saldo devedor atualizado ou pelo valor equivalente ao fluxo de pagamentos em aberto dos CRI trazido a valor
presente pela NTN-B de duration mais proxima a duration remanescente dos CRI, dos dois o maior.

Os CRI serdo distribuidos publicamente a investidores, pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimentos, ou quaisquer outros veiculos de
Publico Alvo investimento que possam investir em certificados de recebiveis imobilidrios, desde que se enquadrem no conceito de Investidor Qualificado ou
Investidor Profissional.

Distribuicao e Negociagao B3
Agente Fiducidrio Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Bco Liquidante e Escriturador Ital Unibanco S.A.
_6b . S fl‘ Investment
Coordenadores BBA «” bradesco bbi (&) Safra |z & Santander
Coordenador Lider Coordenadores
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iograma da Oferta

Protocolo do pedido de registrona CVM 19/07/2021

Ordem dos Eventos

Publicacdo do Aviso ao Mercado
Disponibilizagao deste Prospecto Preliminar aos Investidores 24/08/2021

Inicio das apresentacdes de Roadshow

Inicio do Periodo de Reserva 31/08/2021
Encerramento do Periodo de Reserva 22/09/2021
Procedimento de Bookbuilding 23/09/2021
Registro da Oferta pela CVM 18/10/2021

Divulgagao do Anuncio de Inicio

Disponibilizagao do Prospecto Definitivo aos Investidores ROAEA
Procedimento de Alocacdo de Pedidos de Reserva e Inten¢des de Investimento

Primeira Data de Integralizagao dos CRI 21/10/2021
Data Estimada de Divulgacdo do Anuncio de Encerramento 25/10/2021

Notas: (1) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério da Emissora, da Devedora e dos Coordenadores. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicao
deverd ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.

LEIA O PROSPECTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRIANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM

ESPECIAL A SEQAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

atos da Distribuicao ._&?“

@ BBA €2 bradesco bbi Safra s & Santander
Coordenador Lider Coordenador Coordenador Coordenador
Percy Moreira Denise Chicuta Rafael Quintas Marco Antonio Brito
Luiz Felipe Ferraz Diogo Mileski Janudria Rotta Joao Vicente Abrao da Silva
Felipe Almeida Fernando Leite Lilian Rech Boanerges Pereira
Rogério Cunha Marcos Mintz Pedro Sene Roberto Basaglia
Rodrigo Melo Alexandre Baldrigue Pablo Bale
Fernando Miranda Guilherme Rodrigues Bruna Faria Zanini
Flavia Neves Fernanda Koatz
Gustavo dos Reis Pedro Toledo
Rodrigo Tescari
Joao Pedro Cunha Castro
(11) 3708-8800 (11) 3371-8560 (11) 3175-7695 (11) 3012-7450
IBBA-FISalesLocal@itaubba.com.br bbifisales@bradescobbi.com.br fi.sales@safra.com.br distribuicaorf@santander.com.br
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Relacdes com Investidores

Gabrielle Helu
Ana Carolina Silva
ri.assai@assai.com.br
Tel.: +55 11 3411 7950

https://ri.assai.com.br/

LEIA O PROSPECTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRIANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM

ESPECIAL A SEQAO “FATORES DE RISCO”



MATERIAL PUBLICITARIO

tores de Risco

Os negdcios, situagao financeira, ou resultados operacionais da Emissora e dos demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo
relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, os negdcios, a situacao financeira, os resultados operacionais da Emissora e/ou da Devedora poderdo ser afetados de
forma adversa, considerando o adimplemento de suas obrigacdes no ambito da Oferta. Esta se¢cao contém apenas uma descri¢ao resumida dos termos e condi¢des dos CRI e das obriga¢des assumidas
pela Emissora no ambito da Oferta. E essencial e indispensavel que os Investidores leiam o Termo de Securitizaco e compreendam integralmente seus termos e condicdes, os quais sdo especificos
desta operacdo e podem diferir dos termos e condi¢des de outras operac¢des envolvendo o mesmo risco de crédito. Para os efeitos desta Secdo, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema
podera produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e/ou a Devedora, quer se dizer que o risco, incerteza ou problema poderd, poderia produzir ou produziria um efeito
adverso sobre os negdcios, a posicao financeira, a liquidez, os resultados das operagdes ou as perspectivas da Emissora e/ou da Devedora, conforme o caso, exceto quando houver indicagdo em
contrdrio ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressdes similares nesta Se¢do como possuindo também significados semelhantes

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda nao conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais também poderao ter um efeito adverso sobre a Emissora e/ou
sobre a Devedora. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor

0 investimento nos CRI ofertados envolve alto grau de risco. Antes de tomar uma decisao de investimento nos CRI, os potenciais Investidores devem considerar cuidadosamente, a luz de suas préprias
situagdes financeiras e objetivos de investimento, todas as informacdes disponiveis neste Material Publicitario, principalmente os fatores de risco descritos abaixo, Prospecto Preliminar e no Termo de
Securitizacao da Oferta.

PARA TODOS OS EFEITOS, OS DOCUMENTOS PUBLICOS DIVULGADOS PELA EMISSORA NAO FAZEM PARTE DA OFERTA E, PORTANTO, NAO FORAM REVISADOS, SOB QUALQUER ASPECTO,
PELOS COORDENADORES.

0S COORDENADORES NAO SE RESPONSABILIZAM POR QUALQUER INFORMACAO DESCRITA NO FORMULARIO DE REFERENCIA DA DEVEDORA, OU QUE SEJA DIRETAMENTE DIVULGADA PELA
DEVEDORA OU OUTRAS INFORMAGOES PUBLICAS SOBRE A DEVEDORA QUE OS INVESTIDORES POSSAM UTILIZAR PARA TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

As informac&es acerca da Emissora contidas nos documentos vinculados a Oferta, incluindo este Material Publicitario, baseiam-se na realizacao de auditoria com escopo restrito, de modo que eventuais
riscos associados a Emissora podem nao ter sido mapeados e descritos nesses documentos, o que poderia prejudicar a avaliagao dos investimentos.

A due diligence legalesta em andamento e serd concluida em data anterior a data de liquidacao da Oferta, sendo que até o momento ndo foram apresentados apontamentos capazes de prejudicar a
Oferta.
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RISCOS RELACIONADOS AOS CRIE A OFERTA mﬂj

Riscos Relacionados a Tributagcao dos CRI.

Desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas gerados por aplicacdo em CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracao de ajuste anual), por
forca do artigo 39, inciso II, da Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, isen¢ao essa que pode sofrer altera¢cdes ao longo do tempo. De acordo com a posi¢ao da Receita Federal
Brasileira, expressa no artigo 55, paragrafo unico da Instru¢do RFB 1.585, tal isencao abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienacao ou cessao dos CRI. Eventuais alteracdes na legislagao
tributaria eliminando a isen¢do acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, ou, ainda, a criacao de novos tributos aplicaveis aos CRI, incluindo
eventuais contribui¢des incidentes sobre as movimentacgdes financeiras, ou mudancas na interpretacao ou aplicacao da legislacao tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais
poderao afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Titulares dos CRI, sendo certo que a Devedora nao sera responsavel por qualquer majora¢do ou cancelamento de isencao ou
deimunidade tributaria que venha a ocorrer com relacao aos CRI.

Falta de Liquidez dos CRI no Mercado Secundario.

Os CRI ndo poderao ser negociados no mercado secundario até a divulgacao do anuncio de encerramento, uma vez que s6 entao podera ser verificado o atendimento as condi¢des estabelecidas pelos
subscritores nos respectivos boletins de subscricdo. O mercado secundario de CRI ndo é tdo ativo como o mercado primdrio e ndo ha nenhuma garantia de que existird, no futuro, um mercado para
negociacao dos CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores mobilidrios, caso decidam pelo desinvestimento. Adicionalmente, os CRI serao destinados exclusivamente para
aquisicao por Investidores Qualificados, sendo inadequado o investimento para outro tipo de investidor, salvo a possibilidade de venda a investidor ndo qualificado apds o decurso de 18 meses da data
de encerramento da distribuicdo, e desde que observadas as condi¢bes do artigo 16 da ICVM 414. Dessa forma, o investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para
negocid-los com terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento dos CRI. Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de
que o Titular de CRI conseguira liquidar suas posi¢des ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma eventual aliena¢do dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular, neste
sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporaria dos CRIno mercado secundario como fator que poder3d afetar suas decisdes de investimento

A participagcao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera ocasionar efeitos negativos sobre a liquidez dos CRI.

A demanda dos CR], a colocacao de ambas as séries, bem como a alocagao em cada uma das séries, a Remuneracao; e o exercicio, ou ndo, da Op¢ao de Lote Adicional serdo, ao final, determinados com
base no resultado no Procedimento de Bookbuilding, podendo diferir dos precos que prevalecerdao no mercado ap6s a conclusdo da Oferta. Ademais, podera ser aceita a participa¢do de investidores
que sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding. A participagao de Investidores que sdao Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding péde ter um efeito adverso na definicdo
dos das Remuneragdes, podendo, inclusive, promover a sua ma formacao ou descaracterizar o seu processo de formacao. Além disso, a participacao de Investidores que sdo Pessoas Vinculadas na
Oferta podera ter um efeito adverso na liquidez dos CRI no mercado secunddrio, uma vez que referidas Pessoas Vinculadas podem optar por manter estes CRI fora de circulagao. A Emissora ndo tem
como garantir que a aquisicao dos CRI por Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter estes CRI fora de circulagdo. O investimento em CRI ndo é
adequado aos investidores que (i) necessitem de liquidez com relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo de certificados de recebiveis imobilidrios no mercado secundario brasileiro é
restrita; (i) ndo estejam dispostos a correr riscos relacionados a Sendas e ao setor de varejo; e/ou (iii) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na operacao ou que ndo tenham acesso a
consultorla espeoahzada A partlupagao de Pessoas Vlnculadas na Oferta podera acarretar na ma-formacao das Remuneragdes e na auséncia de liquidez dos CRI no mercado secundario, o que poderd
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RISCOS RELACIONADOS AOS CRIE A OFERTA m

Quorum de Deliberacdo em Assembleia Geral.

As deliberagdes a serem tomadas em Assembleias Gerais sdo aprovadas (i) em primeira convocacao, por Titulares de CRI que representem a maioria dos CRI em Circulag¢ao; e (ii) em segunda convocacao,
pela maioria dos titulares de CRI presentes, desde que esta maioria represente, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRI em circulacdo. Adicionalmente, em certos casos, hd a exigéncia de quérum
qualificado, nos termos do Termo de Securitiza¢do e da legislacdo pertinente. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar determinadas decisdes contrdrias ao seu interesse, ndao
havendo mecanismos de venda compulsdria no caso de dissidéncia do Titular de CRl em determinadas matérias submetidas a deliberacao em Assembleia Geral. Adicionalmente, caso a Assembleia Geral
convocada para deliberar acerca do ndo vencimento antecipado das Debéntures e do consequente ndo Resgate Antecipado Obrigatdrio (i) ndo seja instalada em segunda convocacao, ou (i) seja
instalada mas nao haja deliberacdo dos Titulares de CRI (observados os quéruns previstos no Termo de Securitiza¢ao) sobre o ndo vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, o ndo
Resgate Antecipado Obrigatdrio, os Titulares de CRI poderao se ver obrigados a receber antecipadamente os valores decorrentes do efetivo vencimento antecipado das Debéntures e do consequente
Resgate Antecipado Obrigatdrio, nos termos do Termo de Securitiza¢do. Além disso, a operacionalizagao de convocagdo e realizacdo de Assembleias Gerais poderdo ser afetadas negativamente em
razdo da grande pulverizagdo dos CRI, o que levard a eventual impacto negativo para os Titulares de CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Auséncia de diligéncia legal das informacdes do Formuldrio de Referéncia da Emissora e auséncia de opinido legal relativa as informacdes do Formuldrio de Referéncia da Emissora

As informagdes do Formulario de Referéncia da Emissora ndo foram objeto de diligéncia legal para fins desta Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das
informacgdes, obrigacdes e/ou contingéncias constantes do Formuldrio de Referéncia da Emissora. Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal dos assessores juridicos da Oferta sobre a consisténcia
das informagdes fornecidas nos Prospectos e Formuldrio de Referéncia da Emissora com aquelas analisadas durante o procedimento de diligéncia legal na Devedora. Qualquer inconsisténcia,
inveracidade ou insuficiéncia que acarrete um efeito material relevante na situagdo econémica, financeira ou operacional da Emissora poderd acarretar em prejuizo no cumprimento, pela Emissora, de
suas obrigac¢des financeiras perante os Titulares de CRI.

Riscos inerentes a emissoes em que os imoveis vinculados a créditos imobilidrios ainda ndo tenham recebido o “habite-se” ou as demais autoriza¢des dos orgaos administrativos competentes.

Alguns dos empreendimentos imobilidrios para os quais serdao destinados os recursos decorrentes das Debéntures encontram-se em fase de construcao e alguns tem inicio de obra previsto no decorrer
de 2021 ou do ano seguinte, de modo que nao estao ainda concluidos e nao receberam seus respectivos “habite-se” ou documento equivalente por parte das autoridades competentes. A conclusao
destes empreendimentos imobilidrios dentro do cronograma de obras pela Sendas dependem de certos fatores que estdao além do controle da Sendas. Eventuais falhas e atrasos no cumprimento de
prazos e/ou requisitos estabelecidos pelos 6rgdaos administrativos competentes poderao prejudicar a conclusao dos empreendimentos, e, consequentemente, sua reputacao, sujeita-la a eventual
imposicao de indenizacdo e responsabilidade civil, diminuir a rentabilidade dos empreendimentos imobilidrios ou justificar o ndo pagamento do preco das unidades auténomas pelos
compradores/devedores. Tais atrasos podem, ainda, gerar atrasos no recebimento do fluxo de caixa da Sendas. Além disso, a impossibilidade de conclusdao de um ou mais dos empreendimentos
destinatarios dos recursos provenientes das Debéntures acarretaria a necessidade de realoca¢ao dos recursos a eles destinados entre os demais empreendimentos. A ocorréncia dos eventos aqui
descritos pode diminuir a rentabilidade da Sendas e impactar a solvéncia da Sendas, o que pode impactar sua capacidade de adimplir suas obriga¢des relativas as Debéntures, e por consequéncia afetar
0 receblmento dos valores devidos aos Tltulares de CR|, podendo ocasionar perdas flnancelras aos Investidores. Ademals a que a’///gence legalesta em andamento e sera concluida em data anterlor a
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RISCOS RELACIONADOS AOS CRIE A OFERTA

Risco de integralizacao dos CRI com dgio ou desagio.

Os CRI poderado ser subscritos com agio ou desagio, a ser definido no ato de subscricao dos CRI, sendo certo que, caso aplicavel, o 4gio ou desagio, serd 0 mesmo para todos os CRI de mesma série. Além
disso, os CRI, quando de sua negociagcdo em mercado secundario e, portanto, sem qualquer responsabilidade, controle ou participacdo da Emissora e/ou dos Coordenadores, poderao ser negociados
pelos novos investidores com &gio, calculado em fung¢do da rentabilidade esperada por esses investidores ao longo do prazo de amortizagdo dos CRI originalmente programado. Nesta situa¢ao, caso
ocorra um resgate antecipado das Debéntures, os recursos decorrentes deste pagamento serdo obrigatoriamente imputados pela Emissora no resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos no
Termo de Securitizacao, hip6tese em que o valor a ser recebido pelos Investidores poderd ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de
rentabilidade que motivou o pagamento inicial do 4gio. Em sendo este o caso, nem o Patriménio Separado nem a Emissora disporao de outras fontes de recursos para satisfacao dos interesses dos
Titulares dos CRI, o que poderd afetar a capacidade de recebimento dos créditos pelos Investidores.

Os CRI poderdo ser objeto de Resgate Antecipado Facultativo Total, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, o que podera impactar de maneira adversa na liquidez dos CRI no mercado
secundario.

Conforme descrito no Termo de Securitizagao, de acordo com informagdes descritas na Secdo “Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta”, item “Resgate Antecipado Facultativo Total”, poderd haver o
Resgate Antecipado Facultativo Total caso a Devedora, a seu exclusivo critério, decida realizar, e independentemente da vontade do Debenturista e, consequentemente, dos titulares dos CRI, o resgate
antecipado facultativo da totalidade das Debéntures, a qualquer tempo e com a publicagdo de comunicacao de Resgate Antecipado Facultativo Total ou por meio de tal comunicacdo de forma
individual, dirigida ao Debenturista. Nesses casos, os Titulares dos CRI terao seu horizonte original de investimento reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
remuneragao buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos em razdo de eventual aplicacdo de aliquota do imposto de renda menos favoravel aquela inicialmente esperada pelos Titulares de CRI, decorrente da
reducdo do prazo de investimento nos CRI. O Resgate Antecipado dos CRI pode impactar de maneira adversa na liquidez dos CRI no mercado secundario, podendo gerar dificuldade de reinvestimento
do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Restricdo de negociacdo até o encerramento da oferta e cancelamento da oferta.

Nao havera negociacao dos CRI no mercado secundario até a publicacao do Anuncio de Encerramento. Considerando que o periodo maximo de colocac¢ao aplicavel a Oferta podera se estender a até 6
(seis) meses contados da divulgagao do Anuncio de Inicio, os Investidores que subscreverem e integralizarem os CRI poderdo ter que aguardar durante toda a duracdo deste periodo para realizar
negociacdo dos CRI. Nesse sentido, a indisponibilidade de negociagdo temporaria dos CRI no mercado secundario devera ser avaliada pelo potencial Investidor que decida adquirir os CRI. Ainda, a
Emissdo estd condicionada ao cumprimento de determinadas condi¢es precedentes pela Devedora, nos termos do Contrato de Distribuicdo, inclusive para exercicio da garantia firme pelos
Coordenadores. Caso ndo haja demanda suficiente de Investidores, e alguma de referidas condi¢des de exercicio da garantia firme ndo sejam cumpridas, a Emissora cancelard os CRI emitidos. O
Investidor deverd considerar essa indisponibilidade de negociacao temporaria dos CRI no mercado secundario, bem como possibilidade de cancelamento da emissdo pelos eventos aqui descritos, como
fator que poderd afetar suas decisdes de investimento.
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Atuacdo Negligente e Insuficiéncia de Patriménio da Emissora

Nos termos do artigo 9° da Lei n° 9.514, foi instituido regime fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios, a fim de lastrear a emissao dos CRI, com a consequente constituicao do Patriménio Separado. O
patrimonio proprio da Emissora nao serd responsavel pelos pagamentos devidos aos titulares de CRI, exceto na hipdtese de descumprimento, pela Emissora, de disposi¢ao legal ou regulamentar, por
negligéncia ou administracao temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimdnio Separado, conforme o paragrafo Unico do artigo 12, da Lei 9.514. Nestas circunstancias, a Emissora sera
responsavel pelas perdas ocasionadas aos titulares de CRI, sendo que ndo ha qualquer garantia de que a Emissora terd patriménio suficiente para quitar suas obrigacdes perante os Titulares de CRI, o
que podera ocasionar perdas aos Titulares de CRI. O patriménio liquido da Emissora, de R$2.493.000,00, em 30 de junho de 2021, é inferior ao Valor Total da Oferta, e ndo ha garantias de que a Emissora
dispora de recursos ou bens suficientes para efetuar pagamentos decorrentes da responsabilidade acima indicada, conforme previsto no artigo 12, da Lei 9.514. No caso de negligéncia ou administracdo
temeraria, ou ainda na hipdétese de desvio de finalidade do Patrimdnio Separado, pela Emissora, ndo ha como garantir que o patriménio liquido da Emissora sera suficiente para honrar os compromissos
financeiros perante os Titulares de CRI.

Eventual Rebaixamento na Classificacdo de Risco dos CRI poderd acarretar a reducdo de liquidez dos CRI para negociacao no mercado secundario.

Na realiza¢do de uma classificacao de risco (rating), determinados fatores relativos a Devedora e a Emissora sdo considerados, tais como sua situacao financeira, sua administracdo e seu desempenho.
Sao estudadas, também, as caracteristicas dos CRI, assim como as obriga¢des assumidas pela Devedora e pela Emissora, os direitos a elas atribuidos em contratos e os fatores politico-econémicos que
podem afetar os aspectos operacionais e econdmico-financeiros da Devedora e da Emissora. Dessa forma, as avaliagdes representam uma opinidO (e ndo uma garantia) o quanto as condi¢des da
Devedora e da Emissora de honrar seus compromissos financeiros, incluindo a obrigagdo de pagar principal e juros dos CRI no prazo estipulado. Eventual rebaixamento na classificacdo de risco dos CRI
durante sua vigéncia, podera afetar negativamente o preco desses valores mobilidrios e sua negociagdo no mercado secunddrio, bem como poderd afetar a capacidade da Devedora e da Emissora de
honrarem, respectivamente, com suas obriga¢des financeiras perante as Debéntures e os Titulares de CRI.

Adicionalmente, na ocorréncia de eventual rebaixamento na classificacao de risco dos CRI, a Devedora e/ou a Emissora poderdo encontrar dificuldades de capta¢do por meio de outras emissdes de
titulos e valores mobiliarios, o que poderd, consequentemente, ter um impacto negativo relevante nos resultados e nas operacdes da Devedora e/ou Emissora e na sua capacidade de honrar as
obrigacdes decorrentes dos CRI. Além disso, alguns dos principais investidores que compram valores mobilidrios por meio de ofertas publicas no Brasil estao sujeitos a regulamentacdes especificas que
limitam seus investimentos em valores mobiliarios a determinadas classifica¢des de risco. Assim, o rebaixamento na classificagao de risco dos CRI pode fazer com que esses investidores alienem seus CRI
no mercado secundario, podendo vir a afetar adversamente o preco desses CRI e sua negocia¢do no mercado secundario.
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RISCOS RELACIONADOS A OPERAGCAO

Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitiza¢do, o que pode acarretar perdas por parte dos Investidores.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico desta Emissao considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito,
tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagdo a estruturas de securitizacdo, em situagoes
de litigio e/ou falta de pagamento podera haver perda por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para promo¢ao da eficacia da estrutura adotada para os CRI, na
eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos e condi¢des especificos, ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais
de tais indexadores por qualquer razao.

O Crédito Imobilidrio constitui o Patriménio Separado, de modo que o atraso ou a falta do recebimento dos valores decorrentes do Crédito Imobilidrio, assim como qualquer atraso ou falha pela
Emissora, ou a insolvéncia da Emissora, poderd afetar negativamente a capacidade de pagamento das obrigagcées decorrentes dos CRI.

O Crédito Imobilidrio constitui o Patrimonio Separado, de modo que o atraso ou a falta do recebimento dos valores decorrentes do Crédito Imobilidrio, assim como qualquer atraso ou falha pela
Emissora, ou a insolvéncia da Emissora, podera afetar negativamente a capacidade de pagamento das obriga¢des decorrentes dos CRI. A Emissora € uma companhia securitizadora de créditos, tendo
como objeto social a aquisicao e securitizagdo de créditos por meio da emissdo de titulos lastreados nesses créditos, cujos patriménios sdo administrados separadamente. O Patrimonio Separado tem
como Unica fonte os recursos decorrentes do Crédito Imobiliario.

Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obriga¢des decorrentes dos respectivos CRI, sendo que caso 0s
pagamentos do Crédito Imobilidrio tenham sido realizados pela Sendas, a Sendas nao tera qualquer obrigacao de fazer novamente tais pagamentos e, e, nesta hipdtese, os Titulares de CRI estardo
sujeitos exclusivamente ao risco de crédito da Emissora. Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiducidrio devera assumir temporariamente a administracdo do Patrimonio
Separado. Em assembleia, os Titulares de CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de administragdo do Patrimonio Separado ou optar pela liquidacao deste, que podera ser insuficiente para quitar
todas ou parte das obrigacdes da Emissora perante os respectivos Titulares de CRI

Naéo realizacdo adequada dos procedimentos de execugao e atraso no recebimento de recursos decorrentes do Crédito Imobilidrio.

A Emissora e o Agente Fiduciario, nos termos da Resolu¢ao CVM 17, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de execug¢do do Crédito Imobilidrio, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos
Titulares de CRI, em caso de necessidade. A realizagao inadequada dos procedimentos de execucao do Crédito Imobilidrio por parte da Emissora ou do Agente Fiducidrio, em desacordo com a legislacao
ou regulamentacado aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI. Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razao de cobranga judicial do Crédito Imobilidrio também
pode afetar a capacidade de satisfacdo do crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI. Quaisquer destas hipdteses poderd afetar negativamente a capacidade da Emissora de
honrar com suas obriga¢des perante os Titulares de CRI, os quais inclusive poderdo vir a ter seus créditos ndo quitados, total ou parcialmente.
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RISCOS RELACIONADOS A OPERAGCAO

Risco de pagamento das despesas pela Devedora.

Todas e quaisquer despesas relacionadas a Oferta e a Emissao, se incorridas, em algumas hipoteses, até mesmo apds a Data de Vencimento das Debéntures (como, por exemplo, a Taxa de
Administracdo), serdo arcadas exclusivamente, direta e/ou indiretamente, pela Devedora. Adicionalmente, em nenhuma hipdtese a Emissora possuird a obrigacao de utilizar recursos préprios para o
pagamento de Despesas. Desta forma, caso a Devedora nao realize o pagamento das Despesas, estas serao suportadas pelo Patriménio Separado e, caso este nao seja suficiente, pelos Titulares de CRI,
o que poderd afetar negativamente os Titulares de CRI.

Risco Relativo a possibilidade de fungibilidade caso os recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios sejam depositados em outra conta que ndo seja a Conta do Patriménio Separado.

Em seu curso normal, o recebimento do fluxo de caixa dos Créditos Imobilidrios fluird para a Conta do Patriménio Separado. Entretanto, poderd ocorrer que algum pagamento seja realizado em outra
conta da Emissora, que nao a Conta do Patrimdnio Separado, gerando um potencial risco de fungibilidade de caixa, ou seja, o risco de que os pagamentos relacionados aos Créditos Imobilidrios sejam
desviados por algum motivo como, por exemplo, a faléncia da Emissora. O pagamento dos Créditos Imobilidrios em outra conta que nao a conta do Patriménio Separado podera acarretar atraso no
pagamento dos CRI aos Titulares dos CRI. Ademais, caso ocorra um desvio no pagamento dos Créditos Imobilidrios, os Titulares dos CRI poderdo ser prejudicados e ndo receber a integralidade dos
Créditos Imobilidrios.
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RISCOS RELACIONADOS AO CREDITO IMOBILIARIO

Auséncia de garantia e risco de crédito da Sendas.

As obrigag¢des assumidas pela Sendas na Escritura de Emissdo de Debéntures nao contam com garantias. Tampouco foram constituidas garantias em beneficio dos Titulares de CRI no ambito da Oferta.
Portanto, os Titulares de CRI correm o risco de crédito da Sendas enquanto Unica devedora das Debéntures, uma vez que o pagamento da Remuneracdo depende do pagamento integral e tempestivo,
pela Sendas, do Crédito Imobilidrio. A capacidade de pagamento da Sendas poderad ser afetada em funcao de sua situacao econémico-financeira, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, o
que podera afetar o fluxo de pagamentos dos CRI. As informagdes incluidas no Termo de Securitizagdo e no Prospecto Preliminar, assim com sua versao definitiva, quando disponivel, foram coletadas
da que diiligence realizada pelo assessor juridico contratado, bem como do relatério da Agéncia de Classificacdo de Risco que avaliou a Emissdo, ndo oferecendo a Emissora, nem os Coordenadores,
gualquer opinido ou aconselhamento a respeito da capacidade de crédito da Sendas, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Orisco de crédito da Sendas e a inadimpléncia do Crédito Imobilidrio pode afetar adversamente os CRI.

A capacidade do Patrimdnio Separado de suportar as obriga¢des decorrentes da emissao dos CRI depende do adimplemento, pela Sendas, dos pagamentos decorrentes do Crédito Imobilidrio, bem
como de sua capacidade para cumprir com obriga¢des no ambito dos Documentos da Operacao. O Patriménio Separado, constituido em favor dos Titulares de CRI, ndo conta com qualquer garantia ou
coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos dependerd do adimplemento do Crédito Imobilidrio, pela Sendas, em tempo habil
para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI. Eventual inadimplemento dessas obrigacdes pela Sendas poderd afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do
Patriménio Separado de suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizagao. Ademais, é importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranca
judicial ou extrajudicial do Crédito Imobiliario serdo bem-sucedidos. Portanto, uma vez que o pagamento das remuneracdes e amortizacdo dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo pela
Sendas do respectivo Crédito Imobilidrio, a ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a situagdo econémico-financeira da Sendas e suas respectivas capacidades de pagamento poderdao
afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patriménio Separado de suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizacao, podendo ocasionar
perdas financeiras aos Investidores.

Risco de originacdo e formalizacdo do Crédito Imobiliario.

As CCl representam o Crédito Imobilidrio, oriundo das Debéntures. Problemas na origina¢do e na formalizacao do Crédito Imobilidrio podem ensejar o inadimplemento do Crédito Imobiliario, além da
contestagao de suaregular constituicao por terceiros, causando prejuizos aos Titulares de CRI.
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RISCOS RELACIONADOS AO CREDITO IMOBILIARIO

Risco de Vencimento Antecipado ou Resgate Antecipado dos Créditos Imobilidrios.

A Emissora sera responsavel pela cobrancga do Crédito Imobilidrio, conforme descrito no Termo de Securitizagdo. Adicionalmente, nos termos da Resolu¢cao CVM 17, em caso de inadimplemento nos
pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiducidrio devera realizar os procedimentos de execu¢ao do Crédito Imobilidrio, e Resgate Antecipado Obrigatdrio. Nesse caso, poderia ndo haver recursos
suficientes no Patrimonio Separado para a quitagdo das obrigacdes perante os Titulares de CRI. Consequentemente, os Titulares de CRI poderdo sofrer perdas financeiras em decorréncia de tais
eventos, inclusive por tributacdo, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI poderia ser afetada
negativamente; e (iii) a atual legislacao tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacao, o que podera resultar na aplicacao efetiva de
uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na Data de Vencimento dos CRI. Na ocorréncia de Resgate Antecipado Total das Debéntures ou verificagdo um dos Eventos de
Inadimplemento das Debéntures (as quais constam com algumas condi¢cdes menos favoraveis a Debenturista e, consequentemente, aos Titulares dos CRI), seja de forma automatica ou ndo automatica,
conforme disposto na Escritura de Emissdo de Debéntures, tal situacao acarretara em redugdo do horizonte original de investimento esperado pelos Titulares dos CRI, podendo ocasionar perdas
financeiras aos Investidores, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Riscos relativos a responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patriménio Separado.

Nos termos do paragrafo uUnico do artigo 12 da Lei 9.514/1997, a totalidade do patriménio da Emissora responderd pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicao legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administracao temerdria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado. No entanto, o capital social da Emissora &, nesta data, de R$2.493.000,00, que
corresponde a pouco mais de 0,16% do total da Emissdo. Sendo assim, caso a Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimonio Separado, o patrimonio da Emissora ndo sera suficiente para
indenizar os Titulares de CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Auséncia de Coobrigacao da Emissora.

O Patrimdnio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacao da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de
CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizacao depende do recebimento das quantias devidas em fun¢do do Crédito Imobilidrio, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econémico-financeira da Devedora, como aqueles descritos nesta se¢do, poderd afetar negativamente o Patriménio Separado e,
consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares de CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.
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Naéo realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de recursos decorrentes do Crédito Imobiliario.

A Emissora, na qualidade de titular do Crédito Imobilidrio e o Agente Fiducidrio, nos termos da Resolu¢do CVM 17, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de cobranga e execug¢ao do Crédito
Imobilidrio de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares de CRI. A realizagdo inadequada dos procedimentos de execucao do Crédito Imobilidrio, por parte da Emissora ou do Agente
Fiducidrio, em desacordo com a legislacao ou regulamentagdo aplicavel, poderd prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI. Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razao de
cobranca judicial do Crédito Imobilidrio, a capacidade de satisfacdo do crédito pode ser impactada, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos
Investidores.

Risco de Concentracdo e efeitos adversos na Remuneracdo e Amortizacao.

O Crédito Imobilidrio é devido, em sua totalidade, pela Sendas. Nesse sentido, o risco de crédito do lastro dos CRI esta concentrado na Sendas, sendo que todos os fatores de risco aplicaveis a ela, a seu
setor de atuacao e ao contexto macro e microecondmico em que ela estd inserida sdo potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento do Crédito Imobilidrio e,
consequentemente, a amortizagdo e aremuneragao dos CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Riscos de Formalizagcdo do Lastro da Emissao.

O lastro das CCl é composto pelas Debéntures. Falhas na constituicao ou formalizacao da Escritura de Emissao de Debéntures ou das CCl, bem como a impossibilidade de execucao especifica de
referidos titulos e dos Créditos Imobilidrios, caso necessaria, também podem afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e devem ser considerados pelos Investidores na sua decisao de
investimento nos CRI.

Risco de Indisponibilidade do IPCA

Se, quando do cdlculo de quaisquer obrigacdes pecunidrias relativas aos CRI previstas no Termo de Securitiza¢ao, o IPCA ndo estiver disponivel, o IPCA devera ser substituido pelo devido substituto
legal. Caso ndo exista um substitutivo legal para o IPCA, o Agente Fiduciario devera convocar Assembleia Geral de Titulares de CRI para definir, de comum acordo com a Devedora, 0 novo parametro a
ser aplicado, que devera ser aquele que melhor reflita as condi¢des do mercado vigentes a época. Caso ndo haja acordo sobre a taxa substitutiva ou em caso de ndo instalagdo em segunda convocagdo,
ou em caso de instalagdo em segunda convocag¢ao em que nao haja quérum suficiente para deliberacdo, havera o cancelamento e resgate dos CRI. O Investidor devera considerar também essa
possibilidade de resgate como fator que podera afetar suas decisdes de investimento. Na hipotese da realizacdo do resgate antecipado em decorréncia da indisponibilidade do IPCA, o Investidor terd
seu horizonte de investimento reduzido e, consequentemente, podera sofrer perda financeira inclusive em decorréncia de impactos tributarios.
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O descumprimento da legislacdo federal, estadual e municipal bem como da regulamentagdo de diversos orgdos governamentais, pode levar a Devedora a incorrer em penalidades de natureza
regulatoria, trabalhista e ambiental e perda de licengas, o que afetaria adversamente o resultado de suas operagoes.

A Devedora estad sujeita a legislacao federal, estadual e municipal, bem como a regulamentacao de diversos 6rgaos governamentais, inclusive aqueles relacionados a procedimento e niveis de seguranca
impostos pelo Ministério da Saude, Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitdria (ANVISA), corpo de bombeiros, secretarias estaduais e municipais de saude e vigilancia sanitdria da localidade em que as lojas
da Devedora estejam situadas. A Devedora também esta sujeita ao cumprimento de normas relacionadas a obtencao de licengas de funcionamento, protecao ambiental, ao bem-estar, a seguranca do
trabalho, a coleta, ao manuseio, transporte e descarte de residuos. Ademais, existem requisitos relacionados a seguranca no trabalho para seus empregados. A Devedora ndo é capaz de garantir que as
autoridades competentes, agéncias reguladoras ou os tribunais de justica irdo concluir pelo cumprimento pleno dos requisitos dessas leis e regulamentos, ou que a Devedora serd capaz de se adequar e
cumprir, em tempo habil, com novas leis ou regulamentos. Além disso, as atividades da Devedora podem estar sujeitas a regulamentos estaduais ou municipais especificos, como leis de zoneamento,
descarte de residuos e produtos controlados. A Devedora ndo pode garantir que as licengas, autorizacdes, outorgas e os alvaras de funcionamento necessarios ao desenvolvimento de suas atividades
foram ou serdo obtidos em relagdo a cada um dos estabelecimentos em que a Devedora tem operagdes e que serao regularmente mantidos em vigor ou tempestivamente renovados junto as
autoridades publicas competentes. O eventual descumprimento das normas aplicaveis podera acarretar, dentre outras consequéncias, em san¢des administrativas, civis ou penais, resultando em
efeitos adversos tais como: (i) adverténcias; (ii) medidas cautelares; (jii) perda de licengas necessarias para a condugdo de seus negdcios; (iv) fechamento de lojas; (v) perda das autoriza¢des para
participar (ou exclusdo) dos programas de recuperacao fiscal; (vi) correcdes de praticas infrativas; e (vii) multas. Essas penalidades poderao ter um efeito material adverso sobre aimagem e os negdcios
da Devedora, afetando de forma negativa seus resultados financeiros e operacionais, o que podera impactar negativamente a capacidade de pagamento pela Devedora do Crédito Imobilidrio, afetando
de forma negativa o fluxo de pagamento dos CRI. A edi¢do de leis e regulamentos, como a Lei n°13.709, de 14 de agosto de 2018 (Lei Geral de Prote¢do de Dados Pessoais), pode obrigar as empresas do
setor a despender recursos adicionais para se adequar as novas regras. Qualquer acao nesse sentido por parte do poder publico poderd afetar adversamente os negdcios, a condi¢ao financeira e os
resultados operacionais da Devedora. Ha matérias que, se aprovadas, podem impor novos 6nus e aumentar custos, o que podera afetar negativamente os resultados da Devedora e, consequentemente
sua capacidade financeira, incluindo sua capacidade de pagamento do Crédito Imobilidrio, afetando de forma negativa o fluxo de pagamento dos CRI. Adicionalmente, a observancia de novas
obrigac¢des e determina¢des legais poderia acarretar custos adicionais sobre o resultado das operacdes da Devedora. Assim, eventual perda de capacidade da Devedora para conduzir seus negdocios em
razao do exposto nos paragrafos acima podera impactar suas operacdes e, portanto, resultar em um impacto adverso em seus resultados operacionais e financeiros.

Naéo realizagdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios.
A Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobilidrios, e o Agente Fiduciario, nos termos da Resolu¢cdo CVM 17 e da Lei n° 9.514, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de cobranga e
execu¢ao dos Créditos Imobilidrios, conforme o caso, de modo a garantir a satisfacao do crédito dos Titulares dos CRI. A realizacdao inadequada dos procedimentos de execucao dos Créditos Imobiliarios,

por parte da Emissora ou do Agente Fiduciario, em desacordo com a legislagdo ou regulamentacao aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI. Adicionalmente, em caso de atrasos
decorrentes de demora em razdo de cobranga judicial dos Créditos Imobilidrios, a capacidade de satisfacao do crédito pode serimpactada, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.
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A Sendas pode nao ser capaz de renovar ou manter contratos de locacdo das lojas em termos aceitadveis, e a Sendas poderad ndo conseguir obter ou renovar a tempo licengas de operagao de suas
lojas e de seus centros de distribuicdo.

A maioria das lojas da Sendas € instalada em imdveis alugados. A localizacdo estratégica das lojas é fundamental para o desenvolvimento da propria estratégia de negocios da Devedora e, como
resultado, a Sendas pode ser adversamente afetada no caso de um numero significativo dos seus contratos de loca¢do vier a ser encerrado e ela ndo conseguir renovar esses contratos em termos
aceitaveis, ou sequer renova-los. Além disso, de acordo com a legislagao aplicavel, os proprietdrios podem aumentar o aluguel periodicamente, geralmente a cada trés anos. Um aumento significativo
no valor dos imdveis alugados pode afetar adversamente a posicao financeira, o resultado operacional da Devedora e 0 pagamento das Debéntures. As lojas e centros de distribuicao da Sendas
também estao sujeitos a obten¢ao de certas licengas de funcionamento. A ndo obtencdo ou a ndo renovacao de referidas licengas de funcionamento pode resultar na aplicacao de sucessivas multas e,
conforme o caso, no fechamento dos respectivos estabelecimentos. Uma vez que o desempenho continuo e pacifico das atividades nas lojas e centros de distribuicdo atuais é considerado um fator
relevante para o sucesso da estratégia comercial, a Sendas pode ser afetada negativamente caso ocorra o fechamento desses estabelecimentos em decorréncia da nao renovagao ou ndo obtencao das
licencas de operagao necessarias, 0 que pode prejudicar o cumprimento, pela Sendas, de suas obrigag¢des financeiras decorrentes das Debéntures.

A distribuicdo de produtos da Devedora depende de um nimero limitado de centros de distribuicdo e a Sendas depende do sistema de transportes e infraestrutura brasileiros para entregar seus
produtos, sendo que qualquer disrupcdo em seus centros de distribuicdo ou atraso relacionado a transporte e infraestrutura pode afetar negativamente as suas necessidades de abastecimento e
a distribuicao de produtos a lojas e clientes

No formato de atacado de autosservi¢o, aproximadamente 36% (trinta e seis por cento) dos seus produtos sdo distribuidos por nove centros de distribuicao, localizados nas regides Sudeste, Centro-
Oeste e Nordeste. O sistema de transporte e a infraestrutura no Brasil carecem de adequado desenvolvimento e necessitam de investimentos relevantes para funcionarem de forma eficiente e para que
possam atender adequadamente as necessidades comerciais da Sendas. Quaisquer interrupcdes ou redugdes significativas no uso da infraestrutura de transportes ou em suas operac¢des nas cidades
onde os centros de distribuicao da Sendas estdo localizados, resultantes de desastres naturais, incéndio, acidentes, falhas em sistemas, greves (tais como a paralisagdo de caminhoneiros ocorrida em
maio de 2018) ou outras causas inesperadas podem retardar ou afetar a capacidade da Sendas de distribuir produtos para suas lojas e reduzir suas vendas, o que pode afetar a Devedora adversamente,
e, consequentemente, a capacidade da Emissora de honrar com suas obrigag¢des financeiras decorrentes das Debéntures. A estratégia de crescimento da Sendas inclui a abertura de novas lojas que
podem exigir a abertura de novos centros de distribuicao, ou expansao dos centros de distribuicao existentes para fornecer e atender a demanda das lojas adicionais. As opera¢des podem ser afetadas
negativamente caso a Sendas ndo possa abrir novos centros de distribuicdo ou ndo consiga expandir os centros de distribuicdo atuais, para atender as necessidades de fornecimento dessas novas lojas.
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A Devedora poderd ser afetada substancialmente por violagcdes a Lei Anticorrup¢do Brasileira e leis anticorrupg¢do semelhantes, ou ainda legislacdo correlata, como a Lei de Prevengdo a Lavagem
de Dinheiro.

A Lein®12.846, de 1° de agosto de 2013 (“Lei Anticorrupg¢ao”), introduziu o conceito de responsabilidade objetiva para pessoas juridicas relacionadas a atos lesivos a administracao publica nacional ou
estrangeira, no ambito civel e administrativo, por atos de corrupgdo e fraude, praticados por seus administradores, colaboradores ou terceiros atuando em seu nome ou beneficio. As san¢des aplicadas
com base em leis de combate a corrup¢do, como a Lei n° 12.846/2013, incluem multas, perdimento de bens, direitos e valores ilicitamente obtidos, suspensdo ou interdi¢ao parcial de atividades,
proibicao de contratar com o Poder Publico ou receber beneficios ou incentivos fiscais ou crediticios, san¢des essas que, se aplicadas, podem afetar adversamente os resultados e a reputacao da
Devedora, e ocasionar em prejuizo aos Titulares de CRI. Os processos de governanca, politicas, gestao de riscos e compliance da Devedora poderao nao ser capazes de prevenir ou detectar (i) violagdes a
Lei Anticorrupg¢do ou a outras leis correlatas; (i) ocorréncias de comportamentos fraudulentos e desonestos por parte de seus acionistas, administradores, funciondrios ou terceiros contratados para
representd-la; ou (iii) ocorréncias de comportamentos ndo condizentes com principios éticos, que possam afetar adversamente sua reputagdo, negdcios, condi¢des financeiras e resultados
operacionais, bem como a cotagao de suas a¢des ordinarias. Ainda, de acordo com a Lei n° 9.613/1998 (“Lei de Prevencao a Lavagem de Dinheiro”), pessoas juridicas que tenham, em cardter permanente
ou eventual, como atividade principal ou acessdria, cumulativamente ou ndo, o exercicio de atividades de promocdo imobilidria ou compra e venda de imdveis, estao sujeitas a obriga¢des relacionadas a
identificacdo dos clientes e manutengao de registros, bem como a comunicacao de operagdes financeiras a autoridades competentes. A auséncia dos procedimentos estabelecidos na regulamentacdo
aplicavel pode acarretar a responsabilizacdo administrativa da Devedora com a possivel aplicagdo das san¢des previstas na Lei de Preven¢do a Lavagem de Dinheiro, quais sejam, (i) adverténcia e/ou (ii)
multa pecuniaria variavel ndo superior (a) ao dobro do valor da operacdo nao reportada; (b) ao dobro do lucro real obtido ou que presumivelmente seria obtido pela realizacdo da opera¢do nao
reportada; ou (iii) ao valor de R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), o que poderd afetar adversamente os resultados e a reputacdo da Devedora. Risco de ndo cumprimento de condi¢oes
precedentes: O Contrato de Distribui¢do prevé diversas condi¢des precedentes que devem ser satisfeitas antes da concessao de registro da Oferta pela CVM para a realiza¢do da distribuicao dos CRI. Na
hipétese do ndo atendimento de tais condi¢des precedentes, os Coordenadores poderao decidir pela continuidade ou ndo da Oferta. Caso os Coordenadores decidam pela ndo continuidade da Oferta, a
Oferta nado serd realizada e ndo produzird efeitos com relagdo a quaisquer das partes, com o consequente cancelamento da Oferta, observado o disposto no artigo 19 da Instru¢do CVM 400. Em caso de
cancelamento da Oferta, todos os Pedidos de Reserva e inten¢des de investimentos serdo automaticamente cancelados e a Emissora, a Devedora e os Coordenadores ndo serdo responsaveis por
eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais investidores.

O segmento de atacarejo brasileiro é sensivel a quedas no poder de compra do consumidor e a ciclos econémicos desfavoraveis.

Historicamente, o segmento de atacarejo brasileiro passou por periodos de desaceleracdo econémica que levaram a reducdes nos gastos do consumidor. O sucesso das opera¢des no segmento
depende de varios fatores relacionados aos gastos e a renda do consumidor, incluindo condicdes gerais de negdcios, taxas de juros, inflacdo, disponibilidade de crédito ao consumidor, tributagdo,
confianga do consumidor nas condi¢des econdmicas futuras, niveis de emprego e salarios. As redugdes na disponibilidade de crédito e as politicas de crédito mais rigidas adotadas pela Sendas e pelas
administradoras de cartao de crédito podem afetar negativamente as vendas. Condi¢des econémicas desfavordveis no Brasil, ou condi¢des econémicas desfavoraveis em todo o mundo refletidas na
economia brasileira, podem reduzir significativamente os gastos do consumidor e a renda disponivel, especialmente para as classes de renda mais baixa, que tém menos acesso ao crédito do que as
classes de renda mais alta, condlgoes de reflnanuamento de d|V|das mais I|m|tadas e mais suscet|b|I|dade aser afetada por aumentos da taxa de desemprego. Essas condi¢cdes podem ter um efeito
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A Sendas pode ser afetada de forma adversa por decisées desfavordveis em processos judiciais ou administrativos em andamento.

A Devedora estd envolvida em processos judiciais e administrativos de natureza civel, requlatdria, tributdria e trabalhista. Nao se pode assegurar que as a¢des e processos administrativos serdo
resolvidos a favor da Sendas. A Devedora constituiu provisdes para os processos em que a avaliagao de perda é considerada como provavel pela Administracdo e com base nos pareceres de seus
assessores juridicos externos, observado que a avaliagao da Administracdao acerca da probabilidade de perda, principalmente no caso de contingéncias tributarias, € complexa e envolve julgamento
significativo com base em interpreta¢des da legislacao tributdria e de outras regras legais. As provisdes constituidas pela Sendas podem ser insuficientes para fazer face ao custo total decorrente de
eventuais decisdes adversas em Sendas judiciais e administrativas. Assim, caso o total ou uma parcela significativa das acdes e dos processos administrativos venha a resultar em decisao desfavordvel a
Devedora, isso pode ter um impacto adverso relevante nos negdcios, condicao financeira e resultados operacionais da Sendas. Por fim, além das provisdes financeiras e dos custos com honorarios
advocaticios para a assessoria dessas causas, a Sendas pode se ver obrigada a oferecer garantias em juizo relacionadas a tais processos, o que pode vir a afetar adversamente a sua capacidade
financeira e o pagamento das Debéntures e, consequentemente, afetar os Titulares de CRI

Movimentos de venda pela internet, podem afetar negativamente as vendas de canais tradicionais, e a Sendas pode ndo ter uma resposta tempestiva a essa concorréncia.

Nos ultimos anos, as vendas pela internet de alimentos, vestuario e produtos para a casa aumentaram significativamente na América Latina, e a Devedora espera que essa tendéncia continue a medida
gue redes mais tradicionais entrem no ramo de vendas on-line ou expandam sua infraestrutura digital existente. Os concorrentes podem vender pela internet diretamente aos consumidores,
diminuindo a importancia dos canais tradicionais de distribuicao, como atacado de autosservico, supermercados e lojas de varejo. Certas redes de alimentos na internet tém custos operacionais
significativamente mais baixos do que os hipermercados e supermercados tradicionais, porque ndo dependem dos custos de uma rede de pontos de venda ou de uma grande mao de obra de vendas.
Como resultado, essas redes de alimentos na internet podem ser capazes de oferecer seus produtos a custos mais baixos de alguns formatos da Sendas e, em certos casos, sdo capazes de contornar os
intermediarios no atacado de autosservico e no varejo e entregar diretamente produtos aos consumidores. A Sendas acredita que seus clientes estdo usando cada vez mais a internet para realizar
compras de alimentos e outros bens de varejo, e que essa tendéncia provavelmente continuara, especialmente como resultado da pandemia da COVID-19. Além disso, a tecnologia empregada no varejo
de alimentos e eletrodomésticos evolui constantemente, como parte de uma cultura digital moderna. A Devedora pode nao ser capaz de se adaptar a essas mudancas com rapidez suficiente para
atender as demandas e preferéncias de seus clientes, bem como aos padrées da industria em que opera. A Sendas nao pode fornecer qualquer garantia de que sua estratégia sera bem-sucedida em
atender as demandas dos clientes ou manter sua participacao de mercado a luz dos negdcios de Internet de seus concorrentes. Se as vendas pela Internet no Brasil continuarem a crescer, a confianca
dos consumidores nos canais de distribui¢do tradicionais, como nas lojas de varejo, pode ser substancialmente diminuida, o que pode ter um efeito adverso relevante sobre a condicdo financeira e
resultados operacionais da Devedora e afetar o pagamento das Debéntures e, consequentemente, afetar os Titulares de CRI.

Alguns dos instrumentos de divida da Sendas contém cldausulas que podem limitar sua capacidade de operar seus negocios e gerar outras consequéncias adversas.

A Sendas é parte de instrumentos de financiamento que possuem clausulas restritivas que a obrigam a manter indices financeiros especificos, medidos trimestralmente. O cumprimento dessas
cldusulas pode exigir que a Devedora tenha que tomar medidas para reduzir a divida de forma contraria aos seus objetivos de negdcios. Eventos fora de seu controle, incluindo mudancas nas condi¢oes
gerais de negdcios e econdmicas, podem afetar a sua capacidade de cumprir esses indices financeiros. A Devedora pode nao cumprir tais indices, e os credores podem nado renunciar a obrigacdo da
Sendas em cumpri-los, 0 que poderia afetar o pagamento das Debéntures e, consequentemente, afetar os Titulares de CRI.
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Algumas categorias de produtos que a Sendas comercializa sao substancialmente adquiridos de poucos fornecedores e caso ocorram alteragoes nessa cadeia de fornecimento, suas atividades e
negocios podem ser afetados adversamente.

Algumas categorias de produtos que a Sendas comercializa sdo substancialmente adquiridos de poucos fornecedores. A Devedora adquire suas bebidas e produtos de carne de 5 (cinco) principais
fornecedores. Os produtos fornecidos por esses fornecedores representaram aproximadamente 10% (dez por cento) das vendas totais da Devedora para o exercicio social encerrado em 31 de
dezembro de 2020. Se algum desses fornecedores nao for capaz de fornecer os produtos na quantidade e na frequéncia usualmente adquirida pela Sendas e a Devedora nao for capaz de substituir o
fornecedor no prazo aceitavel ou efetivamente substitui-lo, a Sendas pode ndo ser capaz de manter o seu nivel usual de vendas na categoria afetada, o que pode causar um efeito adverso relevante
sobre seus negdcios, operagdes, atividades e, consequentemente, afetar a capacidade de pagamento das Debéntures.

A Sendas enfrenta concorréncia significativa e pressao para se adaptar a mudancas nos habitos de consumo, o que pode afetar negativamente sua participacdo de mercado e lucro liquido.

A Sendas atua nos setores de atacado de autosservico, que é altamente competitivo. A Devedora compete em preco, sortimento de produtos, localizagdo e layout das lojas e servigos. Os habitos de
consumo estdao em constante mudanca e a Devedora pode nao ser capaz de antecipar e responder rapidamente a essas mudancas. A Sendas enfrenta concorréncia intensa de pequenos varejistas,
especificamente daqueles que operam no segmento informal da economia. A Devedora também compete com grandes redes nos segmentos de atacado de autosservico e de varejo. Além disso, nos
seus mercados, e particularmente nas areas das cidades de Sao Paulo e Rio de Janeiro, a Devedora concorre com outras redes de alimentos, mercadorias gerais e atacado de autosservico, bem como
supermercados locais e mercearias independentes. No setor de eletrodomésticos, também concorre com grandes redes multinacionais e grandes empresas especializadas. Aquisi¢des ou fusdes no
setor também poderdo aumentar a concorréncia e afetar adversamente a participacdo de mercado e lucro liquido da Sendas. Se ndo for capaz de competir com sucessos em seus mercados-alvo
(incluindo adaptar seu formato de loja ou layout, identificar locais e abrir lojas em areas preferidas, ajustar rapidamente seu sortimento de produtos ou precos) ou ajustar de outra forma as mudancgas de
preferéncias do consumidor, como compras em dispositivos mdveis, seus negdcios e resultados de operacdo poderdo ser materialmente e adversamente afetados, o que poderia afetar o pagamento
das Debéntures.
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O surto global de doen¢a causado pelo novo coronavirus (COVID-19) pode atrapalhar as opera¢cées da Sendas e ter um impacto negativo nos seus negocios, condi¢do financeira, resultados ou
perspectivas operacionais

Como as compras em atacado de autosservico e varejo sdo consideradas um servico publico essencial, as opera¢des comerciais da Devedora ndo foram afetadas significativamente pelas medidas
restritivas impostas pelo governo brasileiro e pelos governos estaduais e municipais. A Sendas teve um aumento tempordrio nas vendas em suas lojas, visto que as pessoas estocaram alimentos em casa
pela possibilidade de quarentena. Adicionalmente, em abril de 2020 o Governo Federal criou o auxilio emergencial temporario para apoiar os brasileiros a enfrentar a crise econémica causada pela
pandemia da COVID-19, renovado parcialmente em 2021. O auxilio emergencial foi e é destinado a trabalhadores informais, microempreendedores individuais, auténomos e desempregados que podem
usar diretamente o beneficio nas lojas de atacado de autosservico e varejistas. Dessa forma, houve um aumento das vendas atreladas a este beneficio a populacdo para a compra de alimentos. A Sendas
pode sofrer reducao das vendas apds o término dessa agao do governo. Para promover um ambiente seguro para os clientes, fornecedores e funciondrios, a Sendas implementou medidas emergenciais
de protecao a saude em suas lojas e na sede da Devedora, contratando funcionarios temporarios para manter as lojas operacionais e investiu em treinamento adicional, o que causou um aumento no seu
custo operacional. Residentes no Brasil estdo sendo incentivados a fazer quarentena por conta prépria, a fim de conter a propagagdo da COVID-19. Isso pode significar que as lojas da Sendas ou de
outras empresas fiquem fechadas temporariamente devido a reduc¢ao da forca de trabalho, inclusive por doencas e a pedido do governo ou devido a reducao do trafego de consumidores e habitos de
compra. A Devedora também enfrenta risco na cadeia de fornecimento, como o aumento dos controles e o embargo de mercadorias produzidas em dreas infectadas, além de falhas de terceiros,
incluindo fornecedores, fabricantes, contratados, bancos comerciais, parceiros de joint ventures e parceiros de negdcios externos, no cumprimento de suas obrigacdes, ou interrup¢des significativas na
capacidade destes parceiros de cumprirem com suas obrigacdes. A extensdo em que 0 novo coronavirus e/ou outras doencas afetam a Devedora dependera de desenvolvimentos futuros, que sao
altamente incertos e ndo podem ser previstos, inclusive novas informagdes que possam surgir sobre a gravidade do novo coronavirus e/ou outras doencas e as a¢oes para conté-las e diminuir seus
impactos, entre outros e, consequentemente, sobre os Titulares de CRI.

As vendas da Devedora dependem da eficacia de seus programas de propaganda e marketing, o que pode afetar as vendas e lucratividade da Devedora.

Com a finalidade de promover a atratividade e movimento em suas lojas, a Devedora emprega recursos substanciais em campanhas de propaganda e marketing. Suas vendas e sua lucratividade
dependem de sua capacidade de, dentre outros aspectos, identificar o seu publico alvo e decidir sobre a mensagem publicitaria e sobre os meios de comunica¢do adequados para atingi-lo. Caso as
atividades de propaganda e marketing ndo sejam bem concebidas, planejadas ou executadas, suas vendas e sua lucratividade podem ser adversamente afetadas, o que poderd afetar sua capacidade
de pagamento das Debéntures.

Uma parte substancial da popula¢ao nos mercados emergentes faz uso do pagamento em dinheiro, o que pode afetar a capacidade da Devedora de aumentar seu negocio de comércio eletrénico
nesses mercados

Nos mercados emergentes, inclusive certos paises da América Latina, paises africanos e certos paises asiaticos, uma parte substancial da populacao faz uso do pagamento em dinheiro, em vez de
efetuar pagamentos com cartdo de débito/crédito ou utilizar o banco eletronico. Considerando que o segmento da Devedora de comércio eletrénico depende do uso por parte dos seus clientes dos
meios eletronicos de pagamento, a utilizacdo do dinheiro em quaisquer dos mercados nos gquais a Devedora opera poderia impactar sua capacidade de aumentar seus neqécios nesse mercado e
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RISCOS RELACIONADOS A DEVEDORA mﬂj
Restri¢bes de crédito ao consumidor podem afetar adversamente os volumes de venda da Devedora.

Vendas a prazo sdo um componente importante no resultado das empresas do setor de atuacdo da Devedora. O aumento dos indices de desemprego e a maior taxa de juros podem culminar em maior
restricao de crédito ao consumidor. O volume de venda da Devedora e consequentemente os seus resultados podem ser adversamente afetados se a oferta de crédito ao consumidor diminuir, ou
mesmo se a politica do governo brasileiro restringir a extensao de crédito ao consumidor, o que podera afetar a sua capacidade de pagamento das Debéntures.

Perdas ndo cobertas pelos sequros contratados pela Devedora podem resultar em prejuizos, o que poderd gerar efeitos materiais adversos sobre seus negocios.

Determinados tipos de riscos, tais como guerra, caso fortuito, forca maior ou interrupcdo de certas atividades, nao sao garantidos pelas seguradoras que atuam no mercado. Na eventualidade da
ocorréncia de qualguer um desses eventos ndo garantidos, a Devedora poderd sofrer um revés financeiro para recompor e/ou reformar os ativos atingidos por eles, o que podera comprometer 154 suas
receitas e seus investimentos. Adicionalmente, a Devedora poderad ser responsabilizada judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a terceiros em decorréncia de um eventual sinistro. Esses casos
podem afetar adversamente a Devedora, podendo resultar em prejuizos para o pagamento das Debéntures.

A divulgagdo ndo autorizada de dados sobre os clientes da Devedora através da violagcdo de seus sistemas computadorizados ou de outra forma podem afetar adversamente a Devedora

Uma das principais questdes do comércio eletronico € a transmissao segura de informacdes confidenciais dos clientes da Devedora em seus servidores e o armazenamento seguro de dados em sistemas
que sdo conectados aos seus servidores. A Devedora depende da operacdo eficiente e ininterrupta da operacao de varios sistemas, inclusive seus sistemas de computadores e softwares, bem como os
centros de dados através dos quais, coleta, mantém, transmite e armazena dados sobre os seus clientes, fornecedores, vendedores parceiros (marketplace) e outros, inclusive informacdes sobre
pagamento e informagdes pessoalmente identificaveis, assim como outras informacdes confidenciais e exclusivas. Em razdo dos sistemas de tecnologia da Devedora serem altamente complexos, eles
estdo sujeitos a falha. Qualquer comprometimento ou violacao dos sistemas de seguranca da Devedora, ou de seus prestadores de servicos terceirizados, poderia resultar em violar a privacidade
aplicavel, seguranca de dados e outra legislacao, e resultar em exposicdo judicial e financeira significativa, publicidade adversa e perda de confian¢a nas medidas de seguranca da Devedora, 0 que
poderia exercer um efeito adverso e relevante sobre seus negdcios, condicao financeira e resultado operacional, o que poderia afetar de forma adversa o pagamento das Debéntures.

A Devedora depende de sistema de transportes e da infraestrutura para entregar seus produtos, o que pode retardar ou afetar a sua capacidade de distribuir produtos para suas lojas

O sistema de transporte e a infraestrutura no Brasil sdo pouco desenvolvidos e necessitam de investimentos consideraveis para que possa atuar de forma eficiente e atender as necessidades comerciais
da Devedora. No segmento de comércio eletronico da Devedora, sua reputacao e capacidade de reter, conquistar e atender seus clientes depende do desempenho ininterrupto e confidvel de seus sites
e a infraestrutura subjacente da Internet, inclusive as redes de comunicagdo de linha fixa e mével operadas por terceiros sobre as quais a Devedora ndo tem controle. Quaisquer interrup¢des ou
reducdes significativas no uso da infraestrutura de transportes ou nas operacdes da Devedora nas cidades onde seus centros de distribuicdo estdo localizados resultantes de desastres naturais,
incéndio, acidentes, falhas em sistemas ou outras causas inesperadas podem retardar ou afetar sua capacidade de distribuir produtos para suas lojas e reduzir suas vendas, o que pode afetar
negativamente a Devedora e, consequente, o pagamento das Debéntures
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RISCOS RELACIONADOS A DEVEDORA

A Devedora pode nao ser capaz de recrutar ou manter pessoas chave.

Para suportar e desenvolver suas operacdes, a Devedora deve atrair e manter colaboradores com competéncias e conhecimentos especificos. A Devedora enfrenta diversos desafios inerentes a
administragdo de um grande numero de empregados em regides geograficas diversas. Pessoas chave poderdo deixar a Devedora por motivos diversos e o impacto de sua saida é de dificil previsao,
podendo, porém, dificultar aimplementacao de planos estratégicos, o que pode afetar adversamente o pagamento das Debéntures.

A Devedora ndo pode garantir que seus fornecedores ndo venham a se utilizar de praticas irregulares

Devido a grande pulveriza¢do e terceirizagao da cadeia produtiva dos fornecedores da Devedora, a Devedora ndo pode garantir que alguns deles nao venham apresentar problemas com questdes
trabalhistas ou relacionados a sustentabilidade, condi¢cdes de seguranca improprias ou mesmo que venham a se utilizar dessas irregularidades para terem um custo mais baixo de seus produtos. Caso 0s
fornecedores da Devedora o faca, a Devedora podera ter prejuizos com suaimagem e, como consequéncia, perda de atratividade junto aos seus clientes, com impacto direto na redu¢do de suareceita
liguida e resultado operacional, bem como queda no valor das a¢des de sua emissao e impacto no pagamento das Debéntures.

A Devedora pode ser responsabilizada por incidentes com consumidores relacionados a reagcées adversas apos o consumo de produtos.

Sobre as politicas de controle e qualidade da Devedora, os produtos que a Devedora comercializa em suas lojas podem causar rea¢des adversas a seus consumidores. Incidentes envolvendo tais
produtos poderdo causar um efeito material adverso nas suas atividades, situacdo financeira e resultados operacionais. Acdes judiciais ou processos administrativos com esse fim poderao ser propostos
contra a Devedora, sob as alegac6es de que os seus produtos estavam defeituosos, deteriorados, adulterados, contaminados, ndo possuiam as propriedades anunciadas, nao continham informaces
adequadas sobre possiveis efeitos colaterais ou sob os riscos de interacao com outras substancias quimicas, dentre outras. Qualquer risco a saude, real ou possivel, associado a tais produtos, inclusive
publicidade negativa referente a estes riscos, poderd causar a perda de confianca de seus consumidores na seguranga, eficacia e qualidade dos produtos comercializados nas lojas das Devedoras.
Qualquer alega¢do dessa natureza contra a marca da Devedora e/ou os produtos comercializados em suas lojas podera causar um efeito material adverso nas suas atividades, situacdo financeira,
resultados operacionais e capacidade de pagamento das Debéntures.

Publicidade negativa da Devedora ou na forma como a Devedora conduz suas operagdes poderd prejudicar o negocio da Devedora.

A cobertura da midia e a publicidade de modo geral podem exercer influéncia significativa sobre o comportamento e a¢des dos consumidores. Na medida em que a Devedora ou uma de suas
subsidiarias ficarem sujeitas a publicidade negativa, e a publicidade negativa fizer com que os clientes mudem seus padrdes de compra, podera haver um efeito prejudicial relevante sobre os negdcios,
resultados operacionais, fluxos de caixa ou situacao financeira da Devedora. A publicidade negativa que prejudique de modo relevante a reputa¢do de uma ou mais marcas da Devedora pode ter efeito
prejudicial sobre o valor da marca em questao e suas respectivas receitas, o que pode causar impacto adverso sobre os negdcios e, em razao disso, afetar adversamente sua capacidade de cumprir com
as obrigacdes de pagamento assumidas nas Debéntures
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RISCOS RELACIONADOS A DEVEDORA

A Companhia depende de vendas pagas com cartao de crédito. Quaisquer mudangas nas politicas dos adquirentes comerciais podem afetar adversamente a Companhia e seus negocios

Parte relevante das vendas da Companhia sao pagas com cartao de crédito. Em 31 de dezembro de 2020 e 2019, 46% e 50%, respectivamente, da nossa receita operacional liquida era representada por
vendas a prazo, principalmente na forma de vendas com cartdo de crédito. Dessa forma, para poder oferecer vendas com cartdo de crédito a seus clientes, a Companhia depende das politicas dos
adquirentes, incluindo as tarifas cobradas. Qualquer mudanca nas politicas dos adquirentes, incluindo, por exemplo, sua taxa de desconto de comerciante, pode afetar adversamente a Companhia e
seus negacios

A Companbhia pode ser afetada pelo seu nivel de endividamento.

Em 31 de dezembro de 2020, a Companhia possuia um total de R$7.831 milhdes em empréstimos, financiamentos e debéntures, sendo R$2.120 milhdes no circulante e R$5.711 milhdes no ndo circulante.
Se a Companhia ndo for capaz de pagar ou refinanciar seus empréstimos, em suas respectivas datas de vencimento, isso pode afetar adversamente a Companhia e sua situacao financeira.

O endividamento da Companhia pode:

« dificultar que a Companhia satisfaga suas obrigacées, incluindo o pagamento do servico da divida;

» limitar a capacidade da Companhia de obter recursos adicionais para operar o seu negécio;

» demandar grande parte do fluxo de caixa da Companhia para arcar com o servico de divida, limitando a sua capacidade de utilizar tais recursos para capital de giro, despesas de capital e outros;

* limitar a flexibilidade de planejamento ou reacao da Companhia frente a concorréncia ou alteracées no setor;

+ colocar aCompanhia em desvantagem competitiva em relagdo a seus concorrentes que tenham um endividamento menor;

 tornar a Companhia mais vulnerdvel ao aumento de taxa de juros, resultando em aumento nos custos dos juros em relagdo a divida com taxa de juros flutuante; e

« aumentar a vulnerabilidade da Companhia a condi¢6es gerais adversas da economia e do seu segmento de atuacao, incluindo mudancgas nas taxas de juros ou uma desacelera¢ao nos negécios da

Companhia ou na economia em geral.

Adicionalmente, qualquer negdcio que a Companhia adquira por meio de capta¢do de novas dividas, como foi o caso do Exito, quando controlado pela Companhia, pode aumentar a alavancagem da
Companhia e causar um ou mais dos efeitos descritos acima.
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RISCOS RELACIONADOS AO REGIME FIDUCIARIO E A EMISSORA

Risco da existéncia de credores privilegiados.

A Medida Proviséria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, caput, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, o artigo 76 preveé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio
ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagao ou afetagado”. Por forca da norma acima citada, o Crédito Imobilidrio e os recursos dele decorrentes poderdo ser alcangados por
credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da
Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade soliddria e subsididria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerao os
detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realiza¢cdo do Crédito Imobilidrio, em caso de faléncia. Nesta hipotese, é possivel que o Crédito
Imobilidrio ndo venha a ser suficiente para o pagamento integral dos CRI apés o pagamento daqueles credores, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Manutengao de Registro de Companhia Aberta.

A Emissora possui registro de companhia aberta desde 25 de novembro de 2010, tendo, no entanto, realizado sua primeira emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI) no primeiro trimestre
de 2013. A SECURITIZADORA foi autorizada em 30 de janeiro de 2015 a realizar emissdes de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (CRA). A sua atuagdo como securitizadora de emissdes de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios e de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio depende da manutenc¢do de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas autoriza¢oes
societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relacdo as companhias abertas, sua autorizagdo poderd ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissdes de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, incluindo a presente Emissdo e o cumprimento das suas obriga¢des perante os Titulares de CRI

Crescimento da Emissora e de seu Capital

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencao do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de
financiamento externo. Nao se pode assegurar que haverd disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, €, caso haja, as condi¢des desta captacao poderiam afetar o
desempenho da Emissora.

A lmporténcia de uma Equipe Qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacdo financeira e
resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizagao de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originacao, estruturacao, distribuicdo e
gestao, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico de nossos produtos. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos
poderia afetar a nossa capacidade de geracao de resultado
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RISCOS RELACIONADOS A EMISSORA

Originagcao de Novos Negdcios e Reducdo na Demanda por Certificados de Recebiveis.

A Emissora depende de originacao de novos negdcios de securitizacdo imobilidria e do agronegécio, bem como da demanda de investidores pela aquisicao dos Certificados de Recebiveis de sua
emissao. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Certificados de
Recebiveis do Agronegdcio. Por exemplo, alteragdes na Legislacdo Tributaria que resultem na reducao dos incentivos fiscais para os investidores podera reduzir a demanda dos investidores pela
aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou de Recebiveis do Agronegdcio. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizacdo atrativos para o mercado ou, caso a demanda
pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou de Certificados de Agronegdcio venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada e, consequentemente, sua capacidade de cumprimento
das obrigag¢des previstas na presente Emissao e perante os Titulares de CRI.

Faléncia, Recuperacdo Judicial ou Extrajudicial da Emissora.

Ao longo do prazo de duragdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido
constituidos o Regime Fiduciario e o Patrimonio Separado sobre cada um dos créditos imobilidrios ou do agronegdcio, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdencidrias e
trabalhistas, poderdo afetar tais créditos, incluindo os Créditos Imobilidrios principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficicia da afetacao de patriménio.

Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CR/

O pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento de créditos imobilidrios na Conta do Patriménio Separado, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares de CR],
haverd a necessidade da participacao de terceiros, como o Agente Escriturador, Banco Liquidante e a propria B3, por meio do sistema de liquidacao e compensacao eletronico administrado pela B3.
Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI acarretard em prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de
exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a Securitizadora por conta e ordem do patrimoénio Separado, conforme deliberado em Assembleia Geral de Titulares de CRI pelos Titulares de CRI,
utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos nao pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratérios, nao cabendo a Securitizadora qualquer
responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos

A Emissora é uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a aquisi¢do e securitizagdo de créditos por meio da emissao de certificados de
recebiveis imobilidrios, cujos patriménios sao administrados separadamente. O Patriménio Separado tem como principal fonte de recursos o Crédito Imobilidrio. Desta forma, qualquer atraso ou falta de
recebimento de tais valores pela Emissora poderd afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI. Na hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente com
relacdo as obrigacdes da presente Emissdo, o Agente Fiduciario deverd assumir a administragcao do Crédito Imobilidrio e dos demais direitos e acessérios que integram o Patriménio Separado. Em
assembleia geral, os Titulares de CRI poderao deliberar sobre as novas normas de administracao do Patrimonio Separado ou optar pela liquidagao deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento
das obriga¢des da Emissora perante os Titulares de CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores
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A capacidade da Emissora de honrar suas obrigagcées decorrentes dos CRI depende exclusivamente do pagamento pela Devedora.

Os CRI sdo lastreados pelas Debéntures, emitidas pela Devedora nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, representativas do Crédito Imobilidrio e vinculado aos CRI por meio do
estabelecimento do Regime Fiducidrio, constituindo Patrimonio Separado da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos conforme o Termo de
Securitizacdo depende do cumprimento total, pela Devedora, de suas obrigacdes assumidas na Escritura de Emissao de Debéntures, em tempo habil para o pagamento pela Emissora dos valores
decorrentes dos CRI. Os recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortiza¢des dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo
esperado dos CRI. Ap6s o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial das Debéntures, caso o valor
recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora nao dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares de CRI, podendo afetar a
capacidade de recebimento dos créditos pelos Investidores e ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Risco relacionado ao controlador, direto ou indireto, ou grupo de controle da Emissora

O interesse do acionista controlador, ou de seus eventuais sucessores, pode vir a afetar a Emissora e suas atividades.

Outros Riscos Relacionados a Emissora

Outros fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas controladas, seus investidores e ao seu ramo de atuacao estdo disponiveis em seu Formuldrio de Referéncia,
disponivel para consulta no website da CVM (www.gov.br/cvm/pt-br) e no website de relagdes com investidores da Emissora (http://www.truesecuritizadora.com.br/), e ficam expressamente
incorporados a este Prospecto por referéncia, como se dele constassem para todos os efeitos legais e regulamentares.
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RISCOS RELACIONADOS A FATORES MACROECONOMICOS

Impacto de crises econémicas nas emissoes de certificado de recebiveis imobilidrios.

As opera¢des de financiamento imobilidrio apresentam historicamente uma correlagdo direta com o desempenho da economia nacional. Eventual retragdo no nivel de atividade da economia brasileira,
ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar eleva¢do no patamar de inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas, inclusive dos devedores dos financiamentos imobilidrios. Uma
eventual reducao do volume de investimentos estrangeiros no Pais podera ter impacto no balanco de pagamentos, o que podera for¢ar ao Governo Federal maior necessidade de captacdes de recursos,
tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevagao significativa nos indices de inflagdo brasileiros e eventual desaceleracao da
economia americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas
captacdes de recursos por empresas brasileiras, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Interferéncia do Governo Brasileiro na economia pode causar efeitos adversos nos negocios da Emissora e da Sendas.

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica econémica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios, precos, cambio, remessas
de capital e limites a importacao, entre outros, que podem causar efeito adverso relevante nas atividades da Emissora e da Sendas. As atividades, situagdo financeira e resultados operacionais da
Emissora e da Sendas poderao ser prejudicados de maneira relevante ou adversamente afetados devido a modifica¢des nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como (i) taxas de
juros; (ii) controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; (iii) flutuacdes cambiais; (iv) inflagao; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; e (vii) outros
acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. A incerteza quanto a implementacao de mudancas por parte do Governo Federal, nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro. Sendo
assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar ou causar efeitos adversos nas atividades e resultados operacionais da Emissora e da Sendas, podendo
ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econémicas e de mercado de outros paises, tanto de economias
desenvolvidas quanto emergentes. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios das companhias
brasileiras. Crises em outros paises de economia emergente ou politicas econémicas diferenciadas podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios das companhias brasileiras,
incluindo os CRI, o que poderia prejudicar seu preco de mercado. Ademais, acontecimentos negativos no mercado financeiro e de capitais brasileiro, eventuais noticias ou indicios de corrup¢dao em
companhias abertas e em outros emissores de titulos e valores mobilidrios e a ndo aplicagdo rigorosa das normas de prote¢ao dos investidores ou a falta de transparéncia das informacdes ou, ainda,
eventuais situa¢des de crise na economia brasileira e em outras economias poderao influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar negativamente os titulos e valores mobilidrios emitidos no
Brasil, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.
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A inflagdo e os esfor¢os da acdo governamental de combate a inflacao podem contribuir significativamente para a incerteza econémica no Brasil e podem provocar efeitos adversos no negocio
da Emissora e da Sendas.

Historicamente, o Brasil vem experimentando altos indices de inflacdo. A inflagdo, juntamente com medidas governamentais recentes destinadas a combaté-la, combinada com a especulacao publica
sobre possiveis medidas futuras, tiveram efeitos negativos significativos sobre a economia brasileira, contribuindo para a incerteza econémica existente no Brasil e para o aumento da volatilidade do
mercado de valores mobilidrios brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da inflacdo frequentemente tém incluido uma manutencao de politica monetaria restritiva com altas taxas de
juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. As taxas de juros tém flutuado de maneira significativa. Futuras medidas do Governo Federal, inclusive
aumento ou reducao das taxas de juros, intervencdo no mercado de cambio e a¢des para ajustar ou fixar o valor do Real poderdo desencadear um efeito material desfavoravel sobre a economia
brasileira, a Emissora, e também sobre a Sendas, podendo impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRI. Pressdes inflaciondrias podem levar a medidas de intervenc¢ao do Governo Federal
sobre a economia, incluindo a implementacao de politicas governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negdcios, na condicao financeira e resultados da Emissora e da Sendas, podendo
ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

Condli¢bes da economia e da politica brasileira.

A economia brasileira foi e continua a ser afetada por eventos politicos no Brasil, que também afetaram a confianca dos investidores e do publico em geral, afetando adversamente o desempenho da
economia brasileira e aumentando a volatilidade dos titulos e valores mobilidrios emitidos por empresas brasileiras. Recentemente, o cenario politico e econdmico brasileiro passou por altos niveis de
volatilidade e instabilidade, incluindo a contracao do produto interno bruto, ou PIB, fortes oscilacdes do real em relacao ao délar americano, aumento do desemprego e menores niveis de gastos e
confianga do consumidor. Esse cenario pode se intensificar com a elei¢do presidencial brasileira a ser realizada em outubro de 2022. Os mercados brasileiros tém sofrido maior volatilidade devido as
incertezas decorrentes das investigacdes em andamento conduzidas pela Policia Federal e pelo Ministério Publico Federal, e ao impacto dessas investigacbes na economia brasileira e no ambiente
politico. Muitos membros do governo brasileiro e do Poder Legislativo, bem como altos funcionarios de grandes empresas estatais e privadas foram condenados por corrup¢ao politica relacionada a
subornos através de propinas em contratos concedidos pelo governo a diversas infraestruturas, petréleo e gas e construtoras, entre outras. Essas investigacdes tiveram um impacto adverso naimagem
e reputacao das empresas envolvidas e na percepcao geral do mercado brasileiro. Além disso, o presidente do Brasil pode determinar politicas e emitir atos governamentais relativos a economia
brasileira que afetem as operacdes e o desempenho financeiro das empresas no Brasil, incluindo a Companhia. A incerteza politica e econémica e quaisquer novas politicas ou mudancas nas politicas
atuais poderdo ter um efeito adverso relevante sobre os negdcios, resultados operacionais, condi¢ao financeira e perspectivas da Devedora, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.
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Acontecimentos e percep¢ao de riscos em outros paises.

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissao de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cdes econémicas e de mercado de outros paises, inclusive paises da
América Latina e paises de economia emergente, inclusive nos Estados Unidos. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de
mercado dos valores mobilidrios de companhias brasileiras, inclusive dos certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de recebiveis imobiliarios, emitidos pela Emissora. Crises em outros
paises de economia emergente, incluindo os da América Latina, tém afetado adversamente a disponibilidade de crédito para empresas brasileiras no mercado externo, a saida significativa de recursos
do Pais e a diminui¢cdo na quantidade de moeda estrangeira investida no Pais, podendo, ainda, reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios das companhias brasileiras, o que poderia
prejudicar o preco de mercado dos certificados de recebiveis imobilidrios e afetar, direta ou indiretamente, a Emissora e a Sendas, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

A interpretacdo da Medida Provisoria n®2.158-35.

A Medida Provisdria n° 2.158-35, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacao ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos com relagao aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo unico,
ela prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido
objeto de separacao ou afetacao”. Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobilidrios e os recursos dele decorrentes ainda que objeto do Patriménio Separado, poderdo ser alcangados por
credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da
Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade soliddria e subsididria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerao os
detentores destes créditos com os Titulares dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizacdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipétese, é possivel que Créditos
Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o0 pagamento daqueles credores.

Os incentivos fiscais para aquisicdo de CRIs
Mais recentemente, especificamente a partir de 2009, parcela relevante da nossa receita advém da venda de Certificados de Recebiveis Imobilidrios a pessoas fisicas, que sao atraidos, em grande parte,

pela isencdo de Imposto de Renda concedida pela Lei 12.024/2009, que pode sofrer alteracdes. Caso tal incentivo viesse a deixar de existir, a demanda de pessoas fisicas por CRIs provavelmente
diminuiria, ou estas passariam a exigir uma remuneracao superior, de forma que o ganho advindo da receita de intermediacao nas operac¢des com tal publico de investidores poderia ser reduzido.
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