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TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 12 (PRIMEIRA), 22 (SEGUNDA) E 32 (TERCEIRA) SERIES
DA 63* (SEXAGESIMA TERCEIRA) EMISSAO DA OPEA SECURITIZADORA S.A.
LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELO BANCO BTG PACTUAL S.A.

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes:
como Emissora:

(D) OPEA SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora
perante a CVM (conforme definido abaixo), sob 0 n.° 477, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Hungria, 1.240, 6° andar, conjunto 62, Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n.° 02.773.542/0001-22, neste
ato representada nos termos de seu estatuto social ("Emissora” ou "Securitizadora™); e

como agente fiduciario dos CRI:

2 OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,,
instituicdo financeira com sede na Cidade de Séo Paulo, no Estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim Floriano,
1052, 13°andar, sala 132, parte, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 36.113.876/0004-34, neste
ato representada nos termos de seu estatuto social ("Agente Fiduciario dos CRI").

(sendo a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI denominados, conjuntamente, como "Partes" ou,
individualmente, como "Parte™)

RESOLVEM celebrar este "Termo de Securitizagdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 12
(Primeira), 2% (Segunda) e 3% (Terceira) Séries da 63% (Sexagésima Terceira) Emissdo da Opea
Securitizadora S.A. lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pelo Banco BTG Pactual S.A." ("Termo"
ou "Termo de Securitizacdo"), para vincular os Créditos Imobiliarios aos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios das 12 (primeira), 2% (segunda) e 3? (terceira) séries da 63 (sexagésima terceira) emissao da
Emissora, de acordo com a Lei n.° 14.430/2022, conforme aplicaveis, a Instrugdo CVM 400, a Resolucdo
CVM 60 e demais disposicoes legais aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas.

1 Definicdes

1.1 Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes defini¢cBes, sem prejuizo daquelas que forem
estabelecidas no corpo deste instrumento:

"Agéncia de Classificacdo de Risco": significa a Moody’s Local, inscrita no CNPJ/ME sob o
n°02.101.919/0001-05, ou qualquer outra agéncia de classificacdo de risco que venha substitui-la,
responsavel pela classificacdo inicial e atualizagao trimestral dos relatorios de classificacéo de risco
dos CRI, nos termos da Clausula 7.1 abaixo, observados os termos e condi¢des previstos neste
Termo, fazendo jus a remuneracéo prevista na Clausula 7.3 deste Termo, sendo certo que 0 servigo
ndo podera ser interrompido na vigéncia dos CRI, de modo a atender o disposto no artigo 33, 810 e
811, da Resolugéo CVM 60;

"Agente de Liquidagdo™: significa a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n.° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJME sob o n.°
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22.610.500/0001-88, responsavel pelas liquidacdes financeiras dos CRI, nos termos da Clausula 10
abaixo, fazendo jus a remuneracdo descrita no item (i) da Clausula 19.2.1. abaixo;

"Agente Fiduciario dos CRI": tem o significado atribuido no predmbulo, na qualidade de agente
fiduciario e representantes dos Titulares dos CRI (conforme abaixo definidos), cujos deveres
encontram-se descritos na Clausula 16 e ao longo deste Termo de Securitizacdo, fazendo jus a
remuneracédo prevista na Clausula 16.4 e seguintes deste Termo;

"ANBIMA": significa a Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais;

"Anuncio de Encerramento™: significa o andncio de encerramento da Oferta, a ser divulgado nos
termos do artigo 29 da Instrucdo CVM 400, observado o disposto no artigo 54-A da Instru¢cdo CVM
400;

"Anuncio de Inicio": significa o anincio de inicio da Oferta, a ser divulgado nos termos do artigo
52 da Instrucdo CVM 400, observado o disposto no artigo 54-A da Instru¢cdo CVM 400;

"Assembleia de Titulares dos CRI" ou "Assembleia Especial™: significa a assembleia especial de
Titulares dos CRI, realizada na forma prevista neste Termo de Securitizacéo;

"Atualizacdo Monetaria": tem o significado previsto no item (xv) da Clausula 3.1.2 abaixo;

"Auditor Independente do Patrimdnio Separado™: significa a Grant Thornton Auditores
Independentes Ltda., sociedade limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n.° 105, ¢j 121, torre 4, inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
10.830.108/0001-65, na qualidade de auditor independente contratado para auditoria trimestral das
demonstracdes financeiras do Patrimdnio Separado, a serem elaboradas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil;

"Aviso ao Mercado": significa 0 aviso a0 mercado a ser divulgado na pagina da rede mundial de
computadores da Emissora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3, informando os termos e condi¢Ges
da Oferta, nos termos do artigo 53 e 54-A da Instru¢do CVM 400;

"B3": significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3, entidade administradora de
mercados organizados de valores mobiliarios, autorizada a funcionar pelo BACEN e pela CVM,;

"BACEN": significa o Banco Central do Brasil;
"CCI": significam a CCI DI, a CCI Pré e a CCI IPCA, em conjunto;

"CCI DI": significa a Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia real imobiliéria, emitida
nos termos da Escritura de Emissdo de CClI, de acordo com as normas previstas na Lei 10.931/04,
representativa da integralidade dos Créditos Imobiliarios DI, cuja custddia, controle e cobranga dos
Creéditos Imobiliérios DI por ela representados seré realizado conforme disposto na Clausula 15.5.1.
abaixo;

"CCI IPCA": significa a Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia real imobiliaria,
emitida nos termos da Escritura de Emissdo de CCI, de acordo com as normas previstas na Lei
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10.931/04, representativa da integralidade dos Créditos Imobiliarios IPCA, cuja custodia, controle
e cobranca dos Créditos Imobiliarios IPCA por ela representados seré realizado conforme disposto
na Clausula 15.5.1. abaixo;

"CCI Pré": significa a Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia real imobiliaria, emitida
nos termos da Escritura de Emissao de CCl, de acordo com as normas previstas na Lei 10.931/04,
representativa da integralidade dos Créditos Imobiliarios Pré, cuja custddia, controle e cobranga dos
Créditos Imobiliérios Pré por ela representados sera realizado conforme disposto na Clausula 15.5.1.
abaixo;

"CETIP21": significa o CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliérios, administrado e operacionalizado
pela B3;

"CMN": significa o Conselho Monetério Nacional;
"CNPJ": significa o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia;
"COFINS": significa a Contribui¢do para Financiamento da Seguridade Social,

"Conta do Patriménio Separado": significa a conta corrente de titularidade da Emissora n.° 15857-
5, mantida na agéncia n.° 0910 do Itad Unibanco S.A., vinculada ao Patriménio Separado dos CRI;

"Contrato de Distribuicdo™: significa o "Contrato de Coordenagédo, Colocacdo e Distribuicéo
Publica, sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios das 1% (Primeira), 2% (Segunda) e 32 (Terceira) Séries da 632 (Sexagésima Terceira)
Emissdo da Opea Securitizadora S.A." celebrado entre a Emissora, o Coordenador Lider e o
Devedor, em 14 de novembro de 2022;

"Créditos do Patrimdnio Separado": significam (i) todos os valores e créditos decorrentes dos
Créditos Imobiliarios representados pelas CCI; (ii) a Conta do Patrim6nio Separado e todos 0s
valores que venham a ser depositados na Conta do Patriménio Separado; e (iii) bens e/ou direitos
decorrentes dos itens (i) e (ii) acima, conforme aplicavel, que integram o Patriménio Separado da
presente Emissao;

"Créditos Imobilirios": significam, em conjunto, os Créditos Imobilidrios DI, os Créditos
Imobiliérios Pré e os Créditos Imobiliarios IPCA;

"Créditos Imobiliarios DI": significam os direitos creditérios devidos pelo Devedor por forga das
Letras Financeiras DI, que deverdo ser acrescidos da Remuneracdo das Letras Financeiras DI
incidente sobre o Valor Nominal Unitério das Letras Financeiras DI, a partir da primeira data de
integralizagdo ou Data de Pagamento da Remuneracdo das Letras Financeiras imediatamente
anterior, conforme o caso, bem como todos e quaisquer encargos moratorios, multas, penalidades,
indenizagdes, despesas, custas, honorérios e demais encargos contratuais e legais previstos ou
decorrentes do Instrumento de Emisséo;

"Créditos Imobiliarios IPCA™: significam os direitos creditorios devidos pelo Devedor por forga das
Letras Financeiras IPCA, que deverdo ser acrescidos da Remuneracdo das Letras Financeiras IPCA
incidente sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Letras Financeiras IPCA, a partir da
primeira data de integralizacdo ou Data de Pagamento da Remuneracdo das Letras Financeiras
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imediatamente anterior, conforme o caso, bem como todos e quaisquer encargos moratorios, multas,
penalidades, indenizacGes, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais
previstos ou decorrentes do Instrumento de Emisséo;

"Créditos Imobiliarios Pré": significam os direitos creditorios devidos pelo Devedor por forca das
Letras Financeiras Pré, que deverdo ser acrescidos da Remuneracdo das Letras Financeiras Pré
incidente sobre o Valor Nominal Unitério das Letras Financeiras Pré, a partir da primeira data de
integralizacdo ou Data de Pagamento da Remuneracdo das Letras Financeiras imediatamente
anterior, conforme o caso, bem como todos e quaisquer encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizagdes, despesas, custas, honorérios e demais encargos contratuais e legais previstos ou
decorrentes do Instrumento de Emissdo;

"Controle", "Controlar" ou "Controlada": significam a titularidade de direitos de sdcio que
assegurem, de modo permanente, direta ou indiretamente, (i) a maioria de votos nas deliberagdes
sociais; (ii) poderes para eleger a maioria dos administradores e, ainda; (iii) o poder para dirigir as
atividades sociais e orientar o funcionamento dos 6rgaos do Devedor;

"CRI": significam, em conjunto, os CRI DI, os CRI IPCA e 0s CRI Pré;

"CRI DI": significam os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1% (primeira) série da 632
(sexagésima terceira) emissao da Securitizadora;

"CRI IPCA": significam os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 22 (segunda) série da 632
(sexagésima terceira) emissao da Emissora;

"CRI Pré": significam os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 3% (terceira) série da 632
(sexagésima terceira) emissao da Emissora;

"CRI em Circulacdo": significa a totalidade dos CRI em circulagdo no mercado, excluidos (i)
aqueles de titularidade da Emissora ou do Devedor; (ii) os que sejam de titularidade de empresas
ligadas a Emissora e/ou ao Devedor, assim entendidas as empresas que sejam subsidiarias,
controladas, direta ou indiretamente, empresas sob controle comum; ou (iii) qualquer de seus
diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em situacdo de conflito de interesses, para
fins de determinacdo de quérum em Assembleias Especiais;

"CSLL": significa a Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido;

"Custos e Despesas Reembolso": tem o significado previsto na Clausula 3.2.1 abaixo;

"Custos e Despesas Destinacdo": tem o significado previsto na Clausula 3.2.1 abaixo;

"CVM": significa a Comisséo de Valores Mobiliarios;

"Data de Aniversario": tem o significado previsto na Clausula 4.1.3 item (iii), abaixo;

"Data de Emissdo das Letras Financeiras™: significa o dia 22 de dezembro de 2022;

"Data de Emissao dos CRI": significa o dia 22 de dezembro de 2022;
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"Data de Integralizacdo": significa cada data de integralizacdo dos CRI, observado o disposto na
Clausula 3.1.2(xii) abaixo;

"Data de Pagamento da Remuneracgdo das Letras Financeiras DI": significa cada data de pagamento
da Remuneracdo das Letras Financeiras DI, conforme definido no Instrumento de Emiss&o;

"Data de Pagamento da Remuneracdo das Letras Financeiras IPCA": significa cada data de
pagamento da Remuneracdo das Letras Financeiras IPCA, conforme definido no Instrumento de
Emissao;

"Data de Pagamento da Remuneracdo das Letras Financeiras Pré": significa cada data de pagamento
da Remuneracdo das Letras Financeiras Pré, conforme definido no Instrumento de Emiss&o;

"Datas de Pagamento da Remuneracdo dos CRI": significam, em conjunto, as Datas de Pagamento
dos CRI DI, as Datas de Pagamento dos CRI Pré e as Datas de Pagamento dos CRI IPCA,;

"Datas de Pagamento da Remuneracdo dos CRI DI": tem o significado atribuido no item (xxii) da
Clausula 3.1.2 abaixo;

"Datas de Pagamento da Remuneracdo dos CRI IPCA": tem o significado atribuido no item (xxiv)
da Clausula 3.1.2 abaixo;

"Datas de Pagamento da Remuneracao dos CRI Pré": tem o significado atribuido no item (xxiii) da
Clausula 3.1.2 abaixo;

"Data de Vencimento dos CRI DI": tem o significado previsto no item (viii) da Clausula 3.1.2
abaixo;

"Data de Vencimento dos CRI IPCA": tem o significado previsto no item (x) da Clausula 3.1.2
abaixo;

"Data de Vencimento dos CRI Pré": tem o significado previsto no item (ix) da Clausula 3.1.2 abaixo;

"Decreto 6.306": significa o Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme em vigor;
"Decreto 8.426": significa o Decreto n.° 8.426, de 1° de abril de 2015, conforme em vigor;
"Despesas": significam as despesas previstas nas Clausulas 19.1 e 19.2 abaixo;

"Devedor" ou "Coordenador Lider": significa 0 Banco BTG Pactual S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, constituida sob a forma de sociedade
por acdes, com registro de emissor de valores mobiliérios perante a CVM, com endereco na Cidade
de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.477, 10° a 15° andares,
Patio Victor Malzoni, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob 0 n.° 30.306.294/0002-26;

"Dia Util": significa (i) com relacdo a qualquer obrigaco pecuniéria, inclusive para fins de calculo,
qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional; e (ii) com relacdo a
qualquer obrigacdo ndo pecuniaria, qualquer dia, que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado
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nacional e no qual haja expediente nos bancos comerciais na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo
Paulo;

"Distribuicdo Parcial" a Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribui¢do parcial dos
CRI, na forma do artigo 30 da Instrucdo CVM 400, desde que haja a colocacdo de CRI equivalente
ao Montante Minimo e que o valor total dos CRI e o valor dos CRI alocados em cada uma das séries
seja necessariamente um multiplo de R$50.000,00 (cinquenta mil reais).

"Documentos Comprobatorios': tem o significado previsto na Clausula 3.2.12 abaixo;

"Documentos da Operagdo™: significam, em conjunto, (i) o Instrumento de Emisséo, (ii) o boletim
de subscricdo das Letras Financeiras, (iii) a Escritura de Emissdo de CCI, (iv) este Termo de
Securitizagdo, (v) o Contrato de Distribuicdo, (vi) os demais documentos relativos a emissdo e a
oferta dos CRI, e (vii) os demais documentos e/ou aditamentos relacionados aos instrumentos
referidos acima;

"Emissao": significa a presente emissdo de CRI a qual constitui as 12 (primeira), 22 (segunda) e 32
(terceira) séries da 632 (sexagésima terceira) emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Emissora e foi aprovada pela Reuni&o do Conselho de Administracdo da Emissora realizada em 26
de setembro de 2022, conforme disposto na Clausula 3.1.1 abaixo;

"Empreendimentos Destinacdo": tem o significado previsto na Clausula 3.2.1 abaixo;

"Empreendimentos Lastro": tem o significado previsto na Clausula 3.2.1 abaixo;

"Empreendimentos Reembolso™: tem o significado previsto na Clausula 3.2.1 abaixo;

"Escritura de Emissdo de CCI": significa o "Instrumento Particular de Escritura de Emisséo de
Cédulas de Crédito Imobiliario Integrais, Sem Garantia Real Imobiliaria, em Até 3 (trés) Séries,
Sob a Forma Escritural”, celebrada em 14 de novembro de 2022 entre a Securitizadora e a
Instituicdo Custodiante, conforme aditado de tempos em tempos;

"Escriturador": significa a VOrtx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n.° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJME sob o n.°
22.610.500/0001-88, responsavel pela escrituracdo dos CRI, nos termos da Clausula 9 abaixo,
fazendo jus & remuneragdo descrita na Clausula 19.2.1 abaixo;

"Eventos de Liquidacdo dos Patrimbnio Separado": tem o significado previsto na Clausula 17.1
abaixo;

"Instituicdo Custodiante™: significa a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., instituicdo financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, n.° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n.°
22.610.500/0001-88, na qualidade de instituicdo custodiante da Escritura de Emissdo de CCI, na
qual serd registrado o presente Termo, nos termos da Clausula 2.1.8 abaixo, fazendo jus a
remuneracdo prevista na Clausula 19.2.3. abaixo;
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"InstituicBes Participantes da Oferta™: significam o Coordenador Lider em conjunto com o0s
Participantes Especiais;

"Instrucdo CVM 400": significa a Instrucdo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
em vigor;

"Instrucdo RFB 1.585": significa a Instru¢cdo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015;

"Instrumento de Emissao": significa o "Instrumento Particular de Emissdo Privada, em até 3 (Trés)
Séries, de Letras Financeiras do Banco BTG Pactual S.A." celebrado entre o Devedor e a Emissora
em 14 de novembro de 2022, conforme posteriormente aditado;

"Investidores": significam os investidores, pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimentos, ou
quaisquer outros veiculos de investimento que possam investir em certificados de recebiveis
imobiliarios, desde que se enquadrem no conceito de Investidor Qualificado ou de Investidor
Profissional;

"Investidores Profissionais": significam os investidores profissionais, conforme definido no artigo
11 da Resolucédo CVM 30;

"Investidores Qualificados": significam os investidores qualificados, conforme definido no artigo
12 da Resolugédo CVM 30;

"lIOF": significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras;
"IOF/Cémbio": significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras de Cambio;
"IOF/Titulos": significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras com Titulos e Valores Mobiliérios;

"IPCA": significa o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica;

"IRPJ": significa o Imposto de Renda da Pessoa Juridica.
"IRRF": significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.

"1SS": significa o Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza;

"JUCESP": significa a Junta Comercial do Estado de S&o Paulo;

"Lei 8.981/95": significa a Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme em vigor;
"Lei 9.249/95": significa a Lei n.° 9.249, de 26 de dezembro de 1995, conforme em vigor;
"Lei 9.613/98": significa a Lei n.° 9.613, de 3 de janeiro de 1998, conforme em vigor;

"Lei 10.931/04": significa a Lei n.° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme em vigor;

"Lei 11.033/04": significa a Lei n.° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme em vigor;
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"Lei 14.430/2022": significa a Lei n.° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor;

"Lei das Sociedades por AcBes": significa a Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
em vigor;

"Lei Anticorrupcéo Brasileira™: significa a Lei n.° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme em
vigor;

"Leis Anticorrupcdo™: significam as normas aplicaveis que versam atos de corrupgao e atos lesivos
contra a administragdo publica, na forma da Lei Anticorrupgdo Brasileira, UK Bribery Act de 2010
e a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977;

"Legislacdo Socioambiental™: significa a legislacdo ambiental e trabalhista em vigor, incluindo, mas
ndo se limitando, & Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolug¢fes do Conselho Nacional do
Meio Ambiente (CONAMA) aplicaveis ao Devedor e as demais legislagdes e regulamentagdes
ambientais supletivas aplicaveis e legislacdo trabalhista em vigor, incluindo com relacdo a
seguranca e medicina do trabalho, bem como das normas regulamentadoras do Ministério do
Trabalho e Emprego — MTE e da Secretaria de Direitos Humanos da Presidéncia da Republica;

"Letras Financeiras DI": significam as letras financeiras da 1% (primeira) série, para colocagdo
privada, de emissao do Devedor, com valor nominal unitario de R$50.000,00 (cinquenta mil reais),
sendo certo que a quantidade de Letras Financeiras DI emitidas seré definida apds a conclusdo do
Procedimento de Bookbuilding, nos termos das Clausulas 3.2 a 3.4 do Instrumento de Emissao;

"Letras Financeiras IPCA": significam as letras financeiras da 32 (terceira) série, para colocagdo
privada , de emissdo do Devedor, com valor nominal unitario de R$50.000,00 (cinquenta mil reais),
sendo certo que a quantidade de Letras Financeiras IPCA emitidas sera definida apds a concluséo
do Procedimento de Bookbuilding, nos termos das Clausulas 3.2 a 3.4 do Instrumento de Emissao;

"Letras Financeiras Pré": significam as letras financeiras da 22 (segunda) série, para colocacdo
privada, de emissao do Devedor, com valor nominal unitario de R$50.000,00 (cinquenta mil reais),
sendo certo que a quantidade de Letras Financeiras Pré emitidas sera definida apds a concluséo do
Procedimento de Bookbuilding, nos termos das Clausulas 3.2 a 3.4 do Instrumento de Emissao;

"Letras Financeiras": significam as Letras Financeiras DI, Letras Financeiras Pré e Letras
Financeiras IPCA;

"MDA": significa 0 MDA — Mddulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado
pela B3;

"Medida Proviséria 2.158-35": significa a Medida Provisoria n.° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001,
conforme em vigor;

"Montante Minimo" significa 0 montante minimo de 200.000 (duzentos mil) CRI, equivalentes a
R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais);

"Oferta": significa a presente distribuicdo publica de CRI, que seréa realizada nos termos da Instrucao
CVM 400, da Resolucdo CVM 60 e das demais disposicOes legais e regulamentares aplicaveis;
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"Participantes Especiais": significam as instituicGes financeiras autorizadas a operar no sistema
brasileiro de distribuicdo de valores mobiliarios convidadas e contratadas pelo Coordenador Lider,
atraves da celebracéo dos respectivos termos de ades&o ao Contrato de Distribuic&o, para participar
da Oferta apenas para o recebimento de ordens;

"Patriménio Separado": significa o patrimoénio unico e indivisivel em relagdo aos CRI, constituido
pelos Créditos do Patrimdnio Separado, em decorréncia da instituicdo do Regime Fiduciario, o qual
ndo se confunde com o patrimdnio comum da Emissora e destina-se exclusivamente a liquidacao
dos CRI aos quais esta afetado, bem como ao pagamento dos custos de administracéo, despesas e
obrigac0es fiscais da Emissao;

"Pedido de Reserva™: no @mbito da Oferta, qualquer Investidor interessado em investir nos CRI
podera realizar a sua reserva para subscri¢cdo de CRI junto a uma das InstituicGes Participantes da
Oferta durante o Periodo de Reserva, mediante assinatura do Pedido de Reserva, sem fixacao de
valores minimos ou maximos, observadas as limitagcBes aplicveis aos Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas. Para os fins da Resolucdo CVM 27, o Pedido de Reserva sera considerado
como documento de aceitacdo da Oferta, inclusive para os Investidores pessoas fisicas que
participardo da Oferta, os quais obrigatoriamente formalizardo suas intengdes de investimento por
meio de Pedido de Reserva, em atendimento ao disposto na Resolugdo CVM 27.

"Periodo de Capitalizagdo DI": significa o intervalo de tempo que se inicia na primeira Data de
Integralizagdo, no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo DI, ou na Data de Pagamento da
Remuneragdo dos CRI DI ou na Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI DI imediatamente
anterior, no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo dos CRI DI, e termina na data prevista para
o pagamento da Remunerag@o dos CRI DI correspondente ao periodo em questdo. Cada Periodo de
Capitalizacdo DI sucede o anterior sem solu¢do de continuidade, até a respectiva Data de
Vencimento dos CRI DI;

"Periodo de Capitalizagdo IPCA": significa o intervalo de tempo que se inicia (i) na primeira Data
de Integralizacdo (inclusive) e termina na primeira Data de Aniversario dos CRI IPCA, ou (ii) na
Data de Aniversario imediatamente anterior dos CRI IPCA (inclusive) e termina na proxima Data
de Aniversario dos CRI IPCA (exclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo IPCA.
Cada Periodo de Capitalizagdo IPCA sucede o anterior sem solug@o de continuidade, até a respectiva
Data de Vencimento dos CRI IPCA;

"Periodo de Capitalizagdo Pré": significa o intervalo de tempo que se inicia na primeira Data de
Integralizacdo, no caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo Pré, ou na Data de Pagamento da
Remuneracdo dos CRI Pré imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de Capitalizacéo
Pré, e termina na data prevista para 0 pagamento da respectiva Remuneracdo dos CRI Pré
correspondente ao periodo em questdo. Cada Periodo de Capitalizacdo Pré sucede o anterior sem
solucdo de continuidade, até a respectiva Data de Vencimento dos CRI Pré;

"Periodo de Reserva": tem o significado previsto na Clausula 6.4.1 abaixo;

"Pessoas Vinculadas": significam (i) controladores, pessoa natural e/ou juridica, ou administradores
da Emissora ¢ do Devedor, de suas controladoras e/ou de suas controladas ou outras pessoas
vinculadas a emissao e distribui¢do, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, pessoa natural e/ou juridica,
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ou administradores das Institui¢des Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais
prepostos da Emissora, do Devedor e/ou das Institui¢des Participantes da Oferta, que desempenhem
atividades de intermediacdo ou de suporte operacional diretamente envolvidos na Oferta; (iv)
agentes autonomos que prestem servicos a Emissora, ao Devedor e/ou as Institui¢des Participantes
da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com a Emissora, com o Devedor e/ou com as
Instituigdes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servigos diretamente relacionados a
atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pela Emissora, pelo Devedor e/ou pelas Institui¢cdes
Participantes da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas as Institui¢des Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) conjuges ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas
nos itens "ii" a "v"; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos do artigo
2°, inciso XII da Resolugdo CVM 35;

"Prazo Méximo de Colocacdo": tem o significado atribuido na Clausula 6.4 abaixo;

"Preco da Integralizacdo das Letras Financeiras": significa o valor a ser pago pela Emissora ao
Devedor, como contrapartida & subscrigdo das Letras Financeiras, representativas dos Créditos
Imobiliarios;

"Preco de Integralizacdo dos CRI": tem o significado previsto na Clausula 3.1.2, item (xi) abaixo;

"Procedimento de Bookbuilding™: tem o significado previsto no item (xxxii) da Clausula 3.1.2
abaixo;

"Prospecto Definitivo™: significa o prospecto definitivo da Oferta;

"Prospecto Preliminar": significa o prospecto preliminar da Oferta;

"Prospectos": significam, em conjunto, o Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo;

"Regime Fiduciario": significa o regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os Créditos do
Patriménio Separado, na forma dos artigos 25 e seguintes da Lei 14.430/2022, com a consequente
constituigdo do Patrimdnio Separado dos CRI;

"Remuneracdo das Letras Financeiras": significa, em conjunto, a Remuneracdo das Letras
Financeiras DI, a Remuneragdo das Letras Financeiras IPCA e a Remuneracdo das Letras
Financeiras Pré;

"Remuneracdo das Letras Financeiras DI": significa a Remuneracdo das Letras Financeiras DI
conforme previsto no Instrumento de Emisséo;

"Remuneracao das Letras Financeiras IPCA": significa a Remuneracdo das Letras Financeiras IPCA
conforme previsto no Instrumento de Emissé&o;

"Remuneracdo das Letras Financeiras Pré": significa a Remuneracdo das Letras Financeiras Pré
conforme previsto no Instrumento de Emisséo;
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"Remuneracdo dos CRI": significa, em conjunto, a Remunera¢do dos CRI DI, a Remuneragdo dos
CRI IPCA e a Remuneragdo dos CRI Pré;

"Remuneracdo dos CRI DI": tem o significado previsto no item (xvi) da Clausula 3.1.2 abaixo;

"Remuneracdo dos CRI IPCA": tem o significado previsto no item (xviii) da Clausula 3.1.2 abaixo;

"Remuneracdo dos CRI Pré": tem o significado previsto no item (xvii) da Clausula 3.1.2 abaixo;

"Resgate Antecipado dos CRI": tem o significado previsto na Clausula 4.9 abaixo.

"Resolucdo CMN 4.373": significa a Resolucdo CMN n.° 4.373, de 29 de setembro de 2014,
conforme em vigor;

"Resolucdo CMN 5.007": significa a Resolugdo CMN n.°5.007, de 24 de margo de 2022, conforme
em vigor;

"Resolucdo CVM 17": significa a Resolugdo CVM n.° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme em
vigor;

"Resolucdo CVM 27" significa a Resolu¢cdo CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor;

"Resolucdo CVM 35": significa a Resolugdo CVM n.° 35, de 26 de maio de 2021, conforme em
vigor;

"Resolucdo CVM 44" significa a Resolugdo CVM n.° 44, de 23 de agosto de 2021, conforme em
vigor;

"Resolucdo CVM 60": significa a Resolu¢do CVM n.° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme
em vigor;

"Taxa DI": significa as taxas médias diarias dos DI — Depésitos Interfinanceiros de um dia, "over
extra-grupo", expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua péagina
na internet (http://www.b3.com.br);

"Taxa SELIC": significa a taxa média dos financiamentos diérios, com lastro em titulos federais
apurados no Sistema Especial de Liquidacao e Custodia;

"Titulares dos CRI": significam os titulares dos CRI;

"Valor de Resgate dos CRI DI": tem o significado previsto na Clausula 4.9.2 abaixo.

"Valor de Resgate dos CRI Pré": tem o significado previsto na Clausula 4.9.3 abaixo.

"Valor de Resgate dos CRI IPCA™: tem o significado previsto na Clausula 4.9.4 abaixo.

"Valor Nominal Unitario": significa o valor nominal unitario dos CRI, correspondente a R$1.000,00
(mil reais), na Data de Emisséo dos CRI;
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1.2

2.1

211

"Valor Nominal Unitario Atualizado das Letras Financeiras IPCA™: significa o valor nominal
unitario atualizado das Letras Financeiras IPCA ou seu saldo, conforme o caso, conforme definido
no Instrumento de Emissao;

"Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA": tem o significado previsto no item (xv) da
Clausula 3.1.2 abaixo;

"Valor Nominal Unitério das Letras Financeiras": significa o valor nominal unitario das Letras
Financeiras ou seu saldo, conforme o caso, conforme definido no Instrumento de Emissao;

"Valor Total da Emissao": significa, na Data de Emissdo dos CRI, o valor correspondente a,
inicialmente, R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais). A Emissdo ndo contara com a
possibilidade de emissdo de CRI decorrentes do exercicio de op¢do da Emissora, em comum acordo
com o Devedor, de aumentar, total ou parcialmente, a quantidade dos CRI originalmente ofertada
em até 20% (vinte por cento), nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo
2°, da Instrugdo CVM 400.

Adicionalmente, (i) os cabecalhos e titulos deste Termo servem apenas para conveniéncia de
referéncia e ndo limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam; (ii) os
termos "inclusive”, "incluindo™, "particularmente” e outros termos semelhantes seréo interpretados
como se estivessem acompanhados do termo "exemplificativamente™; (iii) sempre que exigido pelo
contexto, as defini¢des contidas nesta Clausula 1 aplicar-se-&o tanto no singular quanto no plural e
0 género masculino incluira o feminino e vice-versa; (iv) referéncias a qualquer documento ou
outros instrumentos incluem todas as suas altera¢Ges, substituicdes, consolidagdes e respectivas
complementacdes, salvo se expressamente disposto de forma diferente; (v) referéncias a disposicoes
legais serdo interpretadas como referéncias as disposicOes respectivamente alteradas, estendidas,
consolidadas ou reformuladas; (vi) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste Termo,
referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste Termo; (vii) todas as referéncias a
quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios devidamente autorizados; e
(viii) os termos iniciados em letras mailsculas, mas ndo definidos neste Termo terdo 0s mesmos
significados a eles atribuidos no respectivo documento a que fizer referéncia.

Objeto e Créditos Imobiliarios

Pelo presente Termo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e irretratavel, a totalidade dos
Créditos Imobiliarios, representados pelas CClI, aos CRI, cujas caracteristicas sdo descritas na
Clausula 3 abaixo, sendo (i) os Créditos Imobiliarios DI, representados pela CCI DI, aos CRI DI;
(ii) os Créditos Imobiliarios Pré, representados pela CCI Pré, aos CRI Pré, e (iii) os Créditos
Imobiliarios IPCA, representados pela CCl IPCA, aos CRI IPCA.

Vinculagdo. A Emissora declara que, por meio deste Termo, séo vinculados a esta Emissdo os
Creéditos Imobiliarios, decorrentes das Letras Financeiras, sendo que, observado o disposto nos itens
(i), (iii) e (iv) na Clausula 3.1.2 abaixo, (i) a quantidade total dos Créditos Imobiliarios DI,
decorrentes das Letras Financeiras DI, que servirdo de lastro para os CRI DI; (ii) a quantidade total
dos Créditos Imobiliarios Pré, decorrentes das Letras Financeiras Pré, que servirdo de lastro para 0s
CRI Pré; e (iii) a quantidade total dos Créditos Imobiliarios IPCA, decorrentes das Letras
Financeiras IPCA, que servirdo de lastro para os CRI IPCA, serdo apuradas apoés a verificacdo, pelo
Coordenador Lider, da demanda apurada junto aos investidores para subscricdo e integralizacdo dos
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CRI, desde que haja colocacdo de CRI equivalentes ao Montante Minimo e que o montante total
dos CRI e o montante dos CRI colocado em cada uma das séries seja um valor mdltiplo de
R$50.000,00 (cinquenta mil reais). Nos termos da Clausula 3.1.2, item (iv), abaixo, a quantidade
final das Letras Financeiras e, consequentemente, dos CRI, sera formalizada por meio de aditamento
ao presente Termo, ficando desde ja as partes autorizadas e obrigadas a celebrar tal aditamento, sem
a necessidade de deliberacdo societaria adicional da Emissora ou aprovacdo em Assembleia de
Titulares dos CRI.

Aquisicdo dos Créditos Imobiliarios. A titularidade dos Créditos Imobiliarios sera adquirida pela
Emissora mediante subscricdo das Letras Financeiras por meio da assinatura do boletim de
subscricdo das Letras Financeiras, sendo certo que tal aquisicdo ocorrera anteriormente a efetiva
emisséo dos CRI.

Considerando o disposto na Clausula 2.1.2 acima, a titularidade dos Créditos Imobiliarios,
decorrentes das Letras Financeiras, sera adquirida pela Securitizadora mediante subscri¢cdo das
Letras Financeiras por meio da assinatura do boletim de subscrigdo das Letras Financeiras, sendo
certo que tal aquisicdo ocorrera anteriormente a emissao dos CRI. Considerando o disposto nesta
Clausula, a emissdo dos CRI sera precedida da efetiva transferéncia a Securitizadora dos Créditos
Imobiliarios, decorrentes das Letras Financeiras, que lastreiam os CRI. Assim, todas as condi¢oes
para o aperfeicoamento da transferéncia dos Créditos Imobiliérios, que lastreiam os CRI, a
Securitizadora serdo observadas anteriormente a emissdo e distribuicdo dos CRI, bem como ao
registro da Oferta dos CRI pela CVM..

Sem prejuizo do presente Termo vincular as Partes desde a data de sua assinatura, este Termo e a
emissdo dos CRI sera eficaz a partir da Data de Emissdo dos CRI.

Para fins do artigo 26 da Lei 14.430/2022, a Emissora declara que sdo vinculados ao presente Termo
os Créditos Imobiliarios representados pelas CClI, devidos exclusivamente pelo Devedor, nos
termos das CCI e do Instrumento de Emissdo.

Os Créditos Imobiliarios representados pelas CCI vinculados ao presente Termo de Securitizagao,
bem como suas caracteristicas especificas, estdo descritos no Anexo | ao presente Termo de
Securitizagdo, nos termos do artigo 2°, do Suplemento A da Resolucdo CVM 60, em adicéo as
caracteristicas descritas neste Termo de Securitizagao.

Uma via original emitida eletronicamente da Escritura de Emissdo de CCI encontra-se devidamente
custodiada junto a Instituicdo Custodiante, nos termos do 8§ 4° do artigo 18 da Lei 10.931/04. Uma
vez devidamente custodiado este Termo, a Instituicdo Custodiante prestara a Emissora declaracao
elaborada nos moldes do Anexo Il a este Termo.

O Regime Fiduciario a ser instituido pela Emissora conforme previsto neste Termo, sera registrado
na B3 nos termos do artigo 26, § 1° da Lei n.° 14.430/2022.

A Instituicdo Custodiante sera responsavel pela guarda dos documentos comprobatérios, dos
créditos, bens e direitos vinculados & Emissdo, sendo certo poderd contratar os servigos de
depositario para os Documentos Comprobatdrios, sem se eximir de sua responsabilidade pela
guarda desses documentos.
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2.1.9.1. A atuacdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-4, tdo somente, a verificar o
preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos
termos da legislacdo vigente. A Instituicdo Custodiante ndo seréd responsavel por
verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das
informacGes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja
enviado, inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou
ratificar as informacdes dos documentos recebidos.

2.1.9.2. Adicionalmente, sempre que houver aditamento a Escritura de Emissdo de CClI, o
Devedor obriga-se a enviar a Instituicdo Custodiante 1 (uma) via original emitida
eletronicamente do aditamento para fins de custddia.

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 34 da Resolugdo CVM 60, a Instituicdo Custodiante deve
contar com regras e procedimentos adequados, previstos por escrito e passiveis de verificacdo, para
assegurar o controle e a adequada movimentacdo dos documentos comprobatdérios dos créditos, bens
e direitos vinculados & Emisséo.

A Securitizadora e a Instituicio Custodiante poderdo solicitar quaisquer documentos
comprobatorios adicionais que julgarem necessarios para que possam exercer plenamente as
prerrogativas decorrentes da titularidade dos ativos, sendo capaz de comprovar a origem e a
existéncia do direito creditdrio e da correspondente operacao que o lastreia.

A Emissora pagara ao Devedor o Precgo da Integralizagdo das Letras Financeiras em contrapartida a
subscricao e integralizacdo das Letras Financeiras.

As Partes estabelecem que, cumpridas as condigdes precedentes previstas no boletim de subscri¢éo
das Letras Financeiras, o pagamento do Preco da Integralizacdo das Letras Financeiras sera
realizado no mesmo dia da efetiva integralizacéo da totalidade dos CRI pelos Investidores, desde
que realizada até as 16:00h (horario de Brasilia) ou no Dia Util imediatamente seguinte em relagéo
aos CRI integralizados em horério posterior as 16:00h (horéario de Brasilia).

Caracteristicas da Emisséo e dos CRI
Aprovacdo Societéaria da Emissora e Caracteristicas dos CRI

Aprovacdo Societdria da Emissora. A Emissdo e a Oferta foram autorizadas (i) Reunido do
Conselho de Administracdo da Securitizadora realizada em 26 de setembro de 2022 ("RCA
Securitizadora™), cuja ata foi arquivada na Junta Comercial do Estado de Séo Paulo ("JUCESP") em
24 de outubro de 2022, sob 0 n.° 632.022/22-0, e publicada no jornal "Valor Econdmico" em 31 de
outubro de 2022; e pela (ii) Rerratificacdo da Reunido do Conselho de Administracdo realizada em
4 de novembro de 2022, cuja ata encontra-se em fase de arquivamento na JUCESP e em fase de
publicacdo no jornal "Valor Econémico”, ambas com divulgacdo simultdnea da sua integra na
pagina do referido jornal na internet, com a devida certificacdo digital da autenticidade do
documento mantido na pagina prdpria emitida por autoridade certificadora credenciada no ambito
da Infraestrutura de Chaves Pablicas Brasileiras (ICP-Brasil), de acordo com o disposto no artigo
62, inciso |, e artigo 289, inciso I, da Lei das Sociedades por Ac¢bes. A Emissora ndo possui um
montante global autorizado para emissdo dos CRI. Cada nova emissao de CRI devera ser objeto de
uma aprovagao societéria especifica pelo Conselho de Administracdo da Emissora, nos termos do
seu estatuto social.

16



DocusSign Envelope ID: EAD1C976-CF56-43CD-8DE6-3C240DFEF8AA

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Versao Assinatura

3.1.2 Caracteristicas dos CRI. Os CRI objeto da presente Emissdo, cujo lastro sera constituido pelos
Creéditos Imobiliarios representados pelas CCI, conforme previsto neste Termo de Securitizacao,
possuem as seguintes caracteristicas:

(i)

(i)

NUmero da Série e Emissdo. A presente Emissdo de CRI corresponde a 632
(sexagésima terceira) emissdo de CRI da Securitizadora e sera realizada em até 3
(trés) séries, de modo que a quantidade de séries dos CRI a serem emitida e a
guantidade de CRI a ser alocada em cada série serdo definidas de acordo com o
sistema de vasos comunicantes (“Sistema de Vasos Comunicantes") apds a
verificacdo pelo Coordenador Lider da demanda pelos CRI durante o Procedimento
de Bookbuilding, observado que a quantidade de CRI podera ser diminuida caso seja
apurado no Procedimento de Bookbuilding que (a) ndo houve demanda para a
totalidade da quantidade de CRI, (b) o valor total equivalente a quantidade de CRI
efetivamente alocada em cada série ndo foi um valor multiplo de R$50.000,00
(cinquenta mil reais), e (c) o valor equivalente a quantidade de CRI efetivamente
alocada para cada uma das séries também n&o foi um valor multiplo de R$50.000,00
(cinquenta mil reais), observado o disposto abaixo. Os CRI objeto da Emissdo
distribuidos no ambito da (A) 12 (primeira) série sdo doravante denominados "CRI
DI"; (B) 22 (segunda) série sdo doravante denominados "CRI Pré"; e (C) 32 (terceira)
série sdo doravante denominados "CRI IPCA". Ndo havera a fixagdo de lotes
minimos ou maximos, sem prejuizo do disposto abaixo.

De acordo com o Sistema de Vasos Comunicantes, a quantidade de CRI emitida em
uma das séries devera ser deduzida da quantidade a ser alocada nas outras séries,
respeitada a quantidade total de CRI prevista no Termo de Securitizagdo, de forma
que a soma dos CRI alocados em cada uma das séries efetivamente emitida devera
corresponder a quantidade total de CRI objeto da Emissdo. Observado o disposto
acima, os CRI serdo alocados entre as séries de forma a atender a demanda verificada
pelo Coordenador Lider durante o Procedimento de Bookbuilding. Observado que
qualquer uma das séries podera ser cancelada, a totalidade dos CRI sera emitida nas
séries remanescentes, pelo Coordenador Lider, conforme apurado no Procedimento
de Bookbuilding.

A quantidade total de CRI, bem como a sua alocacdo entre as séries, bem como a
quantidade total de Letras Financeiras, bem como sua alocagao entre as séries, ou até
a inexisténcia de alocacdo em uma determinada série, serd objeto de aditamento ao
Termo de Securitizacdo, ao Instrumento de Emissdo e a Escritura de Emisséao de CCl,
sem a necessidade de nova aprovagao societaria pelo Devedor ou pela Securitizadora,
ou ainda aprovacdo em Assembleia de Titulares dos CRI;

Valor Total da Emissdo. O valor total da Emissdo sera de, inicialmente,
R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), na Data de Emissdo, observado
que o Valor Total da Emissdo podera ser diminuido, caso seja apurado no
Procedimento de Bookbuilding que (a) ndo houve demanda para a totalidade da
quantidade de CRI, (b) o valor total equivalente & quantidade de CRI efetivamente
alocada em cada série ndo foi um valor multiplo de R$50.000,00 (cinquenta mil
reais), e (c) o valor equivalente a quantidade de CRI efetivamente alocada para cada
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uma das séries também nao foi um valor maltiplo de R$50.000,00 (cinquenta mil
reais), observado o disposto abaixo.

Na hipétese de, ao final do Procedimento de Bookbuilding, a demanda apurada junto
aos investidores para subscricdo e integralizacdo dos CRI ser inferior a quantidade
de CRI inicialmente ofertada, qual seja, R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de
reais), com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais) por CRI, observado o
Montante Minimo, o Valor Total da Emissdo dos CRI e consequentemente o Valor
Total de Emissdo das Letras Financeiras, serd reduzido para o valor dos CRI
efetivamente colocados, o qual deverd ser necessariamente um mdltiplo de
R$50.000,00 (cinquenta mil reais), com o consequente cancelamento dos CRI ndo
integralizados e das Letras Financeiras correspondentes ndo integralizadas, a ser
formalizado por meio de aditamento ao Instrumento de Emissdo, a Escritura de
Emissdo de CCI e a este Termo de Securitizacdo, sem a necessidade de deliberacédo
societaria adicional da Emissora, do Devedor ou ainda aprovacao em Assembleia de
Titulares dos CRI os quais deverdo ser subscritos e integralizados, nos termos deste
Termo de Securitizagéo e do Contrato de Distribuicéo.

A Emissdo ndo contard com a possibilidade de emissdo de CRI decorrentes do
exercicio de op¢do da Emissora, em comum acordo com o Devedor, de aumentar,
total ou parcialmente, a quantidade dos CRI originalmente ofertada em até 20% (vinte
por cento), nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°,
da Instrugdo CVM 400;

Adicionalmente, caso ao final do Procedimento de Bookbuilding, a demanda apurada
junto aos investidores para subscricao e integralizacdo dos CRI a serem alocados em
cada uma das séries ndo corresponda a um montante multiplo de R$50.000,00
(cinquenta mil reais), o montante dos CRI e, consequentemente, 0 montante das
Letras Financeiras alocado para a referida série, seré& reduzido para o valor dos CRI
efetivamente colocados, o qual deverd necessariamente ser um mdaltiplo de
R$50.000,00 (cinquenta mil reais), com o consequente cancelamento dos CRI ndo
integralizados ou cancelados e das Letras Financeiras correspondentes nao
integralizadas, a ser formalizado por meio de aditamento ao Instrumento de Emissao,
sem a necessidade de deliberacdo societéaria adicional do Devedor, da Emissora ou
aprovacao por assembleia especial de titulares de CRI, os quais deverdo ser subscritos
e integralizados, nos termos deste Termo de Securitizagdo e do Contrato de
Distribuicao.

Nas hipoteses previstas acima, a eventual diminui¢do dos valores de CRI alocados
para cada uma das séries durante o Procedimento de Bookbuilding para que sejam
multiplos de R$50.000,00 (cinquenta mil reais) sempre sera realizada mediante
arredondamento para baixo do valor alocado, de forma a ndo permitir que haja
fracOes de Letras Financeiras ap6s a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding,
mediante cancelamento dos pedidos de reserva e intengbes de investimento a serem
realizadas pelo Coordenador Lider conforme plano de distribui¢do, nos termos do
Contrato de Distribuicéo;

Data de Emissdo. Para todos os efeitos legais, a data de emissao dos CRI sera 22 de
dezembro de 2022;
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Quantidade de CRI. Serdo emitidos, inicialmente, 500.000 (dez mil) CRI. A Oferta
dos CRI poderé ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial dos CRI, na
forma do artigo 30 da Instrucdo CVM 400, desde que haja a colocagdo de CRI
equivalente ao Montante Minimo e que o valor total dos CRI e o valor dos CRI
alocados em cada uma das séries seja necessariamente um multiplo de R$50.000,00
(cinquenta mil reais). O Investidor poderd, nos termos do artigo 31 da Instrugdo
CVM 400, no ato de aceitacdo, condicionar sua adesdo a Oferta desde que haja
distribuicdo: (i) da totalidade dos CRI ofertados; ou (ii) de uma propor¢do ou
quantidade minima dos CRI originalmente objeto da Oferta, definida a critério do
Investidor, observado o Montante Minimo.

Na hipo6tese de, ao final do Procedimento de Bookbuilding, (a) ndo haver a
distribuicdo da totalidade dos CRI ofertados, na forma do item (i) acima, ou (b) serem
subscritos e integralizados CRI em montante inferior a quantidade minima de CRI
indicada pelos Investidores na forma do item (ii) acima ou ainda (c) ocorrer 0s
cancelamentos de pedidos de reserva e inten¢des de investimento previstos no item
(ii) acima, os respectivos CRI serdo cancelados.

Valor Nominal Unitario: Os CRI terdo valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais)
na Data de Emissdo dos CRI;

Forma e Comprovacao de Titularidade. Os CRI serdo emitidos de forma nominativa
e escritural e sua titularidade ser4 comprovada por extrato expedido pela B3, quando
0os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3, e/ou o extrato da conta de
deposito dos CRI a ser fornecido pelo Escriturador, com base nas informaces
prestadas pela B3;

Garantias. Os CRI ndo contardo com garantias de qualquer natureza, sendo da
espécie quirografaria, sem clausula de subordinacéo;

Prazo e Data de Vencimento dos CRI DI. Os CRI DI terdo prazo de vigéncia de
1.485 (mil quatrocentos e oitenta e cinco) dias contados da Data de Emissao,
vencendo-se, portanto, em 15 de janeiro de 2027 ("Data de Vencimento dos CRI
DI1");

Prazo e Data de Vencimento dos CRI Pré. Os CRI Pré terdo prazo de vigéncia de
1.852 (mil oitocentos e cinquenta e dois) dias contados da Data de Emisséo,
vencendo-se, portanto, em 17 de janeiro de 2028 ("Data de Vencimento dos CRI
Pré");

Prazo e Data de Vencimento dos CRI IPCA. Os CRI IPCA terdo prazo de vigéncia
de 1.852 (mil oitocentos e cinquenta e dois) dias contados da Data de Emisséo,
vencendo-se, portanto, em 17 de janeiro de 2028 ("Data de Vencimento dos CRI
IPCA" e, quando em conjunto com a Data de Vencimento dos CRI DI e a Data de
Vencimento dos CRI Pré, "Data de Vencimento");

Preco de Integralizagdo. Os CRI serédo integralizados no ato de subscri¢do (“Data
de Integralizacdo™), a vista, em moeda corrente nacional, equivalente ao (i) preco de
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integralizacdo dos CRI DI, que sera o Valor Nominal Unitario dos CRI DI, acrescido
da Remuneracdo dos CRI DI (conforme abaixo definida), calculada na forma da
Clausula 4.3 deste Termo de Securitizacdo, desde a primeira Data de Integralizacao
até a respectiva Data de Integralizagdo, (ii) preco de integralizagdo dos CRI Pré, que
serd 0 Valor Nominal Unitério dos CRI Pré, acrescido da Remuneracgdo dos CRI Pré
(conforme abaixo definida), calculada na forma da Clausula 4.4 deste Termo de
Securitizacdo, desde a primeira Data de Integralizacdo até a respectiva Data de
Integralizacdo, e (iii) ao preco de integralizacdo dos IPCA, que serd o Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI IPCA, acrescido da Remuneracdo dos CRI IPCA
(conforme abaixo definida), calculada na forma da Clausula 4.5 deste Termo de
Securitizacdo, desde a primeira Data de Integralizacdo até a respectiva Data de
Integralizacdo ("Preco de Integralizagdo");

Subscricdo e Integralizacao dos CRI. Os CRI serdo subscritos no mercado primario
e integralizados pelo Preco de Integralizacdo, sendo a integralizagdo dos CRI
realizada a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscricéo, de acordo com
os procedimentos da B3: (a) nos termos do Pedido de Reserva ou intencdo de
investimento; e (b) para prover recursos a serem destinados pela Emissora conforme
o0 disposto no Termo de Securitizagdo. Todos os CRI serdo subscritos e integralizados
em uma Unica data, na Data de Integralizacdo, sendo certo que, excepcionalmente,
em virtude de aspectos operacionais, 0s Investidores poderdo realizar a integralizacdo
dos CRI no Dia Util imediatamente subsequente, sendo que, em tal caso, (A) o Preco
de Integralizacéo dos CRI DI sera o Valor Nominal Unitario dos CRI DI, acrescido
da Remuneracédo dos CRI DI, calculada de forma pro rata temporis, desde a primeira
Data de Integralizacdo até a efetiva integralizacdo dos CRI DI; (B) o Preco de
Integralizacdo dos CRI Pré serd o Valor Nominal Unitario dos CRI Pré, acrescido da
Remuneracdo dos CRI Pré, calculada de forma pro rata temporis, desde a primeira
Data de Integralizacdo até a efetiva integralizacdo dos CRI Pré; e (C) o Preco de
Integralizacdo dos CRI IPCA sera o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
IPCA, acrescido da Remuneracdo dos CRI IPCA, calculada de forma pro rata
temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo até a efetiva integralizacdo dos CRI
IPCA. Os CRI poderdo ser subscritos com &gio ou desagio, conforme definido no ato
de subscri¢do dos CRI, desde que seja aplicado de forma igualitaria a totalidade dos
CRI da respectiva série em cada Data de Integralizacdo, sendo certo que 0 4gio ou 0
deségio, conforme o caso, serdo aplicados em funcdo de condigdes objetivas de
mercado, incluindo, mas ndo se limitando a: (a) alteragdo na taxa SELIC; (b)
alteracdo nas taxas de juros dos titulos do tesouro nacional; ou (c) alteragdo no IPCA
e/ou Taxa DI; sendo certo que o prego da Oferta sera Gnico e, portanto, eventual &gio
ou desagio deveré ser aplicado a totalidade dos CRI da respectiva série integralizados
em cada Data de Integralizagdo, nos termos do artigo 23 da Instrucdo CVM 400;

Atualizacdo Monetéria dos CRI DI. O Valor Nominal Unitario dos CRI DI ndo seré
atualizado monetariamente;

Atualizacdo Monetaria dos CRI Pré. O Valor Nominal Unitéario dos CRI Pré ndo seré
atualizado monetariamente;

Atualizagdo Monetaria dos CRI IPCA. O Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA sera
atualizado monetariamente, pela variagdo acumulada positiva do Indice Nacional de
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Precos ao Consumidor Amplo ("IPCA"), divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica ("IBGE"), calculada de forma exponencial e pro rata temporis
por Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizacdo, inclusive, ou a Data de
Aniversério (conforme abaixo definida) imediatamente anterior, conforme aplicavel,
até a préxima Data de Aniversario ("Atualizacdo Monetaria"), sendo que o produto
da Atualizacdo Monetéria dos CRI IPCA sera incorporado automaticamente ao Valor
Nominal Unitario dos CRI IPCA ("Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
IPCA"). A Atualizacdo Monetéria sera calculada de acordo com a formula constante
da Clausula 4.1.3 deste Termo de Securitizacao;

Remuneracdo dos CRI DI. Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI DI incidirdo
juros remuneratérios correspondentes a 104% (cento e quatro por cento) da Taxa DI,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da
Remuneracdo dos CRI DI imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a
data do efetivo pagamento (exclusive) ("Remuneracdo dos CRI DI"). A Remuneragdo
dos CRI DI ser4 calculada de acordo com a férmula constante da Clausula 4.3 deste
Termo de Securitizacgao;

Remuneracdo dos CRI Pré. Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI Pré incidirdo
juros remuneratérios prefixados correspondentes a taxa DI baseada no ajuste da curva
Pré x DI equivalente ao vértice com vencimento no dia 03 de janeiro de 2028
divulgada pela B3 em sua péagina na internet (www.b3.com.br), a ser apurada no
fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data de realizagio do Procedimento
de Bookbuilding, acrescida de spread (sobretaxa) equivalente a 0,40% (quarenta
centésimos por cento), base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis
"Remuneracdo dos CRI Pré"), calculados de forma linear pro rata temporis por Dias
Uteis desde a primeira Data de Integralizagdo ou a Data de Pagamento da
Remuneracdo dos CRI Pré imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até
a data do efetivo pagamento (exclusive). A Remuneracdo dos CRI Pré sera calculada
de acordo com a formula constante da Clausula 4.4 deste Termo de Securitizacéo;

Remuneracdo dos CRI IPCA. Sobre o Valor Nominal Unitéario Atualizado dos CRI
IPCA incidirdo juros remuneratorios prefixados correspondentes a 0,35% (trinta e
cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis,
acrescida exponencialmente da taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros
Semestrais (NTN-B), com vencimento em 2027, baseada na cotacdo indicativa
divulgada pela ANBIMA em sua pégina na internet (http://www.anbima.com.br), a
ser apurada no fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data de realizago
do Procedimento de Bookbuilding calculados de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizacio ou
a Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI IPCA imediatamente anterior
(inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive)
("Remuneracdo dos CRI IPCA e, quando em conjunto com a Remuneragdo dos CRI DI
e a Remuneracdo dos CRI Pré, "Remuneracdo dos CRI"). A Remuneracéo dos CRI IPCA
serd calculada de acordo com a férmula constante da Clausula 4.5. deste Termo de
Securitizacao;
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Amortizacdo do Valor Nominal Unitario dos CRI DI. O Valor Nominal Unitario
dos CRI DI sera amortizado em uma Unica parcela na Data de Vencimento dos CRI
DI, no valor correspondente a 100,0000% (cem por cento) do Valor Nominal Unitéario
dos CRI Dl;

Amortizacdo do Valor Nominal Unitario dos CRI Pré. O Valor Nominal Unitério
dos CRI Pré serd amortizado em uma Unica parcela, na Data de Vencimento dos CRI
Pré, no valor correspondente a 100,0000% (cem por cento) do Valor Nominal
Unitario dos CRI Pré;

Amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA. O Valor
Nominal Unitério Atualizado dos CRI IPCA serd amortizado em uma Unica parcela,
na Data de Vencimento dos CRI IPCA, no valor correspondente a 100,0000% (cem
por cento) do Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA,;

Pagamento da Remuneragéo dos CRI DI. A Remuneragdo dos CRI DI sera paga a
partir da Data de Emissdo dos CRI, nos meses de janeiro e julho de cada ano, nas
datas de vencimento especificadas no Anexo Il deste Termo de Securitizagdo (cada
uma, uma "Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI DI");

Pagamento da Remuneracdo dos CRI Pré. A Remuneracdo dos CRI Pré sera paga
em 1 (uma) Unica parcela devida na Data de Vencimento das Letras Financeiras Pré,
conforme tabela constante do Anexo Il deste Termo de Securitizacdo ("Data de
Pagamento da Remuneragdo dos CRI Pré");

Pagamento da Remuneracdo dos CRI IPCA. A Remuneragdo dos CRI IPCA sera
paga a partir da Data de Emissao dos CRI, nos meses de janeiro e julho de cada ano,
nas datas de vencimento especificadas no Anexo Il deste Termo de Securitizagdo
(cada uma, uma "Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI IPCA", e quando em
conjunto com a Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI DI e a Data de
Pagamento da Remuneragdo dos CRI Pré, "Data de Pagamento da Remuneracdo dos
CRI");

Lastro dos CRI. Trata-se de uma emissao de CRI lastreados nos Créditos Imobiliarios,
decorrentes das Letras Financeiras emitidas nos termos do Instrumento de Emisséao e
representados integralmente pelas CCI, sendo certo que (a) os CRI DI serdo
lastreados nos Créditos Imobiliarios DI, decorrentes das Letras Financeiras DI,
representados integralmente pela CCl DI; (b) os CRI Pré serdo lastreados nos
Créditos Imobiliarios Pré, decorrentes das Letras Financeiras Pré, representados
integralmente pela CCI Pré; e (c) os CRI IPCA serdo lastreados nos Créditos
Imobiliarios IPCA, decorrentes das Letras Financeiras IPCA, representados
integralmente pela CCI IPCA,;

Destinagéo dos Recursos. Os valores oriundos da subscrigdo e integralizagdo dos CRI
serdo destinados pela Emissora (i) para composi¢do do Fundo de Despesas, conforme
disposto neste Termo de Securitizacdo e no Instrumento de Emissdo; e (ii) ao
Devedor, que, por sua vez, empregara tais recursos com base nos termos e condigdes
previstos no Instrumento de Emisséo e na Clausula 3.2 abaixo;
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Encargos Moratérios. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer valor
devido pela Emissora aos Titulares dos CRI nos termos deste Termo de Securitizagdo,
sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente de aviso,
notificacdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, (i) multa convencional,
irredutivel e de natureza ndo compensatéria, de 2% (dois por cento); e (ii) juros
moratorios a razdo de 1% (um por cento) ao més, desde a data da inadimpléncia
(inclusive) até a data do efetivo pagamento (exclusive), ambos calculados sobre o
montante devido e ndo pago ("Encargos Moratérios™), sendo que, caso a mora tenha
sido comprovadamente ocasionada por falha ou indisponibilidade de terceiro, tais
encargos néo teréo efeito;

(xxviii) Prorrogac6es dos Prazos. Considerar-se-a0 automaticamente prorrogadas as datas de

(xxix)

(Xxx)

(xxxi)

(xxxii)

pagamento de qualquer montante devido, nos termos do Instrumento de Emissao e/ou
deste Termo de Securitizagdo, pelo Devedor ou pela Emissora, conforme o caso, até
o primeiro Dia Util subsequente, se a data de vencimento da respectiva obrigagio nio
for um Dia Util:

Eventos de Liquidacao do Patriménio Separado. Caso seja verificada a ocorréncia de
qualquer um dos eventos descritos na Clausula 17 deste Termo de Securitizac¢do, o
Agente Fiducidrio dos CRI devera assumir imediata e transitoriamente a
administracdo do Patrimdnio Separado e promover a liquidacdo do Patriménio
Separado, na hip6tese de a Assembleia de Titulares dos CRI deliberar sobre tal
liquidacéo;

Publico-Alvo da Oferta. Os CRI serdo distribuidos publicamente aos Investidores;

Distribuicdo Parcial. A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo
parcial dos CRI, na forma do artigo 30 da Instru¢do CVM 400, desde que haja a
colocagdo de CRI equivalente ao Montante Minimo e que o valor total dos CRI e o
valor dos CRI alocados em cada uma das séries seja necessariamente um maltiplo de
R$50.000,00 (cinquenta mil reais);

Procedimento de Bookbuilding. Serd adotado o procedimento de coleta de intengdes
de investimento, junto aos Investidores, organizado pelo Coordenador Lider, nos
termos do artigo 23, paragrafo 1°, e dos artigos 44 e 45 da Instrugdo CVM 400, com
recebimento de reservas, inexistindo valores minimos ou méximos, para defini¢do
(a) do numero de séries da emisséo dos CRI e, consequentemente, 0 nimero de séries
da emissdo das Letras Financeiras, ressalvado que qualquer uma das séries dos CRI
poderé ser cancelada, conforme resultado do Procedimento de Bookbuilding; (b) o
volume final da Emisséo dos CRI e, consequentemente, a quantidade e volume finais
das Letras Financeiras a serem emitidas; e (c) a quantidade de CRI efetivamente
emitida e alocada em cada série da emissdo dos CRI e, consequentemente, a
quantidade das Letras Financeiras emitida e alocada em cada uma das séries, sempre
observado o disposto nos itens (ii) a (iv) acima ("Procedimento de Bookbuilding™). O
Coordenador Lider daré prioridade aos investidores institucionais que, no entender
do Coordenador Lider, em comum acordo com a Emissora, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas da
Emissora e a conjuntura macroecondmica brasileira e internacional, bem como criem
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condicdes para o desenvolvimento do mercado local de titulos corporativos de renda
fixa. O resultado do Procedimento de Bookbuilding sera ratificado por meio de
aditamento ao Instrumento de Emisséo, a Escritura de Emisséo de CCl e a este Termo
de Securitizagdo, sem a necessidade de nova aprovacgdo societaria pelo Devedor ou
pela Securitizadora, ou ainda aprovacao em Assembleia de Titulares dos CRI. ;

(xxxiii) Classificagdo ANBIMA dos CRI. De acordo com as Regras e Procedimentos para
Classificacdo de CRI n° 05, de 6 de maio de 2021, da ANBIMA, os CRI séo
classificados como: (i) Categoria: "Corporativos", o que pode ser verificado na secéo
"Destinagdo de Recursos" do Prospecto Preliminar, nos termos do artigo 4°, inciso I,
item "a", das referidas regras e procedimentos, (ii) Concentracdo: "Concentrado”,
uma vez que os Créditos Imobiliarios sdo devidos 100% (cem por cento) pelo
Devedor, nos termos do artigo 4° inciso Il, item "b", das referidas regras e
procedimentos, (iii) Tipo de Segmento: "Imével Comercial e Lajes Corporativas",
considerando que 0s recursos serdo destinados a determinados empreendimentos
imobiliérios utilizados na atividade do Devedor, o0 que pode ser verificado na se¢ao
"Destinacdo de Recursos™ do Prospecto Preliminar, nos termos do artigo 4°, inciso
111, item "e", das referidas regras e procedimentos e (iv) Tipo de Contrato com Lastro:
"Valores Mobilidrios representativos de Divida", uma vez que os Créditos
Imobiliéarios decorrem das Letras Financeiras, objeto do Instrumento de Emissdo, nos
termos do artigo 4°, inciso 1V, item "c", das referidas regras e procedimentos. Essa
classificagéo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as caracteristicas
deste papel sujeitas a alteracfes

(xxxiv) Depésito _para_Distribuicdo, Negociacdo, Custddia Eletrdnica e Liguidacio
Financeira: os CRI serdo depositados para (a) distribuicdo no mercado primario, por
meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuigo
liquidada financeiramente por meio da B3; e (b) negociagcdo no mercado secundario
por meio do CETIP21, administrado de operacionalizado pela B3, sendo as
negociacoes liquidadas financeiramente e a custddia eletronica dos CRI realizada por
meio da B3;

(xxxv) Local de Emissdo dos CRI: Séo Paulo — SP;

(xxxvi) Locais e Método de Pagamento: os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-
se 0s procedimentos adotados pela B3. Caso por qualquer razéo, a qualquer tempo,
0os CRI ndo estejam custodiados na B3, em qualquer Data de Pagamento da
Remuneracdo dos CRI, ou de amortizacdo do Valor Nominal Unitéario dos CRI DI e
dos CRI Pré ou do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA, conforme o
caso, a Emissora deixard, na Conta do Patrimdnio Separado, o respectivo pagamento
a disposicdo do respectivo Titular dos CRI. Nesta hipétese, a partir da respectiva data
de pagamento, ndo havera qualquer tipo de atualizagdo ou remuneracao sobre o valor
colocado a disposicao do Titular dos CRI na sede da Emissora;

(xxxvii)Atraso no Recebimento dos Pagamentos: sem prejuizo no disposto no item (xxxviii)
abaixo, o ndo comparecimento do Titular dos CRI para receber o valor
correspondente a qualquer das obrigacdes pecuniarias devidas pela Emissora, nas
datas previstas neste Termo ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo Ihe dara
direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento,
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sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento, desde que os recursos tenham sido disponibilizados pontualmente,
observado o disposto no item (xxvii) acima;

(xxxviii) Prorrogacdo dos Prazos: considerar-se-d40 prorrogados o0s prazos referentes ao

pagamento de qualquer obrigacdo prevista neste Termo de Securitizacdo até o
1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o seu vencimento coincidir com dia que néo
seja Dia Util, ndo sendo devido qualquer acréscimo aos valores a serem pagos;

(xxxix) Pagamentos: os pagamentos dos Créditos Imobiliarios serdo depositados

()

(xli)

(xlii)

(xliii)

(xliv)

(xIv)

(x1vi)

diretamente na Conta do Patriménio Separado, observado o disposto na Clausula 5
abaixo;

Ordem de Alocacdo dos Pagamentos: caso, em qualquer data, o valor recebido pela
Emissora a titulo de pagamento dos Créditos Imobiliarios ndo seja suficiente para
quitacdo integral dos valores devidos aos Titulares dos CRI, nos termos deste Termo,
tais valores serdo alocados observada a seguinte ordem de preferéncia: (a) despesas
do Patrimdnio Separado, caso nao haja recurso disponivel no Fundo de Despesas; (b)
eventuais Encargos Moratdrios; (c) Remuneracdo dos CRI; e (d) amortizagdo do
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA;

Coobrigacdo da Emissora: ndo havera coobrigacdo da Emissora para o pagamento
dos CRI;

Subordinacdo: Ndo existe qualquer tipo de subordinacdo ou preferéncia entre os CRI
das diferentes séries;

Imdveis vinculados aos Créditos Imobiliarios: Os Empreendimentos Lastro listados
no Anexo V ao presente Termo de Securitizag&o;

Os Empreendimentos Lastro objeto do crédito tém "‘habite-se?" Conforme tabela
constante do Anexo V ao presente Termo de Securitizacao;

Os Empreendimentos Lastro estdo sob regime de incorporacdo nos moldes da Lei
4.591? Conforme tabela constante do Anexo V ao presente Termo de Securitizag&o;

Possibilidade de os Créditos Imobiliarios serem acrescidos, removidos ou
substituidos: Nos termos do item 1.7 do Anexo I11-A da Instrugdo CVM 400, ndo ha
a possibilidade de os Créditos Imobilidrios serem acrescidos, removidos ou
substituidos, de modo que ndo é aplicavel a indicacdo das condi¢cBes em que tais
eventos podem ocorrer e dos efeitos que podem ter sobre a regularidade dos fluxos
de pagamentos a serem distribuidos aos titulares dos valores mobiliérios ofertados;

(xIvii) Codigo ISIN dos CRI DI: BRRBRACRIFO7;

(xIviii) Codigo ISIN dos CRI Pré: BRRBRACRIF15;

(xlix)

Cddigo ISIN dos CRI IPCA: BRRBRACRIF23; e
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3.1.3

3.2

321

0] Classificacdo de Risco dos CRI: A Emissora contratou a Agéncia de Classifica¢do
de Risco para a elaboragdo do relatério de classificacdo de risco para esta Emissao,
devendo ser atualizada trimestralmente a partir da Data de Emisséo dos CRI durante
toda a vigéncia dos CRI, tendo como base a data de elaboracéo do primeiro relatério
definitivo, sendo certo que o servico ndo podera ser interrompido na vigéncia dos
CRI, de modo a atender o disposto no artigo 33, 810 e 811, da Resolu¢do CVM 60.
A Emissora deverd, durante todo o prazo de vigéncia dos CRI: (a) manter contratada
a Agéncia de Classificacdo de Risco para a atualizagdo trimestral da classificacdo de
risco dos CRI, e (b) divulgar trimestralmente e permitir que a Agéncia de
Classificacdo de Risco divulgue amplamente ao mercado os relatérios de tal
classificagdo de risco, tudo nos termos do Codigo ANBIMA. A Emissora dara ampla
divulgacdo ao mercado sobre a classificacdo de risco atualizada por meio da pagina
www.opeacapital.com/emissoes. Neste website, acessar "Ofertas em Andamento”,
selecionar "Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1%, 22 e 3? séries da 632
Emissdo da OPEA Securitizadora S.A.", e assim obter todos os documentos
desejados), nos termos da legislacéo e regulamentacéo aplicavel.

Para fins de atender o que prevé o artigo 2°, inciso 1X, da Resolucdo CVM 60, o Anexo VII ao
presente Termo de Securitizagdo contém a declarag¢do da Emissora acerca da institui¢cdo do Regime
Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios. Adicionalmente, as declaragdes emitidas pelo
Coordenador Lider, pela Emissora e pelo Agente Fiduciario atestando a veracidade, consisténcia,
correcdo, qualidade e suficiéncia das informac@es prestadas nos Prospectos e no presente Termo
de Securitizagdo constam dos Anexos XI, XII e XIII deste Termo de Securitizagdo.

Destinacdo dos Recursos: O valor obtido com a integralizagdo dos CRI pelos Investidores serd

utilizado, em sua integralidade, pela Emissora para pagamento do Preco da Integralizac&o das Letras
Financeiras.

Os recursos liquidos obtidos e captados pelo Devedor com a integralizagdo das Letras Financeiras
serdo destinados, pelo Devedor, para (A) pagamento de aluguéis ("Custos e Despesas Destinacao"),
de determinados imoveis e/ou empreendimentos imobiliarios descritos na tabela 1 do Anexo V deste
Termo de Securitizagdo ("Empreendimentos Destinacéo"), e/ou (B) reembolso de pagamentos de
aluguéis pelo Devedor, pelo periodo anterior a 24 (vinte e quatro) meses contados do encerramento
da Oferta ("Custos e Despesas Reembolso™ e, em conjunto com os Custos e Despesas Destinacgéo,
"Custos e Despesas Lastro™) relacionados com determinados iméveis e/ou empreendimentos
imobiliérios descritos na tabela 2 do Anexo V deste Termo de Securitizagdo ("Empreendimentos
Reembolso™ e, quando em conjunto com os Empreendimentos Destinacdo, os "Empreendimentos
Lastro™), observada a forma de utilizagdo dos recursos e o cronograma indicativo da utilizagéo dos
recursos descritos nas tabelas 3 e 4 do Anexo V do presente Termo de Securitizagdo,
respectivamente ("'Destinacdo dos Recursos™).

3.2.1.1. A comprovacao da Destinacdo de Recursos devera ocorrer, pelo Devedor (i.a) até a
data de vencimento dos CRI DI, qual seja, 15 de janeiro de 2027, no caso das Letras
Financeiras DI, (i.b) até a data de vencimento dos CRI Pré, qual seja, 17 de janeiro de
2028, no caso da emissdo das Letras Financeiras Pré, e (i.c) até a data de vencimento
dos CRI IPCA, qual seja, 17 de janeiro de 2028, no caso da emissdo das Letras
Financeiras IPCA, ou (ii) até que o Devedor comprove a aplicacdo da totalidade dos
recursos obtidos com a emisséo das Letras Financeiras, o que ocorrer primeiro, sendo
certo que, sendo efetivado o vencimento antecipado das Letras Financeiras, as
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3.2.2

3.2.3

3.24

3.25

obrigacGes do Devedor e as obrigacdes do Agente Fiduciario referentes a destinacéo
dos recursos perdurardo até a Data de Vencimento dos CRI DI, a Data de Vencimento
dos CRI Pré, ou a data de vencimento dos CRI IPCA, conforme o caso, ou até a
destinacéo da totalidade dos recursos ser efetivada, o que ocorrer primeiro.

Os Empreendimentos Reembolso e os Custos e Despesas Reembolso encontram-se devidamente
descritos nas tabelas 2 e 3.2 do Anexo V deste Termo de Securitizagdo, com (i) identificacdo dos
valores envolvidos; (ii) detalhamento dos Custos e Despesas Reembolso; (iii) especificacdo
individualizada dos Empreendimentos Reembolso, vinculados aos Custos e Despesas Reembolso;
(iv) a indicacdo do Cartorio de Registro de Imoveis em que os Empreendimentos Reembolso estdo
registrados e suas respectivas matriculas. Adicionalmente, os Custos e Despesas Reembolso foram
incorridos em prazo inferior a 24 (vinte e quatro) meses de antecedéncia com relagdo a data de
encerramento da oferta publica dos CRI, sendo que este prazo de 24 (vinte e quatro) meses se refere
apenas a data em que tais Custos e Despesas Reembolso foram incorridas, independentemente da
data em que foi constituida a relacdo contratual que deu origem aos referidos Custos e Despesas
Reembolso. Para fins de comprovagéo dos Custos e Despesas Reembolso, 0 Devedor encaminhou
previamente a assinatura deste Termo de Securitizacdo ao Agente Fiduciario dos CRI, com cépia
para a Securitizadora, o relatério descritivo das despesas, acompanhado dos documentos
comprobatorios da referida destinacdo de reembolso, comprovando o total de R$102.300.844,43
(cento e dois milhdes, trezentos mil e oitocentos e quarenta e quatro reais e quarenta e trés centavos).

Nos termos do Instrumento de Emissdo, o Devedor, declarou e garantiu, sob as penas da lei e da
regulamentacdo da CVM, que:

Q) ndo captou recursos através da emissdo de instrumentos de divida utilizando os
Custos e Despesas Reembolso como lastro por destinacdo no &mbito de outras emissdes de
certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em dividas do Devedor, conforme previsto
na tabela 3 do Anexo V deste Termo de Securitizacéo; e

(i) ndo captou recursos atraves da emissdo de instrumentos de divida utilizando os
Custos e Despesas Destinacdo como lastro por destinagdo no &mbito de outras emissdes de
certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em dividas do Devedor, conforme previsto
na tabela 3 do Anexo V deste Termo de Securitizagao.

Com base no disposto acima, a Securitizadora assinara declaragdo, substancialmente na forma do
Anexo VIII constante deste Termo de Securitizacdo, certificando que, no melhor de seu
conhecimento e lastreada na auditoria juridica realizada no ambito da Emissdo, nenhuma outra
emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios lastreado em créditos imobiliarios por destinacdo
(e.g., divida corporativa) tem por objeto os Custos e Despesas Reembolso.

Sem prejuizo do disposto nos itens acima, parte dos Custos e Despesas Lastro tém como destinacao
0 reembolso ou 0 pagamento, conforme o caso, de aluguéis devidos pelo Devedor no ambito de
determinados Contratos de Locacdo (conforme abaixo definidos). As locadoras dos iméveis de tais
Empreendimentos Lastro, na condicdo de credoras dos respectivos aluguéis devidos pelo Devedor,
ndo estdo sujeitas & mesma limitacdo prevista acima, e, portanto, podem ter cedido e poderdo ceder
no futuro a totalidade ou parte de tais fluxos de aluguéis para utilizagdo como lastro classico em
outras emissOes de certificados de recebiveis imobiliarios por elas estruturados.
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3.2.6

3.2.7

3.2.8

3.2.9

Os recursos a serem destinados aos Empreendimentos Destinacdo serdo integralmente utilizados
pelo Devedor, nas porcentagens indicadas na tabela 3 do Anexo V. A porcentagem destinada a cada
Empreendimento Destinacdo, conforme descrita na tabela 3 do Anexo V, podera ser alterada a
qualquer tempo, independentemente da anuéncia prévia da Securitizadora ou dos Titulares dos CRI,
sendo que, neste caso, tal alteragcdo devera ser precedida de aditamento ao Instrumento de Emissao
e este Termo de Securitizacdo, de forma a prever o novo percentual para cada Empreendimento
Destinacé&o.

Com relacdo ao cronograma indicativo constante da tabela 4 do Anexo V, tal cronograma é
meramente indicativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou
antecipacdo do cronograma indicativo, ndo sera necessario notificar a Securitizadora e/ou 0 Agente
fiduciario dos CRI, tampouco aditar o Instrumento de Emissao ou este Termo de Securitizacao.

O Devedor podera, a qualquer tempo até a data de vencimento dos CRI, inserir novos
imoveis/contratos de locagdo dentre aqueles identificados como Empreendimentos Destinacéo, para
que sejam também objeto de destinag&o de recursos, além daqueles inicialmente previstos na tabela
1 do Anexo V deste Termo de Securitizacdo, mediante prévia anuéncia da Securitizadora, conforme
decisdo dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia de Titulares dos CRI, observadas as regras
de convocagdo e instalacéo previstas na Clausula 18 abaixo e desde que observados os requisitos
previstos nesta Clausula 3.2.8 e 3.2.9 abaixo. Caso proposta pelo Devedor, tal insercdo sera
aprovada se ndo houver objecdo por Titulares dos CRI em Assembleia de Titulares dos CRI que
representem no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos Titulares dos CRI em Circulagdo presentes
na Assembleia de Titulares dos CRI, desde que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos
CRI em Circulacdo, seja em primeira ou segunda convocacdo. Caso a referida Assembleia de
Titulares dos CRI ndo seja instalada ou ndo haja deliberagdo por falta de quérum, a proposta do
Devedor para a inser¢cdo de novos imoveis aos Empreendimentos Destinacdo sera considerada
aprovada.

A inser¢do de novos Empreendimentos Destinagdo, nos termos da Clausula 3.2.8 acima, (i) devera
ser solicitada a Securitizadora e ao Agente Fiduciario, por meio do envio de comunicacdo pelo
Devedor nesse sentido; (ii) apds o recebimento da referida comunicacdo, a Securitizadora devera
convocar Assembleia de Titulares dos CRI em até 7 (sete) Dias Uteis, devendo tal assembleia
ocorrer no prazo previsto no Termo de Securitizacdo; e (iii) caso aprovada na forma da Clausula
3.2.8 acima, a mesma devera ser refletida por meio de aditamento ao Instrumento de Emissdo, a
este Termo de Securitizagdo e & Escritura de Emissdo de CCI, a ser celebrado no prazo de até 15
(quinze) Dias Uteis ap6s a realizacdo da Assembleia de Titulares dos CRI ou da data em que tal
assembleia deveria ter ocorrido em caso de sua ndo instalacdo, sendo que a formalizacdo de tal
aditamento devera ser realizada anteriormente a alteragdo da destinagdo de recursos em questéo.

3.2.100s contratos de locacdo referentes as despesas de pagamento de aluguéis que foram ou serdo

destinadas para os Empreendimentos Lastro, conforme o caso, encontram-se descritos na tabela 5
do Anexo V deste Termo de Securitizagéo ("Contratos de Locacdo"), sendo certo que os montantes
securitizados com base nos aluguéis decorrentes de tais Contratos de Locacdo se limitam ao valor e
duracdo dos Contratos de Locacdo em vigor ndo considerando valores referentes a potenciais
aditamentos e/ou renovacOes dos Contratos de Locagdo ou, ainda, a estimativas de despesas
referentes a contratos com outros locadores/imdveis, que possam vir a ser firmados no futuro. O
disposto acima bem como o previsto na Clausula 3.2.11 abaixo deverdo ser igualmente observados
em relacdo aos novos imoveis/contratos de locagdo que eventualmente sejam objeto de inser¢do nos
termos acima.
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3.2.11Para fins de esclarecimento quanto a destinacao referente as despesas de pagamento de aluguéis que
foram ou serdo destinadas para os Empreendimentos Lastro:

(M conforme disposto na Clausula 3.2.10 acima, os termos dos referidos Contratos de
Locacdo estdo especificados na tabela 5 do Anexo V deste Termo de Securitizacdo,
contendo, no minimo, a identificagdo dos valores envolvidos, o detalhamento das despesas,
a especificacdo individualizada dos Empreendimentos Lastro vinculados a cada Contrato
de Locacdo (restando clara a vinculagdo entre os Contratos de Locacdo e 0s respectivos
Empreendimentos Lastro), e a equiparacdo entre despesa e lastro;

(i)  as Letras Financeiras representam Créditos Imobiliarios devidos pelo Devedor
independentemente de qualquer evento futuro, sendo certo que os montantes a serem
destinados para pagamento dos aluguéis sdo limitados ao valor e a duragdo dos Contratos
de Locagdo em vigor, ndo constando deles, nos termos da Clausula 3.2.10 acima, valores
referentes a potenciais aditamentos e/ou renovagdes destes contratos ou, ainda, a estimativas
de despesas referentes a contratos com outros locadores/iméveis que possam vir a ser
firmados no futuro. Adicionalmente, em caso de insercdo de novos Empreendimentos
Destinagéo objeto de novos Contratos de Locagéo, deverdo ser observadas a limitagdo do
valor e a duracdo dos novos Contratos de Locacdo, ndo constando deles, nos termos da
Clausula 3.2.10 acima, valores referentes a potenciais aditamentos e/ou renovagdes destes
contratos ou, ainda, a estimativas de despesas referentes a contratos com outros
locadores/imoveis que possam vir a ser firmados no futuro;

(iii)  os Contratos de Locagdo referentes aos Custos e Despesas Reembolso e respectivas
despesas foram objeto de verificacdo pelo Agente Fiduciario dos CRI previamente as
assinaturas do presente Termo, do Instrumento de Emissao e dos Contratos de Locagéo e 0s
Contratos de Locagdo referentes aos Custos e Despesas Destinacdo serdo objeto de
verificacdo pelo Agente Fiduciario dos CRI, ao qual deverdo ser apresentados comprovantes
de pagamentos e demais documentos que comprovem tais despesas a cada semestre social
na forma da Clausula 3.2.12 abaixo;

(iv) estdo sendo estritamente observados os subitens (i) a (ix) do item 2.4.1 do Oficio-
Circular n.° 1/2021-CVM/SRE, de 1° de mar¢o de 2021, bem como a Resolu¢do CVM 60;

(v)  a Securitizadora e o Coordenador Lider assinardo declaragdo, substancialmente na
forma do Anexo IX constante deste Termo de Securitizacdo, certificando que as partes dos
Contratos de Locacdo (locador e locatario), ndo sdao do mesmo grupo econdmico do
Devedor, exceto pelo Contrato de Locagdo tendo por objeto os iméveis objeto das
matriculas n.® 183.547, 183.615, 183.648 (parte) e 183.651 (parte) a 183.671 do 4° de
Registro de Imdveis de Sdo Paulo, SP, cujo o locador, qual seja, BTG Pactual Servicos
Financeiros S.A. DTVM, na qualidade de administrador do Fll Pateo Bandeirantes - Fundo
de Investimento Imobiliario, conforme identificado na Tabela 5 do Anexo V deste Termo
de Securitizacdo, ¢ do mesmo grupo econémico do Devedor, bem como, na presente data,
0 FIlI Pateo Bandeirantes - Fundo de Investimento Imobiliario possui como cotistas
executivos (integrantes do Partnership) e partes relacionadas a tais executivos do Devedor
(sendo alguns deles, acionistas controladores do Devedor), sendo certo, que o fundamento
econémico de tal Contrato de Locagdo reside nos seguintes fatos: (i) ter como objeto
imdveis operacionais do Devedor, nos quais sdo desenvolvidas suas atividades descritas em
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seu objeto social, (ii) o Devedor ja desenvolve atividades no referido imdvel em data
substancialmente anterior a data de emissdo dos CRI; (iii) o referido Contrato de Locacgédo
ndo foi celebrado especificamente para ser vinculados a presente Oferta; e (iv) o valor da
locacdo foi determinado com base na legislagdo e regulamentacdo aplicaveis entre partes
relacionadas. Adicionalmente, a declaracdo da Securitizadora e do Coordenador Lider é
dada no melhor de seu conhecimento e lastreada na auditoria juridica realizada no &mbito
da Emisséo; e

(vi) todos os Contratos de Locacdo foram celebrados anteriormente a emissdo dos CRI,
caracterizando relagdes previamente constituidas.

3.2.12Nos termos do Instrumento de Emissao, o Devedor (i) encaminhara para a Securitizadora e para o
Agente Fiduciério, (1) em até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre social, (2)
no semestre em que ocorrer a data de vencimento dos CRI DI, a data de vencimento dos CRI Pré
ou a data de vencimento dos CRI IPCA, conforme o caso, (3) até que 0s recursos sejam utilizados
na integralidade, caso ocorra antes da data de vencimento dos CRI DI, da data de vencimento dos
CRI Pré ou da data de vencimento dos CRI IPCA, conforme o caso, ou, ainda, (4) se assim for
necessario para cumprir com a solicitacdo realizada, sempre que solicitado pelo Agente Fiduciario
dos CRI e/ou pela Securitizadora, ap6s questionamento de qualquer um dos 6rgaos reguladores e/ou
fiscalizadores, em até 30 (trinta) dias contados de referida solicitacdo ou no prazo estabelecido pela
autoridade competente, o que for menor; o relatério no formato constante do Anexo Il do
Instrumento de Emissdo devidamente assinado por seu diretor financeiro ("Relatério de
Verificacdo"), informando o valor total destinado a cada Empreendimento Destinacdo durante o
semestre imediatamente anterior a data de emisséo de cada Relatério de Verificagdo; (ii) no mesmo
prazo, enviard a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI (ou disponibilizard link para
consulta online) os respectivos Documentos Comprobatérios (conforme abaixo definidos) da
destinacdo, quais sejam, (a) os Contratos de Locacdo vigentes do semestre anterior, objeto dos
imoveis para 0os quais os recursos foram alocados; (b) os comprovantes dos pagamentos dos
referidos Contratos de Locag&do que tenham sido destinadas no semestre anterior, bem como outros
documentos do género que a Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI julgarem necessarios
para que possam exercer plenamente as prerrogativas decorrentes da titularidade dos ativos, sendo
capaz de comprovar a origem e a existéncia do direito creditorio e da correspondente operagdo que
o lastreia ("Documentos Comprobatérios").

3.2.13Caso o Devedor ndo entregue o Relatorio de Verificagdo nos termos e condi¢Ges previstos no
Instrumento de Emissdo e neste Termo de Securitiza¢do, a mesma incorrera em inadimplemento de
obrigacdo nao pecuniaria, cabendo ao Agente Fiduciario dos CRI e a Securitizadora tomar todas as
medidas cabiveis nos termos previstos no Instrumento de Emissdo e neste Termo de Securitizacao.

3.2.140 Agente Fiduciario dos CRI verificard semestralmente a destinacdo de recursos nos termos
previstos nesta Clausula 3. O Agente Fiduciario dos CRI compromete-se a, ao longo da vigéncia
dos CRI, desempenhar as fungdes previstas no artigo 11 da Resolugdo da CVM 17, sem prejuizo do
cumprimento de outras obrigacdes previstas nos Documentos da Operacdo, a luz de sua precipua
funcdo de "gatekeeper", no ambito da Emissao e da Oferta, adotando boas préaticas e procedimentos
para o cumprimento do seu dever de diligéncia, ndo se limitando a verificagdo por meio da anélise
do Relatério de Verificacdo , conforme disposto nesta Clausula 3, devendo envidar seus melhores
esforgos para obter outros documentos que possam comprovar a completude e a auséncia de falhas
e/ou defeitos das informacdes apresentadas nos Documentos da Operacao, conforme aplicavel.
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3.2.15Mediante o recebimento do Relatoério de Verificacdo e dos Documentos Comprobatorios previstos
na Clausula 3.2.12 acima, o Agente Fiduciario dos CRI sera responsavel por verificar, com base,
exclusivamente, nos mesmos, 0 cumprimento das obrigagdes de destinacdo dos recursos assumidas
pelo Devedor na forma acima prevista.

3.2.16Nos termos do Instrumento de Emissdo, o Devedor serd o responsavel pela custodia e guarda de
todos e quaisquer documentos que comprovem a utilizacdo dos recursos relativos as Letras
Financeiras nos termos desta Clausula 3, bem como declara que os documentos encaminhados e 0s
gue serdo futuramente sdo verdadeiros, atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude
ou adulteracdo.

3.2.17Nos termos do Instrumento de Emisséo, o Devedor se obrigou, em caréater irrevogavel e irretratavel,
a indenizar a Securitizadora e o Agente Fiduciario dos CRI por todos e quaisquer prejuizos, danos,
perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a,
comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizagdo dos recursos oriundos das Letras
Financeiras de forma diversa da estabelecida nesta Clausula 3.

3.2.18 Adicionalmente, nos termos do Instrumento de Emissdo, o Devedor confirma a sua capacidade de
destinar aos Empreendimentos Lastro todo o0 montante de recursos que sera obtido com a presente
Emissdo, dentro do prazo dos CRI, levando-se em conta, para tanto, 0 montante de recursos até o
momento despendido e a necessidade de recursos remanescentes de cada um dos referidos
Empreendimentos Lastro

3.3 Vinculacdo dos Pagamentos: Os Créditos do Patrimdnio Separado e todos e quaisquer recursos a
eles relativos serdo expressamente vinculados aos CRI por forga do Regime Fiduciario constituido
pela Emissora, em conformidade com este Termo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencéo,
desconto ou compensacdo com ou em decorréncia de outras obrigacbes do Devedor e/ou da
Emissora até a data de resgate dos CRI, exceto pelos eventuais tributos sobre eles aplicaveis, e
pagamento integral dos valores devidos aos Titulares dos CRI. Neste sentido, os Créditos do
Patrimonio Separado, conforme aplicavel:

Q) constituirdo, no ambito do presente Termo, Patrimobnio Separado, ndo se confundindo com
0 patriménio comum da Emissora em nenhuma hipétese;

(i)  permanecerdo segregados do patrimdénio comum da Emissora no Patrimdnio Separado até o
pagamento integral da totalidade dos CRI;

(iii)  destinam-se exclusivamente, em sua integralidade, ao pagamento do Prec¢o da Integralizagdo
das Letras Financeiras da respetiva série e dos valores devidos aos Titulares dos CRI da respectiva
série;

(iv)  estdo isentos de qualquer acdo ou execucdo promovida por credores da Emissora, ndo
podendo ser utilizados na prestacdo de garantias, nem ser excutidos por quaisquer credores da
Emissora, por mais privilegiados que sejam, observados os fatores de risco previstos nos Prospectos;
e

(v)  somente respondem pelas obrigacBes decorrentes dos CRI a que estdo vinculados, conforme
previsto neste Termo.

31



DocusSign Envelope ID: EAD1C976-CF56-43CD-8DE6-3C240DFEF8AA

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario Versao Assinatura

4 Atualizacdo Monetaria dos CRI, Remuneracdo dos CRI, Pagamento da Remuneracao dos CRI
e Resgate Antecipado dos CRI

4.1

411

41.2

413

Atualizacdo Monetaria dos CRI

Atualizacdo Monetaria dos CRI DI: O Valor Nominal Unitario dos CRI DI ndo sera atualizado
monetariamente.

Atualizacdo Monetaria dos CRI Pré: O Valor Nominal Unitario dos CRI Pré ndo sera atualizado
monetariamente.

Atualizacdo Monetaria dos CRI IPCA: O Valor Nominal Unitéario dos CRI IPCA sera atualizado
monetariamente pela variagdo positiva do IPCA, divulgado pelo IBGE, calculada de forma
exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizagéo, inclusive,
ou a Data de Aniversario (conforme abaixo definida) imediatamente anterior, conforme aplicavel,
até a proxima Data de Aniversario, sendo que o produto da Atualizacdo Monetaria dos CRI IPCA
sera incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA. A Atualizacdo
Monetaria sera calculada de acordo com a seguinte formula:

VN, =VN, x C
onde:

VN, = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VN = Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA, calculado/informado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

C = fator acumulado das variagcBes positivas mensais dos numeros-indice utilizados,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

|/ NI, \aut

u
c=1_[ (le)
k=1 k-1

onde:
k = nimero de ordem de Nik, variando de 1 até n;

n = ndmero total de numeros-indice considerados na atualizagdo, sendo "n" um ndmero
inteiro;

Nik = valor do numero-indice referente ao IPCA do més imediatamente anterior ao més de
atualizacdo, caso a atualizacdo seja em data anterior ou na prépria Data de Aniversario do
CRI IPCA. Apos a respectiva Data de Aniversario, o "Nik" corresponderd ao valor do
numero-indice do IPCA do més de atualizacdo. Por exemplo, para a primeira Data de
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Aniversario, que serd no dia 16 de janeiro de 2023, sera utilizado o numero-indice relativo ao
més de dezembro de 2022, divulgado em janeiro de 2023;

Nik-1= valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao més "k';

dup = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Aniversario
imediatamente anterior, 0 que ocorrer por ultimo (inclusive) e a data de calculo da atualiza¢éo
(exclusive), limitado ao nimero total de Dias Uteis de vigéncia do nimero-indice do preco,
sendo "dup" um ndmero inteiro; e

dut = nimero de Dias Uteis contidos entre a Gltima (inclusive) e proxima Data de Aniversério
(exclusive), sendo "dut" um nudmero inteiro. Exclusivamente para a primeira Data de
Aniversario, no dia 16 de janeiro de 2023, "dut" serd igual a 22 (vinte e dois) dias Uteis,

sendo que:

() 0 nimero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero de
casas decimais daquele divulgado pelo IBGE;

(i) a aplicacdo do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislacdo em vigor,
sem necessidade de qualquer formalidade;

(i)~ considera-se como "Data de Aniversario™ todo dia 15 (quinze) de cada més, ou 0
Dia Util imediatamente subsequente caso dia 15 (quinze) ndo for um Dia Util;

dup

. ~ NI dut . .
(iv) o fator resultante da expresséo (N—")d’” é considerado com 8 (oito) casas
1

k—
decimais, sem arredondamento;

(V) 0 produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em
seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis)
casas decimais, sem arredondamento; e

(vi) os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do dia util
subsequente, apropriando o "pro rata" do Gltimo Dia Util anterior.

4.1.3.1. Para fins de calculo da Atualizagdo Monetéria, define-se "Periodo de Capitalizagdo
IPCA" como o intervalo de tempo que se inicia (i) na primeira Data de Integralizacéo
(inclusive) e termina na primeira Data de Aniversario das Letras Financeiras IPCA, ou (ii) na
Data de Aniversario imediatamente anterior das Letras Financeiras IPCA (inclusive) e
termina na proxima Data de Aniversério das Letras Financeiras IPCA (exclusive), no caso
dos demais Periodos de Capitalizacdo IPCA. Cada Periodo de Capitalizacdo IPCA sucede o
anterior sem solucéo de continuidade, até a Data de Vencimento das Letras Financeiras IPCA.

4.2 Indisponibilidade do IPCA

421 Se até a Data de Aniversario dos CRI IPCA o Nik ndo houver sido divulgado, devera ser
utilizado em substituicdo ao Nik na apuracdo do Fator "C" um numero-indice projetado
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4.2.2

calculado com base na Gltima projecéo disponivel divulgada pela ANBIMA ("Numero indice
Projetado™ e "Projecdo", respectivamente) da variacdo percentual do IPCA, mediante a
aplicacdo da seguinte férmula:

NIy, = NI_1 X (1 + Projecdo)
onde:

NIy, = Ntimero indice Projetado do IPCA para o més de atualizacao, calculado com 2 (duas)
casas decimais, com arredondamento;

Projecdo = variacdo percentual projetada pela ANBIMA referente ao més de atualizacao;

O Numero Indice Projetado sera utilizado, provisoriamente, enquanto nio houver sido
divulgado o numero indice correspondente ao més de atualizagdo, ndo sendo, porém, devida
nenhuma compensacdo entre o Devedor e a Emissora quando da divulgacdo posterior do
IPCA que seria aplicavel; e

O ndmero indice do IPCA, bem como as projecOes de sua variacdo, devera ser utilizado
considerando idéntico o nimero de casas decimais divulgado pelo érgdo responsavel por seu
calculo/apuracéo.

Na hipdtese de extin¢do, limitacdo e/ou ndo divulgacdo do IPCA por mais de 10 (dez) Dias
Uteis consecutivos apos a data esperada para sua apuragio e/ou divulgagéo, ou no caso de
impossibilidade de aplicacdo do IPCA as Letras Financeiras IPCA ou aos CRI IPCA, por
proibicdo legal ou judicial, serd utilizada, em sua substituicdo o seu substituto legal. Na
hipétese de (i) ndo haver um substituto legal para o IPCA ou (ii) havendo um substituto legal
para o IPCA, extincéo, limitagcdo e/ou ndo divulgacdo do substituto legal para o IPCA por
mais de 10 (dez) Dias Uteis ap6s a data esperada para sua apuracéo e/ou divulgacéo, ou no
caso de impossibilidade de aplicacdo do substituto legal para o IPCA as Letras Financeiras
IPCA ou aos CRI IPCA por proibicéo legal ou judicial, a Emissora devera, no prazo de até 5
(cinco) dias contados do término do prazo de 10 (dez) Dias Uteis da data de limitacéo e/ou
ndo divulgacdo do substituto legal do IPCA ou da data da proibicdo legal ou judicial,
conforme o caso, convocar Assembleia de Titulares dos CRI IPCA para deliberar, em comum
acordo com o Devedor e observada a legislacdo aplicavel, sobre o novo parametro de
atualizacdo monetaria das Letras Financeiras IPCA e dos CRI IPCA a ser aplicado, que
devera ser aquele que melhor reflita as condigdes do mercado vigentes a época, observado
que, por se tratar de operacao estruturada para a Emisséo dos CRI, a decisdo da Emissora na
assembleia especial de titulares das Letras Financeiras IPCA devera ser tomada Unica e
exclusivamente conforme definido na Assembleia de Titulares dos CRI IPCA, convocada
para deliberar sobre 0 novo parametro de atualizagdo monetéria dos CRI IPCA a ser aplicado,
e, consequentemente, 0 novo parametro de atualizacdo monetaria das Letras Financeiras
IPCA. Até a deliberacdo desse novo parametro para o calculo da atualizagdo monetaria das
Letras Financeiras IPCA e, consequentemente, dos CRI IPCA, quando do célculo da
Atualizacdo Monetaria dos CRI IPCA e/ou de quaisquer obrigacOes pecunidrias relativas aos
CRI IPCA previstas neste Termo de Securitizacdo, conforme o caso, sera utilizada a ultima
variacdo disponivel do IPCA divulgada oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer
compensagdes financeiras, multas ou penalidades entre o Devedor, a Emissora e os Titulares
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4.3

dos CRI IPCA quando da deliberacdo do novo parametro de atualizagdo monetaria das Letras
Financeiras IPCA e, consequentemente, dos CRI IPCA.

423 Caso 0 IPCA ou o substituto legal para o IPCA, conforme o caso, volte a ser divulgado antes

da realizacdo da Assembleia de Titulares dos CRI IPCA prevista acima, ressalvada a hipotese
de sua inaplicabilidade por disposicao legal ou determinacdo judicial, referida Assembleia de
Titulares dos CRI ndo serd realizada, e o respectivo indice, a partir da data de sua divulgag&o,
passara a ser novamente utilizado para o céalculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas
aos CRI IPCA previstas neste Termo.

424 Caso, na Assembleia de Titulares dos CRI IPCA prevista acima, ndo haja acordo sobre a nova

Atualizacdo Monetéria dos CRI IPCA ou em caso de ndo instalagcdo em segunda convocacao,
ou em caso de instalagcdo em segunda convocacao em que ndo haja quérum suficiente para
deliberacdo, serd considerado para fins de Atualizacdo Monetaria das Letras Financeiras
IPCA, e consequentemente dos CRI IPCA, o ultimo IPCA divulgado oficialmente.

Remuneracdo dos CRI DI: Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI DI incidirdo juros
remuneratdrios correspondentes a 104% (cento e quatro por cento) da variagdo acumulada da Taxa
DI, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos,
desde a primeira Data de Integralizagdo ou a Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI DI
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive)
("Remuneracéo dos CRI DI"). A Remuneracdo dos CRI DI seré calculada de acordo com a seguinte
férmula:

J =VN, x (Fator DI — 1)
onde:

J = Valor unitario da Remuneracdo dos CRI DI devida ao final de cada Periodo de Capitalizagdo
DI, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VN = 0 Valor Nominal Unitario dos CRI DI calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento; e

onde:

FatorDI = produtério das Taxas DI, com uso de percentual aplicado, desde a primeira Data de
Integralizagdo ou da Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI DI imediatamente anterior,
conforme aplicéavel, inclusive, até a data de célculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

n

p
F DI = 1+ TDI —
ator g ( + kX 100)

onde:

n = ndmero total de Taxas DI, consideradas para calculo da Remuneracao dos CRI DlI;
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k = nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até n; e

P = percentual aplicado sobre a Taxa DI, informado com 2 (duas) casas decimais, na forma
decimal;

TDIk = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

o1, = (20 4 1yzz 1
onde:

Dik = Taxa DI de ordem k, divulgada pela B3.

k = ndmero de ordem das Taxa DI, variando de 1 (um) até n.

Observacoes:

@) O fator resultante da expressdo (1 + TDI x %) é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento;

(b) Efetua-se o produtorio dos fatores diarios, 1 + TDI;, x %) , sendo que a cada fator diario

acumulado trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator
diario, e assim por diante até o Gltimo considerado;

(c) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante "FatorDI" com 8
(oito) casas decimais, com arredondamento;

(d) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado
pelo 6rgdo responsavel pelo seu célculo; e

(e) Para efeito de calculo da TDIk, serd considerada a Taxa DI, divulgada com 3 (trés) Dias
Uteis de defasagem da data de calculo. Para fins de exemplo, para célculo da Remuneracio no dia
15 (quinze), sera considerada a Taxa DI divulgada no dia 12 (doze), considerando que os dias
decorridos entre o dia 12 (doze), 13 (treze), 14 (quatorze) e 15 (quinze) sdo todos Dias Uteis.

4.3.1 Define-se "Periodo de Capitalizacdo DI" como sendo o intervalo de tempo que se inicia
na primeira Data de Integralizag&o, no caso do primeiro Periodo de Capitalizag&o, ou
na Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI DI imediatamente anterior, no caso
dos demais Periodos de Capitalizacdo DI, e termina na data prevista para 0 pagamento
da respectiva Remuneragdo das CRI DI correspondente ao periodo em questdo. Cada
Periodo de Capitalizacdo DI sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a
respectiva Data de Vencimento dos CRI DI.

4.3.2 Indisponibilidade da Taxa DI. Se, quando do calculo de quaisquer obrigacOes
pecuniarias relativas aos CRI DI previstas neste Termo de Securitizacdo, a Taxa DI
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ndo estiver disponivel, seré utilizado, para apuracdo de "TDI" em sua substitui¢do, o
percentual correspondente a Ultima Taxa DI divulgada oficialmente até a data do
calculo, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras, multas ou penalidades
entre a Emissora e o Devedor, quando da divulgacdo posterior da Taxa DI que seria
aplicavel.

Na hipotese de extingdo, limitagdo e/ou ndo divulgacdo da Taxa DI por mais de
10 (dez) Dias Uteis consecutivos apds a data esperada para sua apuragdo e/ou
divulgacdo, ou no caso de impossibilidade de aplicacdo da Taxa DI as Letras
Financeiras DI ou aos CRI DI por proibicdo legal ou judicial, sera utilizada, em sua
substituicdo, o seu substituto legal. Na hipotese de (i) ndo haver um substituto legal
para a Taxa DI ou (ii) havendo um substituto legal para a Taxa DI, extingdo, limitacao
e/ou ndo divulgacdo do substituto legal para a Taxa DI por mais de 10 (dez) Dias Uteis
apos a data esperada para sua apuragdo e/ou divulgacdo, ou no caso de impossibilidade
de aplicagéo do substituto legal para a Taxa DI as Letras Financeiras DI ou aos CRI DI
por proibicéo legal ou judicial, a Emissora devera, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados do término do prazo de 10 (dez) Dias Uteis da data de exting&o do substituto
legal da Taxa DI ou da data da proibicdo legal ou judicial, conforme o caso, convocar
Assembleia de Titulares dos CRI DI para deliberar, em comum acordo com o Devedor,
em assembleia especial de titulares das Letras Financeiras DI, e observada a legislacéo
aplicavel, sobre o novo parametro de remuneracao das Letras Financeiras DI e dos CRI
DI a ser aplicado, que devera ser aquele que melhor reflita as condi¢bes do mercado
vigentes a época, observado que, por se tratar de operagdo estruturada para a Emissao
dos CRI, a decisdo da Emissora na assembleia especial de titulares das Letras
Financeiras DI devera ser tomada unica e exclusivamente conforme definido na
Assembleia de Titulares dos CRI DI, convocada para deliberar sobre o0 novo parametro
de remuneracdo dos CRI DI a ser aplicado, e, consequentemente, 0 novo parametro de
remuneracdo das Letras Financeiras DI. Até a deliberacdo desse novo parametro de
remuneragdo das Letras Financeiras DI e, consequentemente, dos CRI DI, quando do
calculo da Remuneracdo dos CRI DI e/ou de quaisquer obrigacGes pecuniarias relativas
aos CRI DI previstas neste Termo de Securitizagdo, conforme o caso, sera utilizada a
ltima variagdo disponivel da Taxa DI divulgada oficialmente, ndo sendo devidas
quaisquer compensagdes financeiras, multas ou penalidades entre o Devedor, a
Emissora e os Titulares dos CRI DI quando da deliberacdo do novo parametro de
remuneragdo das Letras Financeiras DI e, consequentemente, dos CRI DI.

Caso a Taxa DI ou o substituto legal para a Taxa DI, conforme o caso, volte a ser
divulgada antes da realizacdo da Assembleia de Titulares dos CRI DI prevista acima,
ressalvada a hipotese de sua inaplicabilidade por disposicdo legal ou determinagdo
judicial, referida Assembleia de Titulares dos CRI DI ndo seré realizada, e o respectivo
indice, a partir da data de sua respectiva divulgacao, passara a ser novamente utilizado
para o célculo de quaisquer obrigacGes pecunidrias relativas aos CRI DI previstas neste
Termo de Securitizacao.

Caso, na Assembleia de Titulares dos CRI DI prevista acima, ndo haja acordo sobre a
nova Remuneracdo dos CRI DI ou em caso de néo instalagcdo em segunda convocacéo,
ou em caso de instalagdo em segunda convocacao em que ndo haja quérum suficiente
para deliberacdo, sera considerada para fins de Remuneracdo das Letras Financeiras
DI, e consequentemente dos CRI DI, a ultima Taxa DI divulgada oficialmente.
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4.4

Remuneracdo dos CRI Pré: Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI Pré incidirdo juros
remuneratdrios correspondentes a percentual equivalente a taxa DI baseada no ajuste da curva Pré
x DI equivalente ao vértice com vencimento no dia 3 de janeiro de 2028 em sua pagina na internet
(www.b3.com.br), a ser apurada no fechamento do Dia Util imediatamente anterior a data de
realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, acrescida de spread (sobretaxa) equivalente a 0,40%
(quarenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma linear pro rata temporis por Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizacéo
dos CRI Pré ou a data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI Pré imediatamente anterior, conforme
0 caso, até a data do efetivo pagamento (*"Remuneracdo dos CRI Pré"). A Remuneragdo dos CRI Pré
seré calculada de acordo com a seguinte formula:

J = VN, x (FatorJuros — 1)
onde:

J = valor unitario da Remuneracdo dos CRI Pré no final do Periodo de Capitalizagdo Pré, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VN, = Valor Nominal Unitario dos CRI Pré, informado/calculado com 8 (0ito) casas decimais, sem
arredondamento; e

Fator Juros = fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado de acordo com a seguinte formula:

bp
taxa )252

F = (——
ator Juros (100 +

onde:

taxa = taxa de juros fixa a ser apurada no Dia Util anterior ao Procedimento de Bookbuilding,
informada com 4 (quatro) casas decimais, na forma decimal; e

DP = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacio dos CRI Pré ou a data do evento
anterior, inclusive, conforme o caso, e a data de calculo.

4.4.1 Define-se "Periodo de Capitalizacdo Pré" como sendo o intervalo de tempo que se inicia na
primeira Data de Integralizagdo, no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo Pré, ou na
data de pagamento da Remuneracdo dos CRI Pré imediatamente anterior, no caso dos
demais Periodos de Capitalizagdo Pré, e termina na data prevista para 0 pagamento da
respectiva Remuneragdo dos CRI Pré correspondente ao periodo em questdo. Cada Periodo
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de Capitalizacdo Pré sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a respectiva Data
de Vencimento dos CRI Pré.

Remuneracdo dos CRI IPCA: Sobre o Valor Nominal Unitéario Atualizado dos CRI IPCA incidirdo
juros remuneratorios prefixados correspondentes a 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, acrescida exponencialmente da taxa interna
de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 2027, baseada
na cotacdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na internet
(http://www.anbima.com.br), a ser apurada no fechamento do Dia Util imediatamente anterior a data
de realizag&o do Procedimento de Bookbuilding, calculados de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis por Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizacio ou a Data de Pagamento da
Remuneracdo dos CRI IPCA imediatamente anterior (inclusive), conforme aplicavel, até a data do
efetivo pagamento (exclusive) ("Remuneracdo dos CRI IPCA"). A Remuneracdo dos CRI IPCA
sera calculada de acordo com a seguinte formula:

Ji = VN, x (FatorJuros — 1)
onde:

Ji = valor unitario da Remuneracdo dos CRI IPCA devida no final do i-ésimo Periodo de
Capitalizacdo IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VN, = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

Fator Juros = fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

bp
taxa )252

F = —
atorjuros (100 +

onde:

taxa = taxa de juros a ser apurada no Dia Util anterior ao Procedimento de Bookbuilding, na forma
decimal ao ano, informada com 4 (quatro) casas decimais, na forma decimal; e

DP = nimero de Dias Uteis entre a Data de Integralizagio ou a ultima data do pagamento de
Remuneracdo dos CRI IPCA (inclusive) e a data de calculo (exclusive), sendo "DP" um nimero
inteiro.

Pagamento da Remuneracdo dos CRI DI: Nos termos previstos neste Termo, a Remuneragdo dos
CRI DI sera paga em cada uma das Datas de Pagamento da Remuneracdo dos CRI DI, conforme
tabela constante do Anexo Ill a este Termo.

Pagamento da Remuneracdo dos CRI Pré: Nos termos previstos neste Termo, a Remuneracao dos
CRI Preé sera paga em 1 (uma) Unica parcela devida na Data de Vencimento das Letras Financeiras
Pré, conforme tabela constante do Anexo Ill a este Termo.
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4.8

4.9

Pagamento da Remuneragdo dos CRI IPCA: Nos termos previstos neste Termo, a Remunerac¢éo dos
CRI IPCA serd paga em cada uma das Datas de Pagamento da Remuneracdo dos CRI IPCA,
conforme tabela constante do Anexo 1l a este Termo ("Datas de Pagamento da Remuneracdo dos
CRIIPCA™).

Resgate Antecipado dos CRI decorrente de Opgdo de Recompra das Letras Financeiras: Nos termos
do Instrumento de Emissdo e da Resolugdo CMN 5.007, o Devedor podera recomprar a totalidade
das Letras Financeiras ou das Letras Financeiras de cada série, conforme o caso, mediante o
pagamento do valor de recompra, a qualquer tempo a partir de 13 de janeiro de 2026 (inclusive),
observados 0s prazos, termos e condi¢des estabelecidos na Clausula 4.13 e seguintes do Instrumento
de Emisséo ("Opcdo de Recompra das Letras Financeiras™) e consequentemente, a Emissora devera
realizar o resgate antecipado da totalidade dos CRI ou da totalidade de cada uma das séries dos
CRI de forma independente, conforme o caso, mediante o pagamento dos valores estabelecidos
nas Clausulas 4.9.2 a 4.9.4 deste Termo de Securitiza¢do ("Resgate Antecipado dos CRI").

4.9.1 Nos termos do Instrumento de Emisséo, as Letras Financeiras poderdo ser recompradas pelo

Devedor, observado o disposto no Instrumento de Emissdo, na Resolugdo CMN 5007 e
demais legislagdo aplicavel, nas seguintes datas:

0] 13 de janeiro de 2026;
(i) 13 de julho de 2026;

(iii) 13 de janeiro de 2027;
(iv) 13 de julho de 2027; e

(v) 13 de janeiro de 2028.

4.9.2 Valor de Resgate dos CRI DI. O valor a ser pago a Emissora a titulo de recompra das Letras

Financeiras DI e consequentemente de resgate antecipado dos CRI DI sera equivalente ao
Valor Nominal Unitario dos CRI DI acrescido (i) da Remuneragdo dos CRI DI, calculada pro
rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo, ou desde a Data de Pagamento da
Remuneracdo dos CRI DI imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do resgate dos
CRI DI, (ii) dos Encargos Moratorios e de quaisquer obrigagdes pecuniarias e outros
acréscimos referentes aos CRI DI, devidos e ndo pagos até a data do resgate, se houver; e (iii)
de um prémio ao ano equivalente a 0,30% (trinta centésimos por cento), calculado pro rata
temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, sobre o Valor Nominal Unitério
dos CRI DI, multiplicado pelo prazo remanescente, em anos, dos CRI DI, conforme férmula
abaixo ("Valor de Resgate dos CRI DI"), o qual devera ser pago pelo Devedor no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de comunicacio do Devedor acerca da realizagio
da oferta de recompra:

P = VN, x (1 + 0,30%)"(PU/252)

onde:
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P = Valor de Resgate dos CRI DI; e

DU = quantidade de Dias Uteis desde a data do efetivo pagamento do resgate antecipado dos
CRI DI até a Data de Vencimento dos CRI DI.

Valor de Resgate dos CRI Pré. O valor a ser pago a Securitizadora a titulo de recompra das
Letras Financeiras Pré e consequentemente de resgate antecipado dos CRI Pré, ser& o valor
indicado nos itens (i) ou (ii) abaixo, dos dois 0 maior ("Valor de Resgate dos CRI Pré"), o
qual devera ser pago pelo Devedor no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
comunicacdo do Devedor acerca da realizacdo da oferta de recompra

0] Valor Nominal Unitario dos CRI Pré acrescido: (a) da Remuneragdo dos CRI Pre,
calculada, pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou a Data de
Pagamento da Remuneracao dos CRI Pré imediatamente anterior, conforme o caso, até a data
do efetivo resgate (exclusive); e (b) dos Encargos Moratdrios, se houver; ou

(i) valor presente da soma dos valores remanescentes de pagamento de amortizagéo do
Valor Nominal Unitéario dos CRI Pré e da Remuneracéo dos CRI Pré, utilizando como taxa
de desconto taxa DI baseada no ajuste da curva Pré x DI equivalente ao vértice com
vencimento no dia 3 de janeiro de 2028 divulgada pela B3 em sua pagina na internet
(www.b3.com.br), a ser apurada no fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data da
recompra, calculado conforme férmula abaixo, e somado aos Encargos Moratérios:

B FVP,
k=1

onde:
VP = somatério do valor presente dos valores de pagamento dos CRI Pré;

VNEy = valor unitario de cada um dos k valores devidos dos CRI Pré, sendo o valor de cada
parcela k equivalente ao pagamento da Remuneracéo e/ou & amortizagdo do Valor Nominal
Unitério dos CRI Pré, referenciado a Data de Inicio de Rentabilidade. Para fins deste Termo
de Securitizagdo "Data de Inicio da Rentabilidade" significa a data a partir da primeira Data
de Integralizacéo;

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados dos CRI Pré, sendo n um nimero
inteiro;

FVPy = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento:

FVP, = [(1 + Taxa DI)]’\(nk/ZSZ)

onde:
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nk = nimero de Dias Uteis entre a data da recompra e a data de vencimento programada de
cada parcela k vincenda; e

Taxa DI =taxa DI baseada no ajuste da curva Pré x DI equivalente ao vértice com vencimento
no dia 3 de janeiro de 2028 divulgada pela B3 em sua pagina na internet (www.b3.com.br), a
ser apurada no fechamento do Dia Util imediatamente anterior a data da recompra.

Valor de Resgate dos CRI IPCA. O valor a ser pago a Securitizadora a titulo de recompra das
Letras Financeiras IPCA e consequentemente de resgate antecipado dos CRI IPCA, serd o
valor indicado nos itens (i) ou (ii) abaixo, dos dois 0 maior ("Valor de Resgate dos CRI
IPCA"), o qual devera ser pago pelo Devedor no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data de comunicacdo do Devedor acerca da realizacéo da oferta de recompra:

0] Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA acrescido: (a) da Remuneracdo
dos CRI IPCA, calculada, pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacéo dos CRI
ou a Data de Pagamento da Remuneracéo dos CRI IPCA imediatamente anterior, conforme o
caso, até a data do efetivo resgate (exclusive); e (b) dos Encargos Morat6rios, se houver; ou

(iii) valor presente da soma dos valores remanescentes de pagamento de amortizacéo do
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA e da Remuneragdo dos CRI IPCA,
utilizando como taxa de desconto a taxa interna de retorno ap6s inflagdo do Titulo Publico
Tesouro IPCA+ com juros semestrais com vencimento em 15 de maio de 2027 ("NTNB
2027"™), ou, na sua auséncia, Tesouro IPCA + com juros Semestrais, com Duration (conforme
abaixo definida) aproximada equivalente a Duration remanescente dos CRI IPCA na data de
resgate, conforme cotacéo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial
de computadores (htttp://www.anbima.com.br), apurada no Dia Util imediatamente anterior &
data do resgate antecipado, calculado conforme férmula abaixo, e somado aos Encargos

VP = somatério do valor presente das parcelas de pagamento dos CRI IPCA,;

onde:

C = conforme definido na Clausula 4.1.3 acima, apurado desde a Data de Inicio de
Rentabilidade até a data da recompra. Para fins deste Termo de Securitizagdo "Data de Inicio
da Rentabilidade" significa a data a partir da primeira Data de Integralizag&o;

VNEx = valor unitario de cada um dos k valores devidos dos CRI IPCA, sendo o valor de cada
parcela k equivalente ao pagamento da Remuneracdo e/ou a amortizacdo do Valor Nominal
Unitério Atualizado dos CRI IPCA referenciado & Data de Inicio de Rentabilidade, corrigidos
monetariamente até a data de célculo pelo fator C acima;

n = ndmero total de eventos de pagamento a serem realizados dos CRI IPCA, sendo n um
ndmero inteiro;
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FVPy = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento:

FVP, = [(1+ NTNB 2027)]"("/252)
onde:

nk = nimero de Dias Uteis entre a data da recompra e a data de vencimento programada de
cada parcela k vincenda.

Ocorrendo a recompra das Letras Financeiras, a Emissora devera realizar o resgate antecipado
da totalidade dos CRI ou da totalidade de cada uma das séries dos CRI, conforme o caso e
nos mesmos termos da Opc¢do de Recompra das Letras Financeiras . Nesse caso, a Emissora
retrocederd os Créditos Imobiliarios, no estado em que se encontrarem, ao Devedor, que,
nesta hipdtese, adquirira automatica e compulsoriamente a totalidade dos Créditos
Imobiliarios e pagara a Emissora, de forma definitiva, irrevogavel e irretratavel, o Valor de
Resgate dos CRI DI, o Valor de Resgate dos CRI Pré e/ou o Valor de Resgate dos CRI IPCA,
conforme o caso.

Na hipétese de Resgate Antecipado dos CRI, a Emissora utilizara os recursos decorrentes do
pagamento dos valores devidos pelo Devedor em razdo da Opg¢do de Recompra das Letras
Financeiras, para o pagamento, aos Titulares dos CRI, em raz&o do Resgate Antecipado dos
CRI, em até 2 (dois) Dias Uteis seguinte ao do recebimento de tais recursos, sob pena de
liquidacéo do Patrimonio Separado, nos termos previstos neste Termo de Securitizacéo.

Os pagamentos decorrentes de Resgate Antecipado dos CRI serdo realizados sob
acompanhamento do Agente Fiduciario dos CRI e de forma pro rata entre todos os Titulares
dos CRI e alcancaréo, indistintamente, todos os CRI, por meio de procedimento adotado pela
B3, para os ativos custodiados eletronicamente na B3.

A Emissora comunicara os Titulares de CRI sobre o Resgate Antecipado dos CRI por meio
de publicacdo de comunicado ou por meio de envio individual, com cOpia ao Agente
Fiduciério, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da efetiva realizacio do resgate
antecipado, informando: (i) a data do Resgate Antecipado dos CRI; (ii) o valor a ser pago em
decorréncia do Resgate Antecipado dos CRI, e de eventual prémio, quando aplicavel, a ser
pago aos Titulares dos CRI; e (iii) quaisquer outras informacdes que a Emissora entenda
necessarias a operacionalizagdo do Resgate Antecipado dos CRI, sendo certo que a
operacionalizacdo do Resgate Antecipado dos CRI, através da B3, sera realizada com a
anuéncia do Agente Fiduciario.

O Resgate Antecipado dos CRI devera ser comunicado a B3, com antecedéncia minima de 3
(trés) Dias Uteis da respectiva data de sua efetivacdo por meio do envio de correspondéncia
neste sentido, informando a respectiva data do Resgate Antecipado dos CRI.

Todos os CRI objeto do Resgate Antecipado dos CRI deverao ser resgatados na mesma data,
que obrigatoriamente devera ser um Dia Util.

Os CRI resgatados antecipadamente serdo obrigatoriamente cancelados pela Emissora.
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5.1

6.1

6.2.

Pagamentos dos Créditos Imobiliarios

Pagamentos: Os pagamentos dos Créditos Imobiliarios serdo depositados diretamente na Conta do
Patriménio Separado. Conforme definido neste Termo de Securitizacdo e no Instrumento de
Emissdo, quaisquer recursos relativos aos Créditos Imobiliarios, ao cumprimento das obrigacdes
pecunidrias assumidas pelo Devedor, nos termos deste Termo de Securitizagdo e do Instrumento de
Emissdo, serdo depositados até as 17:00 (dezessete) horas (inclusive) da respectiva data de
pagamento prevista no Anexo Il a este Termo de Securitizacdo e/ou da data em que forem devidos
nos termos do Instrumento de Emissdo. Caso a Emissora ndo recepcione os recursos na Conta do
Patrimdnio Separado até o referido horério, esta ndo sera capaz de operacionalizar, via Agente de
Liquidacdo e Escriturador, o pagamento dos recursos devidos aos Titulares dos CRI, devidos por
forca deste Termo de Securitizagdo. Neste caso, a Emissora estard isenta de quaisquer penalidades
e descumprimento de obrigacGes a ela imputadas e o Devedor sera responsabilizado pelo nédo
cumprimento destas obrigagdes pecuniérias.

Forma de Distribuicdo dos CRI

Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, no montante de, inicialmente, R$500.000.000,00
(quinhentos milhdes de reais), em regime de melhores esfor¢os de colocagdo, nos termos do
Contrato de Distribuicdo, deste Termo de Securitizagéo, da Instru¢cdo CVM 400, da Resolucdo CVM
60 e das demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, observando o plano de distribui¢do
constante do Contrato de Distribuic&o.

6.1.1 Os CRI serdo distribuidos com a intermediacdo do Coordenador Lider, que podera
contratar Participantes Especiais (conforme definido no Contrato de Distribui¢do) para
fins exclusivos de recebimento de ordens, nos termos do Contrato de Distribuicéo, e
poderdo ser colocados junto ao Publico-Alvo somente apds a concessao do registro da
Oferta pela CVM, nos termos da Instrugdo CVM 400. O Coordenador Lider, com anuéncia
da Emissora, organizard a colocacdo dos CRI perante os Investidores interessados,
podendo levar em conta suas relagcBes com clientes e outras consideracGes de natureza
comercial ou estratégica, estabelecidas no Contrato de Distribuic&o.

6.1.2 A colocacdo dos CRI junto ao Publico-Alvo sera realizada por meio do MDA,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagao financeira realizada por meio
do sistema de compensacéo e liquidacdo da B3.

6.1.3 Os CRI serédo depositados para (i) distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidag&o financeira realizada por meio
do sistema de compensagcdo e liquidacdo da B3; e (ii) negociagdo no mercado secundario,
no CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao financeira e a
custodia eletronica de acordo com os procedimentos da B3.

As Partes entendem e concordam que, sem prejuizo do cumprimento das Condi¢des Precedentes, é
condicdo para a liquidagéo financeira da Emissdo, o cumprimento integral de todas as obrigacdes
das Partes e de seus assessores (auditores independentes (se for o caso), assessores legais, etc.), de
forma tempestiva e satisfatéria as Partes, as quais incluem, sem se limitar, a consisténcia e o nivel
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de conforto (nos termos da regulamentacdo aplicavel) das informacGes reveladas ao Publico Alvo
no momento da divulgacdo nos documentos da Emissédo e da Oferta.

6.2.1.

6.2.2.

Dessa forma, caso seja apresentado qualquer fato novo ou identificada qualquer
inconsisténcia, o Coordenador Lider, no cumprimento da sua obrigacdo de diligéncia,
decidirdo, em conjunto com o Devedor, ap6s analise de relevancia e materialidade dos
novos fatos apresentados, pela: (i) suspensdo do processo da Oferta (ainda que ja tenha
sido realizado o Procedimento de Bookbuilding) ou (ii) regularizacéo da situacdo perante
a CVM, sendo certo, que (a) caso ndo haja acordo entre o Devedor e 0 Coordenador Lider,
o Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, podera decidir, de forma justificada, por
qualquer uma das hipoteses aqui previstas e (b) em qualquer uma hipdteses aqui previstas
e as Partes ndo alcancem um acordo em relacdo aos itens acima, qualquer das Partes
poderd resilir o Contrato de Distribuicdo na forma da Clausula 11.1 do Contrato de
Distribuicdo (Resilicdo Involuntéria) (caso o fato novo ou a inconsisténcia verificada ndo
sejam imputaveis ao Devedor) ou da Clausula 11.2 do Contrato de Distribuigdo (Resili¢do
Voluntéria) (caso o fato novo ou a inconsisténcia verificada sejam imputaveis ao
Devedor), conforme o caso.

O Devedor reconhece, ainda, que os procedimentos acima poderdo ocasionar reabertura
de prazo para intencdes de investimento (novo procedimento de bookbuilding), atrasos do
cronograma da Oferta, com a consequente postergacdo do prazo estimado para a
liquidacdo da Oferta, se assim for estabelecido pela CVM, caso em que o Devedor podera
(i) resilir o Contrato de Distribuicdo, nos termos da Clausula 11.1 do Contrato de
Distribuicdo (Resilicdo Involuntéria) (caso o fato novo ou a inconsisténcia verificada ndo
sejam imputaveis ao Devedor); ou (ii) resilir o Contrato de Distribui¢do na forma da
Clausula 11.2 do Contrato de Distribui¢do (Resilicdo Voluntaria) (caso o fato novo ou a
inconsisténcia verificada sejam imputaveis ao Devedor).

6.3. Observadas as condigdes previstas no Contrato de Distribuicdo, a Oferta terd inicio apos: (i)

a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (ii) a divulgacdo do anuncio de inicio de
distribuicdo dos CRI, nos termos do artigo 52 da Instru¢cdo CVM 400 ("Anuncio de Inicio");
e (iii) a disponibilizacéo do Prospecto Definitivo aos Investidores.

6.3.1. Anteriormente a concessao, pela CVM, do registro da Oferta, o Coordenador Lider

disponibilizard ao publico o Prospecto Preliminar, precedido da divulgacdo do
"Aviso ao Mercado da Distribuicdo Publica das 12 (Primeira), 22 (Segunda) e 32
(Terceira) Séries da 63% (Sexagésima Terceira) Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Opea Securitizadora S.A.", nos termos do artigo 53 da
Instrucdo CVM 400 ("Aviso ao Mercado").

6.3.2. Ap06s a divulgacdo do Aviso ao Mercado e a disponibilizacdo do Prospecto

Preliminar, termos dos artigos 53 e 54-A da Instrucdo CVM 400, o Coordenador
Lider podera realizar apresentacfes a potenciais investidores (roadshow e/ou
apresentacdes individuais) sobre os CRI e a Oferta. Os materiais publicitérios e os
documentos de suporte que o Coordenador Lider pretenda utilizar em tais
apresentacOes aos Investidores deverdo ser encaminhados a CVM em 1 (um) Dia
Util ap6s a sua utilizacdo, nos termos da Instru¢ido CVM 400, da Deliberacio CVM
n°® 818, de 30 de abril de 2019, e demais regulamentacdo aplicavel, sendo certo que
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a sua utilizacdo somente ocorrera concomitantemente ou ap6s a divulgacdo e
apresentacdo do Prospecto Preliminar a CVM.

O Devedor se responsabilizard integralmente pelo contelido dos Prospectos e de
eventuais materiais de divulgacdo utilizados no ambito do roadshow e/ou de
apresentac@es individuais conduzidas no ambito da Oferta, de forma a garantir a
plena veracidade, completude, preciséo e inexisténcia de omissoes.

6.4. O prazo maximo para colocacdo dos CRI € de 6 (seis) meses contados da data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, nos termos da Instrugdo CVM 400, ou até a data e divulgacdo do Anuncio de
Encerramento (conforme abaixo definido), o que ocorrer primeiro ("Prazo Méaximo de

Colocacédo™).

6.4.1.

Para fins de recebimento dos Pedidos de Reserva (conforme abaixo definido), sera
considerado, como "Periodo de Reserva", o periodo descrito no cronograma estimado
da Oferta constante nos Prospectos e no Aviso ao Mercado, observadas as limitagdes
aplicaveis aos Investidores que sejam Pessoas Vinculadas (conforme abaixo
definido).

6.5. Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, poderad ser aceita a participacdo de
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding, sem limite maximo
de tal participacdo em relagdo ao volume da Oferta.

6.4.1.

6.4.2.

6.4.3.

A participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta sera admitida mediante apresentacéo
de Pedido de Reserva ou inten¢do de investimento, sem fixagdo de valores minimos
ou méaximos, ao Coordenador Lider e/ou Participantes Especiais. Sob pena de
cancelamento de seu Pedido de Reserva ou intencdo de investimento pelo
Coordenador Lider ou Participante Especial da Oferta que o receber, cada Investidor
devera informar em seu Pedido de Reserva ou intencdo de investimento,
obrigatoriamente, sua qualidade de Pessoa Vinculada, caso seja esse 0 caso.

Os Investidores devem estar cientes de que a participacdo de Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding podera reduzir a liquidez dos
CRI no mercado secundario.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade dos
CRI inicialmente ofertada, ndo serd permitida a colocacdo de CRI perante Pessoas
Vinculadas, devendo o Pedido de Reserva e as intengdes de investimento realizadas
por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
canceladas, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, para fins de alocagéo.

6.5. O Coordenador Lider dard prioridade aos investidores institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com a Emissora, melhor atendam os objetivos da
Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas da Emissora e a conjuntura
macroecondmica brasileira e internacional, bem como criem condi¢cbes para o
desenvolvimento do mercado local de titulos corporativos de renda fixa.
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Até a data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, os Participantes Especiais
realizardo procedimento de consolidacdo de todos os Pedidos de Reserva recebidos
até tal data e os enviardo de maneira j& consolidada ao Coordenador Lider.

Caso, na data do Procedimento de Bookbuilding, seja verificada demanda superior ao
Valor Total da Emissao, havera rateio a ser operacionalizado pelo Coordenador Lider,
de forma discricionéria, observado o plano de distribuicdo previsto no Contrato de
Distribuicao

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretratveis, exceto nas hipoteses de
identificacdo de divergéncia relevante entre as informagdes constantes do Prospecto
Definitivo e do Prospecto Preliminar que alterem substancialmente o risco assumido
pelo Investidor ou a sua decisdo de investimento, nos termos do paragrafo 4° do artigo
45 da Instrucdo CVM 400.

Nos termos da Resolucdo da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme alterada
("Resolucdo CVM 27"), no caso de a reserva antecipada efetuada pelo referido
Investidor vir a ser efetivamente alocada no contexto da Oferta, o Pedido de Reserva
ou intencdo de investimento preenchido por referido Investidor passard a ser o
documento de aceitacdo de que trata a Resolu¢do CVM 27, por meio do qual referido
Investidor aceitou participar da Oferta e subscrever e integralizar os CRI que vierem
a ser a ele alocados. Para os fins da Resolugdo CVM 27, o Pedido de Reserva sera
considerado como documento de aceitacdo da Oferta, inclusive para os Investidores
pessoas fisicas que participardo da Oferta, 0os quais obrigatoriamente formalizarao
suas intencOes de investimento por meio de Pedido de Reserva, em atendimento ao
disposto na Resolucdo CVM 27.

Conforme dispde a Resolugdo CVM 27, a subscri¢do dos CRI devera ser formalizada
mediante ato de aceitagdo da Oferta pelo Investidor, o qual devera estar de acordo
com o disposto na referida resolucdo, conforme aplicavel.

As Instituicdes Participantes da Oferta recomendardo aos Investidores interessados
na realizagdo dos Pedidos de Reserva ou das inten¢Bes de investimento, conforme
aplicavel, que (i) leiam cuidadosamente os termos e condi¢des estipulados no Pedido
de Reserva ou intencéo de investimento, especialmente os procedimentos relativos a
liguidacdo da Oferta, 0 Termo de Securitizagdo e as informacgdes constantes do
Prospecto Preliminar, especialmente na secdo "Fatores de Risco", que trata, dentre
outros, sobre os riscos aos quais a Oferta esta exposta, bem como o formulario de
referéncia e as demonstracdes financeiras da Emissora, respectivas notas explicativas
e parecer dos auditores independentes, incluidos no Prospecto Preliminar, por
referéncia; (ii) verifiguem com a Institui¢éo Participante da Oferta de sua preferéncia,
antes de realizar o seu Pedido de Reserva ou a sua intengdo de investimento,
conforme aplicavel, a necessidade de manutencéo de recursos em conta corrente ou
conta de investimento nele aberta e/ou mantida, para fins de garantia do Pedido de
Reserva ou intencdo de investimento; e (iii) entrem em contato com a Instituicdo
Participante da Oferta escolhida para obter informagdes mais detalhadas acerca dos
prazos estabelecidos para a realizacdo do Pedido de Reserva ou intencdo de
investimento ou, se for o caso, para a realizacgdo do cadastro na Instituicdo
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6.6.

6.7.

Participante da Oferta, tendo em vista 0s procedimentos operacionais adotados por
cada Instituicdo Participante da Oferta.

6.5.7. Caso ndo haja excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) dos CRI objeto da
Oferta, ndo havera limite méaximo de participacdo de Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas.

Durante todo o Prazo Maximo de Colocagdo, o Preco de Integralizacdo dos CRI serd o
correspondente ao seu Valor Nominal Unitario, observado que a totalidade dos CRI devera ser
integralizada na Data de Integralizagéo, sendo a integralizagéo dos CRI realizada em moeda
corrente nacional, a vista, no ato da subscricdo, de acordo com os procedimentos da B3.
Excepcionalmente, em virtude de aspectos operacionais, os Investidores poderdo realizar a
integralizacdo dos CRI no Dia Util imediatamente subsequente, sendo que, em tal caso, (i) 0
Preco de Integralizacdo dos CRI DI serd o Valor Nominal Unitario dos CRI DI, acrescido da
Remuneracdo dos CRI DI, calculada de forma pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizagdo até a efetiva integralizacdo dos CRI DlI; (ii) o Precgo de Integralizagdo dos CRI
Pré sera o Valor Nominal Unitéario Atualizado dos CRI Pré, acrescido da Remuneracdo dos
CRI Pré, calculada de forma pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo até a
efetiva integralizacdo dos CRI Pré; e (iii) o Preco de Integralizacdo dos CRI IPCA seréd o Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA, acrescido da Remuneragdo dos CRI IPCA,
calculada de forma pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacéo até a efetiva
integralizagdo dos CRI IPCA.

Uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
publicacdo do anuncio de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 29 da Instrugdo CVM
400 ("Anuncio de Encerramento™).

7. Agéncia de Classificagédo de Risco

7.1. A Emissao foi submetida a apreciacdo da Agéncia de Classificacdo de Risco. A
classificacdo de risco da emissdo devera existir durante toda a vigéncia dos CRI, sendo que o
servico prestado pela Agéncia de Classificagdo de Risco, observado o disposto abaixo, ndo
podera ser interrompido na vigéncia dos CRI, de modo a atender o disposto no artigo 33, §10,
da Resolucdo CVM 60, devendo ser atualizada trimestralmente a partir da Data de Emissdo
dos CRI, de acordo com o disposto no artigo 33, 811, da Resolugdo CVM 60. A Emissora neste
ato se obriga a encaminhar 8 CVM e ao Agente Fiduciario dos CRI, em até 10 (dez) Dias Uteis
do seu recebimento, o relatério de classificagdo de risco atualizado, além de se comprometer a
colocar os respectivos relatorios a disposicdo do Agente Fiduciario dos CRI, da B3 e dos
Titulares dos CRI, em seu site (www.opeacapital.com), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data de seu recebimento e dar ampla divulgacdo ao mercado sobre a classificacdo
de risco atualizada, nos termos da legislacéo e regulamentagdo aplicavel.

7.2. A Agéncia de Classificacdo de Risco podera ser substituida, a qualquer tempo e a
critério da Emissora, sem necessidade de Assembleia de Titulares dos CRI: (i) Fitch Ratings
Brasil Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 01.813.375/0002-14; e (ii) Standard & Poor’s
Ratings do Brasil Ltda, inscrita no CNPJ/ME sob 0 02.295.585/0001-40.

7.3. A Agéncia de Classificacdo de Risco fara jus a seguinte remuneracao (i) uma
parcela Unica no valor de R$50.000,00 (cinquenta mil reais); e (ii) parcelas anuais no valor de
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R$50.000,00 (cinquenta mil reais), para fins de monitoramento do rating, sendo certo que o
valor de acompanhamento sera corrigido anualmente pela variacdo do IPCA.

8. Formador de Mercado

8.1. Nos termos do inciso XII do artigo 9° do Coédigo ANBIMA, o Coordenador Lider
recomendou & Emissora a contratacdo de institui¢do integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios para realizacdo da atividade de formador de mercado para os valores
mobiliarios da Emissdo, sendo que: (i) a contratacdo de formador de mercado tem por
finalidade (a) a realizacdo de operacdes destinadas a fomentar a liquidez dos CRI por meio da
inclusdo de ordens firmes de compra e venda dos CRI nas plataformas administradas pela B3,
na forma e conforme as disposicGes da Resolu¢cdo CVM n° 133, de 10 de junho de 2022, do
Manual de Normas para Formador de Mercado da B3, do Comunicado 111 da B3, na forma e
conforme disposigdes do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos
Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3; e (b)
proporcionar um preco de referéncia para a negociacdo de tais valores mobiliarios; e (ii) o
formador de mercado, se contratado, devera desempenhar suas atividades dentro dos principios
éticos e da mais elevada probidade, tudo de acordo com as regras e instru¢des pertinentes. Com
base em referida recomendacéo, ndo foi contratado formador de mercado.

9. Escrituragdo

9.1. O Escriturador atuara como escriturador dos CRI, os quais serdo emitidos sob a
forma nominativa e escritural. Serdo reconhecidos como comprovante de titularidade dos CRI:
(i) o extrato de posicdo de custddia expedido pela B3, conforme os CRI estejam
eletronicamente custodiados na B3, em nome de cada Titular de CRI; ou (ii) o extrato emitido
pelo Escriturador, a partir das informacfes prestadas com base na posicdo de custédia
eletrbnica constante da B3, em nome de cada Titular de CRI.

9.2. O Escriturador poderd ser substituido, sem a necessidade de aprovacdo em
Assembleia de Titulares dos CRI, nas hipdteses previstas na Clausula 12.1 abaixo.

10. Agente de Liguidacéo
10.1. O Agente de Liquidagdo foi contratado pela Emissora para operacionalizar o
pagamento e a liquidacéo de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares dos CRI,

executados por meio da B3.

10.2. O Agente de Liquidagdo podera ser substituido, sem a necessidade de aprovacao
em Assembleia de Titulares dos CRI, nas hipoteses previstas na Clausula 12.1 abaixo.

11. Auditor Independente do Patriménio Separado
11.1. O Auditor Independente do Patriménio Separado, foi contratado pela Emissora para
auditar as demonstragdes financeiras do Patrim6nio Separado em conformidade com o disposto

na Lei das Sociedades por Acdes e na Resolugcdo CVM 60.

11.2. O Auditor Independente do Patrimbnio Separado foi escolhido com base na
qualidade de seus servicos e sua reputacéo ilibada.
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11.3. O Auditor Independente do Patriménio Separado prestara servigos a Emissora e ndo
sera responsavel pela verificagdo de lastro dos CRI.

12. Substituicdo dos Prestadores de Servico

12.1. O Escriturador, a Instituicdo Custodiante, o Agente de Liquidacdo e/ou o Auditor
Independente poderao ser substituidos automaticamente, sem a necessidade de convocacéo de
Assembleia de Titulares dos CRI, nas seguintes hipoteses: (i) em caso de inadimplemento de
suas obrigacdes junto a Emissora ou prestacéo de servigos de forma insatisfatoria, ndo sanado
no prazo de 10 (dez) Dias Uteis ap6s o recebimento da notificagio enviada para o Escriturador,
a Instituicdo Custodiante, o Agente de Liquidacdo e/ou o Auditor Independente, conforme
aplicavel, para sanar o referido inadimplemento; (ii) na superveniéncia de qualquer norma ou
instrucdo das autoridades competentes, notadamente do Banco Central, que impeca a
contratacdo objeto do contrato de escrituragdo, do contrato de custodia ou do contrato
celebrado com o Auditor Independente; (iii) caso o Escriturador, a Instituigdo Custodiante, 0
Agente de Liquidacdo e/ou o Auditor Independente encontrem-se em processo de faléncia, ou
tenham a sua intervencdo judicial ou liquidacao decretada; (iv) em caso de descredenciamento
do Escriturador, do Custodiante, o Agente de Liquidag&o e/ou do Auditor Independente para o
exercicio da atividade de escrituragdo ou custddia de valores mobiliarios e de auditoria
independente, conforme aplicéavel; (v) se o Escriturador, a Instituicdo Custodiante, Agente de
Liquidagdo e/ou o Auditor Independente suspender suas atividades por qualquer periodo de
tempo igual ou superior a 10 (dez) dias, ou por periodo inferior, ap6s o recebimento da
notificacdo enviada para o Escriturador, o Custodiante e/ou o Auditor Independente, conforme
aplicavel, para sanar o referido inadimplemento ou desde que impacte negativamente os
Titulares dos CRI; (vi) se for constatada a ocorréncia de praticas irregulares pelo Escriturador,
pelo Custodiante, pelo Agente de Liquidacdo e/ou pelo Auditor Independente; (vii) se ndo
houver o pagamento da remuneracdo devida ao Escriturador, ao Custodiante, ao Agente de
Liquidagdo e/ou ao Auditor Independente nos respectivos prazos, desde que tal
inadimplemento n&o seja sanado em até 5 (cinco) Dias Uteis de sua ocorréncia; (viii) de comum
acordo entre o Escriturador, a Instituicdo Custodiante, o Agente de Liquidagéo e/ou o Auditor
Independente e a Emissora, por meio de notificagdo prévia da Emissora, do Escriturador, do
Custodiante, do Agente de Liquidagdo ou do Auditor Independente, com, pelo menos, 5 (cinco)
dias de antecedéncia; e (ix) no caso de fim da vigéncia do contrato celebrado com o
Escriturador, Custodiante, Agente de Liquidacdo ou Auditor Independente, conforme o caso.

12.1.1.  Nos casos previstos na Clausula 12.1 acima, o novo Escriturador, Custodiante,
Agente de Liquidacdo e/ou Auditor Independente devem ser contratados pela Emissora, sem
a necessidade de aprovagio em Assembleia de Titulares dos CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis,
observado o dever do Escriturador, do Custodiante, do Agente de Liquidacdo ou do Auditor
Independente de manter a prestacdo dos servicos até sua efetiva substituicao.

12.1.2.  Este Termo de Securitizagdo sera objeto de aditamento para refletir as substituicdes
de que tratam as Clausulas acima enumeradas, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
formalizacdo dos respectivos atos necessarios & concretizagao de tais substituicdes.

12.1.2. A substituicdo dos Auditores Independentes deve ser informada pela Emissora ao
Agente Fiduciario dos CRI, a B3 e a Superintendéncia de Supervisdo de Securitizagdo (SSE).
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13. Eventos de Crédito e Vencimento Antecipado das Letras Financeiras
13.1. As Letras Financeiras e, consequentemente os CRI, ndo estardo sujeitos a

vencimento antecipado, nos termos da legislacao aplicavel, incluindo, mas ndo se limitando, a
Resolu¢do CMN 5.007.

14. Obrigagdes da Emissora

14.1. Fatos relevantes acerca dos CRI e da propria Emissora: A Emissora obriga-se a
informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da propria Emissora mediante
publicacdo na seguinte pégina, que contém as informagcdes do Patriménio Separado:
https://www.opeacapital.com), ou outra que vier a substitui-la , assim como informar em até 2
(dois) Dias Uteis, contados a partir do respectivo conhecimento, tais fatos diretamente ao
Agente Fiduciario dos CRI por meio de comunicagdo por escrito.

14.2. Relatério Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal e
envia-lo ao Agente Fiduciario dos CRI e a Agéncia de Classificagdo de Risco até 0 15° (décimo
quinto) dia de cada més, ratificando a vinculagdo dos Créditos Imobiliarios representados pelas

CCl aos CRI.

14.3. O referido relatério mensal deverd incluir:

(i data de Emisséo dos CRiI;

(i) saldo devedor dos CRI;

(iii) critério de atualizacdo monetéria dos CRI IPCA,;

(iv) valor pago aos Titulares dos CRI no ano;

(V) data de vencimento final dos CRI,

(vi) valor recebido do Devedor; e

(vii) saldo devedor dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCI.

14.4. Responsavel pela Elaboragdo dos Relatdrios Mensais: Tais relatérios de gestdo

serdo preparados e fornecidos ao Agente Fiduciario dos CRI pela Emissora.

14.5. Responsabilidade da Emissora pelas Informacfes Prestadas: A Emissora se
responsabiliza pela exatiddo das informacdes e declaragdes prestadas, a qualquer tempo, ao
Agente Fiduciario dos CRI e aos Titulares dos CRI, ressaltando que analisou diligentemente
os Documentos da Operagdo, para verificacdo de sua legalidade, veracidade, auséncia de
vicios, consisténcia, correcdo, qualidade e suficiéncia das informacGes disponibilizadas aos
Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciario dos CRI, declarando que estes se encontram na estrita
e fiel forma e substancia descritas pela Emissora neste Termo de Securitizagao.
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14.5.1. A Emissora declara, sob as penas da lei, que verificou a legalidade e auséncia de
vicios da emissdo dos CRI, além da veracidade, consisténcia, correcdo, qualidade e
suficiéncia das informagdes prestadas no presente Termo de Securitizacao.

14.6. Dever de Diligéncia. Nos termos do artigo 60 da Resolucdo CVM 60, a Emissora
adotou e deveré adotar, durante todo o prazo de vigéncia dos CRI, diligéncias para verificar se
os prestadores de servigos contratados para si ou em beneficio dos Patriménios Separado
possuem:

(i)  recursos humanos, tecnoldgicos e estrutura adequados e suficientes para prestar 0s
servigos contratados;

(i) quando se tratar de custodiante ou de entidade registradora, sistemas de liquidacéo,
validagdo, controle, conciliagdo e monitoramento de informagdes que assegurem um
tratamento adequado, consistente e seguro para os direitos creditorios nele custodiados
ou registrados; e

(iii)  regras, procedimentos e controles internos adequados a Emissao.

14.6.1. A Emissora fiscalizou e devera fiscalizar, durante todo o prazo de vigéncia dos CRI,
0s servigos prestados por terceiros contratados que ndo sejam entes regulados pela
CVM, sendo responsavel perante a CVM pelas condutas de tais prestadores de servigos
no &mbito da operacao de securitizacao.

14.7. Fornecimento de Informagdes Relativas as CCl: A Emissora obriga-se a fornecer
ao Agente Fiduciario dos CRI, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da
respectiva solicitacdo, todas as informacdes relativas aos Créditos Imobiliérios representados
pelas CCI ou em prazo inferior caso assim determinado por autoridade competente.

14.7.1. A Emissora obriga-se, ainda, a (i) prestar, fornecer ou permitir o acesso do Agente
Fiduciério dos CRI, em 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de solicitacdo deste, a
todas as informagGes e documentos necessarios ao desempenho de suas funcgdes
relativas aos CRI, ou em prazo inferior caso assim determinado por autoridade
competente; (ii) encaminhar ao Agente Fiduciario dos CRI, e divulgar em seu
website, na mesma data de suas publicacfes, os atos e decisbes da Emissora
destinados aos Titulares dos CRI que venham a ser publicados; e (iii) informar ao
Agente Fiduciario dos CRI a ocorréncia de quaisquer dos eventos que sejam de seu
conhecimento, que permitam a declaracdo de vencimento antecipado das Letras
Financeiras, previstos no Instrumento de Emissdo e/ou nos demais documentos da
Emissdo, em até 2 (dois) dias ap0ds a ciéncia da sua ocorréncia, bem como as medidas
extrajudiciais e judiciais que tenham e venham a ser tomadas pela Emissora.

14.7.2. A Emissora obriga-se a enviar ao Agente Fiducidrio dos CRI todos os dados
financeiros, 0 organograma e atos societarios necessarios, nos termos exigidos pelos
normativos da CVM e declaracdo atestando o cumprimento de todas as suas
obrigac@es decorrentes da Emissao, conforme o disposto na Clausula 14.7.3 abaixo,
necessarios a realizacdo do relatério anual previsto na Resolugdo CVM 17, que
venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario dos CRI, os quais deverdo ser
devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do
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encerramento do prazo para disponibilizacdo do relatério anual. O organograma de
seu grupo societario devera conter, inclusive, os controladores, as Controladas, as
sociedades sob Controle comum, as coligadas, e as sociedades integrantes do bloco
de controle da Emissora, conforme aplicavel, no encerramento de cada exercicio
social.

A Emissora obriga-se a fornecer, anualmente, a época do relatério anual, declaragéo
assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Emissora, na forma do seu estatuto
social, atestando: (i) que permanecem validas as disposi¢des contidas neste Termo; e
a (if) ndo ocorréncia de qualquer das hipoGteses de vencimento antecipado e
inexisténcia de descumprimento de obrigacdes da Emissora perante os Titulares dos
CRI.

A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar para
que as operagOes que venha a praticar no ambiente B3, sejam sempre amparadas pelas
boas préticas de mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a
matéria, isentando o Agente Fiduciario dos CRI de toda e qualquer responsabilidade
por reclamagoes, prejuizos, perdas e danos, lucros cessantes e/ou emergentes a que o
nao respeito as referidas normas der causa, desde que comprovadamente ndo tenham
sido gerados por atuagdo do Agente Fiduciario dos CRI.

A Emissora, neste ato, declara que:

é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por agdes com registro de companhia aberta de acordo com as leis
brasileiras;

esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizages, inclusive, conforme
aplicavel, legais, societarias, regulatorias e de terceiros, necessarias a celebracéo
deste Termo, a emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas obrigac6es aqui previstas,
tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

0s representantes legais que assinam este Termo tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

na Data de Integralizacdo, sera a legitima e Unica titular dos respectivos Créditos
Imobiliérios;

os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus,
gravames ou restricbes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do
conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impega ou restrinja o
direito da Emissora de celebrar este Termo;

ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agdes
judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em
qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios ou,
ainda que indiretamente, o presente Termo;
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ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI que impeca
0 Agente Fiduciario dos CRI de exercer plenamente suas fungoes;

todas as informacBes prestadas pela Emissora no ambito deste Termo de
Securitizacdo e nos demais Documentos da Operacdo sdo verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes e se responsabiliza por informacdes por si prestadas;

respeita as disposicdes das regulacBes social e ambiental aplicaveis, e da legislacao
trabalhista e social relativa a saude e a seguranga no trabalho, incluindo a Politica
Nacional do Meio Ambiente, as Resolugdes do CONAMA — Conselho Nacional do
Meio Ambiente, bem como as normas trabalhistas relativas a salde e seguranca
ocupacional e/ou a quaisquer outras matérias trabalhistas;

respeita as leis e regulamentos, nacional ou estrangeiro, contra préatica de corrupcéo
ou atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, as Leis
Anticorrupcao; e

este Termo constitui uma obrigagdo legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel
de acordo com 0s seus termos e condigdes.

A Emissora compromete-se a notificar em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados a partir

do respectivo conhecimento, o Agente Fiduciario dos CRI caso quaisquer das declaraces
prestadas no presente Termo tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou

incorretas.
14.10. Sem prejuizo das demais obrigagdes contidas nesta clausula, a Emissora se obriga
a
(M diligenciar para que sejam mantidos atualizados e em perfeita ordem:
(i) controles de presencas das atas de Assembleia de Titulares dos CRI;
(iif)  os relatérios do Auditor Independente do Patrimbnio Separado sobre as suas
demonstrac@es financeiras e sobre o Patriménio Separado;
(iv)  os registros contabeis referentes as operacoes realizadas e vinculadas aos CRI; e
(V) copia da documentacéo relativa as operagdes vinculadas aos CRI;
(vi)  pagar, as suas expensas, eventuais multas cominatérias impostas pela CVM,;
(vii)  manter as Letras Financeiras e os Créditos Imobiliérios, decorrentes das Letras

Financeiras, vinculados aos CRI:
(&)  registrados em entidade registradora; ou

(b) custodiados em entidade de custodia autorizada ao exercicio da atividade pela
CVM;
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(viii)  elaborar e divulgar as informac6es previstas na Resolugdo CVM 60;

(ixX)  convocar e realizar a Assembleia Especial de Titulares de CRI, assim como cumprir
suas deliberacdes;

(x) observar a regra de rodizio dos auditores independentes da Emissora, assim como
para o Patriménio Separado, conforme disposto na regulamentacdo especifica,
sendo que em caso de substituicdo do Auditor Independente em razdo da regra de
rodizio, a Emissora deverd atualizar as informacfes aplicaveis previstas neste
Termo de Securitizacdo, providenciando o seu aditamento, caso aplicavel; e

(xi)  cumprir e fazer cumprir todas as disposi¢des deste Termo de Securitizacao.
Regime Fiduciario e Administragédo do Patriménio Separado

15.1. Na forma da Lei 14.430/2022 e nos termos deste Termo de Securitizagdo, a Emissora
institui, em carater irrevogavel e irretratdvel o Regime Fiduciario sobre os Créditos do Patrimonio
Separado, com a consequente constituicdo do Patrimonio Separado, nos termos do Anexo VII deste
Termo de Securitizagéo.

15.2. Os Créditos do Patriménio Separado sdo destacados do patrimdnio da Emissora e passam a
constituir patriménio separado distinto, que ndo se confunde com o da Emissora nem com outros
patriménios separados de titularidade da Emissora decorrentes da constitui¢do de regime fiduciario no
ambito de outras emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios, destinando-se especificamente ao
pagamento dos CRI, e das demais obrigagdes relativas ao Patrim6nio Separado, e manter-se-ao
apartados do patriménio da Emissora até que se complete o resgate de todos os CRI, na respectiva Data
de Vencimento ou em virtude de resgate antecipado, conforme aplicavel, ou a amortizagdo integral da
Emissdo a que estejam afetados, nos termos do artigo 27 da Lei 14.430/2022, admitida para esse fim a
dacdo em pagamento ou até que sejam preenchidas condi¢des de liberacdo parcial, conforme termos e
condi¢es previstos neste Termo de Securitizacao, se aplicavel.

15.2.1. Os Créditos do Patrimbnio Separado permanecerdo separados e segregados do
patrim6nio comum da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI
na respectiva Data de Vencimento ou em virtude de resgate antecipado dos CRI,
conforme aplicavel, nos termos previstos neste Termo de Securitizag&o.

15.3. O Patrimonio Separado, Gnico e indivisivel, serd composto pelos Créditos do Patrimonio
Separado, e seré destinado especificamente ao pagamento dos CRI, conforme aplicavel, e das demais
obrigacBes relativas ao respectivo Regime Fiduciario, nos termos dos artigos 25 a 27 da Lei
14.430/2022.

15.4. Na forma dos artigos 25 a 27 da Lei 14.430/2022, os Créditos do Patrimdnio Separado estéo
isentos de qualquer acdo ou execucdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de
garantias ou a execucao por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e
sO responderdo, exclusivamente, pelas obrigacdes inerentes aos CRI.

15.5. A Emissora administrard ordinariamente o Patrim6nio Separado, promovendo as
diligéncias necessarias & manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento
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dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCIl e de pagamento da amortizacdo do principal,
remuneracdo e demais encargos acessorios dos CRI.

15.5.1. Para fins do disposto nos artigos 33 a 35 da Resolu¢do CVM 60, a Emissora declara que:

a) a custddia da Escritura de Emissdo de CCI, em via original eletronica, sera realizada
pela Instituicdo Custodiante;

b) a guarda e conservacdo, em vias originais e/ou eletronicas, dos documentos que dao
origem aos Créditos Imobiliérios representados pelas CCI serdo de responsabilidade da
Emissora; e

C) a arrecadacdo, o controle e a cobranga dos Créditos Imobiliérios representados pelas
CCl séo atividades que serdo realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela contratados,
cabendo-lhes: (i) o controle da evolugdo do saldo devedor dos Créditos Imobilidrios
representados pelas CCI; (ii) a apuracédo e informagdo ao Devedor e ao Agente Fiduciario
dos CRI dos valores devidos pelo Devedor; e (iii) o controle e a guarda dos recursos que
transitardao pelo Patriménio Separado.

15.6. A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimoénio Separado em
caso de descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, negligéncia ou administragdo temeraria
ou, ainda, desvio de finalidade do Patriménio Separado.

15.7. A Emissora sera responsavel pelo ressarcimento do valor do Patriménio Separado que
houver sido atingido em decorréncia de ag¢les judiciais ou administrativas de natureza fiscal ou
trabalhista da Emissora ou de sociedades do seu mesmo grupo econdmico, no caso de aplicacdo do
artigo 76 da Medida Provisoria 2.158-35.

15.8. N&do se aplica ao Patrimdnio Separado a extensdo de prazo referente ao rodizio de
contratacdo de auditores independentes derivado da implantagdo do comité de auditoria.

15.9. Na hipdtese de serem necessarios recursos adicionais para implementar medidas requeridas
para que os Titulares dos CRI sejam remunerados e o Patrimdnio Separado ndo possua recursos
suficientes em caixa para adoté-las, pode haver a emissdo de nova série de CRI, com a finalidade
especifica de captacdo dos recursos que sejam necessarios a execugdo das medidas requeridas.

15.9.1.  Na hipotese prevista na Clausula 15.8 acima, o0s recursos captados estdo sujeitos ao
Regime Fiduciario dos CRI, e deverdo integrar o Patrimdnio Separado, conforme
aplicavel, devendo ser utilizados exclusivamente para viabilizar a remuneragdo dos
Titulares dos CRI.

15.9.2.  Na hipotese prevista na Clausula 15.8 acima, este Termo de Securitizacdo devera ser
aditado pela Emissora, de modo a prever a emissdo de série adicional de CRI, seus
termos e condi¢des, e a destinacdo especifica dos recursos captados.

15.10. Nos termos do artigo 38 da Resolu¢cdo CVM 60, os recursos integrantes do Patriménio

Separado ndo podem ser utilizados em operag¢fes envolvendo instrumentos financeiros derivativos,
exceto se tais operagOes forem realizadas exclusivamente com o objetivo de protegéo patrimonial.
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Caso a Emissora utilize instrumentos derivativos para exclusivamente fins da protecdo de

carteira do Patriménio Separado, referida na Clausula 15.9 acima, estes deverdo contar com 0 mesmo
Regime Fiduciario dos Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRI da presente Emisséo e, portanto,
serdo submetidos ao Regime Fiduciario dos CRI.

Agente Fiduciario dos CRI

16.1

16.2.

. A Emissora, neste ato, nomeia 0 Agente Fiduciario dos CRI, que formalmente aceita a sua

nomeacao, para desempenhar os deveres e atribui¢cbes que lhe competem, sendo-lhe devida
uma remuneracao nos termos da lei e deste Termo.

Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o Agente Fiduciario dos CRI declara:

a) é instituicdo financeira devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por ac@es, de acordo com as leis brasileiras;

b) est4 devidamente autorizado e obteve todas as autorizages, inclusive, conforme aplicavel,
legais, societarias, regulatdrias e de terceiros necessarias a celebragdo deste Termo e ao
cumprimento de todas as obrigac¢Ges aqui previstas, tendo sido plenamente satisfeitos todos os
requisitos legais, societarios, regulatorios e de terceiros necessarios para tanto;

c) o representante legal do Agente Fiduciario dos CRI que este Termo tem poderes societarios
e/ou delegados para assumir, em nome do Agente Fiduciario dos CRI, as obrigacdes aqui
previstas e, sendo mandatario, tem os poderes legitimamente outorgados, estando o respectivo
mandato em pleno vigor;

d) este Termo e as obrigagdes aqui previstas constituem obrigacdes licitas, validas, vinculantes
e eficazes do Agente Fiduciario dos CRI, exequiveis de acordo com os seus termos e condigdes,
com forca de titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784 do Cddigo de Processo
Civil Brasileiro;

e) a celebracdo, os termos e condi¢fes deste Termo e o cumprimento das obrigagcdes aqui
previstas (a) ndo infringem o estatuto social do Agente Fiduciario dos CRI; (b) ndo infringem
qualquer contrato ou instrumento do qual o Agente Fiduciario dos CRI seja parte e/ou pelo
qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; (c) ndo infringem qualquer disposicéo legal ou
regulamentar a que o Agente Fiduciario dos CRI e/ou qualquer de seus ativos esteja sujeito; e
(d) ndo infringem qualquer ordem, decisdo ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que
afete 0 Agente Fiduciario dos CRI e/ou qualquer de seus ativos;

f) aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribui¢des
previstos na legislacdo especifica e neste Termo;

g) conhece e aceita integralmente este Termo de Securitizacdo e todos 0s seus termos e
condicdes;

h) verificou a consisténcia das informacdes contidas neste Termo com base nas informagoes
prestadas pelo Devedor, sendo certo que o Agente Fiduciario dos CRI ndo conduziu qualquer
procedimento de verificacdo independente ou adicional da veracidade das informacdes
apresentadas;
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16.3.

i) esta ciente da regulamentacéo aplicavel emanada do Banco Central do Brasil e da CVM,;

j) ndo tem, sob as penas de lei, qualquer impedimento legal, conforme o artigo 66,
paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Agdes, a Resolucdo CVM 17 e demais normas
aplicaveis, para exercer a funcéo que lhe é conferida;

k) ndo se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no artigo 6° da
Resolucdo CVM 17;

1) nédo tem qualquer ligacdo com o Devedor que o impega de exercer suas fungoes; e

m) na data de celebracdo deste Termo, conforme organograma encaminhado pela Emissora, 0
Agente Fiduciario dos CRI identificou que presta servi¢os de agente fiduciario nas emissdes
indicadas no Anexo VI de Termo.

Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas na Resolucdo CVM 17, incumbe ao Agente
Fiduciario dos CRI ora nomeado:

a) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CRI;

b) proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando, no exercicio da funcao,
o0 cuidado e a diligéncia com que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracao
de seus proprios bens;

c) renunciar a fungdo, na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer
outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocacdo da Assembleia de Titulares dos
CRI prevista no artigo 7° da Resolugdo CVM 17 para deliberar sobre sua substitui¢do;

d) conservar em boa guarda toda a documentacao relacionada ao exercicio de suas fungdes;

e) verificar a veracidade das informagdes e a consisténcia das demais informac@es contidas
neste Termo de Securitizagdo, sendo certo que verificard a regularidade da constituicdo dos
Créditos Imobiliarios, tendo em vista que na data de assinatura deste Termo de Securitizagéo,
do Instrumento de Emisséo e dos atos societarios de aprovacdo da Emisséo;

f) acompanhar a prestacdo das informagdes periddicas pelo Devedor e alertar os Titulares dos
CRI sobre inconsisténcias ou omiss@es de que tenha conhecimento;

g) opinar sobre a suficiéncia das informacdes prestadas nas propostas de modificacdes das
condicdes dos CRI;

h) solicitar, quando julgar necesséario, para o fiel desempenho de suas funcdes, certidfes
atualizadas da Emissora, necessarias e pertinentes dos distribuidores civeis, das varas de
Fazenda Publica, cartorios de protesto, varas da Justica do Trabalho, Procuradoria da Fazenda
Publica, da localidade onde se situe a sede ou domicilio da Emissora;

i) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora;
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j) convocar, quando necessario, Assembleia de Titulares dos CRI nos termos da Clausula 18
abaixo;

k) comparecer as Assembleias Titulares dos CRI a fim de prestar as informaces que Ihe forem
solicitadas;

1) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo, especialmente daquelas
impositivas de obrigacdes de fazer e de ndo fazer;

m) comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de qualquer
obrigacdo financeira, incluindo obrigacOes relativas a clausulas contratuais destinadas a
proteger o interesse dos Titulares dos CRI previstas neste Termo, e que estabelecem condi¢des
gue ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares
dos CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, no prazo de até 7 (sete)
Dias Uteis contados da data da ciéncia pelo Agente Fiduciario dos CRI do inadimplemento;

n) no prazo de até 4 (quatro) meses contados do término do exercicio social do Devedor,
divulgar, em sua pagina na Internet, e enviar & Emissora para divulgacéo na forma prevista na
regulamentacdo especifica, relatorio anual destinado aos Titulares dos CRI, nos termos do
artigo 68, paragrafo 1°, alinea (b), da Lei das Sociedades por Acdes, descrevendo os fatos
relevantes ocorridos durante o exercicio relativos aos CRI, conforme o contetdo minimo
estabelecido no artigo 15 da Resolu¢do CVM 17;

0) na mesma data da sua divulgacdo ao mercado, divulgar os editais de convocagdo das
Assembleias de Titulares dos CRI, daquelas assembleias que tiver convocado, e 0s demais na
mesma data do seu conhecimento;

p) manter disponivel em sua pagina na Internet lista atualizada das emissGes em que exerce a
funcgdo de agente fiduciério;

q) divulgar em sua pagina na Internet as informacdes previstas no artigo 16 da Resolucdo
CVM 17 e manté-las disponiveis para consulta pablica em sua pagina na Internet pelo prazo de
3 (trés) anos;

r) divulgaraos Titulares dos CRI e demais participantes do mercado, em sua pagina na Internet
e/ou em sua central de atendimento, em cada Dia Util, o saldo devedor unitario dos CRI,
calculado pela Emissora;

s) acompanhar a destinacdo dos recursos captados por meio do Instrumento de Emissdo, de
acordo com as informacdes prestadas pelo Devedor;

t) utilizar as informagdes obtidas em razdo de sua participagdo na Emissdo dos CRI
exclusivamente para os fins aos quais tenha sido contratado;

u) verificar os Contratos de Locagdo, nos termos do item (iii) da Clausula 3.2.11 acima, e

respectivas despesas, conforme comprovantes de pagamentos e demais documentos a serem
encaminhados pelo Devedor; e
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v) fornecer, nos termos do 81° do artigo 32 da Lei 14.430/2022, a Securitizadora, no prazo de
3 (trés) Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela Securitizadora,
termo de quitacdo, que servird para baixa do registro do Regime Fiduciério junto & entidade de
gue trata o caput do artigo 18 da Lei 14.430/2022.

16.3.1. N&o obstante o disposto na Clausula 16.3 acima, o Agente Fiduciario dos CRI compromete-

se, ao longo da vigéncia dos CRI, a desempenhar as funcdes previstas no artigo 11 da
Resolucdo CVM 17, sem prejuizo do cumprimento de outras obrigacdes previstas nos
Documentos da Operacdo, adotando boas préaticas e procedimentos para 0 cumprimento de
dever de diligéncia, ndo limitando-se a verificacdo do Relatorio de Verificacdo e dos
Documentos Comprobatdrios, conforme disposto na Clausula 3.2.12 acima, devendo buscar
outros documentos gque possam comprovar a completude, auséncia de falhas e/ou defeitos
das informagdes apresentadas nos Documentos da Operacdo, conforme aplicavel.

16.3.2. No caso de inadimplemento, pela Emissora, de qualquer de suas obrigacfes previstas neste

Termo de Securitizacdo e/ou em qualquer dos demais Documentos da Operacéao, devera o
Agente Fiduciario dos CRI usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo
de Securitizagdo para proteger direitos ou defender interesses dos Titulares dos CRI,
observado o previsto no artigo 12 da Resolugédo CVM 17.

16.3.3. Adicionalmente, o Agente Fiduciario dos CRI sera o responsavel por verificar, nos termos

da Clausula 3.2.11 acima, a aplicagdo dos recursos da Oferta e da emissdo das Letras
Financeiras, pelo Devedor, nos Empreendimentos Lastro até a liquidacéo dos CRI.

16.3.4. Os resultados da verificagdo prevista nos itens da Clausula 16.3 acima, inclusive no que se

refere a eventuais inconsisténcias ou omissoes constatadas, devem constar do relatdrio anual
de que trata o item n) da Clausula 16.3 acima.

16.4. O Agente Fiduciario dos CRI recebera da Securitizadora, através do Patrimdnio Separado,

(a)

(b)

(©)

(d)

remuneragdo, nos seguintes termos:

a titulo de implementacdo e verificagdo de destinacdo de recursos de reembolso, seré devida
parcela Gnica de R$10.0000,00 (dez mil reais) devida em até o 5° (quinto) Dia Util a contar
da Primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura
do presente instrumento;

por cada verificacdo semestral da destinacdo dos recursos futura sera devido o valor de
R$1.200,00 (mil e duzentos reais) sendo a primeira parcela devida em 28 de fevereiro de
2023 e a segunda em 28 de agosto de 2023 e as demais a cada semestre, até a utilizagéo total
dos recursos oriundos das Letra Financeiras;

pelos servigos prestados neste Termo de Securitizacdo, serdo devidas parcelas trimestrais no
valor de R$3.750 (trés mil setecentos e cinquenta reais), perfazendo o montante anual de
R$15.00,00 (quinze mil reais), devendo a primeira ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado
da Data de Integralizagéo ou 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura do presente Termo
de Securitizacdo, e as demais na mesma data dos trimestres subsequentes;

caso ndo haja integralizacdo dos CRI e a oferta seja cancelada, o valor total anual descrito
nos itens "a" e "d" acima serd devido a titulo de "abort fee". A remuneracdo acima ndo inclui
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(€)

()

(9)

(h)

a eventual assuncdo do Patrimdnio Separado. Nas operacdes de securitizacdo em que a
constituicdo do lastro se der pela correta destinacdo de recursos pelo Devedor, em razdo das
obrigacdes legais impostas ao Agente Fiduciario dos CRI, em caso de possibilidade de resgate
ou vencimento antecipado do titulo, permanecem exigiveis as obrigacdes do Devedor e do
Agente Fiduciario dos CRI até o vencimento original dos CRI ou até que a destinacdo da
totalidade dos recursos decorrentes da emissao seja efetivada e comprovada. Desta forma fica
contratado e desde ja ajustado que o Devedor assumird a integral responsabilidade financeira
pelos honorérios do Agente Fiduciario dos CRI até a integral comprovacédo da destinacao dos
recursos;

no caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou do Devedor, ou de reestruturagdo das
condicBes da oferta apds a Emissdo, bem como a participacdo em reunifes ou contatos
telefénicos e/ou conference call, assembleias especiais presenciais ou virtuais, que implique
a titulo exemplificativo, em execucgdo das garantias, participacdo em reunides internas ou
externas ao escritorio do Agente Fiduciario dos CRI, formais ou virtuais com a Emissora e/ou
com os Titulares dos CRI ou demais partes da Emissao, analise e eventuais comentarios aos
documentos da operagdo e implementacdo das consequentes decisbes tomadas em tais
eventos, serdo devidas ao Agente Fiduciario dos CRI, adicionalmente, a remuneragdo no
valor de R$600,00 (seiscentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado aos trabalhos
acima, pagas em 5 (cinco) dias corridos ap6s comprovacao da entrega, pelo Agente Fiduciario
dos CRI, de "relatério de horas". Entende-se por reestruturacdo os eventos relacionados as
alteracbes das garantias, taxa, indice, prazos e fluxos de pagamento de principal e
remuneracdo, condicdes relacionadas as recompra compulsoria e/ou facultativa, integral ou
parcial, multa, vencimento antecipado e/ou resgate antecipado e/ou liquidagdo do patrimdnio
separado. Os eventos relacionados a amortizagdo dos CRI ndo sdo considerados
reestruturacdo dos CRI,;

as parcelas listadas acima serdo atualizadas anualmente pela variagdo acumulada positiva do
IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a
substitui-lo a partir da data do primeiro pagamento calculada pro rata die, se necessario. A
remuneracdo do Agente fiduciario dos CRI sera devida mesmo ap6s o vencimento final dos
CRI, caso o Agente fiduciario dos CRI ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua
fungdo em relacdo & Emisséo;

os valores indicados nas alineas acima serdo acrescidos do Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza— ISS, da Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS, da
Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS, Contribui¢do Social
Sobre o Lucro Liquido — CSLL, IRRF e de quaisquer outros tributos e despesas que venham
a incidir sobre a remuneracdo devida ao Agente fiduciario dos CRI, conforme aplicavel, nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento; e

a remuneracdo do Agente fiduciario dos CRI ndo inclui despesas consideradas necessarias ao
exercicio da funcdo de agente fiduciario dos CRI, em valores razoaveis de mercado e
devidamente comprovadas, durante a implantacdo e vigéncia do servico, as quais serdo
cobertas pela Securitizadora, por meio do Patriménio Separado mantido as expensas do
Devedor e/ou pelos Titulares dos CRI em caso de insuficiéncia de recursos no Patrimoénio
Separado por meio de aporte conforme o caso, mediante pagamento das respectivas cobrancas
acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da
Securitizadora na qualidade de administradora do Patriménio Separado , ap0s prévia

61



DocusSign Envelope ID: EAD1C976-CF56-43CD-8DE6-3C240DFEF8AA

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario Versao Assinatura

16.5.

16.6.

16.7.

16.8.

16.9.

16.10.

16.11.

aprovacdo, sempre que possivel, quais sejam: publicacdes em geral; custos incorridos
relacionados a emissdo, notificacBes, extracdo de certidbes, despesas cartorarias, envio de
documentos, viagens, alimentacéo e estadias, despesas com especialistas, tais como auditoria
e/ou fiscalizacdo, entre outros, ou assessoria legal aos Titulares dos CRI, as quais serdo pagas
pela Securitizadora (por conta e ordem do Devedor) com recursos do Patrimdnio Separado
se houver recursos no Patrimdnio Separado para essas despesas, e reembolsados pelo
Devedor ou, em caso de inadimpléncia do Devedor, pelos Titulares dos CRI;

O Agente Fiduciario dos CRI podera ser substituido nas hipo6teses de impedimento, rendncia,
intervencdo, ou liquidacao extrajudicial, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias,
contado da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia de Titulares dos CRI para que
seja eleito o novo agente fiduciario dos CRI.

A Assembleia de Titulares dos CRI destinada a escolha de novo agente fiduciario deve ser
convocada pelo Agente Fiduciario dos CRI a ser substituido, podendo também ser convocada
pela Emissora ou por Titulares dos CRI que representem 10% (dez por cento), no minimo,
dos CRI em Circulagao.

Se a convocacao da referida Assembleia de Titulares dos CRI n&o ocorrer em até 15 (quinze)
dias antes do final do prazo referido na Clausula 16.6 acima, cabe a Emissora efetuar a
imediata convocacdo. Em casos excepcionais, a CVM pode proceder a convocagdo da
Assembleia de Titulares dos CRI para a escolha de novo agente fiduciario ou nomear
substituto provisorio.

O Agente Fiduciario dos CRI poderé ser destituido:
1. pela CVM, nos termos da legislacdo em vigor;
2. por deliberacdo em Assembleia de Titulares dos CRI, independentemente da ocorréncia

de qualquer fato que imponha ou justifique sua destituicdo, requerendo-se, para tanto, o
voto de 50% (cinquenta por cento) mais um dos Titulares dos CRI em Circulagdo; ou

3. por deliberacdo em Assembleia de Titulares dos CRI, observado o quérum previsto neste

Termo de Securitizagdo, na hipotese de descumprimento dos deveres previstos na Lei
14.430/2022 ou das incumbéncias mencionadas na Clausula 16.3 acima.

O agente fiduciario dos CRI eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario dos CRI assumira
integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislacao aplicavel
e deste Termo.

A substituicdo do Agente Fiduciario dos CRI deve ser comunicada a CVM, no prazo de até
7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento deste Termo na Instituicdo
Custodiante.

E vedado ao Agente Fiduciério dos CRI ou partes a ele relacionadas prestar quaisquer outros

servicos para aos CRI, devendo a sua participagdo estar limitada as atividades diretamente
relacionadas a sua funcéo.
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17.1.

17.2.

17.3.

16.12. O Agente Fiduciario dos CRI deverd convocar Assembleia de Titulares dos CRI para
deliberar sobre a administracdo ou liquidacdo do Patrimdnio Separado na hipotese de
insuficiéncia dos ativos do Patriménio Separado para liquidar os CRI.

16.13. Em atendimento ao disposto na Resolugdo CVM 17, o Anexo VI contém descri¢do das
emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios realizadas pela Emissora em que o
Agente Fiduciario dos CRI atua como agente nesta data.

Liquidacdo do Patriménio Separado

Caso seja verificada a ocorréncia de insolvéncia pela Emissora, ou qualquer um dos eventos abaixo,
0 Agente Fiduciario dos CRI devera assumir imediata e transitoriamente a administracdo do
Patrimonio Separado e promover a liquidagdo do Patrim6nio Separado, na hipdtese de a Assembleia
de Titulares dos CRI deliberar sobre tal liquidacdo, sendo os eventos listados nesta Clausula abaixo,
em conjunto com os eventos listados na Clausula 17.9 abaixo, os "Eventos de Liquidacdo do
Patrimonio Separado™:

a) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperacéo, judicial ou extrajudicial, a
gualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano; ou requerimento, pela Emissora, de recuperacdo
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua
concessao pelo juiz competente;

b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido no
prazo legal;

c) decretacdo de faléncia ou apresentagédo de pedido de autofaléncia pela Emissora;

d) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacGes pecuniarias previstas neste
Termo, que dure por mais de 1 (um) Dia Util contado do respectivo inadimplemento, desde que
a Emissora tenha recebido os referidos recursos nos prazos acordados; ou

e) qualquer outra hipétese deliberada pela Assembleia de Titulares dos CRI, desde que conte com
a concordancia da Securitizadora.

Em até 15 (quinze) dias a contar da ciéncia dos eventos acima na forma do 82° do artigo 39 da
Resolugdo CVM 60, o Agente Fiduciario dos CRI devera convocar uma Assembleia de Titulares
dos CRI. A Assembleia de Titulares dos CRI a devera ocorrer com antecedéncia de 20 (vinte) dias
contados da data de sua primeira convocagéo e 8 (oito) dias para a segunda convocagao nao sendo
admitida que a primeira e a segunda convocagdo sejam realizadas no mesmo dia, e instalar-se-a, em
primeira convocacao, com a presenca de qualquer nimero Titulares dos CRI em circulacdo, na
forma do artigo 28 da Resolugdo CVM 60, para deliberar sobre eventual liquida¢&o do Patrimonio
Separado ou nomeacao de nova securitizadora.

A Assembleia de Titulares dos CRI convocada para deliberar pela ndo declaracéo da liquidagéo do
Patrimonio Separado decidird, pela maioria dos Titulares dos CRI em Circulagdo presentes na
respectiva Assembleia de Titulares dos CRI, em primeira ou em segunda convocacao, enquanto 0
quérum requerido para deliberacdo pela substituicdo da Securitizadora na administracdo do
Patrimonio Separado sera de até 50% (cinquenta por cento) do Patriménio Separado, conforme 84°
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17.5.

17.6.

17.7.

17.8.

do artigo 30 da Resolucdo CVM 60, fixando, neste caso, a remuneracdo da nova securitizadora, bem
como as condig¢des de sua viabilidade econdmico-financeira.

Caso os investidores deliberem pela liquidacdo do Patrimdnio Separado, sera realizada a
transferéncia dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, das CCl e dos eventuais recursos
da Conta do Patrimdnio Separado, a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos
Titulares dos CRI, para fins de extingdo de toda e qualquer obrigagdo da Emissora decorrente dos
CRI. Nesse caso, cabera a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares dos
CRI, conforme deliberacdo dos Titulares dos CRI: (a) administrar os Créditos Imobiliarios
representados pelas CCI, as CCl e os eventuais recursos da Conta do Patrimdnio Separado que
integram o Patriménio Separado, (b) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a
realizacdo dos créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCI, das CCl e dos
eventuais recursos da Conta do Patriménio Separado que lIhe foram transferidos, (c) ratear os
recursos obtidos entre os Titulares dos CRI na proporcao de CRI detidos, e (d) transferir os Créditos
Imobiliarios representados pelas CCI, as CCl e os eventuais recursos da Conta do Patrimonio
Separado eventualmente ndo realizados aos Titulares dos CRI, na proporcéo de CRI detidos.

A Emissora se compromete a praticar todos os atos, e assinar todos 0s documentos, incluindo a
outorga de procurages, para que o Agente Fiduciario dos CRI possa desempenhar a administragdo
do Patriménio Separado, conforme o caso, e realizar todas as demais funcdes a ele atribuidas neste
Termo, em especial nesta Clausula 17.

A Emissora devera notificar o Agente Fiduciario dos CRI em até 2 (dois) Dias Uteis a ocorréncia
de qualquer dos eventos listados na Clausula 17.1 acima.

Observado o disposto na Lei 14.430/2022, o Agente Fiduciario dos CRI podera promover o resgate
dos CRI mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patriménio Separado
aos seus titulares nas seguintes hipéteses: (i) caso a Assembleia de Titulares dos CRI prevista acima
ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocagdo; ou (ii) caso a Assembleia de
Titulares dos CRI seja instalada e os Titulares dos CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem
adotadas. Nas hipéteses previstas nos itens (i) e (ii) retro, os Titulares dos CRI se tornardo
conddminos dos bens e direitos, nos termos do Cadigo Civil.

A insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado ndo dara causa a declaracdo de faléncia do
Patriménio Separado nos termos do artigo 30 da Lei 14.430/2022, cabendo, nessa hipétese, a
Emissora, ou ao Agente Fiduciario dos CRI, caso a Emissora ndo o faga, convocar Assembleia de
Titulares de CRI para deliberar sobre as normas de administracdo ou liquidagdo do Patriménio
Separado.

17.8.1 A Assembleia de Titulares dos CRI prevista acima devera ser convocada na forma na
forma prevista neste Termo de Securitizagdo, com, no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia em primeira convocagdo e 8 (oito) dias de antecedéncia em segunda
convocagdo, e serd instalada (a) em primeira convocagdo, com a presenca de
beneficiarios que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos
titulos; ou (b) em segunda convocagdo, independentemente da quantidade de
beneficiarios, conforme o artigo 30 da Lei n° 14.430/2022.

17.8.2 Na Assembleia de Titulares dos CRI prevista acima, serdo consideradas validas as
deliberacbes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda
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convocacdo. Adicionalmente, a Emissora poderd promover, a qualquer tempo e
sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciério, o resgate da Emissdo mediante a dacéo
em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado aos Titulares
dos CRI nas seguintes hipdteses: (i) caso a Assembleia de Titulares dos CRI ndo seja
instalada, por qualguer motivo, em segunda convocacao; ou (ii) caso a Assembleia de
Titulares dos CRI seja instalada e os Titulares dos CRI ndo decidam a respeito das
medidas a serem adotadas, conforme pardgrafos 5° e 6° do artigo 30 da Lei
14.430/2022.

Demais Eventos de Liquidagdo: Sem prejuizo do disposto na Clausula 17.1 acima, a ocorréncia de
qualquer um dos seguintes Eventos de Liquidacdo do Patrimonio Separado podera ensejar a
liquidacdo do Patrimonio Separado, sendo certo que neste caso nao havera assuncao do Patriménio
Separado pelo Agente Fiduciario. Neste caso, devera ser convocada uma Assembleia de Titulares
dos CRI para deliberar (a) pela liquidacdo do Patrimbnio Separado, hip6tese na qual devera ser
nomeado o agente liquidante e as formas de liquidacéo, ou (b) pela ndo liquidacéo do Patriménio
Separado, hipotese na qual a Securitizadora podera continuar responsavel pela administracdo do
Patriménio Separado, mediante a concessdo de prazo adicional para fins de cumprimento, pela
Securitizadora, do descumprimento em curso ou (c) pela elei¢do de nova securitizadora ou, ainda,
outras medidas de interesses dos investidores:

a) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigacdes ndo pecuniarias
previstas neste Termo de Securitizagdo, desde que tal inadimplemento perdure por mais de 5
(cinco) dias, contados da data em que a obrigacéo era devida;

b) impossibilidade de os recursos oriundos do Patrimdnio Separado suportarem as despesas
atribuidas ao Patrimdnio Separado, nos termos previstos neste Termo de Securitiza¢ao;

c) descumprimento por parte da Emissora das normas nacionais e internacionais, conforme
aplicavel, que versam sobre atos de corrupgéo e atos lesivos contra a administragdo publica,
incluindo, mas ndo se limitando, as Leis Anticorrup¢ao;

d) inobservancia, pela Emissora, da Legislacdo Socioambiental; ou

e) qualquer outra hipdtese deliberada pela Assembleia de Titulares dos CRI, desde que conte com
a concordancia da Securitizadora.

Assembleia de Titulares dos CRI

Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia de Titulares dos CRI,
que podera ser individualizada por série dos CRI ou conjunta, conforme previsto no presente Termo,
a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares dos CRI ou dos Titulares
dos CRI das respectivas séries, conforme o caso, nos termos abaixo:

a) quando a matéria a ser deliberada se referir a interesses especificos a cada uma das séries dos
CRI, quais sejam (a) alteracOes nas caracteristicas especificas das respectivas séries, incluindo
mas ndo se limitando, a (1) Valor Nominal Unitério; (2) Remuneracdo da respectiva série,
Atualizagdo Monetéria dos CRI IPCA, sua forma de célculo e as respectivas Datas de
Pagamento da Remuneracdo; (3) Data de VVencimento; e (b) demais assuntos especificos a cada
uma das séries, entdo a respectiva Assembleia de Titulares dos CRI DI, dos CRI Pré ou dos CRI
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18.2.

18.3.

b)

IPCA, conforme o caso, sera realizada separadamente entre as séries dos CRI, computando-se
em separado 0s respectivos quoéruns de convocacdo, instalacao e deliberacéo; e

quando a matéria a ser deliberada abranger assuntos distintos daqueles indicados na alinea (i)
acima, incluindo, mas ndo se limitando, a (a) a orientacdo da manifestacdo da Emissora, na
gualidade de titular das Letras Financeiras em relacdo a renlincia prévia a direitos dos Titulares
dos CRI das respectivas séries ou perdao temporario (waiver) para o cumprimento de obrigacdes
da Emissora e/ou do Devedor; (b) hipdteses de resgate antecipado dos CRI; (c) quaisquer
alteracdes relativas aos Eventos de Liquidacdo do Patrimdnio Separado (d) os quéruns de
instalacdo e deliberagdo em Assembleia de Titulares dos CRI, conforme previstos nesta
Clausula 18; (e) obrigacdes da Emissora previstas neste Termo de Securitizacdo; (f) obrigacoes
do Agente Fiduciario dos CRI; (g) quaisquer alteragdes nos procedimentos aplicaveis a
Assembleia de Titulares dos CRI; e (h) criacdo de qualquer evento de repactuacdo, entdo sera
realizada Assembleia de Titulares dos CRI conjunta entre todas as séries dos CRI, sendo
computado em conjunto os quoéruns de convocagdo, instalacéo e deliberacéo.

Compete privativamente a Assembleia de Titulares dos CRI, nos termos do artigo 25 da Resolucéo
CVM 60, sem prejuizo da apreciacdo de outras matérias de interesse da comunhdo dos Titulares dos
CRI ou dos Titulares dos CRI das respectivas séries, deliberar sobre:

a)

b)

d)

as demonstracdes financeiras do Patriménio Separado apresentadas pela Emissora,
acompanhadas do relatério do Auditor Independente do Patriménio Separado, em até 120 (cento
e vinte) dias ap0s o término do exercicio social a que se referirem;

alteragdes no presente Termo de Securitizago;

destituicdo ou substituicdo da Emissora na administracdo do Patriménio Separado, nos termos
do artigo 39 da Resolucdo CVM 60; e

qualquer deliberacdo pertinente a administracdo ou liquidacdo do Patrim6nio Separado, nos
termos da Clausula 17 acima, nos casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a emissao ou
de decretacdo de faléncia ou recuperagdo judicial ou extrajudicial da Emissora, podendo
deliberar inclusive:

1. arealizagdo de aporte de capital por parte dos Titulares dos CRI ou dos Titulares dos
CRI das respectivas séries;

2. adacdo em pagamento aos Titulares dos CRI ou dos Titulares dos CRI das respectivas
séries dos valores integrantes do Patrimdnio Separado;

3. o0 leildo dos ativos componentes do Patrim6nio Separado; ou
4. a transferéncia da administracdo do Patrimbnio Separado para outra companhia

securitizadora em substituicdo a Emissora ou para o Agente Fiduciario dos CRI, se for o
caso.

As demonstracdes financeiras do Patrim6nio Separado cujo relatério de auditoria ndo contiver
opinido modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia de
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18.4.

18.5.

18.6.

Titulares dos CRI correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento dos
Titulares dos CRI.

A Assembleia de Titulares dos CRI conjunta ou de cada uma das séries de CRI podera ser
convocada, nos termos do artigo 27 da Resolucdo CVM 60:

a) pelo Agente Fiduciario dos CRI;
b) pela Emissora;
c) pelaCVM;ou

d) por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em
Circulacdo ou dos CRI em Circulacdo da respectiva série, conforme o caso.

A destituicdo e substituicdo da Emissora da administragdo do Patriménio Separado pode ocorrer nas
seguintes situagdes:

a) insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado para liquidar a emissdo dos CRI;
b) decretacdo de faléncia ou recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora;
c) na ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Liquidacdo do Patrimonio Separado; ou

d) em qualquer outra hipdtese deliberada pela Assembleia de Titulares dos CRI, desde que conte
com a concordancia da Emissora.

18.5.1. Nas hipoteses previstas nos itens a) a (iii) da Clausula 18.4 acima, devera ser observado o
disposto da Clausula 17 deste Termo de Securitizag&o.

18.5.2. O quérum de deliberacdo requerido para a substituicdo da Securitizadora na administracdo
do Patrimbnio Separado ndo pode ser superior a Titulares de CRI que representem mais de
50% (cinguenta por cento) dos CRI integrantes do Patrimdnio Separado.

Devera ser convocada Assembleia de Titulares dos CRI conjunta ou de cada uma das séries de CRI
toda vez que a Emissora tiver de exercer ativamente seus direitos estabelecidos no Instrumento de
Emissdo ou em qualquer outro Documento da Operacao, para que os Titulares dos CRI em conjunto
ou de cada uma das séries dos CRI, conforme o caso, deliberem sobre como a Emissora devera
exercer seus direitos.

18.6.1. A Assembleia de Titulares dos CRI em conjunto ou de cada uma das séries dos CRI,
conforme o caso, mencionada nesta Clausula 18.5. devera ser realizada em data anterior
aquela em que se encerra 0 prazo para a Emissora manifestar-se ao Devedor, nos termos do
Instrumento de Emissdo, desde que respeitados 0s prazos de antecedéncia para convocagdo
da Assembleia de Titulares dos CRI em quest&o, prevista na Clausula 18.8 abaixo.

18.6.2. Somente ap6s a orientacdo dos Titulares dos CRI, a Emissora podera exercer seu direito e

se manifestara conforme lhe for orientado. Caso os Titulares dos CRI em conjunto ou de cada
uma das séries dos CRI, conforme o caso, ndo comparecam a Assembleia de Titulares dos
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18.7.

18.8.

18.9.

18.10.

CRI, ou ndo cheguem a uma definicdo sobre a orientagcdo, a Emissora devera permanecer
silente quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo certo que, neste caso, o seu siléncio
ndo serd interpretado como negligéncia em relacdo aos direitos dos Titulares dos CRI em
conjunto ou de cada uma das séries dos CRI, conforme o caso, ndo podendo ser imputada a
Emissora qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia de manifestacao.

18.6.3. A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a orientagdo
definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-se conforme
assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o
resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacdo dos Titulares dos CRI, por ela
manifestado frente ao Devedor, independentemente dos eventuais prejuizos causados aos
Titulares dos CRI ou & Emissora.

Aplicar-se-4 a Assembleia de Titulares dos CRI o disposto na Lei 14.430/2022, na Resolugdo CVM
60 e na Lei das Sociedades por Agdes, a respeito das assembleias de acionistas, salvo no que se
refere aos representantes dos Titulares dos CRI, que poderdo ser quaisquer procuradores, Titulares
dos CRI ou ndo, devidamente constituidos ha menos de 1 (um) ano por meio de instrumento de
mandato valido e eficaz.

Convocacao e Quoérum de Instalacdo. A convocacao da Assembleia de Titulares dos CRI devera
ser encaminhada pela Securitizadora para cada um dos investidores e disponibilizada no website da
Emissora que contém as informagdes do Patrimonio Separado dos CRI, nos termos do artigo 26 da
Resolugdo CVM 60, com a antecedéncia minima de 20 (vinte) dias corridos para primeira
convocacdo e 8 (oito) dias corridos para segunda convocagdo (exceto se outro prazo estiver
expressamente previsto neste Termo), sendo que, exceto se de outra forma especificado neste Termo
ou na legislacédo aplicavel, se instalara, em primeira convocacdo, com a presenca dos Titulares dos
CRI que representem, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo, em
conjunto ou de cada uma das séries dos CRI, conforme 0 caso, e em segunda convocagdo, com
qualguer namero dos CRI em Circulacdo ou dos CRI em Circulacdo da respectiva série, conforme
0 caso. Néo se admite que o edital da segunda convocacdo das Assembleias de Titulares dos CRI
seja divulgado conjuntamente com o edital da primeira convocacdo. As convocagdes acima seréo
realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia de Titulares dos CRI ndo havendo quérum em
primeira convocac&o, devera ser realizada um novo e Unico edital de segunda convocacao.

18.8.1. Na mesma data acima, os editais de convocacao das Assembleias de Titulares dos CRI serdo
(a) encaminhados pela Securitizadora a cada Titular dos CRI e/ou aos custodiantes dos
respectivos Titulares dos CRI, por meio de comunicagdo eletrbnica (e-mail), cujas as
comprovagdes de envio e recebimento valerdo como ciéncia da publicacdo, observado que a
Emissora considerara os enderecos de e-mail dos Titulares dos CRI, conforme informado pela
B3 e/ou pelo Escriturador, exceto se de outra forma prevista em legislagdo em vigor e (b)
encaminhados na mesma data ao Agente Fiduciario dos CRI.

A presenca da totalidade dos Titulares dos CRI ou dos CRI em Circulagdo da respectiva Série,
conforme o caso, supre a falta de convocacdo para fins de instalacdo da Assembleia de Titulares dos
CRI.

O edital de convocacdo da Assembleia de Titulares dos CRI referido na Clausula 18.8 acima devera
conter, no minimo, os seguintes requisitos, nos termos do artigo 26 da Resolugdo CVM 60:
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a)

b)

dia, hora e local em que seréa realizada a Assembleia de Titulares dos CRI, sem prejuizo da
possibilidade de a Assembleia de Titulares dos CRI ser realizada parcial ou exclusivamente
de modo digital;

ordem do dia contendo todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia de
Titulares dos CRI; e

indicacdo da pagina na rede mundial de computadores em que os Titulares dos CRI poderéao
acessar os documentos pertinentes a ordem do dia que sejam necessarios para debate e
deliberacdo da Assembleia de Titulares dos CRI.

18.11. Quando a convocacao for requerida por Titulares dos CRI, o edital de convocagdo devera ser
dirigido a Emissora, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento,
convocar a Assembleia de Titulares dos CRI as expensas dos Titulares dos CRI requerentes, salvo
se a Assembleia de Titulares dos CRI assim convocada deliberar em contrério, conforme artigo 27
da Resolugdo CVM 60.

18.12. Nos termos do artigo 29 da Resolugdo CVM 60, a Assembleia de Titulares dos CRI podera ser
realizada:

18.12.1.

18.12.2.

18.12.3.

a) de modo exclusivamente digital, caso os Titulares dos CRI somente possam participar
e votar por meio de comunicacéo escrita ou sistema eletronico; ou

b) de modo parcialmente digital, caso os Titulares dos CRI possam participar e votar tanto
presencialmente quanto a distdncia por meio de comunicagdo escrita ou sistema
eletrénico, desde que de acordo com o quanto previsto nos paragrafos 1° e 2° do artigo
29 da Resolugdo CVM 60.

Os Titulares dos CRI poderdo votar por meio de processo de consulta formal, escrita (por
meio de correspondéncia com "aviso de recebimento™) ou eletronica (comprovado por meio
de sistema de comprovacdo eletronica), desde que respeitadas as demais disposices
aplicaveis & Assembleia de Titulares dos CRI previstas neste Termo de Securitizagéo e no
edital de convocacdo e as formalidades previstas na Resolugdo CVM 81, no que couber, e
nos artigos 26 a 32 da Resolugdo CVM 60.

No caso de utilizacdo de meio eletrénico, a Emissora devera adotar meios para garantir a
autenticidade e a seguranca na transmissdo de informacoes, particularmente os votos que
devem ser proferidos por meio de assinatura eletrbnica ou outros meios igualmente eficazes
para assegurar a identificacdo dos Titulares dos CRI.

Os Titulares dos CRI podem votar por meio de comunicagéo escrita ou eletrénica, desde
que recebida pela Emissora antes do inicio da Assembleia de Titulares dos CRI.

18.13. Caso os Titulares dos CRI possam participar da Assembleia de Titulares dos CRI a distancia, por
meio de sistema eletrénico, a convocacdo devera conter informagdes detalhando as regras e 0s
procedimentos sobre como os Titulares dos CRI podem participar e votar a distancia na Assembleia
de Titulares dos CRI, incluindo informacGes necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do
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18.14.

18.15.

18.16.

18.17.

18.18.

18.19.

18.20.

sistema pelos Investidores, assim como se a Assembleia de Titulares dos CRI seré realizada parcial
ou exclusivamente de modo digital.

Caso as deliberaces da Assembleia de Titulares dos CRI sejam adotadas mediante processo de
consulta formal ndo havera a necessidade de reunido dos Titulares dos CRI, observado que, nesse
caso, devera ser concedido aos Titulares dos CRI prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestacéo,
nos termos do §4° do artigo 30 da Resolugdo CVM 60.

Cada CRI, nas Assembleias de Titulares dos CRI em conjunto ou de cada uma das séries dos CRiI,
corresponderd a um voto nas Assembleias de Titulares dos CRI, sendo admitida a constituicdo de
mandatarios, Titulares dos CRI ou ndo. Para efeitos de quérum de deliberacdo, ndo serdo
computados, ainda, 0s votos em branco.

A Emissora e/ou os Titulares dos CRI poderdo convocar representantes da Emissora, ou quaisquer
terceiros, para participar das Assembleias de Titulares dos CRI, sempre que a presenca de qualquer
dessas pessoas for relevante para a deliberagdo da ordem do dia.

O Agente Fiduciario dos CRI devera comparecer a Assembleia de Titulares dos CRI e prestar aos
Titulares dos CRI as informac@es que Ihe forem solicitadas.

A presidéncia da Assembleia de Titulares dos CRI caberd, de acordo com quem a tenha convocado,
respectivamente:

a) ao representante da Emissora;

b) ao Titular de CRI eleito pelos Titulares dos CRI em Circulagdo presentes em conjunto ou de
cada uma das séries dos CRI, conforme o caso; ou

c) a pessoa designada pela CVM.

N&o podem votar na Assembleia de Titulares dos CRI:

a) os prestadores de servigos relativos aos CRI, o que inclui a Emissora;

b) os socios, diretores e funcionérios do prestador de servigo;

c) empresas ligadas ao prestador de servico, seus socios, diretores e funcionarios; e

d) qualquer Titular dos CRI que tenha interesse conflitante com os interesses do Patrimonio
Separado no tocante a matéria em deliberagdo.

Né&o se aplica a vedacdo prevista na Clausula 18.19 acima quando, nos termos do artigo 32 do
parégrafo Unico da Resolu¢do CVM 60:

a) 0s Unicos Titulares dos CRI forem as pessoas mencionadas nos incisos da Clausula 18.18
acima; ou

b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Titulares dos CRI presentes a assembleia,
manifestada na propria Assembleia de Titulares dos CRI ou em instrumento de procuragdo que
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18.21.

18.22.

19.

19.1.

se refira especificamente a Assembleia de Titulares dos CRI em gue se dara a permissao de
voto.

Quérum de Deliberagdo. As deliberacfes em Assembleias de Titulares dos CRI realizadas em
conjunto ou por cada uma das séries dos CRI, conforme o caso, serdo tomadas pelos votos
favoraveis de Titulares dos CRI em Circulagdo que representem pelo menos 50% (cinquenta por
cento) mais um dos CRI em Circulacdo (considerando todas as séries dos CRI) em primeira
assembleia e pela maioria dos presentes na Assembleia de Titulares dos CRI em segunda
convocacao, exceto com relacdo as seguintes matérias, que observardo os quéruns abaixo indicados:

a) Waiver. A orientagdo de voto da Emissora no ambito da assembleia especial de titulares das
Letras Financeiras a respeito da renuncia de direitos ou perddo temporério (waiver) que, em
gualquer caso, ndo poderdo acarretar alteragdes definitivas nos assuntos constantes do item (d)
abaixo dependera de aprovacao de, no minimo, a maioria dos CRI em Circulacdo (considerando
todas as séries dos CRI) presentes na Assembleia de Titulares dos CRI, desde que representem,
pelo menos 10% (dez por cento) dos CRI em Circulagéo (considerando todas as séries dos CRI)
(o que ndo se confunde com a situacgdo prevista na Clausula 18.19 (i) do Termo de Securitizagdo)
em primeira ou segunda convocagdo. O disposto acima néo inclui as deliberagdes relativas a
insuficiéncia de lastro e/ou a insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns sdo legais e previstos
neste Termo de Securitizacao; e

b) Qualificado. As deliberagbes em Assembleias de Titulares dos CRI que impliqguem (a) a
alteracdo da remuneragdo ou amortizacdo dos CRI, ou de suas datas de pagamento, (b) a
alteracdo da Data de Vencimento dos CRI, (c) alteracBes nas caracteristicas dos Eventos de
Liquidacdo do Patrimdnio Separado, ou (d) alteragdes da clausula de Assembleia de Titulares
dos CRI, dependerdo de aprovacao de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos
CRI em Circulagdo, em primeira ou segunda convocag&o.

As deliberagBes tomadas pelos Titulares dos CRI em Assembleias de Titulares dos CRI, em
conjunto ou de cada uma das séries dos CRI, no &mbito de sua competéncia legal, observados o0s
quéruns previstos neste Termo de Securitizacdo, vinculardo a Emissora e obrigardo todos os
Titulares dos CRI, em conjunto ou de cada uma das séries dos CRI, conforme o caso,
independentemente de terem comparecido a Assembleia de Titulares dos CRI ou do voto proferido
nas respectivas Assembleias de Titulares dos CRI.

Despesas e Fundo de Despesas da Emissao

Despesas do Devedor: Nos termos do Instrumento de Emissdo, correrdo por conta do Devedor ou
do Patriménio Separado mantido as expensas do Devedor, conforme o caso, todos 0s custos
razoaveis incorridos e devidamente comprovados com a emissao das Letras Financeiras e com a
estruturacdo, registro e execucao das Letras Financeiras e da operacdo de securitizacdo dos CRI,
conforme o caso, incluindo publicages, inscri¢des, registros, contratacdo do Agente Fiduciario dos
CRI, do Escriturador, do Agente de Liquidagdo, do Auditor Independente do Patrimdnio Separado,
da Agéncia de Classificacdo de Risco e dos demais prestadores de servigos, e quaisquer outros
custos relacionados as Letras Financeiras e & operagdo de securitizacdo dos CRI, sendo certo que
quaisquer custos que ultrapassem o valor de R$5.000,00 (cinco mil reais) dependerdo, sempre que
possivel, de aprovacao prévia do Devedor.
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19.2. Sem prejuizo do disposto no Instrumento de Emissdo e neste Termo de Securitizacdo, as despesas
com a emissdo e manutencdo das Letras Financeiras e dos CRI sdo de responsabilidade do
Patrimonio Separado dos CRI mantido as expensas Devedor e serdo arcadas da seguinte forma (em
conjunto, "Despesas") (i) os valores referentes as Despesas flat listadas no Anexo X deste Termo
de Securitizacdo serdo retidos pela Securitizacdo quando do pagamento do Precgo de Integralizacéo
das Letras Financeiras, por conta e ordem do Devedor, e (ii) as demais Despesas serdo arcadas pela
Securitizadora, por conta e ordem do Devedor, mediante utilizacdo de recursos do Fundo de
Despesas a ser constituido para os CRI na Conta do Patrim6nio Separado, nos termos da Clausula
19.5 abaixo.

19.2.1.

19.2.2.

19.2.3.

remuneracdo do Escriturador e do Agente de Liquidacdo no valor de R$1.500,00 (um
mil e quinhentos reais) mensais a titulo de remuneracdo, atualizados anualmente, em
janeiro de cada ano, pela variacdo acumulada do IPCA e, em caso de extingdo, outro
indice substituto constante na lei; e (b) remuneracdo do escriturador das Letras
Financeiras no valor de R$1.200,00 (um mil e duzentos reais) mensais a titulo de
remuneracéo, atualizados anualmente, em janeiro de cada ano, pela variacdo acumulada
do IPCA e, em caso de extingdo, outro indice substituto constante na lei;

remuneracdo da Emissora, nos seguintes termos:

19.2.2.1. pela administragdo do Patrimonio Separado dos CRI, em virtude da
securitizagdo dos Créditos Imobilirios representados integralmente pelas
CClI, bem como diante do disposto na Lei 14.430/2022 e nos atos e instrucdes
emanados da CVM, que estabelecem as obrigacGes da Emissora, durante o
periodo de vigéncia dos CRI, serdo devidas parcelas mensais no valor de
R$3.600,00 (trés mil e seiscentos reais), atualizadas anualmente, pela variagdo
acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua
utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se
necessario, a ser paga a Emissora em até 10 (dez) Dias Uteis na Data de
Integralizag&o dos CRI, e as demais, na mesma data dos meses subsequentes
até o resgate total dos CRI,

19.2.2.2. pela emissdo da série de CRI, sera devido o valor de R$28.000,00 (vinte e oito
mil reais), a ser pago a Emissora, ou a qualquer empresa do mesmo grupo
econdmico da Emissora, em até 10 (dez) Dias Uteis na Data de Integralizacéo
dos CRI;

19.2.2.3. os valores indicados nos itens acima serdo acrescidos do Imposto Sobre
Servigos de Qualquer Natureza — ISS, da Contribuicdo ao Programa de
Integracdo Social — PIS, da Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade
Social — COFINS.

remuneracdo da Instituicdo Custodiante, pelos servicos prestados nos termos da
Escritura de Emissdo de CCl, nos seguintes termos:

19.2.3.1. pela implantagdo e registro das CCI, sera devida parcela Gnica no valor de

R$17.000,00 (dezessete mil reais), a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado
da primeira Data de Integralizacdo dos CRI;
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19.2.4.

19.2.5.

19.2.6.

19.2.3.2. pela custddia da Escritura de Emissao de CCl, sera devida remuneracao anual,
no valor de R$7.000,00 (sete mil reais), sendo a primeira parcela devida no
mesmo dia do vencimento da parcela (a) acima do ano subsequente e as demais
no mesmo dia dos anos subsequentes, atualizadas anualmente pela variacao
acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento, calculada pro rata die, se necessario; e

19.2.3.3. as parcelas citadas no item "a" poderdo ser faturadas por qualquer empresa do
grupo econbmico, incluindo, mas ndo se limitando, a Voértx Servicos
Fiduciarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF n° 17.595.680/0001-36;

19.2.3.4. os valores indicados nas alineas (a) e (b) acima serdo acrescidos do Imposto
Sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS, da Contribuigdo ao Programa de
Integracdo Social — PIS, da Contribuicéo para o Financiamento da Seguridade
Social — COFINS e de quaisquer outros tributos e despesas que venham a
incidir sobre a remuneracdo devida a Instituicdo Custodiante, conforme
aplicavel, nas aliguotas vigentes nas datas de cada pagamento, exceto pelo
Imposto de Renda e a Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido, na aliquota
vigente na data de pagamento;

remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI, pelos servi¢os prestados no &mbito do
presente Termo de Securitizacdo, nos termos previstos nas Clausulas 16.4 e seguintes do
presente Termo de Securitizacao;

Remuneracdo do Auditor Independente do Patriménio Separado dos CRI, nos seguintes
termos:

19.25.1. o Auditor Independente do Patriménio Separado recebera da Emissora,
mediante repasse dos valores a serem pagos pelo Devedor, como
remuneracdo pelo desempenho dos deveres e atribui¢cdes que Ihe competem,
nos termos da lei e do Termo de Securitizagdo, parcelas anuais de R$3.200,00
(trés mil e duzentos reais), a serem pagas na Data de Integraliza¢do dos CRI,
as demais serdo pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes. Esses
honorarios sero reajustados anualmente, segundo o indice Geral dos Pregos
do Mercado, divulgado pela Fundagdo Getdlio Vargas (IGP-M/FGV) e, no
caso de sua supressao ou extincdo, substitutivamente, indice de reajuste
permitido por Lei; e

19.2.5.2. os valores indicados nos itens acima serdo acrescidos do Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza — ISS, da Contribuicdo ao Programa de
Integracdo Social — PIS, da Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social — COFINS.

todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo Agente
Fiduciario dos CRI que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos
Titulares dos CRI ou para realizacdo dos seus créditos, conforme previsto neste Termo
de Securitizacéo;
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19.3.

19.4.

19.5.

19.2.7. honorérios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados ou fiscais, agéncia de
rating, bem como as despesas razodveis e devidamente comprovadas, com eventuais
processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais, incluindo sucumbéncia, incorridas, de
forma justificada, para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a realizag&o dos
Créditos Imobiliarios;

19.2.8.  emolumentos e demais despesas de registro da B3 relativos as CCl, aos CRI e a Oferta;

19.2.9.  custos relacionados a qualquer realizacdo de assembleia especial realizada nos termos
dos Documentos da Operacdo; e

19.2.10. as seguintes despesas razodveis e comprovadas incorridas com gestdo, cobranca,
realizacdo e administracdo do Patriménio Separado dos CRI e outras despesas
indispensaveis a administracdo dos Créditos Imobiliarios: (a) as despesas cartorarias
com autenticagdes, reconhecimento de firmas, emissfes de certiddes, registros de atos
em cartérios e emolumentos em geral de documentos relacionados aos CRI, (b) as
despesas com coépias, impressOes, expedicdes de documentos e envio de
correspondéncias relacionadas aos CRI, e (¢) quaisquer outras despesas relacionadas a
transferéncia da administracdo dos Créditos Imobiliarios para outra companhia
securitizadora de créditos imobiliarios, na hipotese de o Agente Fiduciario dos CRI vir
a assumir a sua administracdo, nos termos previstos neste Termo de Securitizacao.

Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas para pagamento das Despesas sejam insuficientes
e 0 Devedor ndo efetue diretamente tais pagamentos nos termos da Clausula 19.5 e seguintes abaixo,
0 pagamento das mesmas sera arcado pela Emissora, mediante utilizagdo de recursos do Patriménio
Separado e reembolsados pelo Devedor dentro de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento
de solicitacdo neste sentido, e, caso os recursos do Patrimdnio Separado ndo sejam suficientes, a
Emissora e 0 Agente Fiduciario dos CRI poderdo cobrar tal pagamento diretamente do Devedor
com as penalidades previstas na Clausula 19.4 abaixo ou solicitar aos Titulares dos CRI que arquem
com o referido pagamento, ressalvado o direito de regresso contra o Devedor. Em ultima instancia,
as Despesas que eventualmente ndo tenham sido saldadas na forma desta clausula serdo acrescidas
a divida do Devedor no ambito dos Créditos Imobiliarios, e deverdo ser pagas na ordem de
prioridade estabelecida neste Termo de Securitizag&o.

No caso de inadimplemento no pagamento de qualquer das Despesas pelo Devedor ndo sanado no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds a data originalmente prevista para pagamento, sobre todos e
quaisquer valores em atraso, incidirdo os Encargos Moratorios.

Fundo de Despesas. A Securitizadora descontaré do Preco de Integralizacdo das Letras Financeiras,
um montante para constituicdo de um fundo de despesas para pagamento das Despesas indicadas
acima, que sera mantido na Conta do Patrim6nio Separado durante toda a vigéncia dos CRI ("Fundo
de Despesas™). O valor total do Fundo de Despesas serd de R$80.000,00 (oitenta mil reais) ("Valor
Inicial do Fundo de Despesas™), observado o valor minimo do Fundo de Despesas correspondente
a R$40.000,00 (quarenta mil reais) ("Valor Minimo do Fundo de Despesas"), durante toda a
vigéncia dos CRI. Os valores necessarios para o pagamento das Despesas e para constitui¢do do
Fundo de Despesas terdo prioridade, sendo certo que o Devedor somente recebera qualquer quantia
referente ao Preco de Integralizacdo das Letras Financeiras apds o pagamento e desconto dos valores
previstos no Instrumento de Emissé&o.
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19.5.1. Sempre que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser
inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, a Securitizadora devera, em até 1 (um)
Dia Util contado da verificacdo, enviar notificacio neste sentido para o Devedor, solicitando
a sua recomposicdo. Nos termos do Instrumento de Emissdo, o Devedor devera, em até 5
(cinco) Dias Uteis contados do recebimento da referida notificacdo, recompor o Fundo de
Despesas com 0 montante necessario para que 0s recursos existentes no Fundo de Despesas,
apos a recomposi¢do sejam de, no minimo, igual ao Valor Inicial do Fundo de Despesas
mediante transferéncia dos valores necessarios a sua recomposi¢do diretamente para a Conta
do Patrimbnio Separado.

19.5.2. Os recursos do Fundo de Despesas estardo abrangidos pelo Regime Fiduciario e integrardo
o Patrimdnio Separado, sendo certo que a Securitizadora, na qualidade de titular da Conta do
Patrimonio Separado, poderd aplicar tais recursos exclusivamente nas Aplica¢des Financeiras
Permitidas (conforme abaixo definido), ndo sendo a Securitizadora responsabilizada por
qualquer garantia minima de rentabilidade. Os resultados decorrentes desse investimento
integrardo automaticamente o Fundo de Despesas.

19.5.3. Sem prejuizo do disposto na Clausula 19.5 acima, caso 0s recursos existentes no Fundo de
Despesas para pagamento das Despesas sejam insuficientes e o Devedor ndo efetue
diretamente tais pagamentos, tais Despesas deverdo ser arcadas pela Securitizadora com 0s
demais recursos integrantes do Patriménio Separado e reembolsados pelo Devedor na forma
da Clausula 19.3 acima. Caso os recursos do Patrimdnio Separado ndo sejam suficientes, a
Securitizadora e 0 Agente Fiduciario dos CRI poderdo cobrar tal pagamento do Devedor com
as penalidades previstas na Clausula 19.4 acima ou solicitar aos Titulares dos CRI que arquem
com o referido pagamento, ressalvado o direito de regresso contra o Devedor. Em ultima
instancia, as Despesas, em conjunto com 0s encargos previstos na Clausula 19.4 acima, que
eventualmente ndo tenham sido saldadas na forma deste item serdo acrescidas a divida do
Devedor no ambito dos Créditos Imobiliarios, e deverdo ser pagas na ordem de prioridade
estabelecida neste Termo de Securitizag&o.

19.5.3.1. Na hip6tese da clausula acima, os Titulares dos CRI reunidos em Assembleia de
Titulares dos CRI convocada com este fim, nos termos deste Termo de Securitizagéo,
deverdo deliberar sobre o aporte de recursos, de forma proporcional a quantidade de
CRI detida por cada Titular dos CRI, observado que, caso concordem com tal aporte,
possuirdo o direito de regresso contra o Devedor e preferéncia em caso de
recebimento de créditos futuros pelo Patriménio Separado dos CRI, objeto ou ndo de
litigio. As Despesas que eventualmente ndo tenham sido quitadas na forma desta
clausula serdo acrescidas a divida do Devedor no &mbito dos Créditos Imobiliarios,
e deverdo ser pagas de acordo com a ordem de alocagdo de recursos prevista neste
Termo de Securitizacao.

19.5.3.2. Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com eventual obrigagédo de
realizacdo de aportes de recursos no Patrimdnio Separado, para custear eventuais
despesas necessarias a salvaguardar seus interesses, a Securitizadora estara
autorizada a realizar a compensacdo de eventual remuneracdo a que este Titular dos
CRI inadimplente tenha direito na qualidade de Titular dos CRI da Emissédo com os
valores gastos pela Securitizadora com estas despesas.
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19.5.3.3. Em nenhuma hipotese a Securitizadora incorrera em antecipacao de Despesas e/ou
suportara Despesas com recursos proprios.

19.5.4. Para fins deste Termo "Aplicacfes Financeiras Permitidas™ significa os investimentos em
aplicacBes de renda fixa com liquidez diéria nos quais o0s recursos mantidos na Conta do
Patrimobnio Separado poderao ser aplicados, a exclusivo critério da Securitizadora, de acordo
com as op¢Bes de investimento que estejam disponiveis, tais como (i) titulos publicos federais,
(i) certificados de deposito bancario emitidos por Instituicdes Autorizadas (conforme abaixo
definido); (iii) operacBes compromissadas com lastro nos ativos indicados nos incisos (i) e (ii)
acima contratadas com Instituicbes Autorizadas; ou (iv) fundos de investimentos de renda fixa
de baixo risco, com liquidez diaria, que tenham seu patrimdnio representado por titulos ou
ativos financeiros de renda fixa, pré ou pos-fixados, emitidos pelo Tesouro Nacional ou pelo
Banco Central do Brasil.

19.5.5. Para fins deste Termo "Instituicbes Autorizadas" significa qualquer uma das seguintes
instituicGes: o Banco Bradesco S.A, inscrito no CNPJ sob o n.° 60.746.948/0001-12, o Banco
do Brasil S.A., inscrito no CNPJ sob o0 n.° 00.000.000/0001-91, o Itatl Unibanco S.A., inscrito
no CNPJ sob 0 n.° 60.701.190/0001-04 ou o Banco Santander (Brasil) S.A., inscrito no CNPJ
sob 0 n.° 90.400.888/0001-42.

Despesas do Patriménio Separado: Serdo arcadas pelo Patrimodnio Separado quaisquer Despesas (i)
de responsabilidade do Devedor que, apds notificado pela Emissora, ndo sejam pagas pelo Devedor
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que forem devidas nos termos dos Documentos da
Operacdo, sem prejuizo do direito de regresso contra o Devedor; ou (ii) que ndo sdo devidas pelo
Devedor.

19.6.1. No caso de destituicdo da Emissora nas condi¢cbes previstas neste Termo, 0S recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverdo ser previamente
aprovadas pelos Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario dos CRI pelo Devedor,
e na auséncia deste, pelos Titulares dos CRI, sem prejuizo do direito de regresso destes contra
o Devedor, na data da respectiva aprovagéo.

As despesas a serem adiantadas pelos Titulares dos CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario dos
CRI deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e,
posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas aos Titulares dos CRI (apenas e
exclusivamente se houver recursos disponiveis no Patrim6nio Separado), conforme o caso, na
defesa dos interesses dos Titulares dos CRI, incluem, exemplificativamente: (i) as despesas com
contratacdo de servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (ii)
as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia
dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra 0 Devedor ou terceiros,
objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos Imobiliérios; (iii) as despesas com
viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario dos
CRI, bem como pelos prestadores de servigos eventualmente contratados, desde que relacionados
com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessérias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranga
dos Créditos Imobiliérios; (iv) eventuais indenizagdes, multas, despesas e custas incorridas em
decorréncia de eventuais condenacgdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em agles judiciais
propostas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, podendo a Emissora e/ou o Agente
Fiduciério dos CRI, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRI para cobertura
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do risco da sucumbéncia; ou (v) a remuneracao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario
dos CRI, nos termos deste Termo, bem como a remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI na
hipotese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um
periodo superior a 30 (trinta) dias.

19.8. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patriménio Separado nos termos
da Lei 14.430/2022, caso o Patrimonio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas
mencionadas na Clausula 19.1 acima, bem como o Devedor néo realize o pagamento, tais despesas
serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcao dos CRI titulados por cada um deles.

20. Tratamento Tributério Aplicavel aos Investidores

O disposto nesta clausula foi elaborado com base em razoavel interpretacéo da legislag&o brasileira em vigor
na data deste Termo de Securitizacdo. Os Titulares dos CRI ndo devem considerar unicamente as
informacdes contidas abaixo para fins de avaliar o tratamento tributério de seu investimento em CRI,
devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica & qual estardo sujeitos,
especialmente quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura
auferidos em operagdes com CRI.

20.1. Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras estdo sujeitos a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF"), a ser calculado com base na aplicacdo de
aliquotas regressivas, estabelecidas pela Lei 11.033/04, de acordo com o prazo do investimento gerador dos
rendimentos tributaveis: (a) até 180 dias: aliquota de 22,5%; (b) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%; (c) de
361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (d) acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicacéo é
contado da data em que o respectivo titular de CRI efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo 1°
da Lei 11.033/2004 e artigo 65 da Lei 8.981/1995).

Né&o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de
seguro, de previdéncia privada, de capitalizagdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio,
distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor
estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas com base no lucro
real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipagdo do imposto de renda devido, gerando o direito a
deducédo do Imposto de Renda Pessoa Juridica ("IRPJ") apurado em cada periodo de apuracdo (artigo 76, |
da Lei 8.981/1995 e artigo 70, | da Instrugdo RFB 1.585/2015). O rendimento também deverd ser computado
na base de calculo do IRPJ e da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido ("CSLL"). Como regra geral, as
aliquotas em vigor do IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre a
parcela do lucro real que exceder o equivalente a multiplicacdo de R$20.000,00 (vinte mil reais) pelo
naimero de meses do respectivo periodo de apuracdo, conforme a Lei 9.249/1995. J4 a aliquota em vigor da
CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9%, conforme Lei n.° 7.689/1988.

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistemética ndo
cumulativa sujeitam-se a contribuicdo ao Programa de Integracdo Social ("PIS") e a Contribui¢do para o
Financiamento da Seguridade Social ("COFINS") as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente para fatos
geradores ocorridos a partir de 1° de julho de 2015, conforme Decreto 8.426/2015.
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Com relacdo aos investimentos em CRI realizados por institui¢cGes financeiras, fundos de investimento,
seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar abertas,
agéncias de fomento, sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios
e sociedades de arrendamento mercantil, regra geral, ha dispensa de retencdo do IRRF, nos termos do artigo
71, inciso 1, da Instru¢do RFB 1.585/2015.

N&o obstante a isencédo de retencédo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas
entidades, via de regra e a exce¢do dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de
15% e adicional de 10%; e pela CSLL, a partir de 1° de janeiro de 2022, as aliquotas definidas no art. 3° da
Lein.°7.689/1988, conforme em vigor pela Lei n.° 14.183/2021, de: (i) 15% (quinze por cento) para pessoas
juridicas de seguros privados, de capitalizacdo, as distribuidoras de valores mobiliarios, as corretoras de
cambio e de valores mobiliérios, as sociedades de crédito, financiamento e investimentos, as sociedades de
crédito imobiliario, as administradoras de cartdes de crédito, as sociedades de arrendamento mercantil, as
associagOes de poupancga e empréstimo, e as cooperativas de créditos, e (ii) 20% (vinte por cento) no caso
dos bancos de qualquer espécie. Regra geral, as carteiras de fundos de investimentos estdo isentas de
Imposto de Renda (artigo 28, paragrafo 10, "a", da Lei 9.532/1997). Ademais, no caso das instituicdes
financeiras e determinadas entidades definidas em lei, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI
estdo potencialmente sujeitos & contribuicdo ao PIS e & COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%,
respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI estdo
isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragéo de ajuste anual), por forca do artigo 3°, inciso I, da
Lei 11.033/2004.

De acordo com a posicao da RFB, expressa no artigo 55, paragrafo Gnico, da Instru¢cdo RFB 1.585/2015, tal
isencdo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienacéo ou cessao dos CRI.

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, 0
imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso 1l, da Lei 8.981/1995. A retencdo do
imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes esta dispensada desde que as entidades
declarem sua condicdo a fonte pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei 8.981/1995, com a redagdo dada
pela Lei 9.065/1995.

20.2. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Com relagéo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em CRI no
pais de acordo com as normas previstas na Resolucdo CMN 4.373/2014, os rendimentos auferidos estdo
sujeitos & incidéncia do IRRF a aliquota de 15%. O investidor domiciliado em pais ou jurisdigdo
considerados como de tributacéo favorecida, assim entendidos, regra geral, aqueles que ndo tributam a renda
ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 20%, ou cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacdes
relativas a composicao societéria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a identificacéo do beneficiario
efetivo de rendimentos atribuidos a néo residentes ("JTF") serd tributado pelo IRRF & aliquota de até 25%.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas "Jurisdi¢do

de Tributacdo Favorecida” as jurisdicGes listadas no artigo 1° da Instrucdo Normativa da Receita Federal do
Brasil n.° 1.037, de 04 de junho de 2010.
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Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior em
investimento em CRI sdo isentos de imposto de renda na fonte, inclusive no caso de investidores pessoas
fisicas residentes ou domiciliados em JTF, por forca do entendimento expresso pela RFB no artigo 85, §4°
e artigo 88 § Unico, da IN RFB 1.585/2015.

20.3. IOF
IOF/Cambio

Regra geral, as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados
financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicgdes previstas na Resolu¢cdo CMN 4.373/2014,
inclusive por meio de operacBes simultaneas, incluindo as operacdes de cambio relacionadas aos
investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota
zero no retorno dos recursos, conforme Decreto 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode
ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco
por cento), relativamente a operagdes de cdmbio ocorridas apos esta eventual alteracéo.

IOF/Titulos

As operacdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto 6.306. Em qualquer
caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal,
até o percentual de 1,50% (ao dia, relativamente a operag¢fes ocorridas apos este eventual aumento.

21. Publicidade

21.1. Os fatos e atos relevantes de interesse dos Investidores, bem como as convocagdes para as
respectivas Assembleias de Titulares dos CRI, serdo realizados mediante publicagdo na seguinte
pagina, que contém as informacfes do Patrimdnio Separado: https://www.opeacapital.com), ou
outra que vier a substitui-la.

21.2.  As demais informacdes periddicas da Emissdo ou da Emissora serdo disponibilizadas ao mercado,
nos prazos legais ou regulamentares, por meio do sistema de envio de InformacGes Periddicas e
Eventuais — IPE da CVM.

21.3. A Emissora podera deixar de realizar as publica¢fes acima previstas se notificar todos os Titulares
dos CRI e 0 Agente Fiduciario dos CRI, obtendo deles declaracéo de ciéncia dos atos e decisdes. O
disposto nesta clausula ndo inclui "atos e fatos relevantes", bem como a publicacdo de convocagdes
de Assembleias de Titulares dos CRI, que deverdo ser divulgados na forma prevista na Resolugéo
CVM 44,

22. Registro deste Termo
22.1. O presente Termo, bem como seus eventuais aditamentos, serdo registrados na B3 nos termos 26, 8
1° da Lei 14.430/2022 e sera custodiado na Instituicdo Custodiante, que assinara a declaracdo

constante do Anexo Il ao presente Termo de Securitizag&o.

23. Fatores de Risco
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23.1.

24,

24.1.

24.2.

24.3.

24.4.

24.5.

24.6.

24.7.

24.8.

Os fatores de risco da presente Emissdo estdo devidamente descritos no Prospecto Preliminar e
estardo devidamente descritos no Prospecto Definitivo.

Disposigdes Gerais

Sempre que solicitado pelos Titulares dos CRI, a Emissora lhes dara acesso aos relatorios de gestdo
dos Créditos Imobiliarios, no prazo méximo de 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagao.

Na hipotese de qualquer disposi¢do do presente Termo ser julgada ilegal, ineficaz ou invélida,
prevalecerdo as demais disposicoes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes a
substituir a disposi¢édo afetada por outra que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

As Partes declaram e reconhecem que o0 presente Termo integra um conjunto de negociacGes de
interesses reciprocos e complexos, envolvendo a celebracdo, além deste Termo, dos demais
Documentos da Operacdo, razdo por que nenhum dos Documentos da Operacdo poderd ser
interpretado e/ou analisado isoladamente.

Nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que
caiba ao Agente Fiduciario dos CRI e/ou aos Titulares dos CRI em razdo de qualquer
inadimplemento das obrigacdes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou
serd interpretado como uma renuincia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem
constituird novacdo ou modificagdo de quaisquer outras obrigacfes assumidas pela Emissora ou
precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

O presente Termo é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes por si e seus
sucessores.

Todas as alteracdes do presente Termo, somente serdo validas se realizadas por escrito e aprovadas
pelos Titulares dos CRI, observados os quoéruns previstos neste Termo e o disposto na Clausula
24.8.1 abaixo.

Caso qualquer das disposi¢des deste Termo venha a ser julgada ilegal, invélida ou ineficaz,
prevalecerdo todas as demais disposicGes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as
partes, em boa-fé, a substituir a disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel, produza o
mesmo efeito.

Qualquer alteracdo a este Termo, apo6s a integralizagcdo dos CRI, dependera de prévia aprovacédo dos
Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia de Titulares dos CRI, observado o disposto na Clausula
18 acima.

24.8.1. Ficadesde ja dispensada Assembleia de Titulares dos CRI para deliberar a alteracdo deste
Termo, sempre que tal alteragdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias expressas da CVM, de adequacdo a normas legais ou
regulamentares, bem como de demandas das entidades administradoras de mercados
organizados ou de entidades autorreguladoras; (ii) for necessaria em virtude da atualizagdo
dos dados cadastrais de qualquer das Partes ou dos prestadores de servicos; (iii) envolver
reducdo da remuneracdo dos prestadores de servico descritos neste Termo de
Securitizagdo; (iv) decorrer de correcdo de erro formal, desde que tais alteracdes ou
corregdes ndo acarretem qualquer alteragdo na remuneracdo, no fluxo de pagamento e nas
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24.9.

24.10.

24.11.

24.12.

24.13.

24.14.

24.15.

garantias dos CRI, e desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os
Titulares dos CRI.

24.8.2.  Nos termos do artigo 25, 84° da Resolugdo CVM n° 60, as alteracdes indicadas na Clausula
24.8.1 acima deverdo ser comunicadas aos Titulares dos CRI em até 7 (sete) Dias Uteis a
contar da data de implementacdo das alteracoes.

Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario dos CRI, o Agente Fiduciario dos CRI
assumira que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados pela
Emissora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo. Néo sera ainda,
sob qualquer hipétese, responséavel pela elaboracdo de documentos societarios da Emissora, que
permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislacao
aplicavel.

A Emissora pode contratar prestadores de servicos para as atividades de monitoramento, controle,
processamento e liquidagdo dos ativos e garantias vinculados aos CRI, sem se eximir de suas
responsabilidades.

Os atos ou manifestagGes por parte do Agente Fiduciario dos CRI, que criarem responsabilidade
para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacGes para com eles, bem como aqueles
relacionados ao devido cumprimento das obrigacGes assumidas neste Termo, somente serdo validos
guando previamente assim deliberado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia de Titulares
dos CRI, exceto se de outra forma expressamente previsto nos Documentos da Operagao.

24.11.1. Observado o disposto na Clausula 24.11 acima, o Agente Fiduciario dos CRI desde ja se
responsabiliza por qualquer ato ou manifestagdo de sua titularidade que tenha sido
realizada sem prévia deliberacdo em Assembleia de Titulares dos CRI, exceto se tal ato
e/ou manifestagéo estiver previamente autorizado nos Documentos da Operagao, decorrer
de exigéncia legal ou de qualquer 6rgédo regulador.

A atuacdo do Agente Fiduciario dos CRI limita-se ao escopo da Resolugcdo CVM 17 e dos artigos
aplicaveis da Lei das Sociedades por Aces, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de
qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislagdo aplicavel.

A Emissora pode contratar agente de cobranga judicial ou extrajudicial para as Letras Financeiras
inadimplidas, desde que tal contratacdo ocorra em beneficio dos Titulares dos CRI, podendo este
Termo de Securitizacdo atribuir os encargos decorrentes da contratagcdo ao Patriménio Separado.

Os pagamentos decorrentes dos Créditos Imobiliarios inadimplidos objeto de cobranca judicial ou
extrajudicial devem ser recebidos pela Emissora de acordo com o disposto no artigo 37 da Resolugéo
CVM 60.

Cada uma das Partes declara, nesta data, que conhece e estd em consonancia com todas as
disposicOes da Lei 12.846/13, da Convencdo Anticorrupcdo da Organizacao para a Cooperacao e
Desenvolvimento Econémico (OCDE) da U.S. Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e da UK
Bribery Act of 2010, conforme aplicavel, e, em particular, declara, sem limitacdo, que: (i) ndo
financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos atos ilicitos previstos
nas Leis Anticorrupcdo e/ou organizac¢des antissociais e crime organizado; (ii) ndo promete, oferece
ou da, direta ou indiretamente, qualquer item de valor a agente publico ou a terceiros para obter ou
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24.16.

24.17.

24.18.

25.

25.1.

a)

manter negocios ou para obter qualquer vantagem impropria; e (iii) em todas as suas atividades
relacionadas a este Termo de Securitizagdo, cumprira, a todo tempo, com todos 0s regulamentos e
legislacdo aplicaveis.

O Agente Fiduciario dos CRI declara, nesta data, que conhece e estd em consonancia com todas as
disposicOes da Lei 12.846/13, e, em particular, declara, sem limitagdo, que: (i) ndo financia, custeia,
patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos atos ilicitos previstos nas Leis
Anticorrupcdo e/ou organizagdes antissociais e crime organizado; (ii) ndo promete, oferece ou da,
direta ou indiretamente, qualquer item de valor a agente publico ou a terceiros para obter ou manter
negdcios ou para obter qualquer vantagem impropria; (iii) em todas as suas atividades relacionadas
a este Termo, cumprira, a todo tempo, com todos os regulamentos e legislacdo aplicaveis; e (iv) se
compromete a cumprir com qualquer outra legislacdo correlata que venha a ser exigivel, inclusive
de carater internacional.

As Partes consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, com a utilizagdo de seus dados
pessoais para a realizagdo da operacao de crédito ora estabelecida, nos termos e propdsitos contidos
nos Documentos da Operacdo, autorizando expressamente, desde ja, o compartilhamento destas
informacBes com as partes envolvidas, bem como, as partes, de maneira livre, esclarecida e
inequivoca, se comprometem a seguir o disposto na Lei Geral de Protecdo de Dados, obrigando-se
ela e a tratar os dados que forem eventualmente coletados, conforme sua necessidade ou
obrigatoriedade.

As Partes assinam este Termo por meio eletrdnico, sendo consideradas validas apenas as assinaturas
eletronicas realizadas por meio de certificado digital, validado conforme a Infraestrutura de Chaves
Pablicas Brasileira ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24 de agosto de
2001. As Partes reconhecem, de forma irrevogavel e irretratavel, a autenticidade, validade e a plena
eficacia da assinatura por certificado digital, para todos os fins de direito.

24.18.1. Este Termo produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele indicada, ainda que
uma ou mais Partes realizem a assinatura eletrénica em data posterior. Ademais, ainda que
alguma das Partes venha a assinar eletronicamente este instrumento em local diverso, o
local de celebragéo deste instrumento é, para todos os fins, a Cidade de S&o Paulo, Estado
de Sdo Paulo, conforme abaixo indicado.

Notificagdes
As comunicacdes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos deste Termo deverdo ser
encaminhadas para 0s seguintes enderecos, ou para outros que as Partes venham a indicar, por

escrito, durante a vigéncia deste Termo:

se para a Emissora:

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Rua
CEP
Att.:
Tel.:

Hungria, n® 1.240, 6° andar, conjunto 62, Jardim Europa
01455-000 — Sao Paulo, SP

Flavia Palacios

(11) 3127-2700

E-mail: gestao@opeacapital.com
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Site: www.opeacapital.com

b) se para o Agente Fiduciario dos CRI:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Joaquim Floriano, n.° 1.052, 13° andar, sala 132, Itaim Bibi
CEP 04.534-004 — Sao Paulo, SP

Att.: Antonio Amaro e Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira
Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br

25.2.  As comunicacOes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com "aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, por fac-simile, por
telegrama ou por correio eletrénico, nos enderegos mencionados neste Termo. Cada Parte devera
comunicar as outras a mudanca de seu enderego.

26. Lei Aplicavel e Foro

26.1. Lei Aplicavel: Este Termo de Securitizagdo sera regido e interpretado de acordo com as leis da
Republica Federativa do Brasil.

26.2. Foro: As Partes elegem o foro de S8o Paulo, Estado de S&o Paulo, para dirimir as disputas

decorrentes ou relacionadas com este Termo de Securitizacdo, renunciando expressamente a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

Estando assim certas e ajustadas, as Partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam este Termo em 1 (uma)
via digital, juntamente com 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas, que também a assinam.

Sao Paulo, 14 de novembro de 2022.

[O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco]
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ANEXO |
Descricao dos Créditos Imobiliarios

Em atendimento aos artigos 2 e 3 do Suplemento A da Resolu¢do CVM 60, a Emissora apresenta as
principais caracteristicas dos Créditos Imobiliarios:

Valor Total: O valor total da Emisséo, sera de, inicialmente, R$500.000.000,00 (quinhentos milhGes de
reais), na Data de Emissdo (conforme abaixo definida) (""Valor Total da Emissdo"), observado que o Valor
Total da Emissdo podera ser diminuido, caso seja apurado no Procedimento de Bookbuilding que (a) ndo
houve demanda para a totalidade da quantidade de CRI, (b) o valor total equivalente a quantidade de CRI
efetivamente alocada em cada série nao foi um valor multiplo de R$50.000,00 (cinquenta mil reais), e (c)
o valor equivalente a quantidade de CRI efetivamente alocada para cada uma das séries também nao foi
um valor multiplo de R$50.000,00 (cinquenta mil reais), observado o disposto nas Clausulas 3.2.2 a 3.2.4
do Instrumento de Emissao. O valor final da Emissédo sera definido ap6s a conclusdo do Procedimento de
Bookbuilding (conforme abaixo definido);

Quantidade: Serdo emitidas, inicialmente, 10.000 (dez mil) Letras Financeiras, observado que a
quantidade de Letras Financeiras podera ser diminuida, caso seja apurado no Procedimento de
Bookbuilding que (a) ndo houve demanda para a totalidade da quantidade de CRI, (b) o valor total
equivalente a quantidade de CRI efetivamente alocada em cada série ndo foi um valor maltiplo de
R$50.000,00 (cinquenta mil reais), e (c) o valor equivalente a quantidade de CRI efetivamente alocada
para cada uma das séries também ndo foi um valor multiplo de R$50.000,00 (cinquenta mil reais),
observado o disposto nas Clausulas 3.2.2 a 3.2.4 do Instrumento de Emissdo. A quantidade final de Letras
Financeiras a ser emitida sera definida ap6s a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding;

Data de Emissao das Letras Financeiras: 22 de dezembro de 2022;

Valor Nominal Unitario: As Letras Financeiras terdo valor nominal unitario de R$50.000,00 (cinquenta
mil reais) na Data de Emisséo das Letras Financeiras;

Devedor: Banco BTG Pactual S.A.;

Prazo e Data de Vencimento das Letras Financeiras: As Letras Financeiras DI terdo prazo de
vencimento de 1.483 (mil quatrocentos e oitenta e trés) dias contados da Data de Emissdo, vencendo-se,
portanto, em 13 de janeiro de 2027 ("Data de Vencimento das Letras Financeiras DI"). As Letras
Financeiras Pré terdo prazo de vencimento de 1.848 (mil oitocentos e quarenta e oito) dias contados da
Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 13 de janeiro de 2028 ("Data de Vencimento das Letras
Financeiras Pré"). As Letras Financeiras IPCA terdo prazo de vencimento de 1.848 (mil oitocentos e
guarenta e oito) dias contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 13 de janeiro de 2028 ("Data
de Vencimento das Letras Financeiras IPCA" e, em conjunto com a Data de Vencimento das Letras
Financeiras DI e a Data de Vencimento das Letras Financeiras Pré, "Data de Vencimento");

Atualizacdo Monetaria das Letras Financeiras DI: O Valor Nominal Unitério das Letras Financeiras
CRI DI ndo sera atualizado monetariamente;

Atualizacdo Monetéria das Letras Financeiras Pré: O Valor Nominal Unitario das Letras Financeiras
Pré ndo sera atualizado monetariamente;
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Atualizacdo Monetéaria das Letras Financeiras IPCA: O Valor Nominal Unitério das Letras Financeiras
IPCA serd atualizado monetariamente pela variacdo positiva do IPCA, divulgado pelo IBGE, calculada de
forma exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizagdo, inclusive,
a Data de Aniversario (conforme definida no Instrumento de Emissao) imediatamente anterior, conforme
aplicavel, até a proxima Data de Aniversario ("Atualizacdo Monetéria"), sendo que o produto da
Atualizacdo Monetéria das Letras Financeiras IPCA serd incorporado automaticamente ao Valor Nominal
Unitario das Letras Financeiras ("Valor Nominal Unitario Atualizado das Letras Financeiras IPCA") de
acordo com a formula constante do Instrumento de Emisséo.

Remuneracéo das Letras Financeiras DI: Sobre o Valor Nominal Unitario das Letras Financeiras DI
incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a 104% (cento e quatro por cento) da variacdo acumulada
da Taxa DI ("Remuneracdo das L etras Financeiras DI"), calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizacio ou a data de
pagamento da Remuneracgdo das Letras Financeiras DI imediatamente anterior (inclusive), conforme o
caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive). A Remuneracao das Letras Financeiras DI sera calculada
de acordo a férmula constante do Instrumento de Emisséo;

Remuneracéo das Letras Financeiras Pré: Sobre o Valor Nominal Unitério das Letras Financeiras Pré
incidirdo juros remuneratérios correspondentes a percentual equivalente a taxa DI baseada no ajuste da
curva Pré x DI equivalente ao vértice com vencimento no dia 03 de janeiro de 2028 divulgada pela B3 em
sua pagina na internet (www.b3.com.br), a ser apurada no fechamento do Dia Util imediatamente anterior
a data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, acrescida de spread (sobretaxa) equivalente a
0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
("Remuneracdo das Letras Financeiras Pré", respectivamente), calculados de forma linear pro rata
temporis por Dias Uteis desde a primeira Data de Integralizagio das Letras Financeiras Pré ou a data de
pagamento da Remuneracdo das Letras Financeiras Pré imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data do efetivo pagamento. A Remuneracdo das Letras Financeiras Pré sera calculada de acordo com a
formula constante do Instrumento de Emissdo;

Remuneracéo das Letras Financeiras IPCA: Sobre o Valor Nominal Unitério Atualizado das Letras
Financeiras IPCA incidirdo juros remuneratérios prefixados correspondentes a 0,35% (trinta e cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias (teis, acrescida
exponencialmente da taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com
vencimento em 2027, baseada na cotagdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pégina na internet
(http://Iwww.anbima.com.br), a ser apurada no fechamento do Dia Util imediatamente anterior a data
de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizacio ou a data de pagamento da Remunerag&o
das Letras Financeiras IPCA imediatamente anterior (inclusive), conforme aplicavel, até a data do efetivo
pagamento (exclusive) ("Remuneracdo das Letras Financeiras IPCA"). A Remuneracdo das Letras
Financeiras IPCA seréa calculada de acordo com a férmula constante do Instrumento de Emisséo;

Pagamento da Remuneracdo: Nos termos do Instrumento de Emissdo, (i) a Remuneracdo das Letras
Financeiras DI seré paga a partir da Data de Emisséo, nos meses de janeiro e julho de cada ano, ocorrendo
0 primeiro pagamento em 13 de julho de 2023 e o Gltimo, na Data de Vencimento das Letras Financeiras
DI, conforme tabela constante do Anexo Ill ao Instrumento de Emissdo; (ii) a Remuneragdo das Letras
Financeiras Pré serd paga em 1 (uma) Unica parcela devida na Data de Vencimento das Letras Financeiras
Pré, conforme tabela constante do Anexo 1l ao Instrumento de Emissao, e (iii) a Remuneracédo das Letras
Financeiras IPCA ser4 paga a partir da Data de Emissdo, nos meses de janeiro e julho de cada ano,
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ocorrendo o primeiro pagamento em 13 de julho de 2023 e o ultimo, na Data de Vencimento das Letras
Financeiras IPCA, conforme tabela constante do Anexo Ill ao Instrumento de Emissao;

Amortizacdo do Valor Nominal Unitario: Nos termos previstos no Instrumento de Emissdo, (i) o Valor
Nominal Unitério das Letras Financeiras DI sera amortizado em 1 (uma) Unica parcela devida na Data de
Vencimento das Letras Financeiras DI; (ii) o Valor Nominal Unitario das Letras Financeiras Pré sera
amortizado em 1 (uma) unica parcela devida na Data de Vencimento das Letras Financeiras Pré; e (iii) o
Valor Nominal Unitario Atualizado das Letras Financeiras IPCA sera amortizado em 1 (uma) Unica
parcela devida na Data de Vencimento das Letras Financeiras IPCA,;

Imoveis vinculados aos Créditos Imobilidrios: Os Empreendimentos Lastro listados no Anexo V ao
presente Termo de Securitizacdo, com a indicacdo do nimero da matricula e do Cartério do Registro de
Imoveis;

Os Empreendimentos Lastro objeto do crédito tém ""habite-se': conforme tabela constante do Anexo
V ao presente Termo de Securitizagdo; e

Os Empreendimentos Lastro estdo sob regime de incorporagdo: conforme tabela constante do Anexo
V ao presente Termo de Securitizacao.

87



DocuSign Envelope ID: EAD1C976-CF56-43CD-8DE6-3C240DFEF8AA

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

ANEXO II

DocuSign Envelope ID: EGE084CC-8A22-4F80-B3D7-FDDFE22F45EA

Declaracio de Custédia

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA..
institui¢do financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n.° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia sob o n.° 22.610.500/0001-88, neste ato representada nos
termos do seu c social, na qualidade de institui¢do custodiante ("Instituicdo Custodiante™),
nomeada nos termos do "Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobiliario Integrais, sem Garantia Real Imobilidria, em 3 (Trés) Séries, sob a Forma Escritural
" por meio do qual as CCI foram emitidas para reps a totalidade dos Créditos Imobiliarios
(as "CCI"), celebrado em 14 de novembro de 2022 entre a Opea Securitizadora S.A.
("Securitizadora" ou "Emissora") e a Instituigdo Custodiante ("Escritura de Emissdo de CCI").
DECLARA, que lhe foi entregue para custodia uma via eletrénica da Escritura de Emissdo de
CCI e que, conforme disposto no Termo de Securitizagio (abaixo definido), as CCI se encontram
devid te vinculadas aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 1* (primeira), 2*
(segunda) e 3* (terceira) séries da 63" (sexagésima terceira) emissio ("CRI" e "Emissdo".
respectivamente) da Emissora, sendo que os CRI foram lastreados pelas CCI por meio do "Termo
de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 1°
(Primeira), 2° (Segunda) e 3° (Terceira) Séries da 63° (Sexagésima Terceira) Emissdo da Opea
Securitizadora S.A. lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pelo Banco BTG Pactual S.A.",
celebrado entre a Securitizadora e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A., na qualidade de agente fiduciario dos CRI em 14 de novembro de 2022
("Termo de Securitizacdo"), tendo sido instituido, conforme disposto no Termo de Securitizagio,
regime fiduciario pela Securitizadora sobre as CCI e os Créditos Imobilidrios que elas
representam. nos termos da Lei 14.430 de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor. A Instituigdo
Custodiante declara, que a Escritura de Emisséo de CCI, por meio da qual as CCI foram emitidas,
e o0 Termo de Securitizagdo encontram-se custodiados nesta Instituigdo Custodiante, nos termos
daLein® 14.430, de 3 de agosto de 2022.

As palavras e expressdes iniciadas em letra maiiscula que ndo sejam definidas nesta Declaragdo
terdo o significado previsto no Termo de Securitizagdo.

Séo Paulo, 14 de novembro de 2022.
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Versao Assinatura
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Datas de Pagamento da Remuneragéo dos CRI DI

Fluxo Nominal - CRI BTG - Série DI
Data de Pagamento Taxa de Amortizacao Pagamento de Juros
17/07/2023 0,0000% Sim
15/01/2024 0,0000% Sim
15/07/2024 0,0000% Sim
15/01/2025 0,0000% Sim
15/07/2025 0,0000% Sim
15/01/2026 0,0000% Sim
15/07/2026 0,0000% Sim
15/01/2027 100,0000% Sim

Datas de Pagamento da Remuneracao dos CRI Pré

Fluxo Nominal - CRI BTG - Série Pré

Data de Pagamento

Taxa de Amortizacdo

Pagamento de Juros

17/01/2028

100,0000%

Sim

Datas de Pagamento da Remuneracéo dos CRI IPCA

Fluxo Nominal - CRI BTG - Série IPCA
Data de Pagamento Taxa de Amortizacao Pagamento de Juros
17/07/2023 0,0000% Sim
15/01/2024 0,0000% Sim
15/07/2024 0,0000% Sim
15/01/2025 0,0000% Sim
15/07/2025 0,0000% Sim
15/01/2026 0,0000% Sim
15/07/2026 0,0000% Sim
15/01/2027 0,0000% Sim
15/07/2027 0,0000% Sim
17/01/2028 100,0000% Sim
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ANEXO IV

DocuSign Envelope ID: 01AF22BC-28C0-4B55-B027-ED 1DCAB1FOA2

Declaracio de Inexisténcia de Conflito de Interesses

O Agente Fiduciario dos CRI a seguir identificado:

Razdo Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Enderego: Avenida das Américas, n.° 3.434, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102,
Cidade / Estado: Rio de Janeiro / RJ

CNPJ n.°: 36.113.876/0001-91

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antdnio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva
Numero do Documento de Identidade: 109.003 OAB/RJ

CPF n.°: 001.362.577-20

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Numero da Emissdo: 63* (sexagésima terceira) emissio

Numero das Séries: 1* (primeira), 2* (segunda) e 3* (terceira) séries
Emissor: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Quantidade: 500.000 (quinhentos mil) de CRI.

Espécie: N/A.

Classe: N/A.

Forma: Nominativa e Escritural

Declara, nos termos da Resolugdo CVM n.° 17, de 09 de fevereiro de 2021, a ndo existéncia de
situagdo de conflito de interesses que o impega de exercer a fungdo de agente fiduciario dos CRI
para a emissdo acima indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3 e a
Balcdo — B3, a ocomréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situagdo.

Sio Paulo, 14 de novembro de 2022.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
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ANEXO V

Empreendimentos Lastro

Tabela 1 — Identificacdo dos Empreendimentos Destinacao

Matriculas e RGI

Empreendimento
objeto de destinacéo
de recursos de outra

Versado Assinatura

Esta sob o regime de

Destinacio Endereco competente emissdo de Possui habite-se? inCornoracio?
¢ P certificados de poragao:
recebiveis
imobiliarios?
Avenida Brigadeiro
Lo 5
Faria Lima, 7 80048 1 125,567, 125.568,
Faria Lima Tower - 16 cgn'untos d;e ' 125.569 e 125.570 do
Conjuntos 11, 21,31 e >, con) 4° de Registro de Nao Sim Néo
escritorios n.*11, 21, . x
41 . Imoveis de S&o Paulo,
31e4l, Jardim sp
Paulista, CEP 04538-
132 S&o Paulo, SP
Avenida Europa, n.° o
Avenida Europa, 105 - | 105, Jardim Europa, Re Aifslt.rltl)ogedlom%v%?s de NEo sim N0
BTG Advisors CEP 01449-001, S0 | " o9'o
Séo Paulo, SP
Paulo, SP
F’;;{Z”L'?;aBrr']goage‘{;‘; 183579, 183.580,
10° andar da Torre - oL 2| 183.581 e 183.582 do
e unidades n.os 101, 102, . . N . u
Norte do Condominio L 4° de Registro de N&o Sim Né&o
Patio Victor Malzoni 103 e 104, Itaim Bibi, Imoveis de Sao Paulo
CEP 04538133, Sao ’
SP
Paulo, SP
Avenida Brigadeiro
129 andar da Torre Faria Lima, n.° 3.477, | 183.587 e 183.588 do
o unidades n.os 121 e 4° de Registro de x . x
Norte do Condominio ; L . ~ Nao Sim Néo
Patio Victor Malzoni 122, Itaim Bibi, CEP Imoveis de S&o Paulo,
04538133, Sdo Paulo, SP
SP
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Sovenica Brigadelro | 183,503, 183,504,
14° andar da Torre - ‘o a4 | 183.595 e 183.596 do
o unidades n.os 141, 142, - . . x
Norte do Condominio S 4° de Registro de Né&o Sim Né&o
Patio Victor Malzoni 143 e 144, Itaim Bibi, Iméveis de Sao Paulo
CEP 04538133, Séo ‘
SP
Paulo, SP
Avenida Brigadeiro | g3 645 193 643,
Faria Lima, n.° 3.477,
. s 183.644 e 183.645 do
unidades n.** 91, 92, 93 - . . x
L 4° de Registro de Néo Sim Né&o
€ 94, Itaim Bibi, CEP Imoveis de Sao Paulo
9° Andar do Bloco B do 04538133é§a0 Paulo, SP
Condominio Patio - - -
Victor Malzoni A\{enu_ja Brigadeiro
Faria Lima, n.° 3.477, 183.646 e 183.647 do
unidades n.” 95 e 96, 4° de Registro de N0 sim N
Itaim Bibi, CEP Imoveis de Séo Paulo,
04538133, Séo Paulo, SP
SP
Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n.° 3.477, 183.547, 183.615,
10° a0 15° andares do | 10° ao 15° andares (ndo | 183.648 e 183.651 a
Condominio Patio existindo 13° andar), 183.671 do 4° de N&o Sim Né&o
Victor Malzoni Itaim Bibi, CEP Registro de Imdveis de
04538133, Séo Paulo, Sé&o Paulo, SP
SP
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Tabela 2 — Identificacdo dos Empreendimentos Reembolso

Matriculas e RGI

Empreendimento
objeto de destinacéo
de recursos de outra

Versado Assinatura

Esta sob o regime de

Endereco emisséo de Possui habite-se? ; ~
Reembolso competente s incorporacao?
certificados de
recebiveis
imobiliarios?
Avenida Brigadeiro
Lo 5
ana Lima 030018 | 195 567, 125,568,
Faria Lima Tower - 16 cgnjuntos d’e ' 125.569 e 125.570 do
- , . - u . x
Conjuntos 11, 21, 31 e escritérios n.os 11, 21, 4 d_e Reglétro de Né&o Sim Né&o
41 ; Imoveis de S&o Paulo,
31e4l, Jardim Sp
Paulista, CEP 04538-
132 S&o Paulo, SP
Avenida Europa, n.° o
Avenida Europa, 105 - 105, Jardim Europa, Re ‘ilslt.r?)ogedl%%vg?s de NEo sim NEo
BTG Advisors CEP 01449-001, Séao gistr
Sé&o Paulo, SP
Paulo, SP
F’;;{Z”L'?;aBrr']goage‘{;‘; 183.579, 183.580,
10° andar da Torre . Lo aas | 183.581 e 183.582 do
e unidades n.os 101, 102, . . . . u
Norte do Condominio L 4° de Registro de Né&o Sim Né&o
Patio Victor Malzoni 103 & 104, Itaim Bibi, Imoveis de Séo Paulo
CEP 04538133, Sao ’
SP
Paulo, SP
Avenida Brigadeiro
129 andar da Torre Faria Lima, n.° 3.477, | 183.587 e 183.588 do
L unidades n.os 121 e 4° de Registro de x . N
Norte do Condominio ; L i ~ Néo Sim Néo
Patio Victor Malzoni 122, Itaim Bibi, CEP Imoveis de S&o Paulo,
04538133, Séo Paulo, SP
SP
Fﬁ:{g”ﬂ?ﬁqfﬂ'}gﬁg‘i{;‘; 183.503, 183.594,
14° andar da Torre . ' a5 | 183.595 e 183.596 do
e unidades n.os 141, 142, . . . u
Norte do Condominio Lo 4° de Registro de Né&o Sim Né&o
Patio Victor Malzoni 143 e 144, Itaim Bibi, Imoveis de Sao Paulo
CEP 04538133, Sdo ’
SP
Paulo, SP
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9° Andar do Bloco B do
Condominio Patio
Victor Malzoni
10° ao 15° andares do
Condominio Patio
Victor Malzoni

10° ao 15° andares do
Condominio Patio
Victor Malzoni

Avenida Bri ir
Fariz L?ria n?"ag.eéwc; 183.642, 183.643,
. ' " | 183.644 e 183.645 do
unidades n.os 91, 92, ey : « . x
RS e Registro de Néao Sim Né&o
93 € 94, Itaim Bibi, Iméveis de Sao Paulo
CEP 04538133, Sdo Sp ‘
Paulo, SP
Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n.° 3.477, | 183.646 e 183.647 do
unidades n.os 95 e 96, 4° de Registro de N0 sim N0
Itaim Bibi, CEP Imdveis de Sao Paulo,
04538133, Séo Paulo, SP
SP
Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n.? 3.477, 183.547, 183.615,
10° a0 15° andares (ndo | 183.648 e 183.651 a
existindo 13° andar), 183.671 do 4° de Néao Sim Né&o
Itaim Bibi, CEP Registro de Imdveis de
04538133, Séo Paulo, Séo Paulo, SP
SP
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Tabela 3 — Forma de Utilizacdo dos Recursos nos Empreendimentos Imobiliarios

3.1. Empreendimentos Destinacdo

\VZ1[o] g
estimado de
recursos dos
CRI da
Capacidade presente
Valores a de Alocagao Emisséo a Perc\e/zg::gfl &t
Gastos ja serem dos recursos serem .
. Valores a : estimado de
Orcamento | realizados em destinados em  da presente alocados em
I : d serem gastos d Emissa d recursos dos
Empreendime | Finalidade da UClel R0 caca no caca Missao a caca CRI da
A (R$) por Empreendime - Empreendime serem Empreendime
nto Utilizacdo dos . Empreendime presente
L Empreendime nto nto alocados em nto .
Destinacao Recursos A a nto A —— Emissao
nto Destinacao ate B Destinagao em cada Destinacao T
L Destinacao ~ . dividido por
Destinacéo a Data de funcéo de Empreendime conforme ;
. (R$) Empreendime
Emisséo (R$) outros CRI nto cronograma
" L nto
emitidos (R$)  Destinacéo semestral Destinacso (¥)
(R$) constante da ¢
tabela 4
abaixo
(Destinagao)
(R9)
Faria Lima
Tower - Pagamento de | R$31.685.040, | R$1.267.401,6 | R$30.417.638, R$0.00 R$30.417.638, | R$30.417.638, 6.080%
Conjuntos 11, Alugueis 00 0 40 ' 40 40 '
21,31e41
Avenida
Europa, 105 - Pagamento de | R$52.777.292, | R$6.582.992,0 | R$46.194.300, R$0.00 R$75.799.487, | R$46.194.300, 9,240%
. Alugueis 59 6 53 61 53
BTG Advisors
10° andar da
Torre Norte do | o, o mento de | R$13.837.283, | R$2.332.744,4 | R$11.504.538, R$11.504.538, | R$11.504.538,
Condominio : R$0,00 2,300%
N Alugueis 25 7 78 78 78
Patio Victor
Malzoni
12°andar da | Pagamento de | R$13.463.956, | R$1.947.318,6 | R$11.516.638, R$0. 00 R$11.516.638, | R$11.516.638, 2 300%
Torre Norte do Alugueis 82 8 14 ’ 14 14 ' 0
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Condominio
Patio Victor
Malzoni

14° andar da
Torre Norte do
Condominio
Patio Victor
Malzoni

Pagamento de
Alugueis

R$14.643.105,
44

R$2.276.342,6
9

R$12.366.762,
75

R$0,00

R$12.366.762,
75

R$12.366.762,
75

2,470%

9° Andar do
Bloco B do
Condominio
Patio Victor
Malzoni

Pagamento de
Alugueis

R$23.966.721,
49

R$12.295.009,
81

R$11.671.711,
68

R$0,00

R$12.131.110,
04

R$11.671.711,
68

2,330%

10° ao 15°
andares do
Condominio
Patio Victor

Pagamento de
Alugueis

R$349.626.600
41

R$75.599.035,
12

R$274.027.565
29

R$0,00

R$305.859.354
24

R$274.027.565
29

54,810%

Malzoni

(*)Os percentuais acima indicados dos Empreendimento Lastro foram calculados com base no valor total da emissdo das Letras Financeiras,
qual seja, R$500.000.000,00 (quinhentos milhGes de reais), observado o disposto nas Clausulas 3.2 e seguintes do Instrumento de Emisséo.

3.1.1. Empreendimentos Destina¢éo vinculados a outros CRI por destina¢ao

3.1.1. Empreendimentos Destinacdo vinculados a outros CRI por destinacdo

Empreendimentos vinculados a

Em caso positivo a qual outro CRI
esta vinculado

Em caso positivo, destinacdo para
qual finalidade

outros CRI com lastro em
destinacgdo de recursos

Empreendimento

Faria Lima Tower - Conjuntos 11,
0 N/A N/A
21,31e41
Avenida Europa, 105 - BTG
. 0 N/A N/A
Advisors
10° andar da Torre Norte do
. . 0 N/A N/A
Condominio Patio Victor Malzoni
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12° andar da Torre Norte do
. . 0 N/A N/A
Condominio Patio Victor Malzoni
14° andar da Torre Norte do
. . 0 N/A N/A
Condominio Patio Victor Malzoni
9° Andar do Bloco B do
. . 0 N/A N/A
Condominio Patio Victor Malzoni
10° ao 15° andares do Condominio
e . 0 N/A N/A
Patio Victor Malzoni

3.2. Empreendimentos Reembolso

Percentual do valor
estimado de recursos dos
Uso dos Recursos da

Empreendimento Finalidade da Utilizacao . CRI da presente Emissao
Data do Pagamento presente Emisséo (R$)

Reembolso dos Recursos dividido por

(Valor do Reembolso) .
Empreendimento

Reembolso (*)

Faria Lima Tower - .
. Pagamento de Aluguéis 31/08/2022 R$ 633.700,80 0,13%
Conjuntos 11, 21,31 e 41
Faria Lima Tower - .
. Pagamento de Aluguéis 30/09/2022 R$ 633.700,80 0,13%
Conjuntos 11, 21,31 e 41
Avenida Europa, 105 - BTG .
. Pagamento de Aluguéis 07/02/2022 R$ 207.545,62 0,04%
Advisors
Avenida Europa, 105 - BTG ..
. Pagamento de Aluguéis 07/03/2022 R$ 318.878,11 0,04%
Advisors
Avenida Europa, 105 - BTG ..
. Pagamento de Aluguéis 05/04/2022 R$ 318.878,11 0,04%
Advisors
Avenida Europa, 105 - BTG L.
Advisors Pagamento de Aluguéis 05/05/2022 R$ 318.878,11 0,04%
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Avenida Europa, 105 - BTG ..
. Pagamento de Aluguéis 06/06/2022 R$ 318.878,11 0,04%
Advisors
Avenida Europa, 105 - BTG .
. Pagamento de Aluguéis 05/07/2022 R$ 318.878,11 0,04%
Advisors
Avenida Europa, 105 - BTG .
. Pagamento de Aluguéis 05/08/2022 R$ 318.878,11 0,04%
Advisors
Avenida Europa, 105 - BTG .
. Pagamento de Aluguéis 05/09/2022 R$ 318.878,11 0,04%
Advisors
Avenida Europa, 105 - BTG ..
. Pagamento de Aluguéis 05/10/2022 R$ 318.878,11 0,04%
Advisors
Avenida Europa, 105 - BTG »
. Pagamento de Aluguéis 07/02/2022 R$ 21.253,22 0,04%
Advisors
Avenida Europa, 105 - BTG .
. Pagamento de Aluguéis 07/03/2022 R$ 32.653,96 0,04%
Advisors
Avenida Europa, 105 - BTG .
. Pagamento de Aluguéis 05/04/2022 R$ 32.653,96 0,04%
Advisors
Avenida Europa, 105 - BTG .
. Pagamento de Aluguéis 06/05/2022 R$ 32.653,96 0,04%
Advisors
Avenida Europa, 105 - BTG .
. Pagamento de Aluguéis 06/06/2022 R$ 32.653,96 0,04%
Advisors
Avenida Europa, 105 - BTG .
. Pagamento de Aluguéis 05/07/2022 R$ 32.653,96 0,04%
Advisors
Avenida Europa, 105 - BTG .
. Pagamento de Aluguéis 05/08/2022 R$ 32.653,96 0,04%
Advisors
Avenida Europa, 105 - BTG .
. Pagamento de Aluguéis 05/09/2022 R$ 32.653,96 0,04%
Advisors
Avenida Europa, 105 - BTG .
Advisors Pagamento de Aluguéis 05/10/2022 R$ 32.653,96 0,04%
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Autorregulacdo

DocusSign Envelope ID: EAD1C976-CF56-43CD-8DE6-3C240DFEF8AA

ANBIMA
Agente Fiduciario Versdo Assinatura
Avenida Europa, 105 - BTG ..
. Pagamento de Aluguéis 07/02/2022 R$ 21.253,22 0,04%
Advisors
Avenida Europa, 105 - BTG .
. Pagamento de Aluguéis 07/03/2022 R$ 32.653,96 0,04%
Advisors
Avenida Europa, 105 - BTG .
. Pagamento de Aluguéis 05/04/2022 R$ 32.653,96 0,04%
Advisors
Avenida Europa, 105 - BTG .
. Pagamento de Aluguéis 06/05/2022 R$ 32.653,96 0,04%
Advisors
Avenida Europa, 105 - BTG ..
. Pagamento de Aluguéis 06/06/2022 R$ 24.543,48 0,04%
Advisors
Avenida Europa, 105 - BTG .
. Pagamento de Aluguéis 05/07/2022 R$ 24.543,48 0,04%
Advisors
Avenida Europa, 105 - BTG .
. Pagamento de Aluguéis 04/08/2022 R$ 24.543,48 0,04%
Advisors
Avenida Europa, 105 - BTG .
. Pagamento de Aluguéis 05/09/2022 R$ 24.543,48 0,04%
Advisors
Avenida Europa, 105 - BTG .
. Pagamento de Aluguéis 05/10/2022 R$ 24.543,48 0,04%
Advisors
Avenida Europa, 105 - BTG .
. Pagamento de Aluguéis 07/02/2022 R$ 248.281,28 0,04%
Advisors
Avenida Europa, 105 - BTG .
. Pagamento de Aluguéis 07/03/2022 R$ 381.465,36 0,04%
Advisors
Avenida Europa, 105 - BTG .
. Pagamento de Aluguéis 05/04/2022 R$ 381.465,36 0,04%
Advisors
Avenida Europa, 105 - BTG .
. Pagamento de Aluguéis 06/05/2022 R$ 381.465,36 0,04%
Advisors
Avenida Europa, 105 - BTG .
Advisors Pagamento de Aluguéis 06/06/2022 R$ 381.465,36 0,04%
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Avenida Europa, 105 - BTG
Advisors

DocusSign Envelope ID: EAD1C976-CF56-43CD-8DE6-3C240DFEF8AA

Pagamento de Aluguéis

05/07/2022

R$ 381.465,36

Versao Assinatura

0,04%

Avenida Europa, 105 - BTG
Advisors

Pagamento de Aluguéis

04/08/2022

R$ 381.465,36

0,04%

Avenida Europa, 105 - BTG
Advisors

Pagamento de Aluguéis

05/09/2022

R$ 381.465,36

0,04%

Avenida Europa, 105 - BTG
Advisors

Pagamento de Aluguéis

05/10/2022

R$ 381.465,36

0,04%

10° andar da Torre Norte do
Condominio Patio Victor
Malzoni

Pagamento de Aluguéis

10/12/2021

R$ 247.414,83

0,05%

10° andar da Torre Norte do
Condominio Patio Victor
Malzoni

Pagamento de Aluguéis

10/02/2022

R$ 247.414,83

0,05%

10° andar da Torre Norte do
Condominio Patio Victor
Malzoni

Pagamento de Aluguéis

11/04/2022

R$ 247.414,83

0,05%

10° andar da Torre Norte do
Condominio Patio Victor
Malzoni

Pagamento de Aluguéis

10/05/2022

R$ 247.414,83

0,05%

10° andar da Torre Norte do
Condominio Pétio Victor
Malzoni

Pagamento de Aluguéis

10/06/2022

R$ 247.414,83

0,05%

10° andar da Torre Norte do
Condominio Patio Victor
Malzoni

Pagamento de Aluguéis

05/07/2022

R$ 273.917,58

0,05%

10° andar da Torre Norte do
Condominio Patio Victor
Malzoni

Pagamento de Aluguéis

10/08/2022

R$ 273.917,58

0,05%
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario Versado Assinatura

10° andar da Torre Norte do

Condominio Patio Victor Pagamento de Aluguéis 12/09/2022 R$ 273.917,58 0,05%
Malzoni
10° andar da Torre Norte do
Condominio Patio Victor Pagamento de Aluguéis 10/10/2022 R$ 273.917,58 0,05%
Malzoni

14° andar da Torre Norte do
Condominio Pétio Victor Pagamento de Aluguéis 11/04/2022 R$ 274.816,95 0,06%
Malzoni

14° andar da Torre Norte do
Condominio Patio Victor Pagamento de Aluguéis 10/05/2022 R$ 274.816,95 0,06%
Malzoni

14° andar da Torre Norte do
Condominio Patio Victor Pagamento de Aluguéis 10/06/2022 R$ 274.816,95 0,06%
Malzoni

14° andar da Torre Norte do
Condominio Pétio Victor Pagamento de Aluguéis 05/07/2022 R$ 274.816,95 0,06%
Malzoni

14° andar da Torre Norte do
Condominio Patio Victor Pagamento de Aluguéis 10/08/2022 R$ 274.816,95 0,06%
Malzoni

14° andar da Torre Norte do

Condominio Patio Victor Pagamento de Aluguéis 12/09/2022 R$ 274.816,95 0,06%
Malzoni
14° andar da Torre Norte do
Condominio Pétio Victor Pagamento de Aluguéis 10/10/2022 R$ 298.416,98 0,06%
Malzoni
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DocusSign Envelope ID: EAD1C976-CF56-43CD-8DE6-3C240DFEF8AA

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario Versado Assinatura

12° andar da Torre Norte do
Condominio Patio Victor Pagamento de Aluguéis 10/12/2021 R$ 247.414,83 0,05%
Malzoni

12° andar da Torre Norte do
Condominio Patio Victor Pagamento de Aluguéis 10/02/2022 R$ 247.414,83 0,05%
Malzoni

12° andar da Torre Norte do
Condominio Pétio Victor Pagamento de Aluguéis 11/04/2022 R$ 189.860,69 0,05%
Malzoni

12° andar da Torre Norte do
Condominio Patio Victor Pagamento de Aluguéis 10/05/2022 R$ 247.414,83 0,05%
Malzoni

12° andar da Torre Norte do
Condominio Patio Victor Pagamento de Aluguéis 10/06/2022 R$ 247.414,83 0,05%
Malzoni

12° andar da Torre Norte do
Condominio Pétio Victor Pagamento de Aluguéis 05/07/2022 R$ 274.205,67 0,05%
Malzoni

12° andar da Torre Norte do
Condominio Patio Victor Pagamento de Aluguéis 10/08/2022 R$ 274.205,67 0,05%
Malzoni

12° andar da Torre Norte do

Condominio Patio Victor Pagamento de Aluguéis 12/09/2022 R$ 274.205,67 0,05%
Malzoni
12° andar da Torre Norte do
Condominio Pétio Victor Pagamento de Aluguéis 10/10/2022 R$ 274.205,67 0,05%
Malzoni
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

9° Andar do Bloco B do
Condominio Patio Victor
Malzoni

DocusSign Envelope ID: EAD1C976-CF56-43CD-8DE6-3C240DFEF8AA

Pagamento de Aluguéis

07/06/2021

R$ 282.979,14

Versao Assinatura

0,07%

9° Andar do Bloco B do
Condominio Patio Victor
Malzoni

Pagamento de Aluguéis

07/06/2021

R$ 324.391,77

0,07%

9° Andar do Bloco B do
Condominio Patio Victor
Malzoni

Pagamento de Aluguéis

05/07/2021

R$ 282.979,14

0,07%

9° Andar do Bloco B do
Condominio Patio Victor
Malzoni

Pagamento de Aluguéis

05/07/2021

R$ 324.391,77

0,07%

9° Andar do Bloco B do
Condominio Patio Victor
Malzoni

Pagamento de Aluguéis

05/08/2021

R$ 282.979,14

0,07%

9° Andar do Bloco B do
Condominio Pétio Victor
Malzoni

Pagamento de Aluguéis

05/08/2021

R$ 324.391,77

0,07%

9° Andar do Bloco B do
Condominio Patio Victor
Malzoni

Pagamento de Aluguéis

06/09/2021

R$ 282.979,14

0,07%

9° Andar do Bloco B do
Condominio Patio Victor
Malzoni

Pagamento de Aluguéis

06/09/2021

R$ 324.391,77

0,07%

9° Andar do Bloco B do
Condominio Patio Victor
Malzoni

Pagamento de Aluguéis

05/10/2021

R$ 282.979,14

0,07%
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

9° Andar do Bloco B do
Condominio Patio Victor
Malzoni

DocusSign Envelope ID: EAD1C976-CF56-43CD-8DE6-3C240DFEF8AA

Pagamento de Aluguéis

05/10/2021

R$ 414.994,00

Versao Assinatura

0,07%

9° Andar do Bloco B do
Condominio Patio Victor
Malzoni

Pagamento de Aluguéis

08/11/2021

R$ 340.254,12

0,07%

9° Andar do Bloco B do
Condominio Patio Victor
Malzoni

Pagamento de Aluguéis

08/11/2021

R$ 414.994,00

0,07%

9° Andar do Bloco B do
Condominio Patio Victor
Malzoni

Pagamento de Aluguéis

06/12/2021

R$ 311.616,63

0,07%

9° Andar do Bloco B do
Condominio Patio Victor
Malzoni

Pagamento de Aluguéis

06/12/2021

R$ 414.994,00

0,07%

9° Andar do Bloco B do
Condominio Pétio Victor
Malzoni

Pagamento de Aluguéis

05/01/2022

R$ 340.254,12

0,07%

9° Andar do Bloco B do
Condominio Patio Victor
Malzoni

Pagamento de Aluguéis

05/01/2022

R$ 414.994,00

0,07%

9° Andar do Bloco B do
Condominio Patio Victor
Malzoni

Pagamento de Aluguéis

07/02/2022

R$ 340.254,12

0,07%

9° Andar do Bloco B do
Condominio Patio Victor
Malzoni

Pagamento de Aluguéis

07/02/2022

R$ 414.994,00

0,07%
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

9° Andar do Bloco B do
Condominio Patio Victor
Malzoni

DocusSign Envelope ID: EAD1C976-CF56-43CD-8DE6-3C240DFEF8AA

Pagamento de Aluguéis

07/03/2022

R$ 340.254,12

Versao Assinatura

0,07%

9° Andar do Bloco B do
Condominio Patio Victor
Malzoni

Pagamento de Aluguéis

07/03/2022

R$ 414.994,00

0,07%

9° Andar do Bloco B do
Condominio Patio Victor
Malzoni

Pagamento de Aluguéis

05/04/2022

R$ 340.254,12

0,07%

9° Andar do Bloco B do
Condominio Patio Victor
Malzoni

Pagamento de Aluguéis

05/04/2022

R$ 414.994,00

0,07%

9° Andar do Bloco B do
Condominio Patio Victor
Malzoni

Pagamento de Aluguéis

05/05/2022

R$ 340.254,12

0,07%

9° Andar do Bloco B do
Condominio Pétio Victor
Malzoni

Pagamento de Aluguéis

05/05/2022

R$ 414.994,00

0,07%

9° Andar do Bloco B do
Condominio Patio Victor
Malzoni

Pagamento de Aluguéis

06/06/2022

R$ 340.254,12

0,07%

9° Andar do Bloco B do
Condominio Patio Victor
Malzoni

Pagamento de Aluguéis

06/06/2022

R$ 414.994,00

0,07%

9° Andar do Bloco B do
Condominio Patio Victor
Malzoni

Pagamento de Aluguéis

05/07/2022

R$ 340.254,12

0,07%
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

9° Andar do Bloco B do

DocusSign Envelope ID: EAD1C976-CF56-43CD-8DE6-3C240DFEF8AA

Versao Assinatura

Condominio Patio Victor Pagamento de Aluguéis 05/07/2022 R$ 414.994,00 0,07%
Malzoni
9° Andar do Bloco B do
Condominio Patio Victor Pagamento de Aluguéis 05/08/2022 R$ 459.398,36 0,07%
Malzoni
9° Andar do Bloco B do
Condominio Pétio Victor Pagamento de Aluguéis 05/08/2022 R$ 340.254,12 0,07%
Malzoni
9° Andar do Bloco B do
Condominio Patio Victor Pagamento de Aluguéis 05/09/2022 R$ 340.254,12 0,07%
Malzoni
9° Andar do Bloco B do
Condominio Patio Victor Pagamento de Aluguéis 05/09/2022 R$ 459.398,36 0,07%
Malzoni
9° Andar do Bloco B do
Condominio Pétio Victor Pagamento de Aluguéis 05/10/2022 R$ 340.254,12 0,07%
Malzoni
9° Andar do Bloco B do
Condominio Patio Victor Pagamento de Aluguéis 05/10/2022 R$ 459.398,36 0,07%
Malzoni
10° a0 15° andares - Malzoni Pagamento de Aluguéis 08/06/2021 R$ 4.724.325,86 0,89%
10° ao 15° andares - Malzoni Pagamento de Aluguéis 07/07/2021 R$ 4.724.325,86 0,89%
10° ao 15° andares - Malzoni Pagamento de Aluguéis 06/08/2021 R$ 4.164.007,66 0,89%
10° ao 15° andares - Malzoni Pagamento de Aluguéis 08/09/2021 R$ 4.164.007,66 0,89%
10° ao 15° andares - Malzoni Pagamento de Aluguéis 07/10/2021 R$ 4.164.007,66 0,89%
10° a0 15° andares - Malzoni Pagamento de Aluguéis 08/11/2021 R$ 4.164.007,66 0,89%
10° a0 15° andares - Malzoni Pagamento de Aluguéis 07/12/2021 R$ 4.164.007,66 0,89%
10° ao 15° andares - Malzoni Pagamento de Aluguéis 07/01/2022 R$ 4.164.007,66 0,89%
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DocusSign Envelope ID: EAD1C976-CF56-43CD-8DE6-3C240DFEF8AA

Autorregulacdo
ANBIMA
Agente Fickiario Versdo Assinatura

10° ao 15° andares - Malzoni Pagamento de Aluguéis 07/02/2022 R$ 4.164.007,66 0,89%
10° ao 15° andares - Malzoni Pagamento de Aluguéis 08/03/2022 R$ 4.164.007,66 0,89%
10° ao 15° andares - Malzoni Pagamento de Aluguéis 07/04/2022 R$ 4.164.007,66 0,89%
10° ao 15° andares - Malzoni Pagamento de Aluguéis 06/05/2022 R$ 4.779.052,41 0,89%
10° ao 15° andares - Malzoni Pagamento de Aluguéis 07/06/2022 R$ 4.779.052,41 0,89%
10° ao 15° andares - Malzoni Pagamento de Aluguéis 07/07/2022 R$ 4.779.052,41 0,89%
10° ao 15° andares - Malzoni Pagamento de Aluguéis 05/08/2022 R$ 4.779.052,41 0,89%
10° a0 15° andares - Malzoni Pagamento de Aluguéis 08/09/2022 R$ 4.779.052,41 0,89%
10° ao 15° andares - Malzoni Pagamento de Aluguéis 07/10/2022 R$ 4.779.052,41 0,89%

(*)Os percentuais acima indicados dos Empreendimento Lastro foram calculados com base no valor total da emisséo das Letras
Financeiras, qual seja, R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais).

3.2.1. Empreendimentos Reembolso vinculados a outros CRI por destinacéo

Empreendimento Empreendimentos vinculadosa  Em caso positivo a qual outro CRI  Em caso positivo, destinacdo para
outros CRI com lastro em esta vinculado qual finalidade
destinagdo de recursos
Faria Lima Tower - Conjuntos 11, 0 N/A N/A
21,31e4l
Avenida Europa, 105 - BTG 0 N/A N/A
Advisors

10° andar da Torre Norte do 0 N/A N/A
Condominio Pétio Victor Malzoni

12° andar da Torre Norte do 0 N/A N/A
Condominio Pétio Victor Malzoni

14° andar da Torre Norte do 0 N/A N/A
Condominio Pétio Victor Malzoni
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DocuSign Envelope ID: EAD1C976-CF56-43CD-8DE6-3C240DFEF8AA

Autorregulacdo

ANBIMA

Versado Assinatura

Agente Fiduciario

9° Andar do Bloco B do 0 N/A N/A
Condominio Pétio Victor Malzoni
10° ao 15° andares do Condominio 0 N/A N/A

Patio Victor Malzoni
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DocusSign Envelope ID: EAD1C976-CF56-43CD-8DE6-3C240DFEF8AA

Autorregulacdo

ANBIMA

Versao Assinatura

Agente Fiduciario

Tabela 4 — Cronograma Tentativo e Indicativo da Utilizacdo dos Recursos dos CRI desta Emissao (Semestral) aos Empreendimentos

Destinacéo
Total de Recursos dos CRI desta Emissdo a serem alocados (destinados) aos Empreendimentos Destinacdo em cada semestre (R$)

Ano / Semestre 1S (R$) 2S (R9)
2023 ‘ R$50.000.000 R$50.000.000 R$100.000.000
2024 R$50.000.000 R$50.000.000 R$100.000.000
2025 ‘ R$50.000.000 R$50.000.000 R$100.000.000
2026 .000. R$50.000.000 R$100.000.000
2027 .000. R$50.000.000 R$100.000.000
Total (R$) R$500.000.000,00

Total (R$)

O cronograma acima é meramente indicativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipa¢do do cronograma
tentativo, (i) ndo serd necessario aditar qualquer Documento da Operacéo; e (ii) ndo implica em qualquer hipdtese de vencimento antecipado
das Letras Financeiras e nem dos CRI.

Nos ultimos 5 (cinco) anos, 0 Devedor empregou no pagamento de aluguéis de imdveis por ele utilizados para o desenvolvimento de atividades
previstas em seu objeto social o valor de aproximadamente R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais). Importante ressaltar que diversos
contratos contaram com periodo de caréncia e descontos concedidos pelos proprietarios de forma a viabilizar a loca¢do ao Devedor. Ainda, 0
valor mensal pago atualmente pelo Devedor em seus contratos de locacdo é de aproximadamente R$ 7.800.000,00 (sete milhdes e oitocentos
mil reais), sendo que os respectivos contratos geram despesas acumuladas até sua respectiva data de vencimento de aproximadamente R$
410.000.000,00 (quatrocentos e dez milhdes de reais). Fato é que ao longo dos altimos 5 anos, alguns contratos de locag&o sofreram reajustes
pelo IGPM proximos a 50%, e de acordo com as projecdes o indice de reajuste acumulado pode se aproximar de 20% até a data de vencimento
dos CRI, o que impacta diretamente no valor total a ser pago pelo Devedor no &mbito de seus contratos, ultrapassando os R$ 500.000.000,00
(quinhentos milhGes de reais) até a data de vencimento dos CRI. Isso demonstra a capacidade do Devedor em realizar a destinagdo de recursos
no prazo previsto na Clausula 5.1.1 do Instrumento de Emissao, conforme previsto na alinea "vi" do item 2.4.1 do Oficio Circular n.° 1/2021-
CVM/SRE.

O CRONOGRAMA APRESENTADO NAS TABELAS ACIMA E INDICATIVO E NAO CONSTITUI OBRIGACAO
DO DEVEDOR DE UTILIZACAO DOS RECURSOS NAS PROPORCOES, VALORES OU DATAS INDICADOS.
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DocusSign Envelope ID: EAD1C976-CF56-43CD-8DE6-3C240DFEF8AA

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

Versado Assinatura
Tabela 5 — Contratos de Locacao

Data do
Contrato de

Empreendiment

Valor atribuido Valor vinculado

Partes

Matriculas e ao Contrato ao CRI (por
Endereco
. RGI competente peloseu prazo  reembolso e/ou
Locacgao .
integral
Locadores: Meta

destinacao)
Administradora

de Bens Ltda.
(08.763.694/000
1-20), Oliveira
Trust
Distribuidora de
Titulos e Valores
Mobiliérios S.A.
(36.113.876/000 .
Avenida Europa,
. 1-91), Peter Jorg . 41.404 do 4°
Avenida Europa, . | n.105, Jardim .
Schallowetz De 4.2.2021 até Registro de
105 - BTG 14.10.2020 Europa, CEP L. .
. Kratschmer 3.2.2031 . Imoveis de Sdo
Advisors 01449-001, Sao
(026.952.198- Paulo, SP
Paulo, SP
49), casado com
Wileina
Kratschmer
(032.776.328-06)
e Empage
Construcoes,
Empreendimento
s e ParticipacOes
Imobiliarias
Ltda.

R$70.850.000,00 | R$52.777.292,59
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

DocusSign Envelope ID: EAD1C976-CF56-43CD-8DE6-3C240DFEF8AA

Versao Assinatura

(47.686.431/000
1-17)

Locatario: Banco
BTG Pactual
S.A.
(30.306.294/000
2-26)

Locador: BSP
Empreendimento

Avenida
Brigadeiro Faria

s Imobiliarios Lima, n.° 3.604 e
D106 Ltda. Rua Jorge 125.567,
Faria Lima (20.505.658/000 Coelho, n.° 16, |125.568, 125.569
Tower - 1-62) De 6.12.2021 até | conjuntos de e 125.570 do 4°
. 6.12.2021 o . R$32.952.441,60 | R$31.685.040,00
Conjuntos 11, 5.12.2026 escritdrios n.os de Registro de
21,31e41 Locatéario: Banco 11,21,31e Imoveis de Séo
BTG Pactual 41, Jardim Paulo, SP
S.A. Paulista, CEP
(30.306.294/000 04538-132 Séao
1-45) Paulo, SP
Locador: BTG Avenida
Pactual Servigcos Brigadeiro Faria
. . . 183.547,
Financeiros S.A. Lima, n.° 3.477,
10° a0 15° 183.615, 183.648
DTVM 10° a0 15°
andares do , N (parte) e 183.651
. (59.281.253/000 | De 1.4.2012 até andares (ndo R$373.964.098,8 | R$349.626.600,4
Condominio 22.11.2011 . (parte) a 183.671
L 1-23), na 31.3.2028 existindo 13° . 0 1
Patio Victor . . do 4° de Registro
. qualidade de andar), Itaim ..
Malzoni . o de Imoveis de
administrador do Bibi, CEP .
. Séo Paulo, SP
FIl Pateo 04538133, Sao
Bandeirantes - Paulo, SP
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

DocusSign Envelope ID: EAD1C976-CF56-43CD-8DE6-3C240DFEF8AA

Versao Assinatura

Fundo de
Investimento
Imobiliario
(14.788.492/000
1-36)

Locatario: Banco

BTG Pactual
S.A.
(30.306.294/000
1-45)
Locador:
Guantera
Empreendimento .
L Avenida
9° Andar do s e Participacdes . . .
Brigadeiro Faria 183.642,
Bloco B do Ltda. .
. Lima, n.°3.477, |183.643, 183.644
Condominio (05.784.703/000 ) )
L De 1.7.2019 até | unidades n.os 91, | e 183.645 do 4°
Patio Victor 1.7.2019 1-71) . . R$15.510.400,80 | R$14.975.728,40
. 30.6.2024 92,93 e 94, Itaim | de Registro de
Malzoni - o N
L . Bibi, CEP Imdveis de Sdo
Patio Victor Locatario: Banco .
. 04538133, Séo Paulo, SP
Malzoni BTG Pactual
Paulo, SP
S.A.
(30.306.294/000
2-26)
Locador: Avenida 183.646 ¢
Guantera Brigadeiro Faria | 183.647 do 4° de
. De 15.10.2022 . .
15.10.2018 Empreendimento a6 14.10.2023 Lima, n.° 3.477, Registro de R$11.180.400,55 | R$8.990.993,09
s e Participacdes o unidades n.os 95 | Imoveis de Séo
Ltda. e 96, Itaim Bibi, Paulo, SP
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(05.784.703/000 CEP 04538133,
1-71) Sdo Paulo, SP
Locatario: Banco
BTG Pactual
S.A.
(30.306.294/000
2-26)
Locador:
Victoire 10
Imobiliaria e .
L Avenida
Participacfes do . . .
. Brigadeiro Faria 183.579,
10° andar da Brasil Ltda. .
Lima, n.° 3.477, | 183.580, 183.581
Torre Norte do (15.805.571/000 ) .
o De 1.6.2021 até unidades n.os e 183.582 do 4°
Condominio 23.4.2021 1-70) . R$13.360.400,82 | R$13.837.283,25
L 31.5.2026 101, 102,103 e de Registro de
Patio Victor . _ L ~
. . 104, Itaim Bibi, | Imoveis de Sdo
Malzoni Locatario: Banco
CEP 04538133, Paulo, SP
BTG Pactual ~
Séo Paulo, SP
S.A.
(30.306.294/000
1-45)
Locador: _
o Avenida
Victoire 12 . . .
s Brigadeiro Faria
12° andar da Imobiliaria e . 183.587 e
L Lima, n.° 3.477,
Torre Norte do Participacfes do , . 183.588 do 4° de
. . De 1.6.2021 até unidades n.os .
Condominio 23.4.2021 Brasil Ltda. . Registro de R$13.374.452,70 | R$13.463.956,82
e 31.5.2026 121 e 122, Itaim e .
Patio Victor (15.805.444/000 o Imoveis de Séo
. Bibi, CEP
Malzoni 1-71) . Paulo, SP
, . 04538133, Sédo
Locatario: Banco
Paulo, SP
BTG Pactual
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S.AA.
(30.306.294/000
1-45)
Locador:
Victoire 14
Imobiliéria e .
L Avenida
Participacdes do . . .
. Brigadeiro Faria 183.593,
14° andar da Brasil Ltda. .
Lima, n.03.477, | 183.594, 183.595
Torre Norte do (15.724.324/000 ) .
. De 1.9.2021 até unidades n.os e 183.596 do 4°
Condominio 23.8.2021 1-40) . R$14.840.115,30 | R$14.643.105,44
L 31.8.2026 141,142,143 e de Registro de
Patio Victor . _ . ~
. . 144, Itaim Bibi, | Imdveis de Sédo
Malzoni Locatario: Banco
CEP 04538133, Paulo, SP
BTG Pactual B
Séo Paulo, SP
S.A.
(30.306.294/000
1-45)
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ANEXO VI

Historico de Emissdes Envolvendo a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI

Para os fins do artigo 6°, paragrafo 2°, da Resolu¢do CVM n° 17, o Agente Fiduciario dos CRI declara
que, nesta data, além da prestacao de servigos de agente fiduciario decorrente da presente Emisséo,
também presta servicos de agente fiduciario nas seguintes emissdes da Emissora ou de sociedade
coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora.

Em relagdo as garantias indicadas nas operacdes abaixo, foram consideradas aquelas celebradas na
data de emissdo de cada uma das respectivas operagdes.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 380

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 193000
R$193.000.000,00

Data de Vencimento: 19/09/2033

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,9% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério de Destinacéo de Recursos, acompanhado
dos seus respectivos comprovantes, referente ao periodo vencido em dezembro de 2021. - Relatério
gerencial com o status dos contratos vigentes, nos termos do Anexo 11l do Contrato de Cesséo
Fiduciaria; - Contrato de Cessdo Fiduciaria devidamente registrado no RTD de S&o Paulo/SP; -
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis, devidamente registrado no RGI competente; -
Relatério Mensal de Gestao, referente ao més de dezembro de 2021; - Laudo de avaliagcdo dos
imoveis alienados fiduciariamente. - Relatério de Medicdo de Obras; e - Verificacdo do Fundo de
Reserva, referente aos meses de dezembro de 2021 a janeiro de 2022.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios; e (ii) Alienacdo Fiduciaria de
Imovel.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI

Série: 89 Emissédo: 1

Volume na Data de Emissdo: R$9.082.311,03 | Quantidade de ativos: 27

Data de Vencimento: 17/01/2029

Taxa de Juros: IPCA + 6,17% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime Fiduciario e Patriménio Separado sobre 98% dos Créditos
Imobiliarios Cedidos, decorrentes dos valores devidos nos termos do Contrato de Locacéo
firmado em 30/04/2013 entre a Gold Sea Participacdes S.A.(*“ Gold Sea” ), Locadora, e a
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Volkswagen do Brasil Industria de Veiculos Automotores Ltda., Locatéaria; (ii) Alienagdo
Fiduciaria do Imovel objeto da matricula n® 126 do 1° RGI do Rio de Janeiro; (iii) Garantia
Fidejussoria de Cumprimento do Fluxo, assumida pela Gold Sea, e pelas pessoas fisicas (Sr.
Alexandre Henrique Caiado e Jorio Dauster Magalh&es e Silva, até que as Obras do Imdvel
estejam devidamente concluidas e a Devedora esteja imitida na posse do Imdvel; (iv) Carta
de Fianca emitida pelo Banco Itat BBA S.A., no montante equivalente a até R$14.970.281,84;
e (v) Seguro Patrimonial.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI

Série: 105 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 44
R$44.550.000,00

Data de Vencimento: 07/04/2025

Taxa de Juros: 9,06% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Memoria de célculo dos valores cedidos
fiduciariamente da RB 44, cujo lastro é o BTS; - Copia do livro de registro de Ac¢Ges de emissao
da sociedade RB 44, constando a averbagdo do 1° Aditamento a Alienacdo Fiduciaria de Agdes; -
Copia da Alteragdo do Contrato Social da sociedade RB 46, constando a averbagéo do 1° e 2°
Aditamento & Alienacdo Fiduciéria de Quotas; e - Copia do 2° Aditamento & Alienagéo Fiduciaria
de Imovel para fins de constar o novo valor de garantia imobiliaria, nos termos da cl. 6.1.2.
Garantias: (i) Regime Fiduciario instituido sobre os créditos decorrentes da CCB n°
100114110002900 emitida pela RB Commercial Properties 46; (ii) Alienacdo Fiduciaria de
Acbes da RB Commercial Properties 44; (iii) Alienacdo Fiduciaria da fracdo ideal de
31.5126464% do Imdvel objeto da matricula 84.418 do Registro de Imoveis de Sao José dos
Pinhais, PR; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Quotas da RB Commercial Properties 46
Empreendimentos Imobiliarios Ltda; (v) Aval prestado pelo Sr. Joel Malucelli, (vi) Cessao
Fiduciaria de Recebiveis decorrentes do Contrato de Locacdo do Empreendimento, cuja
devedora é a Volvo do Brasil Veiculos Ltda, bem como da Conta Vinculada RB 44, sendo
certo que os direitos creditérios com vencimento no periodo de 11/2015 a 04/2017, inclusive,
estdo liberados da cesséo fiduciaria, conforme AGT de 26/10/2015; e (vii) Fundo de Reserva
no montante de R$1.136.000,00, conforme AGT de 30/10/2015.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI

Série: 106 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 130
R$130.131.292,71

Data de Vencimento: 15/06/2027

116



DocusSign Envelope ID: EAD1C976-CF56-43CD-8DE6-3C240DFEF8AA

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario Versao Assinatura

Taxa de Juros: 11,25% a.a. na base 360.

11,25% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias atualizadas: - Renovacdo Apdlice de Seguros
encerrada em 14 de fevereiro de 2021. Conforme AGT realizada em 18/01/2021 - Celebracéo do
3° Aditamento do Compromisso de Compra e Venda, com a alteracdo da Clausula 3.3.8; Conforme
AGT realizada 09/04/2021 - Celebracdo do 7° Aditamento a Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios (Constou equivocadamente 6° Aditamento na AGT realizada em 09/04/21); -
Celebracdo do 4° Aditamento a Alienacdo Fiduciaria de Fracdo Ideal de Imovel.

Garantias: (i) Regime Fiduciario sobre os créditos decorrentes do Instrumento Particular de
Compromisso de Compra e Venda celebrado entre Rique Empreendimentos e Participagdes
Ltda. (""Rique™) e Buzios RJ ParticipagOes Ltda. (*"Buzios RJ"), na qualidade de promitentes
vendedoras ("'Cedentes™), e a Rique Leblon Empreendimentos e Participactes S.A. (""Rique
Leblon™), na qualidade de promitente compradora, celebrado em 21 de junho de 2012; (ii)
Alienacdo Fiduciaria de Fragdo Ideal do Imovel objeto das matriculas 93.672 a 93.713 do 2°
Registro de Imoveis do Rio de Janeiro (*'Imdével'), correspondente a 24,62% do Imdvel; (iii)
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios correspondentes a 24,62% da receita operacional
liquida do Condominio Shopping Leblon, e (v) Fianca prestada Aliansce Shopping Centers
S.A. prestada no ambito do Contrato de Cessdo conforme o 4° Aditamento ao Termo de
Securitizagao.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI

Série: 116 Emissdo: 1

Volume na Data de Emisséao: Quantidade de ativos: 262
R$262.400.000,00

Data de Vencimento: 04/12/2024

Taxa de Juros: 10,8% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime Fiduciario instituido sobre os créditos imobiliarios oriundos da CCB
100114120007800, cuja devedora € a VLI Multimodal S.A.; e (ii) Aval prestado pela VLI S.A.
no &mbito da CCB.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI

Série: 214 Emissdo: 1

Volume na Data de Emisséo: Quantidade de ativos: 23000
R$23.000.000,00

Data de Vencimento: 29/04/2024
Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252.
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Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias atualizadas: - Fundo de Despesas e Fundo de Reserva,
referente a0 més de fevereiro; - Relatorio Semestral de verificacdo, emitida pela Devedora,
devidamente assinado pelos representantes legais da Devedora nos moldes do Anexo VI da CCB,
acompanhado da cdpia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras dos iméveis, além do Relatério
de Medicdo de Obras dos imoéveis do Empreendimento Alvo referente ao Semestre anterior e notas
fiscais acompanhadas dos comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis, referente
aos gastos incorridos do Empreendimento Alvo, para fins de caracterizagéo dos recursos oriundos
da CCB, nos termo do Termo de Securitizacdo e da CCB conjugado com os itens 25 e 30 do Oficio
CVM 02/2019, referente ao periodo de Dezembro de 2020 a dezembro de 2021; e - Documentos
faltantes da nova destinacdo: (i) copia de 04 TEDs de R$800 Mil, referente a compra do imdvel.
O CVC preveé 05 parcelas.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (ii) CessGes Fiducidria de Direitos
Creditorios; (iii) AlienacGes Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianga; (v) Fundo de Reserva e (vi)
Fundo de Despesas.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI

Série: 226 Emissdo: 1

Volume na Data de Emisséo: Quantidade de ativos: 30535
R$30.535.000,00

Data de Vencimento: 28/03/2028

Taxa de Juros: IGP-DI + 4% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Apdlice de Seguro renovada, com data base a partir
de 2021.04.15.

Garantias: Fianga prestada em carater oneroso pelas Fiadoras em garantia das Obrigacoes
Garantias.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI

Série: 228 Emisséo: 1

Volume na Data de Emissao: R$3.253.000,00 | Quantidade de ativos: 3253

Data de Vencimento: 28/03/2028

Taxa de Juros: IGP-DI + 4,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Apdlice de Seguro renovada, com data base a partir
de 2021.04.15.

Garantias: Fianca prestada em carater oneroso pelas Fiadoras em garantia das Obrigacoes
Garantias.
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Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI

Série: 231 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 36000
R$36.000.000,00

Data de Vencimento: 29/09/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Semestral de verificagdo, emitida pela
Devedora, devidamente assinado pelos representantes legais da Devedora nos moldes do Anexo
VI da CCB, acompanhado da copia do Cronograma Fisico-financeiro das Obras dos imdveis, além
do Relatério de Medicdo de Obras dos imoéveis do Empreendimento Alvo referente ao Semestre
anterior e notas fiscais acompanhadas dos comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos
contabeis, referente aos gastos incorridos do Empreendimento Alvo, para fins de caracterizacao
dos recursos oriundos da CCB, nos termo do Termo de Securitizagdo e da CCB conjugado com 0s
itens 25 e 30 do Oficio CVM 02/2019. Periodos de referéncia 2021.05.01 a 2021.11.01; Pendencias
objeto de AGT, cujo prazo foi prorrogado até 31/05/2020: - Cépia das Notificacdes, preparada na
forma do Anexo Il da Cessdo Fiduciaria, formalizando a Cessao Fiduciaria.

Garantias: Conta com Alienacfes Fiduciarias de Imdveis, Cessdes Fiduciarias, Alienacdes
Fiduciarias de Quotas, Garantia Fidejussdria, Fundo de Reserva e Fundo de Despesas.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI

Série: 261 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 102840
R$102.840.000,00

Data de Vencimento: 25/01/2035

Taxa de Juros: IPCA + 6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias atualizadas: - Copia das matriculas atualizadas dos
imoveis constando o registro das Alienagdes Fiduciérias, sem a existéncia de quaisquer outros dnus
ou gravames, sob pena de recompra compulsoria, conforme clausula 3.7 da Cesséo de Créditos.
Matriculas 22.610, 57.205, 57.207, 2.912, 2.488, 2.489, 497, 21.492, 21.493, 21.559 e Transcrigdes
2.022 a22.027 e 37.803; - Copia dos Instrumentos de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis, devidamente
registrados nos cartorios competente, sob pena de recompra compulséria, conforme clausula 3.7
do Contrato de Cesséo de Créditos; - Copia do comprovante de transferéncia do Preco de Aquisicao
(1° tranche de R$76.237.400,00 e 2° Tranche de 25.000.000,00); e - Cépia da Apdlice de Seguro
Patrimonial contendo a Ribeira como beneficiaria;

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (ii) Fianca; e (iii) Fundo de Despesas.
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Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI

Série: 268 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 102840
R$102.840.000,00

Data de Vencimento: 25/01/2035

Taxa de Juros: IPCA + 6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias ndo pecuniarias: - Cdpia das matriculas atualizadas
dos imdveis constando o registro das Alienages Fiduciarias, sem a existéncia de quaisquer outros
onus ou gravames, sob pena de recompra compulsoria, conforme clausula 3.7 da Cessdo de
Créditos. Matriculas 22.610, 57.205, 57.207, 2.912, 2.488, 2.489, 497, 21.492, 21.493, 21.559 e
Transcrigdes 2.022 a 2.027 e 37.803; - Copia dos Instrumentos de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis,
devidamente registrados nos cartérios competente, sob pena de recompra compulséria, conforme
clausula 3.7 do Contrato de Cessdo de Créditos; - Copia do comprovante de transferéncia do Preco
de Aquisigdo (1° tranche de R$76.237.400,00 e 2° Tranche de 25.000.000,00); e - Cdpia da Apolice
de Seguro Patrimonial contendo a Ribeira como beneficiéria.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imovel; e (iii) Fundo de Despesas.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI

Série: 281 Emisséo: 1

Volume na Data de Emisséao: Quantidade de ativos: 40000
R$40.000.000,00

Data de Vencimento: 22/08/2030

Taxa de Juros: IPCA + 7,25% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias atualizadas: - Copia da Demonstracdes Financeiras
Completas (Casa dos Ipés Empreendimento Imob S.A.), acompanhada do Relatério da
Administracdo e do Relatério da Deloitte Touche, bem como Declaracdo assinada por um dos seus
Diretores, atestando: (i) que permanecem validas as disposi¢cBes contidas na Escritura de
Debéntures; (ii) ndo ocorréncia de qualquer hip6teses de vencimento antecipado e inexisténcia de
descumprimento de obrigacGes da Emissora; e (iii) que ndo foram praticados atos em desacordo
com o estatuto social. - Informar se foi emitido o Habite-se do Empreendimento Casa dos ipés.
Apo6s a emissao do habite-se devera ser providenciado a Apolice de Seguro do imdvel; - Relatério
Semestral de Destinagdo de Recursos nos moldes do Anexo VI, da Escritura de Debéntures
acompanhado (i) do cronograma fisico-financeiro de avango de obras dos Imdveis Lastro; (ii) do
relatério de medicdo de obras dos Imdveis Lastro que tenham sido emitidos pelos técnicos
responsaveis pelas obras durante o referido semestre; (iii) dos documentos societarios que
comprovem a participacdo da Devedora e/ou da Fiadora 1 em outra empresa do grupo em caso de
utilizacdo de recursos por sociedade do seu grupo econémico; ou (iv) de qualquer documento
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societario que comprove o direcionamentos dos recursos e sua utilizacdo. Periodo de referéncia
2021.03 a 2021.08 e 2021.09 a 2022.02 - Regularizar o Evento de Vencimento Antecipado,
descrito no item (dd) da Clausula 6.1 da Escritura de Emissdo de Debéntures e Clausula 12.1 (ee)
do Termo de Securitizacdo, prorrogando o prazo inicialmente deliberado AGT 17/09/2020 , sendo
certo que a Devedora deverd regularizar tal evento até 31 de dezembro de 2021; - Cdépia da
Demonstracdes Financeiras Completas (Casa dos Ipés Empreendimento Imob S.A.), acompanhada
do Relatério da Administracdo e do Relatério da Deloitte Touche, referente ao més de 2020; e -
Destinacdo de Recursos: (i) do cronograma fisico-financeiro de avanco de obras dos Imdveis
Lastro; (ii) do relatério de medicéo de obras dos Imdveis Lastro que tenham sido emitidos pelos
técnicos responsaveis pelas obras durante o referido semestre; (iii) dos documentos societéarios que
comprovem a participacdo da Devedora e/ou da Fiadora 1 em outra empresa do grupo em caso de
utilizacdo de recursos por sociedade do seu grupo econémico; ou (iv) de qualquer documento
societario que comprove o direcionamentos dos recursos e sua utilizagéo, referente ao periodo de
Setembro de 2020 a Fevereiro de 2021; e - Comprovacao de quitacdo da divida igual ou superior
a R$1.000.000 objeto do item "iii" da AGT de 17/09/2020.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Agdes; (iii)
Alienacdo Fiduciaria de Quotas JFL Rebougas; e (iv) Fianca.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI

Série: 296 Emissao: 1

Volume na Data de Emisséo: Quantidade de ativos: 21454
R$21.545.305,47

Data de Vencimento: 19/10/2035

Taxa de Juros: IPCA + 5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia do Relatério de Acompanhamento de Obras,
referente as Benfeitorias no Imovel, referente aos meses de Novembro de 2020 a fevereiro de 2022;
e - Confirmac&o da concluséo das benfeitorias, bem como o Relatério Fotogréafico, acompanhando
do Relatdrio Fisico Financeiro dos custos e informac6es das obras realizadas.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI

Série: 347 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 415000
R$415.000.000,00

Data de Vencimento: 17/07/2028
Taxa de Juros: IPCA + 3,8% a.a. na base 252.
Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracdes Financeiras anuais auditadas da
devedora, acompanhadas da memoéria de céalculo com a verificagdo dos indices Financeiros; e -
Relatorio de Rating da Emissdo, referente ao 1° Trimestre de 2022.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI

Série: 348 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 90000
R$90.000.000,00

Data de Vencimento: 15/06/2033

Taxa de Juros: IPCA + 5,4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracdes Financeiras da Cedente, Fundo de
Investimento Imobiliario VBI Prime Properties, bem como a declaracdo visando demonstrar a ndo
ocorréncia de qualquer evento que gere ou possa gerar a obrigacdo de pagamento da Recompra
Compulséria ou da Multa Indenizatéria, referente ao ano de 2021; - Copia da Alienacéo Fiduciaria
de Imovel da Fragdo Ideal, devidamente registrado no RGI competente, bem com a matricula do
imével constando a averbacdo da garantia; - Fundo de Despesas, referente ao més de fevereiro de
2022; - Copia do Termo de Liberacdo do Onus Existente no imével alvo da Alienacio Fiduciaria
da Fracdo Ideal; - Copia do Contrato de Cessdo Fiduciaria, devidamente assinada; e - Verificagao
da Raz&o de Garantia, referente aos meses de agosto 21 a janeiro de 2022,

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imoveis.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI

Série: 349 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 56000
R$56.000.000,00

Data de Vencimento: 15/06/2033

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,15% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstragdes Financeiras da Cedente, Fundo de
Investimento Imobiliario VBI Prime Properties, bem como a declaracéo visando demonstrar a nao
ocorréncia de qualquer evento que gere ou possa gerar a obrigacdo de pagamento da Recompra
Compulsoria ou da Multa Indenizatoria, referente ao ano de 2021; - Cdpia da Alienacdo Fiduciaria
de Imével da Fracdo Ideal, devidamente registrado no RGI competente, bem com a matricula do
imével constando a averbacdo da garantia; - Fundo de Despesas, referente ao més de fevereiro de
2022; - Copia do Termo de Liberacdo do Onus Existente no imével alvo da Alienacéo Fiduciaria
da Fracdo Ideal; - Copia do Contrato de Cessdo Fiduciaria, devidamente assinada; e - Verificacao
da Razéo de Garantia, referente aos meses de agosto 21 a janeiro de 2022.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imoveis.
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Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI

Série: 355 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 20
R$20.000.000,00

Data de Vencimento: 26/05/2025

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de Destinacdo de Recursos, nos
moldes do Anexo IV da Escritura de Debéntures, bem como os documentos (i) acompanhado dos
contratos de locacdo vigentes do semestre anterior e objeto dos Imoéveis para 0s quais 0s recursos
foram alocados para os fins da construgdo, expansdo, desenvolvimento e reforma; (ii) dos
comprovantes dos pagamentos dos referidos contratos de locacdo dos Imodveis objeto da
construcdo, expansao, desenvolvimento e reforma tenham sido destinadas no semestre anterior; e
(iii) dos comprovantes de pagamentos das despesas relativas & construgdo, expansao,
desenvolvimento e reforma dos Imoveis objeto de locagdo e da construcdo, expansao,
desenvolvimento e reforma tenham sido destinadas no semestre anterior. Obrigacdo referente a
destinacéo vencida em dezembro de 2021. - Verificagdo do indice de cobertura, referente aos meses
de agosto de 2021 a fevereiro de 2022; e - Verificagdo do Fundo de Reserva, referente a agosto de
2021 a fevereiro de 2022.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (ii) Fundo de Despesas; e (iii) Fundo
de Reserva.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI

Série: 364 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 131500
R$131.500.000,00

Data de Vencimento: 28/06/2027

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias consolidadas: - Relatério de Acompanhamento,
informando o valor total dos recursos obtidos pela Devedora em razéo do recebimento dos recursos
liquidos das Debéntures efetivamente destinado pela Devedora para o Empreendimento
Imobiliéario, acompanhado do relatério de medigdo de obras elaborado pelo técnico responsavel
pelo Empreendimento Imobiliério relatério mensal de obras (Destina¢do dos Recursos), referente
ao periodo junho de 2021 a janeiro de 2022; - Registro do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Imovel no Cartério de Registro de Imoveis competente e a consequente anotacdo da Alienacéo
Fiduciaria de Imével na matricula do Imovel, observada ainda a incidéncia de multa prevista na
clausula 7.2.2 e seguintes da Escritura de Emissdo; - indice Minimo de Recebiveis, referente aos
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meses de dezembro de 2021 a fevereiro de 2022; - Relatério de Medicéo das Obras devidamente
emitido pelo Agente de Medigdo, referente aos meses de agosto de 2021 a fevereiro de 2022; -
Copia do Contrato de Cessao Fiduciaria, bem como a obtencéo do registro do Contrato de Cessao
Fiduciaria nos cartdrios de registro de titulos e documentos competentes; - Copia digital da
averbacdo no livro de registro das Debéntures da Devedora, cdpia digital de inscricdo da
Securitizadora no Livro de Registro de Debéntures Nominativas, que contenha a inscri¢do do seu
nome como titular da totalidade das Debéntures; - Cépia da Escritura de Emisséo de Debénture
devidamente registrada na JUCESP; e - Cdpia do Ato Societario da Companhia (Lote 05),
devidamente arquivada na JUCESP e publicada no Diario Oficial do Estado de S&o Paulo e no
jornal Gazeta de S&o Paulo.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditdrios (iii) Alienacdo Fiduciaria
de Quotas e; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Imovel.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI

Série: 365 Emissdo: 1

Volume na Data de Emisséo: Quantidade de ativos: 50000
R$50.000.000,00

Data de Vencimento: 27/06/2025

Taxa de Juros: CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaracdo de Destina¢do de Recursos, devidamente
assinada pelo diretor financeiro da Devedora no formato constante do Anexo XII ao presente
Termo de Securitizagdo, bem como o Cronograma Fisico Financeiro e o Relatorio de Medigao de
Obras, devidamente assinado responsavel técnico. Periodo de referéncia dezembro de 2021. -
Copia da Alienacao Fiduciaria de Quotas, devidamente registrado no RTD de S&o Paulo; - Copia
da Escritura de Debéntures, bem como o 1° Aditamento a Escritura de Emissdo de Debéntures,
devidamente registrados na JUCESP; e - Copia dos Contratos Sociais das Sociedades atualizado e
registrados, bem como os balangos anuais das Sociedades, assinados e ndo auditados.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Quotas.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI

Série: 366 Emisséo: 1

Volume na Data de Emisséo: Quantidade de ativos: 50000
R$50.000.000,00

Data de Vencimento: 27/06/2025

Taxa de Juros: CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaragdo de Destinacdo de Recursos, devidamente
assinada pelo diretor financeiro da Devedora no formato constante do Anexo XII ao presente
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Termo de Securitizacdo, bem como o Cronograma Fisico Financeiro e o Relatorio de Medicdo de
Obras, devidamente assinado responsavel técnico. Periodo de referéncia dezembro de 2021. -
Copia da Alienacdo Fiduciaria de Quotas, devidamente registrado no RTD de Séo Paulo; - Copia
da Escritura de Debéntures, bem como o 1° Aditamento a Escritura de Emissdo de Debéntures,
devidamente registrados na JUCESP; e - Cdpia dos Contratos Sociais das Sociedades atualizado e
registrados, bem como o0s balanc¢os anuais das Sociedades, assinados e ndo auditados.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Quotas.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI

Série: 374 Emissdo: 1

Volume na Data de Emisséo: Quantidade de ativos: 58500
R$58.500.000,00

Data de Vencimento: 20/08/2031

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Apuracédo do fundo de reserva (Minimo equivalente
as 3 (trés) proximas parcelas de Amortizacdo e Remuneracédo), de setembro de 2021 a margo de
2022; - Descricdo detalhada e exaustiva da destinagdo dos recursos descrevendo os valores e
percentuais destinados ao Empreendimento aplicado no respectivo periodo, respeitado o prazo
limite da Data de Vencimento, nos termos do Anexo VIII, juntamente com Cronograma Fisico-
Financeiro, relatério de medicao de obras devidamente assinado pelo responsavel técnico da obras,
acompanhadas de notas fiscais e de seus arquivos no formato XML de autenticacdo das notas
fiscais, comprovantes de pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que demonstrem a correta
destinacdo dos recursos e atos societarios, referente a primeira verificacao; - Registro do Contrato
de Alienacdo Fiduciaria de Ac¢bes nos RTDs de Floriandpolis - SC, Rio de Janiero - RJ e Porto
Alegre - RS; - Registro do Contrato de Cessdo Fiduciaria nos RTDs de Sdo Paulo - SP e
Floriandpolis - SC; - Comprovante de notificagdo da Cesséo Fiduciaria; - Escritura de Emissdo de
Debéntures registrada na JUCESC; - Livro de Registro de Debéntures Nominativas e no Livro de
Registro de Transferéncia de Debéntures Nominativas; - Cépia autenticada e registrada na Junta
Comercial com a alteragdo do Estatuto Social das Fiduciantes para formalizar a Alienacéo
Fiduciaria de Acoes e da Cessdo Fiduciaria; - Livro de acBes da USF Incorporadora SPE S.A.
formalizando a alienagdo fiduciaria das ac¢Oes; - Aditamento a Escritura de Emissdo formalizando
a convolagdo da Emissdo para da Espécie com Garantia Real; - Demonstragdes financeiras da
Bewiki Consultoria Empresarial LTDA, acompanhada do balanco social ou declaracdo do imposto
de renda do exercicio encerrado; - Demonstracfes financeiras da BP Consultoria e Real
Participagdes, acompanhada do balango social ou declaragdo do imposto de renda do exercicio
encerrado; e - Declaracdo da UFS Incorporadora SPE S.A, informando a ndo ocorréncia de evento
de vencimento antecipado.

Garantias: Fianga (prestada por Bewiki, Real Participacdes, Eduardo Gastaldo e Marcelo
Gastaldo, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures; e prestada por Real
Participacbes, Eduardo Gastaldo e Marcelo Gastaldo, nos termos do Contrato de Cesséo),
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Hipoteca, Alienacdo Fiduciaria de Ac¢des da Devedora, Alienagdo Fiducidria de Quotas
Bewiki, Cessao Fiduciaria, Alienacdo Fiduciaria de Imoével, Fundo de Despesas, Fundo de
Juros, Fundo de Obras e Fundo de Reservas

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI

Série: 381 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 11500
R$11.500.000,00

Data de Vencimento: 20/08/2031

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Apuragéo do fundo de reserva (Minimo equivalente
as 3 (trés) proximas parcelas de Amortizacdo e Remuneracao), de setembro de 2021 a margo de
2022; - Descricdo detalhada e exaustiva da destinagdo dos recursos descrevendo os valores e
percentuais destinados ao Empreendimento aplicado no respectivo periodo, respeitado o prazo
limite da Data de Vencimento, nos termos do Anexo VIII, juntamente com Cronograma Fisico-
Financeiro, relatorio de medicéao de obras devidamente assinado pelo responsavel técnico da obras,
acompanhadas de notas fiscais e de seus arquivos no formato XML de autenticagdo das notas
fiscais, comprovantes de pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que demonstrem a correta
destinacéo dos recursos e atos societarios, referente a primeira verificagao; - Registro do Contrato
de Alienacdo Fiduciaria de A¢des nos RTDs de Floriandpolis - SC, Rio de Janiero - RJ e Porto
Alegre - RS; - Registro do Contrato de Cessdo Fiduciaria nos RTDs de Sdo Paulo - SP e
Floriandpolis - SC; - Comprovante de notificacdo da Cesséo Fiduciaria; - Escritura de Emissdo de
Debéntures registrada na JUCESC; - Livro de Registro de Debéntures Nominativas e no Livro de
Registro de Transferéncia de Debéntures Nominativas; - Copia autenticada e registrada na Junta
Comercial com a alteracdo do Estatuto Social das Fiduciantes para formalizar a Alienacéo
Fiduciaria de Acoes e da Cessdo Fiduciéria; - Livro de acBes da USF Incorporadora SPE S.A.
formalizando a alienagdo fiduciaria das ac¢Oes; - Aditamento a Escritura de Emissdo formalizando
a convolagdo da Emissdo para da Espécie com Garantia Real; - Demonstragdes financeiras da
Bewiki Consultoria Empresarial LTDA, acompanhada do balango social ou declaracdo do imposto
de renda do exercicio encerrado; - Demonstraces financeiras da BP Consultoria e Real
Participagdes, acompanhada do balango social ou declaracdo do imposto de renda do exercicio
encerrado; e - Declaracdo da UFS Incorporadora SPE S.A, informando a ndo ocorréncia de evento
de vencimento antecipado.

Garantias: Fianga (prestada por Bewiki, Real Participaces, Eduardo Gastaldo e Marcelo
Gastaldo, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures; e prestada por Real
Participacdes, Eduardo Gastaldo e Marcelo Gastaldo, nos termos do Contrato de Cessao),
Hipoteca, Alienacdo Fiduciaria de Ac¢des da Devedora, Alienacdo Fiducidria de Quotas
Bewiki, Cessao Fiduciaria, Alienacdo Fiduciaria de Imoével, Fundo de Despesas, Fundo de
Juros, Fundo de Obras e Fundo de Reservas
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Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI

Série: 386 Emissédo: 1

Volume na Data de Emissédo: R$8.097.000,00 | Quantidade de ativos: 8097

Data de Vencimento: 28/08/2046

Taxa de Juros: IPCA + 6% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Laudo de avaliacdo dos imoveis com vistoria do
interior dos Imoveis, levantamento dos respectivos valores de mercado, valores de venda forgcada
e valores de locagéo, de setembro de 2021 a margo de 2022; - NotificacGes de ciéncia da Cesséo
Fiduciaria, nos moldes previstos no Contrato de Cessdo Fiduciaria; e - Alienacdo Fiduciaria de
Imovel, devidamente registrado no RGI competente, bem como a(s) matricula(s) contendo o
referido registro.

Garantias: (i) Fundo de Reserva a ser constituido até o 36° més contado da Data de Emissao;
(ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios decorrentes da Locacao; (iii) Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditorios decorrentes da venda ou financiamento bancéario dos imoéveis CCV e
ou dos Imoveis SPE; (iv) Alienacdo Fiduciaria dos Iméveis CCV; e (v) Alienacdo Fiduciaria
dos Imdveis SPE;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI

Série: 415 Emisséo: 1

Volume na Data de Emisséao: Quantidade de ativos: 35440
R$35.440.000,00

Data de Vencimento: 20/11/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,28% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Consolidadas: - Declaragdo atestando a ndo ocorréncia
de eventos de vencimento antecipado; - Demonstragdes Financeiras completas da Emissora
(Maiojama) e dos Fiadores, incluindo demonstragcbes consolidadas e parecer de auditor
independente, exercicio social de 2021; - Verificagdo do fundo de despesas, referente ao més de
janeiro de 2022; - Verificacdo do fundo de reserva, referente ao més de janeiro de 2022; - Livro de
Registro de Ag¢des da Anita e da DBM, devidamente autenticado pela JUCISRS. - envio da Carteira
de obras da Emissora, relacionando todos os empreendimentos da qual a Emissora participa, sendo
que tal relatério devera conter (i) nome do empreendimento, (ii) data de lancamento, (iii) data
estimada de entrega, (iii) localizacdo, (iv) percentual detido pela Emissora e quem sdo 0s sOcios,
se aplicavel, (v) nimero de unidades, (vi) nimero de unidades vendidas,(vii) custo de obra, (viii)
VGV, (ix) percentual de evolucdo fisica, (X) créditos recebidos e créditos a receber, (xi) valor
estimado de unidades em estoque, (xii) funding para construcdo (banco financiador, valor
aprovado, valor a liberar, saldo devedor, data de vencimento, referente ao 1° Trimestre de 2022; -
envio da abertura do endividamento consolidado da Emissora, contemplando relatério indicativo
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de todas as dividas e/ou antecipac6es de recebiveis contratadas com demais instituicdes financeiras
e/ou fundos de investimento e/ou factorings, contemplando, no minimo, valor total contratado,
saldo devedor, taxa de juros, prazo total e prazo para vencimento, referente ao 1° trimestre de 2022;
e - relatorio de vendas das Unidades em Garantia dos seus respectivos Empreendimentos, referente
ao més de janeiro de 2022. - Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imovel (Anita), registrado no
RGI, bem como as matriculas dos imdveis; - 1° Aditamento ao Contrato de Alienagdo Fiduciaria
de Imdvel (Anita), registrado no RGI, bem como as matriculas dos imoveis; e - Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imével (MW), registrado no RGI, bem como as matriculas dos imdveis; -
1° Aditamento ao Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel (MW), registrado no RGI, bem
como as matriculas dos imdveis.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Acdes; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (iii)
Alienacdo Fiduciaria do Terreno; (iv) Cessao Fiduciaria de Cotas; (v) Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios; e (vi) Fianca.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI

Série: 416 Emisséo: 1

Volume na Data de Emissdo: R$8.860.000,00 | Quantidade de ativos: 8860

Data de Vencimento: 20/11/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,78% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias Consolidadas: - Declaracéo atestando a ndo ocorréncia
de eventos de vencimento antecipado; - Demonstragdes Financeiras completas da Emissora
(Maiojama) e dos Fiadores, incluindo demonstracGes consolidadas e parecer de auditor
independente, exercicio social de 2021; - Verificagdo do fundo de despesas, referente ao més de
janeiro de 2022; - Verificacdo do fundo de reserva, referente ao més de janeiro de 2022; - Livro de
Registro de Ag¢des da Anita e da DBM, devidamente autenticado pela JUCISRS. - envio da Carteira
de obras da Emissora, relacionando todos os empreendimentos da qual a Emissora participa, sendo
que tal relatorio devera conter (i) nome do empreendimento, (ii) data de langamento, (iii) data
estimada de entrega, (iii) localizacdo, (iv) percentual detido pela Emissora e quem sdo 0s sOcios,
se aplicavel, (v) nimero de unidades, (vi) nmero de unidades vendidas,(vii) custo de obra, (viii)
VGV, (ix) percentual de evolucdo fisica, (x) créditos recebidos e créditos a receber, (xi) valor
estimado de unidades em estoque, (xii) funding para constru¢do (banco financiador, valor
aprovado, valor a liberar, saldo devedor, data de vencimento, referente ao 1° Trimestre de 2022; -
envio da abertura do endividamento consolidado da Emissora, contemplando relatério indicativo
de todas as dividas e/ou antecipacGes de recebiveis contratadas com demais instituices financeiras
e/ou fundos de investimento e/ou factorings, contemplando, no minimo, valor total contratado,
saldo devedor, taxa de juros, prazo total e prazo para vencimento, referente ao 1° trimestre de 2022;
e - relatdrio de vendas das Unidades em Garantia dos seus respectivos Empreendimentos, referente
ao més de janeiro de 2022. - Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel (Anita), registrado no
RGI, bem como as matriculas dos imoveis; - 1° Aditamento ao Contrato de Alienagdo Fiduciaria
de Imdvel (Anita), registrado no RGI, bem como as matriculas dos imdveis; e - Contrato de

128



DocusSign Envelope ID: EAD1C976-CF56-43CD-8DE6-3C240DFEF8AA

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario Versao Assinatura

Alienacdo Fiduciaria de Imdvel (MW), registrado no RGI, bem como as matriculas dos imdéveis; -
1° Aditamento ao Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével (MW), registrado no RGI, bem
como as matriculas dos imoveis.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Acoes; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (iii)
Alienacdo Fiduciaria do Terreno; (iv) Cessao Fiduciaria de Cotas; (v) Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditérios; e (vi) Fianca.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI

Série: 423 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 200000
R$200.000.000,00

Data de Vencimento: 15/04/2037

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 7% a.a. nha base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI

Série: 435 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 30193
R$30.193.000,00

Data de Vencimento: 15/10/2036

Taxa de Juros: IPCA + 5,2% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria dos Imodveis e (ii) Patrimbnio Separado e Regime
Fiduciéario

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI

Série: 445 Emisséo: 1

Volume na Data de Emisséao: Quantidade de ativos: 23945
R$23.945.000,00

Data de Vencimento: 15/10/2036

Taxa de Juros: IPCA + 5,9% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aliena¢do Fiduciaria dos Imoveis e (ii) Patriménio Separado e Regime
Fiduciéario
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Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 5

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 27589
R$27.589.000,00

Data de Vencimento: 19/05/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imdveis - 27.589 Debéntures, que totalizam 100% do
valor total da Emissao; (ii) Fianca - prestada pelos Fiadores LUCIENE DALTRO SIVIERO
e RUDSON ALEXANDRE MATSUYAMA,; (iii) Fundo de Despesas; (iv) Fundo de Reserva;
(v) Regime Fiduciario e Patriménio Separado - o Regime Fiduciario abrange abrange, para
esta Emissdo, os Créditos Imobiliarios, a Conta do Patrimbnio Separado, a Alienacéo
Fiduciaria de Imoveis, a Fianga, o Fundo de Despesas e o0 Fundo de Reserva e o Patriménio
Separado é composto pelos Créditos Imobiliarios, pelas Garantias e pelos recursos, mantidos
na Conta do Patrimoénio Separado, até o vencimento e pagamento integral dos CRI.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 11

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 45000
R$45.000.000,00

Data de Vencimento: 22/05/2042

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacéo Fiduciéria; (ii) Fundo de Despesas - constante na clausula 10 deste
Termo; (iii) Fundo de Reserva - constante na clausula 10 deste Termo; (iv) Regime Fiduciario
e Patriménio Separado - patrimoénio constituido, apés a instituicdo do regime fiduciario,
pelos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, pelos recursos que compdem o Fundo
de Despesas e 0 Fundo de Reserva, pela Alienacao Fiduciaria, bem como todas as demais
garantias que venham a ser constituidas no ambito da Emisséo, incluindo todos seus
respectivos acessorios, 0s quais, nos termos do artigo 25 da MP 1.103.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 7

Volume na Data de Emisséo: Quantidade de ativos: 49140
R$49.140.000,00
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Data de Vencimento: 24/06/2037

Taxa de Juros: IPC + 9,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos; (iii) Alienacédo Fiduciaria de Acdes;
(iv) Regime Fiduciério e Patrimonio Separado;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 27

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 60000
R$60.000.000,00

Data de Vencimento: 24/05/2028

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) o Aval; (ii) a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iii) a Alienacéo
Fiduciaria de Cotas; (iv) o Fundo de Reserva; (v) Regime Fiduciario e Patriménio Separado;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 12

Volume na Data de Emisséao: Quantidade de ativos: 26000
R$26.000.000,00

Data de Vencimento: 23/06/2032

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9,85% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imdvel; (ii) Fianca; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Acoes; (iv) Promessa de Cessao Fiduciéria; (v) Razdo de Garantia; (vi) Fundo de Despesas;
(vii) Fundo de Reserva;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 20

Volume na Data de Emisséo: Quantidade de ativos: 67435
R$67.435.000,00

Data de Vencimento: 15/07/2027
Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,85% a.a. na base 252.
Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Fundo de Despesas.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 37

Volume na Data de Emissédo: R$7.580.000,00 | Quantidade de ativos: 7580

Data de Vencimento: 20/10/2031

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 10,25% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Alienacéo Fiduciaria de Quotas; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 30

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 70000
R$70.000.000,00

Data de Vencimento: 24/08/2037

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 7,7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciéria; (ii) Alienacéo Fiduciéria de Quotas; (iii) Fianca; (iv) Aval;
(v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo de Despesas;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 23

Volume na Data de Emisséao: Quantidade de ativos: 70000
R$70.000.000,00

Data de Vencimento: 28/07/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianga; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Participacdes; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (v) Fundo de Despesa; (Vi)
Fundo de Reserva.
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Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 17

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 71846
R$71.846.000,00

Data de Vencimento: 16/07/2029

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,2774% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Fianca; (ii) Fundo de Reserva; (iii) Cessdo Fiduciaria.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 6

Volume na Data de Emisséo: Quantidade de ativos: 30000
R$30.000.000,00

Data de Vencimento: 25/06/2026

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria Piraina Empreendimentos, constituira cessdo e promessa
de cessdo fiduciaria de todos e quaisquer créditos imobilidrios decorrentes da exploracéo
comercial dos Empreendimentos Alvo, incluindo, mas ndo se limitando:(a.1) aqueles
decorrentes da comercializagdo dos lotes integrantes dos Empreendimentos Alvo que
venham a ser formalizados entre a Piraina Empreendimentos e os promitentes adquirentes
inclusive aqueles que, uma vez comercializados, venham a ser objeto de posterior distrato;
(a.2) aqueles decorrentes da comissdo a que a Piraina Empreendimentos faga jus no @mbito
de cada contrato de construcdo das casas que vierem a ser construidas nos respectivos lotes,
a ser formalizado entre a respectiva construtora e cada Adquirente, com a interveniéncia e a
anuéncia da Piratna Empreendimentos, pelos servicos de gerenciamento e elaboragdo de
projeto das casas que vierem a ser construidas nos respectivos lotes; (a.3) aqueles decorrentes
de eventuais contratagdes, pelos Adquirentes, da Pirauna Empreendimentos, para
personalizacdo das casas que vierem a ser construidas nos respectivos lotes (sendo os
contratos por meio dos quais os Direitos Creditérios sdo constituidos denominados Contratos
Recebiveis); e (b) a cessao fiduciaria dos direitos creditérios do sobejo oriundos da excussao
dos Imoveis Fase 1 Barlavento; (ii) Cessdo Fiduciaria Fazenda Moréias Empreendimentos:
constituira a cessdo fiduciaria dos direitos creditérios do sobejo oriundos da excussdo dos
Iméveis Moréias; (iii) Cessdo Fiduciaria de Fase Prototipia: a Fazenda Moréias
Empreendimentos ou eventual sociedade por ela detida, que venha a ser constituida,
constituira cessdo fiduciaria dos direitos creditérios do sobejo oriundos da excussdo dos
Imoveis Fase de Prototipia 1, em conjunto com Créditos Cedidos Fiduciariamente Piralnae
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Créditos Cedidos Fiduciariamente Fazenda Moréias, em conjunto com a Cessdo Fiduciaria
Piralna Empreendimentos e Cessdo Fiducidria Fazenda Moréias Empreendimentos; (ii)
Alienacdo Fiduciaria de Quotas SPE: os sécios da Piraina Empreendimentos alienaram
fiduciariamente a integralidade das suas quotas de emissdo da referida sociedade, em favor
da Emissora; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas Fazenda Moreias Empreendimento: 0s
socios da Fazenda Moréias Empreendimentos alienaram fiduciariamente a integralidade das
suas quotas de emissdo da referida sociedade, em favor da Emissora; (iv) Alienacéo
Fiduciaria de Participacdo Societaria em Projeto Hoteleiro; a ser constituida.(v) Alienagdo
Fiduciaria de Imoveis Moréias: a alienacdo fiducidria das fracdes ideais correspondente a
99,6261% (noventa e nove inteiros e seis mil, duzentos e sessenta e um décimos de milésimo
por cento), 99,3649% (noventa e nove inteiros e trés mil, seiscentos e quarenta e nove décimos
de milésimo por cento) e 97,6362% (noventa e sete inteiros e seis mil, trezentos e sessenta e
dois décimos de milésimos por cento) equivalentes as areas de 220.4842ha, 129.5822ha e
752.1635ha dos Imdveis Moréias, conforme atualmente descritas nas respectivas matriculas
n°41, 231 e 232 do Cartdrio Moreira de Castro de Registro de Imoéveis da Camocim ? CE.(vi)
Alienacdo Fiduciaria de Imoveis Moréias Fase de Prototipia 1: a alienacéo fiduciaria da
fracao ideal de 0,6392% (seis mil e trezentos e noventa e dois décimos de milésimo por cento)
equivalente a area de 4,9240ha a ser destacada da Matricula n°® 232 do Cartorio Moreira de
Castro de Registro de Imoveis da Camocim ? CE (Imdveis Fase de Prototipia 1 e Alienagéo
Fiduciaria de Imoveis Fase de Prototipia 1, respectivamente); (vii) Alienacdo Fiduciaria de
Imoveis Fase 1 Barlavento: a alienagéo fiduciaria da area de 7,3875ha equivalente a fragéo
ideal de 0,9589% (nove mil e quinhentos e oitenta e nove décimos de milésimo por cento) a
ser destacada da matricula n® 232 do Cartério Moreira de Castro de Registro de Imoveis da
Camocim ? CE (Imoveis Fase 1 Barlavento e Alienacdo Fiducidria de Imodveis Fase 1
Barlavento, respectivamente e em conjunto com Alienacdo Fiduciaria de Imdveis Moréias,
Alienacdo Fiduciaria de Imdveis Fase de Prototipia 1; (ix) Fianca; (X) Fundo de Reserva:
Emissora constituira, por conta e ordem da Devedora, exclusivamente com recursos da
integralizacdo dos CRI na Conta do Patriménio Separado, o Fundo de Reserva, cujos
recursos poderdo ser utilizados para atendimento das Obriga¢des Garantidas; (xi) Fundo de
Despesas: A Emissora constituira, por conta e ordem da Devedora, exclusivamente com
recursos da integralizagdo dos CRI na Conta do Patriménio Separado, o Fundo de Despesas,
cujos recursos serdo destinados ao pagamento das Despesas da Oferta e demais pagamentos
devidos em decorréncia da Operacdo de Securitizacdo, em caso de ndo pagamento pela
Devedora. (xii) Fundo de Juros: A Securitizadora constituira, por conta e ordem da
Devedora, exclusivamente com recursos da integralizacdo dos CRI, no montante de
R$1.129.892,23.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 36

Volume na Data de Emissdo: R$9.000.000,00 | Quantidade de ativos: 9000
Data de Vencimento: 20/07/2029
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Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imovel, a propriedade resollvel e a posse indireta
sobre o imdével objeto das matriculas n®1.178, 1.179, 1.180, 1.181, 1.182, 1.183 e 252, todas do
Servico Notarial e Registral de Armacéo de Buzios Oficio Unico, Estado do Rio de Janeiro,
localizado na Cidade de Armacao de Buzios, na Avenida José Bento Ribeiro Dantas n° 222,
Village de Buzios, CEP 28950-000, no qual foi construido o empreendimento denominado
The Pearl Hotel, em sua integralidade; (ii) Seguro Patrimonial, nos termos da Clausula VII
do Contrato de Locacdo, a Devedora se obrigou a contratar, para o Imdvel, seguro contra
incéndio, fatos da natureza, quebra de vidros e perda de aluguel, nos valores de mercado,
podendo a locadora exigir que 0s seguros contratados tenham coberturas adicionais caso
considere que 0s seguros contratados ndo possuem as coberturas necessarias para a operagao
das atividades previstas no Imovel. (iii) Fundo de Reserva, nos termos do Contrato de Cessao,
0 Cedente se obrigou a constituir, mediante crédito na Conta Centralizadora, na data do
pagamento do valor da cessao, autorizando, desde ja, a Emissora a descontar do valor da
cessdo a ser pago ao Cedente, na 12 (primeira) data da liquidacdo dos CRI, o Fundo de
Reserva, no valor inicial de R$147.205,00 (cento e quarenta e sete mil, duzentos e cinco reais),
o qual podera ser utilizado para o pagamento dos valores devidos aos titulares dos CRI, bem
como para o pagamento das despesas vinculadas a emissao dos respectivos CRI.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 19

Volume na Data de Emisséao: Quantidade de ativos: 88322
R$88.322.000,00

Data de Vencimento: 15/01/2036

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,1866% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Garantia CDHU, (ii) Garantia CPP, (iii) Fundo de Reserva, (iv) Fianca 01 e
(v) Fianga 02.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 28

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 73000
R$73.000.000,00

Data de Vencimento: 21/08/2037
Taxa de Juros: 100% do IPCA + 10,5% a.a. na base 252.
Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Cotas, totalidade das quotas de emissao das Cedentes
de sua titularidade, representativas de 100% (cem por cento) do capital social das Cedentes,
em favor da Fiduciaria, adicionalmente as demais garantias prestadas no ambito da
Operacao. (ii) Alienacao Fiduciaria de Equipamentos; (iii) Fianca, na qualidade de fiadora a
Athon Energia (iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de Liquidez, a Emissora constituira, na
Conta do Patrimdnio Separado, o fundo de liquidez, em valor que devera corresponder ao
montante equivalente a 2 (duas) parcelas de amortizacéo e remuneracéo dos CRI, calculadas
pela média das préximas 12 (doze) parcelas de amortizagdo programada e remuneracao dos
CRI sendo este célculo realizado em cada Data de Verificacdo pela Emissora. (vi) Fundo de
Juros, sera constituido, ainda, na Conta do Patriménio Separado, fundo para fazer frente ao
pagamento das parcelas de remuneracao dos CRI, da seguinte forma: (i) Na data da primeira
integralizacdo dos CRI da 12 Série, sera retido na Conta do Patrimonio Separado, montante
equivalente as proximas 3 (trés) parcelas de remuneracéo dos CRI da 12 Série; (ii) Na data
da segunda integralizacdo dos CRI da 12 Série, sera retido o montante equivalente a outras
trés parcelas de remuneracédo dos CRI da 12 Série; e (iii) Na terceira data de integralizagéo
dos CRI, sera retido montante equivalente ao pagamento dos juros dos CRI da 12 Série até
22 de janeiro de 2024.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 47

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 33000
R$33.000.000,00

Data de Vencimento: 25/08/2034

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 7,7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imdvel: aliena fiduciariamente a Fiduciaria a
propriedade, o dominio resolGvel e a posse indireta do Imdével (ou seja, da fracao ideal
correspondente a 88,50% (oitenta e oito inteiros e cinquenta centésimos por cento) do imovel
objeto da matricula n®57.893 e da fragéo ideal correspondente a 85% (oitenta e cinco inteiros
por cento) do imdvel objeto da matricula n® 75.757, ambos do Oficial de Registro de Imdveis
da Comarca de Boa Vista, Estado de Roraima). (ii) Cessdo Fiduciaria: a totalidade dos
Direitos Creditdrios Aluguéis Variaveis Lojas Lastro, a totalidade dos Direitos Creditorios
Aluguéis Variaveis Nova Locacao, créditos relativos aos aluguéis minimos e variaveis,
incluindo os respectivos acessorios, tais como atualizagdo monetéria, encargos moratorios,
multas e penalidades previstos nos contratos de locacédo das demais Lojas do Shopping Patio
Roraima, créditos relativos as locacGes e/ou as receitas oriundas da exploracédo dos Espacos
Adicionais, créditos relativos ao aluguel mensal, apurado sobre o resultado operacional
liquido percebido pelo locatario do Estacionamento na exploracdo de suas atividades no
Estacionamento, a totalidade dos créditos relativos ao aluguel mensal decorrente da
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sublocacdo das Lojas Lastro, totalidade dos direitos creditérios de titularidade das
Fiduciantes, presentes ou futuros, oriundos da exploracdo do Imovel, com exce¢do dos
aluguéis fixos das lojas que constituem lastro para a emissdo dos CRI, em virtude da locacéo
das lojas e das demais &reas locaveis do Shopping Patio Roraima. (iii) Alienacdo Fiduciaria
de Quotas: alienacéo fiduciaria da totalidade das quotas de emissdo da Cedente constituida
pelo quotista da Cedente, em favor da Emissora. (iv) Fianca - como fiador PAULO DE
BARROS STEWART. (v) Fundo de Reserva.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 64

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 63000
R$63.000.000,00

Data de Vencimento: 23/09/2032

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imdvel: O imdvel localizado na Rua Sucupira, s/n,
Lote 7-A, Quadra 27, loteamento Parque Industrial Betim, Betim, estado de Minas Gerais,
CEP: 32.631-052, com area de 234.471,27 m? (duzentos e trinta e quatro mil, quatrocentos e
setenta e um virgula vinte e sete metros quadrados), objeto da matricula n° 180.388, do
Cartorio de Registro de Imoveis de Betim, estado de Minas Gerais. (ii) Cessdo Fiduciaria;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 48

Volume na Data de Emisséao: Quantidade de ativos: 61000
R$61.000.000,00

Data de Vencimento: 23/09/2032

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 6,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imoveis: a Fiduciante aliena fiduciariamente e
transfere a Fiduciéria a propriedade resolUvel e a posse indireta do imovel localizado na Rua
Sucupira, s/n, Lote n° 07-A, Quadra n° 27, do loteamento denominado ?Parque Industrial de
Betim?, no municipio de Betim, estado de Minas Gerais, com area de 234.471,27m?, objeto
da matricula n° 180.388 do Cartério de Registro de Imoveis de Betim, estado de Minas
Gerais. (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios: a totalidade dos direitos creditérios,
principais e acessorios, presentes e futuros, de titularidade da Fiduciante originados por meio
do Instrumento Particular Atipico de Contrato de Locacdo de Imdvel para Finalidade
Comercial, na Modalidade Built-to-Suit ?Parque Industrial Betim ? PIB; 1.1.2 da totalidade
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dos recebiveis que sobejarem a eventual excussao da Alienacdo Fiduciaria, na medida em
gue lhe sejam devidos ap6s a Data do Fechamento ou ap6s a Nova Data de Conclusédo das
Obras.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 55

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 12000
R$12.000.000,00

Data de Vencimento: 02/10/2023

Taxa de Juros: 100% do CDI + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) o Aval: Avalista LEONARDO RODRIGUES MORGATTO. (ii) a Cesséo
Fiduciaria de Direitos Creditorios: totalidade dos Direitos Creditdrios, ainda todos os
direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditorios,
titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente
adquiridos com o produto da garantia ora prestada. (iii)Fundo de Reserva: A Devedora
obriga-se a constituir, na Conta Centralizadora, o Fundo de Reserva, com recursos
deduzidos, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, até o montante equivalente
ao valor necessario para que seja atingido o Valor do Fundo de Reserva. (iv) Fundo de
Despesas. Nos termos da Escritura de Emissao, seré constituido, na Conta Centralizadora, o
Fundo de Despesas, 0 que serd feito com recursos deduzidos, pela Securitizadora, por conta
e ordem da Devedora, dos recursos depositados na Conta Centralizadora.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 65

Volume na Data de Emisséao: Quantidade de ativos: 25000
R$25.000.000,00

Data de Vencimento: 06/09/2032

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 7,95% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Cessao Fiduciaria; (ii) Fundo de Reserva;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.
Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 34
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Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 200000
R$200.000.000,00

Data de Vencimento: 31/08/2037

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,9157% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Quotas: quotas de emissdo da Sanema de que é titular,
A Alienante declara, inicialmente, que o valor das quotas de emissdo da Sanema era de
R$249.866.000,00 (duzentos e quarenta e nove milhdes, oitocentos e sessenta e seis mil reais)
em 30 de junho de 2022 com base patriménio liquido indicado do balanco patrimonial da
Sanema disponivel nas demonstragdes financeiras intermediarias do periodo de 6 (seis) meses
encerrado em 30 de junho de 2022 da Conasa (ii) Cessdo Fiduciaria (iii) Fianca: Como
fiadora Conasa.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 57

Volume na Data de Emisséo: Quantidade de ativos: 25000
R$25.000.000,00

Data de Vencimento: 12/09/2030

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9,75% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Quotas: 100% (cem por cento) do total das quotas
emitidas pela Sociedade, o valor das Quotas sera considerado o valor R$49.629.205,00
(quarenta e nove milhdes, seiscentos e vinte e nove mil duzentos e cinco reais), de acordo com
0 capital social da Sociedade. (ii) Aval, prestado por BREOF IIl ? FUNDO DE
INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES MULTIESTRATEGIA, representado por sua
gestora VBI REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS S.A,, (iii) Fianca (iv) Hipoteca:
hipoteca em segundo grau de 90% (noventa por cento) do imével objeto da matricula
119.966, registrada perante o 4° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de S&o Paulo.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 55

Volume na Data de Emisséo: Quantidade de ativos: 12000
R$12.000.000,00

Data de Vencimento: 02/10/2023

Taxa de Juros: 100% do CDI + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&do ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Aval: tendo como avalista LEONARDO RODRIGUES MORGATTO (ii)
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios: Todos os direitos creditorios, presentes e futuros,
oriundos das sublocac@es existentes e futuras dos Imdveis, que compreendem o pagamento
do preco de sublocacdo dos respectivos Imdveis sublocados e a serem sublocados pela
Devedora aos respectivos Sublocatarios, na forma e prazos estabelecidos nos respectivos
instrumentos e atualizados monetariamente pela variagdo acumulada do indice previsto nos
respectivos Contratos de Sublocacdo. (iii) Fundo de Despesa: sera constituido, na Conta
Centralizadora, o Fundo de Despesas, 0 que sera feito com recursos deduzidos, pela
Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, dos recursos depositados na Conta
Centralizadora, observado o disposto na Escritura de Emissdo. (iv) Fundo de Reserva: A
Devedora obriga-se a constituir, na Conta Centralizadora, o Fundo de Reserva, com recursos
deduzidos, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, até o montante equivalente
ao valor necessario para que seja atingido o Valor do Fundo de Reserva

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 51

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 67000
R$67.000.000,00

Data de Vencimento: 30/06/2036

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria: (i) direitos sobre a Conta Vinculada da Devedora; e (ii)
recebiveis, créditos e direitos, principais e acessorios, depositados na Conta Vinculada e de
titularidade da Devedora, inclusive os oriundos de apélices de seguros a serem contratadas
pelos Projetos, bem como dos Contratos Cedidos dos Projetos, tudo de acordo com os termos
e condicOes previstos em no Contrato de Cessdo Fiduciéria. (ii) Alienacdo Fiduciaria de
Participacgdes Societarias: (iii) Alienacdo Fiduciaria de Bens e Equipamentos:

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 59

Volume na Data de Emissdo: R$7.500.000,00 | Quantidade de ativos: 7500

Data de Vencimento: 24/09/2029

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis: Conforme constantes no contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imoveis. (ii) Fianca: fiadores DIEGO MENDES ROCHA, e BARUK
LABORATORIOS LTDA.
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Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 71

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 10000
R$10.000.000,00

Data de Vencimento: 19/09/2029

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca: Como fiadores VALDECIO ANTONIO BOMBONATTO, ALMIR
JORGE BOMBONATTO. (ii) Cessao fiduciaria de Direitos Creditérios:

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 60

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 43790
R$43.790.000,00

Data de Vencimento: 29/09/2034

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,9066% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Aval: (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imoveis:

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 2 Emisséo: 11

Volume na Data de Emissdo: R$5.000.000,00 | Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 22/06/2042

Taxa de Juros: IPCA + 15% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria; (ii) Fundo de Despesas - constante na clausula 10 deste
Termo; (iii) Fundo de Reserva - constante na clausula 10 deste Termo; (iv) Regime Fiduciario
e Patriménio Separado - patrimoénio constituido, apés a instituicao do regime fiduciario,
pelos Créditos Imobiliarios representados pelas CCI, pelos recursos que compdem o Fundo
de Despesas e 0 Fundo de Reserva, pela Alienacdo Fiduciaria, bem como todas as demais
garantias que venham a ser constituidas no ambito da Emissdo, incluindo todos seus
respectivos acessorios, 0s quais, nos termos do artigo 25 da MP 1.103.

141



DocusSign Envelope ID: EAD1C976-CF56-43CD-8DE6-3C240DFEF8AA

Autorregulacdo

ANBIMA

Versao Assinatura

Agente Fiduciario

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 2 Emissdo: 7

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 45590
R$45.590.000,00

Data de Vencimento: 24/06/2037

Taxa de Juros: IPCA + 9,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos; (iii) Alienacao Fiduciaria de Acdes;
(iv) Regime Fiduciério e Patrimonio Separado;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 27

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 20000
R$20.000.000,00

Data de Vencimento: 24/05/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) o Aval; (ii) a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iii) a Alienacéo
Fiduciaria de Cotas; (iv) o Fundo de Reserva; (v) Regime Fiduciario e Patriménio Separado;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 37

Volume na Data de Emissao: R$3.650.000,00 | Quantidade de ativos: 3650

Data de Vencimento: 20/03/2032

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 30

Volume na Data de Emissdo: R$7.000.000,00 | Quantidade de ativos: 7000
Data de Vencimento: 24/08/2037
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Taxa de Juros: 100% do IPCA + 7,7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria; (ii) Alienacéo Fiduciaria de Quotas; (iii) Fianca; (iv) Aval;
(v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo de Despesas;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 20

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 291029
R$291.029.000,00

Data de Vencimento: 15/07/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,2243% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Fundo de Despesas.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 65

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 20000
R$20.000.000,00

Data de Vencimento: 06/09/2032

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 7,95% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Cessao Fiduciaria; (ii) Fundo de Reserva;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 7

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 17270
R$17.270.000,00

Data de Vencimento: 24/06/2037

Taxa de Juros: IPCA + 9,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos; (iii) Alienacao Fiduciaria de Acdes;
(iv) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado;
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Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 27
Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 30000
R$30.000.000,00

Data de Vencimento: 24/05/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) o Aval; (ii) a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iii) a Alienacéo
Fiduciaria de Cotas; (iv) o Fundo de Reserva; (v) Regime Fiduciario e Patrimbnio Separado;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 20 Emissao: 20

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 41536
R$41.536.000,00

Data de Vencimento: 16/07/2029

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,3348% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fundo de Despesas.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 424 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 70000
R$70.000.000,00

Data de Vencimento: 19/04/2032

Taxa de Juros: IPCA + 8,61% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (ii) Alienacdo Fiduciaria de
Imoveis; e (iii) Fianca; (iv) Regime Fiduciario e Patrimbnio Separado;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 427

Emisséo: 1
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Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 96500
R$96.500.000,00

Data de Vencimento: 15/02/2028

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Imovel; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Ac¢bes e; (v) Cessdo Fiduciaria de Conta Vinculada.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 432 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 75000
R$75.000.000,00

Data de Vencimento: 20/01/2034

Taxa de Juros: IPCA + 7,85% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (ii) o Fundo de Despesas; (iii) Fundo de
Reserva,

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 433 Emissédo: 1

Volume na Data de Emissdo: R$5.000.000,00 | Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 20/01/2034

Taxa de Juros: IPCA + 7,85% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (ii) o Fundo de Despesas; (iii) Fundo de
Reserva;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 434 Emisséo: 1

Volume na Data de Emisséo: Quantidade de ativos: 20000
R$20.000.000,00

Data de Vencimento: 20/01/2034
Taxa de Juros: IPCA + 7,85% a.a. na base 360.
Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (ii) o Fundo de Despesas; (iii) Fundo de
Reserva;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 447 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 27000
R$27.000.000,00

Data de Vencimento: 17/03/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Quotas; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (v) Regime Fiduciario e Patriménio
Separado.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 451 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 342000
R$342.000.000,00

Data de Vencimento: 25/06/2040

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca prestada pelo FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES
MATARAZZO MULTIESTRATEGIA,; (ii) Alienacao Fiduciaria dos Imoveis descritos no
Anexo Il do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imoveis; (iii) Fundo de Despesas; (iv) Fundo
de Obras; (v) Fundo de Liquidez; (vi) Fundo de Reserva; e (vii) Fundo de Reserva de
Parcelas.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 477 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 77190
R$77.190.000,00

Data de Vencimento: 18/02/2032
Taxa de Juros: IPCA + 6,65% a.a. na base 252.
Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios; (iii) Fianca; e (iv) Fundos.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 479 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 30000
R$30.000.000,00

Data de Vencimento: 17/03/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (iii) Cessdo Fiduciaria; (iv)
Regime Fiduciario e Patriménio Separado.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 482 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 12500
R$12.500.000,00

Data de Vencimento: 08/09/2032

Taxa de Juros: IPCA + 7,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria dos Imoveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Acoes; (iii)
Cessao fiduciaria de recebiveis; (iv) Fundo de Juros; (v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo de
Obra; (vii) Fianca; (viii) Regime Fiduciario e Patriménio Separado.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 486 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 24500
R$24.500.000,00

Data de Vencimento: 16/07/2029

Taxa de Juros: IPCA + 13% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Fianca; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Imovel; (iv) Alienacao Fiduciaria de Acdes e; (v) Cessdo Fiduciaria de Conta Vinculada.

Versao Assinatura

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 495 Emissao: 1
Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 32650
R$32.650.000,00

Data de Vencimento: 12/05/2030

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (ii) Fundo de Despesas; (iii) Regime

Fiduciario e Patrimonio Separado;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 513

Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: R$3.000.000,00

Quantidade de ativos: 3000

Data de Vencimento: 16/02/2052

Taxa de Juros: IPCA + 7,3% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo fiduciaria de Imoveis;

(i) Seguro de Crédito;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 514

Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: R$3.000.000,00

Quantidade de ativos: 3000

Data de Vencimento: 16/02/2052

Taxa de Juros: IPCA + 7,3% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacgdo fiduciaria de Imoveis;

(i) Seguro de Crédito;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 515

Emisséo: 1

Volume na Data de Emissdo: R$3.000.000,00

Quantidade de ativos: 3000
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Data de Vencimento: 16/02/2052

Taxa de Juros: IPCA + 7,3% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Alienacgao fiduciaria de Imdveis; (ii) Seguro de Crédito;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 516 Emissédo: 1

Volume na Data de Emissédo: R$3.000.000,00 | Quantidade de ativos: 3000
Data de Vencimento: 16/02/2052

Taxa de Juros: IPCA + 7,3% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Alienacao fiduciaria de Imdveis; (ii) Seguro de Crédito;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 517 Emisséo: 1

Volume na Data de Emissao: R$3.000.000,00 | Quantidade de ativos: 3000
Data de Vencimento: 16/02/2052

Taxa de Juros: IPCA + 7,3% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Alienagdo fiduciaria de Imoveis; (ii) Seguro de Crédito;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 518 Emissdo: 1

Volume na Data de Emissao: R$3.000.000,00 | Quantidade de ativos: 3000
Data de Vencimento: 16/02/2052

Taxa de Juros: IPCA + 7,3% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Alienagdo fiduciaria de Imoveis; (ii) Seguro de Crédito;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.
Ativo: CRI
Série: 519 Emissao: 1
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Volume na Data de Emissdo: R$3.000.000,00 | Quantidade de ativos: 3000
Data de Vencimento: 16/02/2052

Taxa de Juros: IPCA + 7,3% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Alienacgdo fiduciaria de Imoveis; (ii) Seguro de Crédito;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 520 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: R$3.000.000,00 | Quantidade de ativos: 3000
Data de Vencimento: 16/02/2052

Taxa de Juros: IPCA + 7,3% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Alienacgdo fiduciaria de Imoveis; (ii) Seguro de Crédito;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 521 Emisséo: 1

Volume na Data de Emissao: R$3.000.000,00 | Quantidade de ativos: 3000
Data de Vencimento: 16/02/2052

Taxa de Juros: IPCA + 7,3% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Alienagdo fiduciaria de Imdveis; (ii) Seguro de Crédito;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 522 Emisséo: 1

Volume na Data de Emissao: R$3.000.000,00 | Quantidade de ativos: 3000
Data de Vencimento: 16/02/2052

Taxa de Juros: IPCA + 7,3% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Alienagdo fiduciaria de Imoveis; (ii) Seguro de Crédito;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.
Ativo: CRI
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Série: 523 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: R$3.000.000,00 | Quantidade de ativos: 3000
Data de Vencimento: 16/02/2052

Taxa de Juros: IPCA + 7,3% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Alienacgdo fiduciaria de Imoveis; (ii) Seguro de Crédito;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 524 Emisséo: 1

Volume na Data de Emissdo: R$3.000.000,00 | Quantidade de ativos: 3000
Data de Vencimento: 16/02/2052

Taxa de Juros: IPCA + 1000% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&do ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Alienacgdo fiduciaria de Imoveis; (ii) Seguro de Crédito;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI

Série: 525 Emisséo: 1

Volume na Data de Emissdo: R$1.000.000,00 | Quantidade de ativos: 1000
Data de Vencimento: 16/02/2052

Taxa de Juros: IPCA + 7,3% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Alienagdo fiduciaria de Imdveis; (ii) Seguro de Crédito;

Emissora: Planeta Securitizadora S.A.

Ativo: CRI

Série: 5 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 90
R$21.302.107,20

Data de Vencimento: 10/10/2027

Taxa de Juros: 12% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: - Relatério de Gestéo referente aos meses de agosto, setembro e
outubro de 2022, contendo a Razdo Minima de Garantia (125%); e - Comprovacao da averbacéo
no registro de imoveis do Termo de Vistoria de Obras (TVO) do Empreendimento "Parque do
Distrito", nos termos da clausula 3.4 do Contrato de Cessao firmado em 01/12/2015.
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Garantias: (i) Regime Fiduciario instituido sobre os créditos decorrentes da comercializagao
dos Lotes dos respectivos Empreendimentos (Lotes); (ii) Alienacao Fiduciaria dos Lotes; (iii)
Fundo de Despesa no valor minimo de R$200.000,00; (iv) Sobregarantia consistente no
excesso inicial de 20% dos Créditos Imobiliarios em relacao ao valor da emissédo dos CRI,
devendo ser mantida a Razdo Minima de 125%, conforme clausula 10.2 do Termo de
Securitizacdo; (v) Seguro prestamista para cobertura de riscos de morte e invalidez
permanente por acidente; (vi) Retrocessdo na hipétese de ocorréncia de quaisquer Eventos
de Retrocessao, conforme clausula 8.1.6 do Termo de Securitizacdo; e (vii) Fianca outorgada
pela AGV Participacfes Ltda, Premium Participacfes Ltda, Atrium Assessoria e Consultoria
Imobiliaria Ltda, Swiss Park Incorporadora Ltda e Sr. Thomaz Alexandre Vitelli.

Emissora: PLANETA SECURITIZADORA SA

Ativo: CRI

Série: 170 Emissdo: 170

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 14750
R$14.750.000,00

Data de Vencimento: 27/08/2032

Taxa de Juros: IPCA + 9,39% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: - Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas, devidamente
arquivado na JUCEB; - 12 Alteragdo do Contrato Social da Devedora UFV 14 - na JUCEB; e - 2°
Aditamento ao Termo de Securitizagdo, conforme AGT realizada em 06/04/2022; - Relatorio
contendo o Fundo de Obras, o Fundo de Reserva e a Razdo Minima de Garantia de 140% da Cessdo
Fiduciaria, referente aos meses de abril, maio, junho, julho, agosto, setembro e outubro de 2022; -
Relatorio de Destinagdo de Recursos referente ao primeiro semestre de 2022.

Garantias: (i) Fundo de Reserva; (ii) o Fundo de Juros; (iii) Fundo de Obras; (iv) Cessédo
Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iv) Alienacédo Fiduciaria de Quotas; (v) Aval;

Emissora: Gaia Impacto Securitizadora S.A.

Ativo: CRA

Série: 1 Emisséo: 13

Volume na Data de Emisséao: Quantidade de ativos: 460800
R$300.000.000,00

Data de Vencimento: 24/06/2024

Taxa de Juros: CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Regime Fiduciario instituido sobre os direitos creditérios do agronegocio
oriundos da CPR-F.
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Emissora: Gaia Impacto Securitizadora S.A.

Ativo: CRA

Série: 1 Emissdo: 18

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 50
R$50.000.000,00

Data de Vencimento: 04/10/2023

Taxa de Juros: 1% a.m. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: - Relatério de Gestao referente aos meses de maio e junho de 2022;
- Comprovante de manutenc¢do do fundo de reserva no valor de R$100.000,00, referente aos meses
de maio e junho de 2022. Vale ressaltar que a informacdo solicitada devera constar no Relatério
de Gestdo, no respectivo més em referéncia; - Declaracdo semestral (da Larco) da Destinacao dos
Recursos, com fundamento na destinagdo do CDCA e IN CVM 600.

Garantias: (i) Regime Fiduciario instituido sobre os créditos do agronegécio oriundos do
CDCA n°. 01 emitido pela Larco Comercial de Produto de Petrdleo Ltda

Emissora: Gaia Impacto Securitizadora S.A.

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 19

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 30
R$30.000.000,00

Data de Vencimento: 29/09/2023

Taxa de Juros: CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime Fiduciario instituido sobre os créditos do agronegdcio oriundos do
CDCA n°. 01 emitido pela Combio Energia S.A.

Emissora: Gaia Impacto Securitizadora S.A.

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 26

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 46888
R$46.888.000,00

Data de Vencimento: 31/01/2023

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: - Relatério de Gestdo e Relatério de Recuperacdo de Crédito,
referente ao Marco a Dezembro de 2021 e de Janeiro a agosto de 2022; - Verificar se ha Créditos
do Agronegadcio Inadimplidos por mais de 61 dias. Caso tenha, devera ser notificado o Agente de
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Cobranca Judicial para proceder com a execucao judicial. Cedente: - Documentos de representacao
da BASF, devidamente atualizados, referente ao ano de 2020.
Garantias: Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou fidejussérias, sobre os CRA.

Emissora: Gaia Impacto Securitizadora S.A.

Ativo: CRA

Série: 3 Emisséo: 26

Volume na Data de Emissdo: R$1.616.000,00 | Quantidade de ativos: 1616

Data de Vencimento: 31/01/2023

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: - Relatdrio de Gestdo e Relatério de Recuperagdo de Crédito,
referente ao Margo a Dezembro de 2021 e de Janeiro a agosto de 2022; - Verificar se ha Créditos
do Agronegocio Inadimplidos por mais de 61 dias. Caso tenha, deverd ser notificado o Agente de
Cobranca Judicial para proceder com a execucao judicial. Cedente: - Documentos de representacao
da BASF, devidamente atualizados, referente ao ano de 2020.

Garantias: Néo serdo constituidas garantias especificas, reais ou fidejussorias, sobre os CRA.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRA

Série: 1 Emisséo: 15

Volume na Data de Emisséao: Quantidade de ativos: 80000
R$80.000.000,00

Data de Vencimento: 16/06/2028

Taxa de Juros: IPCA + 5,9641% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia das demonstracdes financeiras consolidadas
completas da Fiadora e da Emissora relativas ao respectivo exercicio social, acompanhadas do
relatério da administracdo e do parecer dos auditores independentes conforme exigido pela
legislacdo aplicavel; (2) declaracdo assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Emissora, na
forma do seu estatuto social e conforme modelo constante do Anexo IV a presente Escritura,
atestando: (i) que permanecem validas as disposi¢Ges contidas na Escritura; (ii) ndo ocorréncia de
qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigagdes
da Emissora perante a Securitizadora e a Emissdo; e (3) relatorio consolidado da memdria de
calculo dos Indices Financeiros, devidamente elaborado pela Emissora, compreendendo todas as
rubricas necessarias para a obtengdo dos Indices Financeiros para fins de sua verificacdo, pela
Securitizadora, dos Indices Financeiros, referente ao ano de 2021; - Codpia do balanco e
demonstracdo de resultados da Fiadora (Sdo Eutiquiano) relativas ao 1°Trimestre de 2022; - Copia
AGE da Devedora (Companhia Agricola Usina Jacarezinho), devidamente registrada na JUCESP
e publicada no DOSP e Diario Comercial, bem com a cépia da RCA da Fiadora (S&o Eutiquiano
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Participacdes), devidamente registrada na JUCESP e publicada nos Jornais de Publicacdo; e -
Copia da Escritura de Debéntures, devidamente registrada na JUCESP.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria; e (ii) Fianca.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRA

Série: 1 Emissdo: 23

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 70000
R$70.000.000,00

Data de Vencimento: 17/12/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,35% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia fidejussoria prestada pelos Avalistas e a Cessdo Fiduciaria de

Recebiveis.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 23
Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 70000
R$70.000.000,00

Data de Vencimento: 17/12/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 9,95% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia fidejussoria prestada pelos Avalistas e a Cessdo Fiduciaria de

Recebiveis.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRA

Série: 3 Emissdo: 23

Volume na Data de Emisséao: Quantidade de ativos: 70000
R$70.000.000,00

Data de Vencimento: 17/12/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia fidejussoria prestada pelos Avalistas e a Cessdo Fiduciaria de

Recebiveis.

155



DocusSign Envelope ID: EAD1C976-CF56-43CD-8DE6-3C240DFEF8AA

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario Versao Assinatura

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRA

Série: 4 Emissao: 23

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 70000
R$70.000.000,00

Data de Vencimento: 17/12/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,35% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia fidejussoria prestada pelos Avalistas e a Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRA

Série: 5 Emissédo: 23

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 70000
R$70.000.000,00

Data de Vencimento: 17/12/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 9,95% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia fidejussoria prestada pelos Avalistas e a Cessao Fiduciaria de
Recebiveis.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRA

Série: 6 Emissao: 23

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 87500
R$87.500.000,00

Data de Vencimento: 17/12/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia fidejussoria prestada pelos Avalistas e a Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.
Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 30
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Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 24000
R$24.000.000,00

Data de Vencimento: 26/02/2024

Taxa de Juros: 100% do CDI + 9,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: - Alteracdo do objeto social da Companhia (AgroFlow) arquivado
na JUCESP bem como do CNAE contendo as atividades (a) criacdo de peixes em agua doce; (b)
apoio a aquicultura em agua doce; e (c) comércio atacadista de pescados e frutos do mar; -
Verificacdo (i) do Valor Minimo do Fundo de Reservas (R$3.000.000,00 e (ii) do Fundo de
Despesas (R$149.000,00), referente ao més de Margo de 2022. A presente verificagdo devera vir
no Relatério de Gestdo do respectivo més; - Comprovante da averbagdo da Alienacdo Fiduciaria
de Agdes no Livro de registro de acGes nominativas da AGRO FLOW; - 2° Aditamento ao Termo
de Securitizagdo, conforme deliberado na AGT de 08/06/2022; - 2° Aditamento a Escritura de
Emissdo , conforme deliberado na AGT de 08/06/2022; - 3° Aditamento ao Termo de
Securitizacdo, conforme deliberado na AGT de 08/07/2022; - 3° Aditamento a Escritura de
Emisséo , conforme deliberado na AGT de 08/07/2022.

Garantias: (i) Fianca; e (ii) Alienacdo Fiduciaria de Agdes.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 20000
R$20.000.000,00

Data de Vencimento: 16/12/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacéo Fiduciaria de Imovel; (iii) Cessao Fiduciéria de Direitos
Creditorios;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 1 Emisséo: 1

Volume na Data de Emisséo: Quantidade de ativos: 20000
R$20.000.000,00

Data de Vencimento: 16/12/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&do ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Aval; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Bens Imoveis; (iii) Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 24

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 50000
R$50.000.000,00

Data de Vencimento: 09/03/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) a Fianga; (ii) Aval; e (iii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis e Aplicagdes
Financeiras.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 26

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 11000
R$11.000.000,00

Data de Vencimento: 15/03/2029

Taxa de Juros: CDI + 7,9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (ii) Contrato de Alienacéo
Fiduciaria de Equipamentos; (iii) Alienac&o Fiduciaria de Imovel; (iv) Alienacao Fiduciaria
de Acles; (v) da Fianca; (vi) Regime Fiduciario e Patriménio Separado.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 1 Emisséo: 33

Volume na Data de Emisséao: Quantidade de ativos: 11000
R$11.000.000,00

Data de Vencimento: 15/03/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 7,9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria; (ii) Alienacdo Fiducidria de Equipamentos; (iii) Alienacéo
Fiduciaria de Imdvel; (iv) Alienacdo Fiduciéria de AcGes (v) Fianga; (vi) Regime Fiduciario
e Patrimonio Separado.
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Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 34

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 11000
R$11.000.000,00

Data de Vencimento: 15/03/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 7,9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria; (ii) Alienacédo Fiduciaria de Equipamentos; (iii) Alienacéo
Fiduciaria de Imovel; (iv) Alienacao Fiduciaria de Acdes; (v) Fianga; (vi) Regime Fiduciario
e Patrimonio Separado.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 38

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 11000
R$11.000.000,00

Data de Vencimento: 17/03/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 7,9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria; (ii) Alienacdo Fiduciéria de Equipamentos; (iii) Alienacéo
Fiduciaria de Imovel; (iv) Alienacao Fiduciaria de Acdes; (v) Fianca; (vi) Regime Fiduciario
e Patrimonio Separado.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 39

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 11000
R$11.000.000,00

Data de Vencimento: 17/03/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 7,9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (ii) Alienagdo Fiduciaria de
Equipamentos; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imdvel; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Acdes; (V)
Fianca; (vi) Regime Fiduciario e Patriménio Separado.
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Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 1 Emisséo: 41

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 50000
R$50.000.000,00

Data de Vencimento: 08/05/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria; (ii) Penhor Agricola; e (iii) Aval.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 36

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 200000
R$200.000.000,00

Data de Vencimento: 17/04/2028

Taxa de Juros: IPCA + 7,4986% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Regime Fiduciario e Patrimbnio Separado;

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 40

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 51000
R$127.000.000,00

Data de Vencimento: 30/09/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,35% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime Fiduciario e Patriménio Separado; (ii) Aval - prestado pelos Avalistas
GILSON MARASCHIN, GILBERTO MARASCHIN RAFAEL BOGO, ELM
AGROPECUARIA LTDA. (?EIm Agropecuaria?), JARL AGROPECUARIA LTDA. (?Jarl
Agropecuéria?) e IRDB HOLDING AGRO LTDA. (?IRDB Holding?); (iii) Cessao
Fiduciaria de Recebiveis - celebrado entre a Portal Agro, os Devedores, a Emissora e a ACE
? AGRICULTURE COLLATERAL EXPERTS LTDA.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.
Ativo: CRA
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Série: 1 Emissao: 50
Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 100000
R$100.000.000,00

Data de Vencimento: 11/08/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,15% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRA.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 1 Emissdo: 51

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 100000
R$100.000.000,00

Data de Vencimento: 11/08/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,15% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 45

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 100000
R$100.000.000,00

Data de Vencimento: 11/08/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,15% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 1 Emisséo: 52

Volume na Data de Emisséao: Quantidade de ativos: 10135
R$10.135.000,00

Data de Vencimento: 24/07/2023

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (ii) Fundo de Reserva e Fundo de
Direitos;
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Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 47

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 25000
R$25.000.000,00

Data de Vencimento: 09/07/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&do ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Aval; (ii) Cessdo Fiduciaria; (iii) Fianca.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 1 Emissdo: 49

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 24000
R$24.000.000,00

Data de Vencimento: 27/08/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianca, sendo os fiadores em conjunto, a Boa Vista, Grédo de Ouro, Rural
Brasil, Ferrari Zagatto, Camped, Agro Ferrari e Agrocat. (II) Fundo de Reserva:
Adicionalmente, parte do Valor Nominal Total das Notas Comerciais a ser recebido pela
Devedora por conta da emiss@o das Notas Comerciais ficara retido, previamente a liberacao
do Valor Liquido, na Conta do Patriménio Separado, para a constituicdo do Fundo de
Despesas e do Fundo de Reserva.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 2 Emissdo: 24

Volume na Data de Emisséao: Quantidade de ativos: 50000
R$50.000.000,00

Data de Vencimento: 09/03/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) a Fianga; (ii) Aval; e (iii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis e AplicacGes
Financeiras.
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Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 40

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 44000
R$127.000.000,00

Data de Vencimento: 30/09/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime Fiduciério e Patrimonio Separado; (ii) Aval - prestado pelos Avalistas
GILSON MARASCHIN, GILBERTO MARASCHIN RAFAEL BOGO, ELM
AGROPECUARIA LTDA. (?Elm Agropecuaria?), JARL AGROPECUARIA LTDA. (?Jarl
Agropecuaria?) e IRDB HOLDING AGRO LTDA. (?IRDB Holding?); (iii) Cesséo
Fiduciaria de Recebiveis - celebrado entre a Portal Agro, os Devedores, a Emissora e a ACE
? AGRICULTURE COLLATERAL EXPERTS LTDA.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 47

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 25000
R$25.000.000,00

Data de Vencimento: 09/07/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Aval; (ii) Cessao Fiduciaria; (iii) Fianca.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 3 Emissao: 40

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 32000
R$32.000.000,00

Data de Vencimento: 30/09/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado; (ii) Aval - prestado pelos Avalistas
GILSON MARASCHIN, GILBERTO MARASCHIN RAFAEL BOGO, ELM
AGROPECUARIA LTDA. (?Elm Agropecuaria?), JARL AGROPECUARIA LTDA. (?Jarl
Agropecuéria?) e IRDB HOLDING AGRO LTDA. (?IRDB Holding?); (iii) Cessao
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Fiduciaria de Recebiveis - celebrado entre a Portal Agro, os Devedores, a Emissora e a ACE
? AGRICULTURE COLLATERAL EXPERTS LTDA.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 32 Emissao: 71

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 20000
R$20.000.000,00

Data de Vencimento: 16/12/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciéria de Quotas Cotovia; (ii) Aval; (iii) Fundo de Despesas; (iv)
Alienacdo Fiduciaria de Imovel Cotovia; (v) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis
Cotovia; (vi) Alienacao Fiduciaria de Quotas da SPE Cotovia e a Garantia Ponte; (vii)
Alienacdo Fiduciaria de Quotas Borges Nilo; (viii) Aval; (ixX) Fundo de Despesas; (X)
Alienacéo Fiduciaria de Imdvel Nilo, a Promessa de Cesséo Fiduciéria de Recebiveis Nilo, a
Alienacao Fiduciaria de Quotas da SPE Nilo e a Garantia Ponte.

Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 43 Emissao: 43

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 15000
R$15.000.000,00

Data de Vencimento: 15/05/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios - em favor da Emissora, no montante
equivalente ao Valor da Garantia de Cessao Fiduciaria; (ii) Alienacao Fiduciaria de Quotas
- em favor da Emissora, serd extinta com o cumprimento pelas Cedentes Fiduciantes da
obrigacdo prevista na clausula 5.4.2 do CDCA, nos termos do Contrato de Alienacéo
Fiduciaria de Quotas; (iii) Aval (regulado pelo CDCA) - prestado pelo avalistas JOAO
ANTONIO FAGUNDES PARTICIPACOES LTDA, JOAO ANTONIO FAGUNDES NETO,
IPE HOLDING LTDA. ZOOTEC INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS
AGROPECUARIOS LTDA; (iv) Regime Fiduciario e Patriménio Separado - inclui os
Créditos do Agronegdcio, as Garantias, 0 Fundo de Despesas, 0 Fundo de Reserva, a Conta
de Garantia e a Conta Centralizadora, nos termos da declaracéo constante do Anexo IV deste
Termo de Securitizacao.
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Emissora: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA

Série: 44 Emissdo: 44

Volume na Data de Emissao: Quantidade de ativos: 15000
R$15.000.000,00

Data de Vencimento: 19/05/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Foram ou serdo, conforme o caso, constituidas as seguintes Garantias: (i) Cessédo
Fiduciaria de Direitos Creditorios - em favor da Emissora, no montante equivalente ao Valor
da Garantia de Cessdo Fiduciaria; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - em favor da
Emissora, sera extinta com o cumprimento pelas Cedentes Fiduciantes da obrigacédo prevista
na clausula 5.4.2 do CDCA, nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iii)
Aval (regulado pelo CDCA) - prestado pelo avalistas JOAO ANTONIO FAGUNDES
PARTICIPACOES LTDA, JOAO ANTONIO FAGUNDES NETO, IPE HOLDING LTDA.,
ZOOTEC INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS AGROPECUARIOS LTDA.

Emissora: Planeta Securitizadora S.A.

Ativo: CRA

Série: 1 Emissdo: 14

Volume na Data de Emisséo: Quantidade de ativos: 90000
R$90.000.000,00

Data de Vencimento: 09/09/2024

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: - Declaragdo assinada pelo(s) diretor(es) da Emitente atestando,
na forma de seu estatuto social: (A) que permanecem validas as disposi¢des contidas na no presente
CDCA,; (B) a ndo ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado e inexisténcia
de descumprimento de obrigacGes da Emissora previstas no presente CDCA,; (C) que ndo foram
praticados atos em desacordo com o estatuto social da Emitente; - DemonstracGes Financeiras
referentes ao ano de 2022.

Garantias: As garantias vinculadas ao CDCA e/ou aos direitos creditorios dele oriundos,
quais sejam: (i) O Aval; (ii) Garantia Corporativa; e (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios.
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ANEXO VII

DocuSign Envelope ID: B103F28C-0CT 1-4ABC-8AA3-5ETTATAS034B

Declaracio do Regime Fiduciirio

OPEA SECURITIZADORA 5.A. sociedade por agbes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"), sob o n.® 477, com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Hungria, n® 1.240, 6° andar, conjunto 62,
Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Economia ("CNPJME") sob o n.° sob o n.* 02.773.542/0001-22 ("Companhia™). neste ato
representada nos termos de sew estatuto social, para fins de atender o que prevé o artige 2°, VIIL
da Resclugiio n.® 60 de 23 de dezembro de 2021, na gualidade de companhia emissora dos
certificados de recebiveis imobiliarios das 1 (primeira), 2* (segunda) e 3° (terceira) séries da 63
(sexagésima terceira) emissiio da Companhia, declara, para todos os fins e efeitos, conforme
definidos no "Termo de Securitizagdo de Crédifos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios das 1° {Primeira), 2* (Segunda) e 3% (Terceira) Séries da 63° (Sexagésima Terceira)
Emissdo da Opea Securitizadora 5.4. lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pelo Banco
BTG Pactual 5.4.", celebrado em 14 de novembro de 2022, que institui o regime fiduciano sobre
os Créditos Imobiliarios representado pelas CCI, bem como todos e quaisquer direitos, garantias,
privilégios, preferéncias, prerrogativas e agdes inerentes aos Créditos Imobilidrios, tais como
multas, juros, penalidades, indenizagdes e demais acessorios eventualmente devidos, originados
dos Créditos Imobilidrios e da Conta do Patriménio Separado na forma da Lein ® 14.430, de 3 de
agosto de 2022, conforme em vigor.

As palavras e expressdes iniciadas em letra maidscula que ndo sejam defimidas nesta Declaragao
terfic o significado previsto no Terme de Securitizagio.
Séo Paulo, 14 de novembro de 2022,

OPEA SECURITIZADORA S.A.
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ANEXO VIlII

DiecuSign Envelope ID: ABT2D208-E031-4DE4-ACTS-TEFIS001FRE2

Declaracio da Securitizadora sobre Reembolso

OPEA SECURITIZADORA S.A.. sociedade por agdes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM"), sob o n.° 477, com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Hungria, n® 1.240, 6° andar, conjunto 62,
Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Economia sob o n® 02.773.542/0001-22 ("Securitizadora"), neste ato representada nos termos
de seu estatuto social na qualidade de companhia emissora dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios das 1* (primeira), 2* (segunda) e 3* (terceira) séries da 63* (sexagésima terceira)
emissdo ("CRI"), que serfio objeto de oferta publica de distribuigdo, nos termos da Instrugio da
CVIM 0. 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor, DECLARA  para todos os fins e
efeitos, que as despesas a serem objeto de reembolso nio estio vinculadas a gqualquer outra
emissio de CRI lastreado em créditos imobilidrios por destinagiio emitidos pela Securitizadora.

As palavras e expressdes iniciadas em letra maitiscula que nio sejam definidas nesta declaragio
terdo o significado previsto no "Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 17 (Primeira), 27 (Segunda) e 3° (Terceira) Séries
da 63° (Sexagésima Terceira) Emissdo da Opea Securitizadora 5.4. lastreados em Créditos
Imobilidarios devidos pelo Banco BTG Pactual 5.A.".

Sio Paulo, 14 de novembro de 2022,
OPEA SECURITIZADORA 5.A.
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ANEXO IX

DocuSign Envelope ID: 73838758-E526-40FE-AB4E-CACTOB5E32BA

Declaracio da Securitizadora e do Coordenador Lider sobre Contratos de Locacio

OPEA SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"), sob o n.° 477, com sede na
Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Hungria, n.° 1.240, 6° andar, conjunto 62,
Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Economia ("CNPJ/ME") sob o n.° sob o n.® 02.773.542/0001-22 ("Companhia"), neste ato
representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de companhia emissora dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 1? (primeira). 2% (segunda) e 3* (terceira) séries da 63*
(sexagésima terceira) emissdo da Companhia ("CRI"). que serdo objeto de oferta publica de
distribuigdo. nos termos da Instrugdo da CVM n.° 400. de 29 de dezembro de 2003 ("Oferta").
conforme em vigor. e BANCO BTG PACTUAL S.A., institui¢do financeira integrante do
sistema de distribui¢do de valores mobilidrios, constituida sob a forma de sociedade por agoes,
com registro de emissor de valores mobiliarios perante a CVM, com enderego na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.477, 10° a 15° andares, Patio
Victor Malzoni, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob o n.° 30.306.294/0002-26
("Coordenador Lider" ou "Devedor"), neste ato representada na forma de seu estatuto social,
DECLARA. para todos os fins e efeitos, que as partes (locadores e locatarios) dos contratos de
locagdo constantes da tabela 5 do Anexo V do "Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios
para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 1° (Primeira), 2° (Segunda) e 3°
(Terceira) Séries da 63° (Sexagésima Terceira) Emissdo da Opea Securitizadora S.A. lastreados
em Créditos Imobiliarios devidos pelo Banco BTG Pactual S.A." ndo sdo do mesmo grupo
econdémico do Devedor, exceto pelo Contrato de Locagdo tendo por objeto os imoveis objeto das
matriculas n.* 183.547, 183.615, 183.648 (parte) e 183.651 (parte) a 183.671 do 4° de Registro
de Imoveis de Sdo Paulo. SP, cujo o locador. qual seja, BTG Pactual Servigos Financeiros S.A.
DTVM. na qualidade de administrador do FII Pateo Bandeirantes - Fundo de Investimento
Imobiliario, conforme identificado na Tabela 5 do Anexo I do Termo de Securitizagdo, é do
mesmo grupo econémico do Devedor. bem como, na presente data, o FII Pateo Bandeirantes -
Fundo de Investimento Imobilidrio possui como cotistas executivos (integrantes do Partnership)
e partes relacionadas a tais executivos do Devedor (sendo alguns deles, acionistas controladores
do Devedor). sendo certo, que tal Contrato de Locagdo possui fundamento econdmico, por ter
como objeto imoveis operacionais com atividade anterior a data de emissdo dos CRI.
Adicionalmente, a te declaragdo é dada no melhor de seu conhecimento e 1 da na
ditoria juridica 1 no dmbito da Emissdo.

2
1i7ad

As palavras e expressdes iniciadas em letra maitscula que nio sejam definidas nesta declaragido
terdo o significado previsto no Termo de Securitizagdo.

Séo Paulo, 14 de novembro de 2022.
OPEA SECURITIZADORA S.A
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Comissdes e Despesas

Montante (com gross up)

Custo Unitario por CRI

% do Valor Total da Emissdao

Comissdes dos Coordenadores e/ou dos Participantes Especiais

Comissdo de Coordenagao, Estruturagdo e Distribuicdo
Comisséo de Canal - 12 série
Comisséo de Canal - 22 série
Comisséo de Canal - 32 série
Impostos sobre o comissionamento
Registros
Taxa de Fiscalizagdo CVM
Autorregulacdo ANBIMA
Registro, Distribuicdo e Analise do CRI - B3
Registro CClI
Liquidacdo Financeira - B3
Transagdo - B3
Custodia CCI - B3
Prestadores de Servigos
OPEA Implementacao
OPEA Gestdo
Agente Fiduciério
Agente Fiduciario - Implementacéo
Custodia
Registro CCl
Auditor do Patrimonio Separado
Contabilidade do Patriménio Separado
Agéncia de Classificacdo de Risco

Agéncia de Classificacdo de Risco - anual

Assessor Legal Companhia e Coordenador

R$9.511.160,30
R$ 10.000
R$ 2.250.000
R$ 3.333.333
R$ 3.000.000
R$ 917.827
R$ 386.679
R$ 250.000
R$ 21.985
R$ 104.250
R$ 5.000
R$ 183
R$1
R$ 5.260
R$ 437.617
R$ 30.991
R$ 4.474
R$ 17.172
R$ 4.579
R$9.561
R$ 1.793
R$ 3.200
R$ 120
R$ 60.000
R$ 50.000
R$ 255.727

R$9.511,16

R$ 10,00
R$ 2.250,00
R$ 3.333,33
R$ 3.000,00

R$ 917,83
R$ 386,68
R$ 250,00
R$ 21,99
R$ 104,25

R$ 5,00

R$ 0,18

R$ 0,00

R$ 5,26

R$ 437,62

R$ 30,99

R$ 4,47

R$ 17,17

R$ 4,58
R$ 9,56
R$ 1,79
R$ 3,20
R$ 0,12

R$ 60,00

R$ 50,00

R$ 255,73

1,9022%
0,0020%
0,4500%
0,6667%
0,6000%
0,1836%
0,0773%
0,0500%
0,0044%
0,0209%
0,0010%
0,0000%
0,0000%
0,0011%
0,0875%
0,0062%
0,0009%
0,0034%
0,0009%
0,0019%
0,0004%
0,0006%
0,0000%
0,0120%
0,0100%
0,0511%
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Custo Total R$ 10.335.457 R$ 10.335,46 2,0671%
Valor Liguido Emissora R$ 489.664.543 97,9329%
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ANEXO XI

DocuSign Envelope ID: F2ED1EA2-CBAE-40DF-8137-1308A523D428

Declaracio do Coordenador Lider

BANCO BTG PACTUAL S.A., institui¢do financeira integrante do sistema de distribuigdo de
valores mobiliarios. constituida sob a forma de sociedade por agdes, com registro de emissor de
valores mobilidrios perante a Comissdo de Valores Mobiliarios, com enderego na Cidade de Sio
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.477, 10° a 15° andares, Patio
Victor Malzoni, Itaim Bibi, CEP 04538-133. inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n.° 30.306.294/0002-26 ("Coordenador Lider"), na
qualidade de instituigdo financeira intermediaria lider da distribuigdo publica dos certificados de
recebiveis imobiliarios das 1* (primeira). 2* (segunda) e 3* (terceira) séries da 63* (sexagésima
terceira) emissio da OPEA SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de
companhia securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM"), sob o n.° 477,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Hungria, n.® 1.240, 6° andar,
conjunto 62, Jardim Europa. CEP 01455-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°sob o n°
02.773.542/0001-22 ("CRI", "Oferta". "Emissdo" e "Emissora", respectivamente). nos termos
dos paragrafos 1° e 5° do artigo 56 da Instrugdo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme em vigor ("Instrugdo CVM 400"), para os fins do processo de registro da Oferta e para
as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o processo de distribuigao dos CRI, que:

DECLARA. que:

(i) agiu, em conjunto com a Emissora e com os assessores legais, com diligéncia para
verificar a legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, em todos os seus aspectos
relevantes, bem como para assegurar a veracidade, consisténcia, corregdo, qualidade e
suficiéncia das informagdes prestadas no prospecto preliminar da Oferta ("Prospecto
Preliminar") e no "Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios das 1° (primeira), 2° (segunda) e 3° (terceira) Séries da 63°
(sexagésima terceira) Emissdo da Opea Securitizadora S.A. lastreados em Créditos
Imobiliarios devidos pelo Banco BTG Pactual SA. " ("Termo de Securitizacdo") que
regula os CRI e a Emissdo, e que serdo prestadas no prospecto definitivo da Oferta
("Prospecto Definitivo");

(ii) o Prospecto Preliminar contém. e o Prospecto Definitivo contera, as informagdes
relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores dos CRI, da Emissora, do
Devedor, na qualidade de devedor dos Créditos Imobiliarios lastro dos CRI, de suas
atividades, situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e
quaisquer outras informagdes relevantes. sendo tais informagdes verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta;

(iii) o Prospecto Preliminar foi e o Prospecto Definitivo sera elaborado de acordo com as
normas pertinentes, incluindo, mas ndo se limitando, a Instrugdo CVM 400 e a Resolugao
CVM n.° 60, de 23 de dezembro de 2021 ("Resolugdo CVM 60"): e

(iv) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para gurar que: (a)
as informagdes prestadas pela Emissora e pelo Devedor sdo verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada
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a respeito da Oferta, e (b) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de
distribuigdo dos CRI, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo
do registro da Emissora que integram o Prospecto Preliminar e que venham a integrar o
Prospecto Definitivo, sdo suficientes, permitindo aos investid at da de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta.

As palavras e expressdes iniciadas em letra maiiscula que ndo sejam definidas nesta Declaragdo
terdo o significado previsto no Termo de Securitizagdo.

Séo Paulo, 14 de novembro de 2022.

BTG PACTUAL S.A.

(o restante da pdgina foi propositalmente deixado em branco)

Versao Assinatura
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ANEXO XII

DocuSign Envelope 1D: 8520B0C5-6728-43DA-BERE-FARDCDCS0EFE

Declaracio da Emissora

OPEA SECURITIZADORA S.A.. sociedade por agdes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"), sob o n.” 477, com sede na
Cidade de Sio Paulo, Estado de S#o Paulo, na Rua Hungria, n® 1.240, 6° andar, conjunto 62,
Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Economia ("CNPJME") sob ¢ n”sob o n® 02.773.542/0001-22 ("Emissora"), neste ato
representada nos termos do seu estatuto social, no dmbito da oferta pablica de distribuicio de
certificados de recebiveis imobiliarios das 1* (primeira), 2* (segunda) e 3* (terceira) séries da 63°
(sexagésima terceira) emissfio da Emissora ("CERI", "Emissio" e "Oferta", respectivamente), a ser
realizada pela Emissora tendo por coordenador lider o Banco BTG Pactual S.A., institnigio
financeira integrante do sistema de distribui¢iio de valores mobilidrios, constituida sob a forma
de sociedade por agdes, com registro de emissor de valores mobilidrios perante a CVM, com
endereco na Cidade de Sio Paulo, Estado de 530 Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n®
3.477, 107 a 15° andares, Patio Victor Malzom, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob
o n® 30.306.294/0002-26 ("Coordenador Lider" ou "Devedor"), DECLARA . nos termos do
artigo 36 da Instrugdo da CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme em wviger
("Instrugiio CVM 400™), para os fins do processo de registro da Oferta e para as informagGes
fornecidas ao mercado durante todo o processo de distribuigdo dos CRI, que:

(i) nos termos da Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022 e da Resolugdo n® 60 de 23 de
dezembro de 2021, sera instituido regime fiducidrio sobre (a) os créditos imobiliarios
utilizados como lastro para a Emissdo ("Créditos Imobiliarios"): (b) a conta corrente n.®
15857-3, mantida na agéncia n.° 0910 do Itad Unibanco 5_A., de titularidade da Emissora
("Conta do Patriménio Separado") e todo os valores que venham a ser depositados na
Conta do Patrimonio Separado: e (c) as respectivas garantias, bens efou direitos
decotrentes dos itens (a) e (b) acima, conforme aplicavel. que integram o Patrimdmio
Separado da presente Emissiio;

{ii) verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia
para assegurar a veracidade, consisténcia, comecio. qualidade e suficiéncia das
informagdes prestadas no prospecto preliminar da Oferta ("Prospecto Preliminar™) e que
venham a ser prestadas no prospecto definitivo da Oferta ("Prospecto Definitivo"™) e no
"Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios dos Cerfificados de Recebiveis
Imebilidrios das 17 (primeira), 2° (segunda) e 37 (terceira) Séries da 637 (sexagésima
terceira) Emissdo da Opea Securitizadora S.A. lastreados em Créditos Imobiliarios
devidos pelo Banco BTG Pacfual 5.4." celebrado entre a Emissora e a Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliaries 5.A.. instituicio financeira com sede na
Cidade de 840 Paunlo, no Estado de Séo Pavlo, na Rua Joagquim Floriano, 1052, 13* andar,
sala 132, parte, CEP (4.534-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n.® 36.113.876/0004-34, na
qualidade de agente fiducidrio e representando dos titulares dos CRI ("Termo de
Securitizagio™);

(i) o Prospecto Preliminar contém, e o Termo de Securtizacio e o Prospecto Defimitivo
conterdo, as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores dos
CRI, da Emissora, do Devedor, na qualidade de devedor dos Créditos Imobilidrios lastro
dos CRI, de suas atividades, situacio econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas
atividades e quaisquer outras informagdes relevantes, sendo tais informagdes verdadeiras,
consistentes, cotretas e suficientes para permitir aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta;

{v) o Prospecto Preliminar foi e o Prospecto Definitivo sera elaborado de acordo com as
normas pertinentes, incluindo, mas nioe se limitando, a Instrugdo CVM 400 e a Resolugio
CVM 60;
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(v) as informagGes prestadas e a serem prestadas, por ocasido do registro da Oferta. do
arquivamento do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo, bem como aquelas
fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente, s3o e serdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores uma tomada de decisido
fundamentada a respeito da Oferta; e

(vi) € responsavel pela veracidade, consisténcia, corregdo, qualidade e suficiéncia das
informagGes prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta.

Séo Paulo, 14 de novembro de 2022.

OPEA SECURITIZADORA S.A.

(o restante da pdgina foi propositalmente deixado em branco)
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Declaracio do Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
institui¢do financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n.° 3.434, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n°
36.113.876/0001-91, neste ato representada nos termos do seu Estatuto Social, no dmbito da
distribuigdo publica dos certificados de recebiveis imobilidrios das 1* (primeira), 2* (segunda) e
3* (terceira) séries da 63* (sexag| terceira) Emissdo da OPEA SECURITIZADORA S.A.,
sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora perante a CVM (conforme definido
abaixo). com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Hungria, 1.240, 6° andar,
conjuato 62, Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 02.773.542/0001-
22 ("CRI", "Oferta", "Emissao" e "Emissora". respectivamente). na qualidade de representante
dos titulares dos CRI, DECLARA, para os fins do processo de registro da Oferta e para as
informagGes fornecidas ao mercado durante todo o processo de distribuigdo dos CRI, que
verificou, em conjunto com a Banco BTG Pactual S.A., instituigdo fi ira int te do

&t

sistema de distribuigdo de valores mobilidrios, constituida sob a forma de sociedade por agdes,
com registro de emissor de valores mobiliarios perante a CVM, com enderego na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.477, 10° a 15° andares, Patio
Victor Malzoni, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob o n.° 30.306.294/0002-26, na
qualidade de Coordenador Lider da Oferta, e com a Emissora, a legalidade e éncia de vicios
da Emissdo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, corregio
e suficiéncia das informagGes prestadas no termo de securitizagdo de créditos imobiliarios que
regula os CRI e a Emissdo e no prospecto da Oferta.

Rio de Janeiro, 14 de novembro de 2022.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

S.A.
Nome: - Nome:
Cargo: Cargo:
CPF: CPF:
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