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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 1ª (PRIMEIRA) EMISSÃO DE 
DEBÊNTURES SIMPLES, NÃO CONVERSÍVEIS EM AÇÕES, DA ESPÉCIE 
QUIROGRAFÁRIA, COM GARANTIA FIDEJUSSÓRIA ADICIONAL, EM ATÉ 2 
(DUAS) SÉRIES, PARA COLOCAÇÃO PRIVADA, DA REDE INTEGRADA DE LOJAS 
DE CONVENIÊNCIA E PROXIMIDADE S.A. 

 

Pelo presente “Instrumento Particular de Escritura da 1a (Primeira) Emissão de Debêntures Simples, 
Não Conversíveis em Ações, da Espécie Quirografária, com Garantia Fidejussória Adicional, em até 
2 (Duas) Séries, para Colocação Privada, da Rede Integrada de Lojas de Conveniência e Proximidade 
S.A.” (“Escritura de Emissão”), as partes abaixo qualificadas: 

(1) REDE INTEGRADA DE LOJAS DE CONVENIÊNCIA E PROXIMIDADE S.A., sociedade 
anônima sem registro de companhia aberta perante a Comissão de Valores Mobiliários (“CVM”), 
com sede na cidade e estado de São Paulo, na Rua do Rócio, 351, conjuntos 12,61,62,91 e 92, Vila 
Olímpia, CEP 04552-905, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Jurídica do Ministério da Fazenda 
(“CNPJ”) sob o nº 26.563.652/0001-28, com seus atos constitutivos registrados perante a Junta 
Comercial do Estado de São Paulo (“JUCESP”), sob o NIRE 35.300.539.664, neste ato representada 
na forma do seu estatuto social (“Emissora” ou “Devedora”);  

e, do outro lado, 

(2) TRUE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na cidade de São 
Paulo, estado de São Paulo, na Avenida Santo Amaro nº 48, 2º andar, conjunto 21 e 22, Vila Nova 
Conceição, CEP 04.506-000, inscrita no CNPJ sob o nº 12.130.744/0001-00, neste ato representada 
na forma de seu estatuto social (“Debenturista” ou “Securitizadora” e, quando em conjunto com 
a Devedora, doravante denominadas “Partes” e, cada uma, quando isolada e indistintamente, 
“Parte”); 

E, na qualidade de fiadora:  

(3) RAÍZEN S.A., sociedade por ações, com registro de companhia aberta perante a CVM na 
categoria A, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Almirante 
Barroso, nº 81, 36º andar, Sala 32B, Centro, inscrita no CNPJ sob o nº 33.453.598/0001-23, com 
seus atos constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro 
(“JUCERJA”) sob o NIRE 33.300.298.673, neste ato representada na forma do seu estatuto social 
(“Raízen S.A.” ou “Fiadora”). 

CONSIDERANDO QUE: 

(A) no âmbito de suas atividades, a Emissora tem interesse em emitir debêntures simples, não 
conversíveis em ações, da espécie quirografária e com garantia fidejussória adicional, em até 2 
(duas) séries, em sistema de vasos comunicantes, de sua 1ª (primeira) emissão, para colocação 
privada, nos termos desta Escritura de Emissão (respectivamente, “Emissão” e “Debêntures”), a 
serem subscritas de forma privada pela Securitizadora; 

(B) após a integralização das Debêntures, a Securitizadora será credora de todas as obrigações, 
principais e acessórias, devidas pela Devedora no âmbito das Debêntures;  
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(C) a Securitizadora, na qualidade de titular das Debêntures, emitirá até 2 (duas) cédulas de 
crédito imobiliário (“CCIs”) para representar os Créditos Imobiliários (conforme definido abaixo), 
por meio do “Instrumento Particular de Escritura Emissão de Cédulas de Crédito Imobiliário e Outras 
Avenças” (“Escritura de Emissão de CCIs”), a qual será custodiada pela VÓRTX 
DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES MOBILIÁRIOS LTDA., instituição financeira com 
sede na cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215 - 4º andar, Pinheiros, 
CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o nº 22.610.500/0001-88 (“Instituição Custodiante”), para 
que os Créditos Imobiliários sejam vinculados como lastro para a emissão de certificados de 
recebíveis imobiliários da 163ª (centésima sexagésima terceira) emissão da Securitizadora, em até 
2 (duas) séries (“CRI”), na forma prevista no “Termo de Securitização de Certificados de Recebíveis 
Imobiliários da 163ª (centésima sexagésima terceira) Emissão, em Até 2 (Duas) Séries, da True 
Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditórios Imobiliários Devidos pela Rede Integrada de 
Lojas de Conveniência e Proximidade S.A.”, a ser firmado entre a Securitizadora e a OLIVEIRA 
TRUST DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES MOBILIÁRIOS S.A., instituição financeira, 
com sede na Cidade de São Paulo, no Estado de São Paulo, na Rua Joaquim Floriano, nº 1.052, 13º 
andar, sala 132, Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ sob o nº 36.113.876/0004-34 (“Termo 
de Securitização” e “Agente Fiduciário dos CRI”, respectivamente), de modo que as 
Debêntures ficarão vinculadas aos CRI, em observância ao disposto na Lei nº 14.430, de 03 de 
agosto de 2022, conforme em vigor (“Lei 14.430”) e na Resolução da Comissão de Valores 
Mobiliários (“CVM”) nº 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolução CVM 60” e “Operação de 
Securitização”, respectivamente);  

(D) os CRI serão distribuídos por meio de oferta pública, sob o rito de registro automático de 
distribuição, nos termos da Resolução da CVM nº 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada 
(“Oferta” e “Resolução CVM 160”, respectivamente), e serão destinados a investidores 
profissionais e qualificados (em conjunto, “Investidores”), conforme definidos nos artigos 11, 12 
e 13 da Resolução CVM n° 30, de 12 de maio de 2021 (“Resolução CVM 30”), futuros titulares 
dos CRI (“Titulares de CRI”); e 

(E) Em virtude do exposto, além da presente Escritura de Emissão, fazem parte da Operação de 
Securitização, entre outros, os seguintes instrumentos: (i) a Escritura de Emissão de CCIs; (ii) o 
Termo de Securitização; (iii) o “Contrato de Coordenação, Estruturação e Distribuição Pública, sob 
Regime de Garantia Firme de Colocação, de Certificados de Recebíveis Imobiliários da 163ª 
(centésima sexagésima terceira) Emissão, em até Duas Séries, da True Securitizadora S.A., 
lastreados em Direitos Creditórios Imobiliários devidos pela Rede Integrada de Lojas de 
Conveniência e Proximidade S.A.”, a ser celebrado entre a Emissora e instituições financeiras 
integrantes do sistema de distribuição de valores mobiliários responsáveis pela colocação dos CRI 
(“Coordenadores”) e a Securitizadora (“Contrato de Distribuição”); (iv) o Boletim de 
Subscrição desta Escritura de Emissão e dos CRI (conforme abaixo definido); (v) o “Prospecto 
Preliminar da Oferta Pública de Distribuição dos Certificados de Recebíveis Imobiliários da 163ª 
(centésima sexagésima terceira) Emissão, Em Até Duas Séries, da True Securitizadora S.A.” 
(“Prospecto Preliminar”); (vi) o “Prospecto Definitivo da Oferta Pública de Distribuição dos 
Certificados de Recebíveis Imobiliários da 163ª (centésima sexagésima terceira) Emissão, Em Até 
Duas Séries, da True Securitizadora S.A.” (“Prospecto Definitivo”); (vii) a lâmina de divulgação 
da Oferta, elaborada nos termos do artigo 23 da Resolução CVM 160 (“Lâmina”); (viii) o aviso ao 
mercado, elaborado conforme o artigo 57 da Resolução CVM 160; (ix) o anúncio de início de 
distribuição, elaborado conforme artigo 59, II, da Resolução CVM 160; (x) o anúncio de 

DocuSign Envelope ID: 389A8C2B-4567-4712-9F71-B44153BD3691



 

 4

encerramento da distribuição, elaborado conforme artigo 76 da Resolução CVM 160; e (xi) os 
respectivos aditamentos e outros instrumentos que integrem ou venham a integrar a Operação de 
Securitização e que venham a ser celebrados (todos, adiante designados, em conjunto, como 
“Documentos da Operação”);  

(F) A Emissão se insere no contexto da Operação de Securitização de recebíveis imobiliários que 
resultará na emissão, pela Securitizadora, dos CRI, aos quais os Créditos Imobiliários serão 
vinculados como lastro, na forma prevista no Termo de Securitização e nos termos da Lei 14.430 e 
da Resolução CVM 60, motivo pelo qual a Securitizadora comparece a esta Escritura de Emissão, na 
qualidade de subscritora das Debêntures, de forma que nenhum dos Documentos da Operação pode 
ser interpretado isoladamente, razão pela qual este instrumento deve sempre ser interpretado em 
conjunto com os demais Documentos da Operação; 

RESOLVEM, em regular forma de direito, celebrar a presente Escritura de Emissão, observadas as 
cláusulas, condições e características abaixo: 

1. AUTORIZAÇÃO 

1.1. A presente Escritura de Emissão é celebrada com base nas deliberações aprovadas na 
assembleia geral extraordinária da Emissora, realizada em 26 de julho de 2023 (“Aprovações 
Societárias da Emissora”), na qual foram aprovadas, dentre outras matérias: (i) a 
realização da Emissão e da Operação de Securitização, bem como seus respectivos termos e 
condições; e (ii) a autorização expressa aos administradores e/ou aos procuradores 
constituídos da Emissora para praticar todos os atos, tomar todas as providências e adotar 
todas as medidas necessárias à formalização, efetivação e administração das deliberações 
tomadas nas Aprovações Societárias da Emissora, incluindo (ii.a) elaborar e assinar todos e 
quaisquer documentos relacionados à Emissão e à Oferta, inclusive esta Escritura de Emissão, 
o Contrato de Distribuição, os demais Documentos da Operação dos quais será parte e 
quaisquer aditamentos a tais instrumentos, se aplicável, bem como (ii.b) contratar os 
Coordenadores, o Agente Fiduciário dos CRI, o assessor legal e quaisquer outros prestadores 
de serviço necessários à implementação da Emissão e da Oferta em conformidade com o 
disposto no artigo 59 da Lei nº 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei 
das Sociedades por Ações”), a Lei nº 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada 
(“Lei do Mercado de Valores Mobiliários”), e com a Resolução CVM 160. 

1.2. A presente Escritura de Emissão é celebrada pela Fiadora com base nas deliberações 
aprovadas na reunião do conselho de administração da Fiadora realizada em 19 de maio de 
2023 (“Aprovação Societária do Fiadora” e, quando em conjunto com as Aprovações 
Societárias da Emissora, as “Aprovações Societárias”), na qual foram aprovadas, dentre 
outras matérias: (i) a outorga da Fiança (conforme abaixo definido); e (ii) a autorização 
expressa aos administradores e/ou aos procuradores devidamente constituídos da Fiadora 
para praticar todos os atos, tomar todas as providências e adotar todas as medidas 
necessárias à formalização, efetivação e administração das deliberações tomadas na 
Aprovação Societária da Fiadora, incluindo elaborar e assinar todos e quaisquer documentos 
relacionados à Emissão e à Oferta, inclusive esta Escritura de Emissão e os demais 
Documentos da Operação dos quais será parte, conforme aplicável, e quaisquer aditamentos 
a tais instrumentos, se aplicável. 
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1.3. As Aprovações Societárias serão devidamente arquivadas perante a JUCESP e a 
JUCERJA, conforme indicado na Cláusula 2.1.1 abaixo. 

2. REQUISITOS DA EMISSÃO 

A Emissão será feita com observância dos seguintes requisitos: 

2.1. Arquivamento e Publicação das Aprovações Societárias  

2.1.1. As Aprovações Societárias da Emissora serão protocoladas na JUCESP e a 
Aprovação Societária da Fiadora será protocolada na JUCERJA, em até 5 (cinco) Dias 
Úteis contados da data de suas respectivas realizações e serão publicadas no “Data 
Mercantil” ("Jornal de Publicação da Emissora”)  e no “Diário Comercial” ("Jornal 
de Publicação da Fiadora” e, quando em conjunto com Jornal de Publicação da 
Emissora, “Jornais de Publicação”) , com divulgação simultânea da íntegra dos 
documentos nas respectivas páginas dos Jornais de Publicação na rede mundial de 
computadores, que deverá providenciar certificação digital da autenticidade dos 
documentos mantidos nas páginas próprias emitidas por autoridade certificadora 
credenciada no âmbito da Infraestrutura de Chaves Públicas Brasileiras (ICP-Brasil), 
conforme legislação em vigor, nos termos do artigo 62, inciso I, e do artigo 289 da 
Lei das Sociedades por Ações.  

2.1.2. Após a realização dos arquivamentos mencionados na Cláusula 2.1.1 acima, 
deverá ser entregue à Securitizadora, com cópia ao Agente Fiduciário dos CRI, 1 
(uma) via eletrônica (.pdf) das Aprovações Societárias da Emissora e da Aprovação 
Societária da Fiadora contendo as chancelas digitais devidamente arquivadas na 
JUCESP e na JUCERJA, respectivamente, no prazo de até 5 (cinco) Dias Úteis contados 
da data do arquivamento, assim como as cópias das publicações dos Jornais de 
Publicação no prazo de até 5 (cinco) Dias Úteis contados das respectivas datas de 
publicação.  

2.1.3. Os atos societários da Emissora e/ou da Fiadora, conforme aplicável, que 
eventualmente venham a ser realizados no âmbito da presente Emissão, após o 
registro desta Escritura de Emissão, serão igualmente arquivados na JUCESP e na 
JUCERJA, respectivamente, e, conforme o caso, publicados nos Jornais de Publicação, 
conforme legislação em vigor.  

2.2. Arquivamento da Escritura de Emissão 

2.2.1. Esta Escritura de Emissão e seus eventuais aditamentos serão protocolados 
para arquivamento na JUCESP em até 5 (cinco) Dias Úteis contados da data da 
respectiva assinatura da Escritura de Emissão e/ou de seus eventuais aditamentos, 
de acordo com o inciso II e o parágrafo 3º do artigo 62 da Lei das Sociedades por 
Ações.  

2.2.2. Após a realização do registro mencionado na Cláusula 2.2.1 acima, a 
Devedora deverá entregar à Securitizadora, com cópia ao Agente Fiduciário dos CRI, 
1 (uma) via eletrônica (.pdf) do respectivo documento contendo a chancela digital, 
devidamente arquivado na JUCESP, no prazo de até 5 (cinco) Dias Úteis contados da 
data do arquivamento.  
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2.2.3. Qualquer aditamento à presente Escritura de Emissão deverá ser celebrado 
pelas Partes, após aprovação em Assembleia Especial de Investidores (conforme 
abaixo definido), excetuadas as hipóteses previstas na presente Escritura de Emissão 
e no Termo de Securitização, e posteriormente arquivados na JUCESP, nos termos 
desta Escritura de Emissão. 

2.3. Constituição da Fiança 

2.3.1. Em razão da Fiança (conforme definida abaixo) avençada na presente 
Escritura de Emissão, a Emissora deverá realizar o protocolo da presente Escritura de 
Emissão e de seus eventuais aditamentos no Cartório de Registro de Títulos e 
Documentos da Comarca de São Paulo e no Cartório de Registro de Títulos e 
Documentos da Comarca do Rio de Janeiro (“Cartórios de RTD”), em até 10 (dez) 
Dias Úteis contados de sua respectiva data de celebração, conforme disposto nos 
termos do artigo 129 da Lei nº 6.015, de 31 de dezembro de 1973, observado que 
esta Escritura de Emissão deverá ser registrada nos Cartórios de RTD antes da 
Primeira Data de Integralização (conforme abaixo definido).  

2.3.2. Após a data de obtenção do registro mencionado na Cláusula 2.3.1 acima, a 
Emissora compromete-se a enviar à Securitizadora e ao Agente Fiduciário dos CRI 1 
(uma) via original ou 1 (uma) via eletrônica (formato pdf.) desta Escritura de Emissão 
contendo a chancela digital do registro nos Cartórios de RTD, em até 5 (cinco) Dias 
Úteis contados da data do registro.  

2.4. Registro para Distribuição, Negociação, Custódia Eletrônica e Liquidação 

2.4.1. As Debêntures serão objeto de colocação privada, sem a intermediação de 
instituições integrantes do sistema de distribuição de valores mobiliários e/ou 
qualquer esforço de venda perante investidores, por meio da assinatura de Boletim 
de Subscrição, a ser firmado pela Debenturista. As Debêntures não serão registradas 
para distribuição no mercado primário, negociação no mercado secundário, custódia 
eletrônica ou liquidação em qualquer mercado organizado. 

2.4.2. As Debêntures não poderão ser, sob qualquer forma, cedidas, vendidas, 
alienadas ou transferidas, exceto em caso de eventual liquidação do patrimônio 
separado dos CRI (“Patrimônio Separado”), nos termos a serem previstos no 
Termo de Securitização. Para todos os fins de direito, a titularidade das Debêntures 
presume-se pela inscrição da Debenturista no Livro de Registro de Debêntures 
Nominativas, conforme informado na Cláusula 4.2 abaixo. 

2.4.3. As transferências das Debêntures serão registradas pela Emissora em seu 
“Livro de Registro de Debêntures Nominativas” (“Livro de Registro de Debêntures 
Nominativas”), desde que realizadas em conformidade com esta Escritura de 
Emissão, no prazo de previsto na cláusula 3.6.2 abaixo.  

2.5. Dispensa de Registro na CVM e ANBIMA 

2.5.1. A presente Emissão não será objeto de registro pela CVM ou pela Associação 
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), uma vez 
que as Debêntures serão emitidas de forma privada, sem a intermediação de 
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instituições integrantes do sistema de distribuição de valores mobiliários, ou qualquer 
esforço de colocação perante investidores indeterminados.  

2.6. Condições Precedentes de Desembolso 

2.6.1. A integralização das Debêntures e o desembolso dos recursos a serem 
obtidos com a Emissão estão condicionados à satisfação cumulativa das seguintes 
condições (“Condições Precedentes de Desembolso”), cabendo à Securitizadora 
verificar e informar expressamente o Agente Fiduciário da sua verificação:  

(i) obtenção pela Emissora, pela Fiadora e pelos demais signatários dos 
Documentos da Operação, de todas as autorizações e aprovações, conforme 
descritas nesta Escritura de Emissão, que se fizerem necessárias à 
realização, efetivação, formalização, liquidação, boa ordem e transparência 
dos negócios jurídicos descritos em tais instrumentos, incluindo, mas não se 
limitando às Aprovações Societárias, arquivamento das Aprovações 
Societárias nas juntas comerciais competentes e publicações das Aprovações 
Societárias nos Jornais de Publicação; 

(ii) perfeita formalização, pela Emissora, pela Fiadora e demais partes 
signatárias, de todos os Documentos da Operação, entendendo-se como tal 
a sua assinatura (incluindo seus anexos, quando for o caso), bem como a 
verificação dos poderes dos representantes dessas partes e eventuais 
aprovações societárias para tanto; 

(iii) arquivamento desta Escritura de Emissão na JUCESP; 

(iv) registro da titularidade das Debêntures no Livro de Registro de 
Debêntures Nominativas da Emissora; 

(v) emissão, subscrição e integralização dos CRI, uma vez que as 
Debêntures serão integralizadas com os recursos captados junto a 
investidores no mercado de valores mobiliários, objeto da Oferta;  

(vi) recolhimento, pela Emissora, de quaisquer taxas ou tributos 
necessários para a emissão das Debêntures; 

(vii) cumprimento, pela Emissora e pela Fiadora, de todas as suas 
obrigações previstas nesta Escritura de Emissão, conforme aplicável; 

(viii) não ocorrência de mudanças legais, regulatórias, tributárias e/ou de 
força maior que afetem as Debêntures e/ou a colocação dos CRI; 

(ix) não ocorrência de nenhum Evento de Vencimento Antecipado dos 
CRI (conforme abaixo definido), que será considerado atendido mediante 
entrega da Declaração de Veracidade assinada na data de desembolso pela 
Emissora e desde que não chegue ao conhecimento da Securitizadora, até a 
mesma data, nenhuma informação divergente; 

(x) registro, pela Emissora, desta Escritura de Emissão nos Cartórios de 
RTD; 
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(xi) cumprimento integral das Condições Precedentes previstas no 
Contrato de Distribuição; 

(xii) registro da Oferta junto à B3; e 

(xiii) registro da Oferta junto à CVM. 

2.6.2. Para fins de verificação das Condições Precedentes de Desembolso, a 
Emissora deverá encaminhar à Securitizadora: (i) cópia digitalizada dos instrumentos 
acima referidos, registrados junto aos órgãos competentes; e (ii) cópia do termo de 
abertura do Livro de Registro de Debêntures Nominativas e da respectiva página com 
a anotação do nome da Debenturista como titular das Debêntures. 

3. CARACTERÍSTICAS DA EMISSÃO 

3.1. Objeto Social da Emissora 

3.1.1. A Emissora tem por objeto social a (i) a compra e venda de produtos e 
mercadorias para comercialização em lojas de conveniência e de proximidade; (ii) a 
administração de cartões de crédito, com aceitação nacional e internacional, emitidos 
para o uso exclusivo de pessoas e empresas credenciadas, para a compra de produtos 
vendidos pela Emissora e/ou suas controladas, bem como de terceiros, em 
determinados estabelecimentos, incluindo, mas não limitado a, a emissão de cartões 
de crédito e desempenho de todas as atividades necessárias para a sua 
comercialização, prestação de serviços necessários e relacionados à administração e 
processamento de cartões de crédito, serviços de cobrança em nome de terceiros, 
intermediação, importação e comercialização relativas à administração de cartões de 
crédito; (iii) a preparação e a comercialização de refeições rápidas (fast food); (iv) o 
estabelecimento e a operação de lojas de conveniência e de proximidade, diretamente 
ou através de uma rede de franqueados; (v) o fornecimento de serviços auxiliares à 
comercialização feita pela Emissora; (vi) a prestação de serviços de revelação de 
filmes, impressões, fotocópias e papéis laminados; (vii) importação e exportação dos 
produtos e serviços acima mencionados; (viii) participação societária em outras 
sociedades, como meio para alcançar seu objetivo social ou usufruir benefícios de 
incentivos fiscais; e (ix) depósito de mercadorias para terceiros. 

3.2. Número da Emissão 

3.2.1. Esta é a 1ª (primeira) emissão de debêntures da Emissora. 

3.3. Número de Séries 

3.3.1. A Emissão será realizada em até 2 (duas) séries. A existência de cada série 
e a quantidade de Debêntures alocada em cada série da Emissão será definida no 
âmbito do Procedimento de Bookbuilding (conforme definido abaixo), observado que 
a alocação das Debêntures entre as séries ocorrerá conforme o sistema de vasos 
comunicantes, em que a quantidade de Debêntures de uma série será diminuída da 
quantidade total de Debêntures (“Sistema de Vasos Comunicantes”). Qualquer 
uma das séries poderá não ser emitida, caso em que a totalidade das Debêntures 
emitidas serão alocadas na série remanescente, nos termos a serem acordados ao 
final do Procedimento de Bookbuilding, situação na qual as Debêntures 
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eventualmente alocadas na série não emitida serão automaticamente canceladas e 
não produzirão qualquer efeito. A quantidade de Debêntures a ser alocada em cada 
série será objeto de aditamento a esta Escritura de Emissão, a ser formalizado antes 
da primeira Data de Integralização, sem a necessidade de nova deliberação societária 
da Emissora, da Securitizadora ou em Assembleia Especial de Investidores para tanto. 

3.4. Valor Total da Emissão  

3.4.1. O valor total da Emissão é de R$300.000.000,00 (trezentos milhões de reais), 
na Data de Emissão (conforme abaixo definida) (“Valor Total da Emissão”).  

3.5. Destinação dos Recursos  

3.5.1. Independentemente da ocorrência de vencimento antecipado das obrigações 
decorrentes desta Escritura de Emissão ou do resgate antecipado das Debêntures e, 
consequentemente, dos CRI, os Recursos Líquidos (conforme abaixo definido) 
captados por meio da Emissão serão utilizados, integralmente e exclusivamente (i) 
para o reembolso de custos e despesas de natureza imobiliária e predeterminadas 
listadas no Anexo III desta Escritura de Emissão, já incorridas pela Emissora nos 24 
(vinte e quatro) meses imediatamente anteriores à data de encerramento da Oferta 
na CVM, diretamente atinentes ao financiamento para aquisição, construção e/ou 
expansão de empreendimentos imobiliários, conforme descritos no Anexo III desta 
Escritura de Emissão (“Empreendimentos” e “Reembolso de Custos e 
Despesas”, respectivamente); e (ii) para pagamento de aluguéis ainda não 
incorridos pela Emissora, conforme parcelas predeterminadas dos contratos de 
locação de imóveis descritos no Anexo IV desta Escritura de Emissão (“Contratos 
de Locação Elegíveis” e “Destinação Futura”, respectivamente, e, em conjunto 
com o Reembolso de Custos e Despesas, “Destinação dos Recursos”): (a) até a 
data de vencimento dos CRI, conforme definida no Termo de Securitização, ou (b) 
até que a Emissora comprove a aplicação da totalidade dos recursos obtidos com a 
presente Emissão, o que ocorrer primeiro, sendo certo que, ocorrendo vencimento 
antecipado das Debêntures, as obrigações da Emissora e as obrigações do Agente 
Fiduciário referentes à Destinação dos Recursos perdurarão até a data de vencimento 
dos CRI, ou até a destinação da totalidade dos recursos ser efetivada, o que ocorrer 
primeiro.  

3.5.2. Para fins do disposto na Cláusula 3.5.1 acima, entende-se por “Recursos 
Líquidos” os recursos captados pela Emissora, por meio da integralização das 
Debêntures, excluídos os custos incorridos para pagamento de despesas e comissões 
decorrentes da Oferta. 

Reembolso de Custos e Despesas 

3.5.3. Os Empreendimentos e os respectivos Reembolsos de Custos e Despesas 
encontram-se devidamente descritos no Anexo III desta Escritura de Emissão, com: 
(i) identificação dos valores envolvidos; (ii) detalhamento dos Reembolsos de Custos 
e Despesas; e (iii) especificação individualizada dos Empreendimentos, vinculados 
aos Reembolsos de Custos e Despesas. 
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3.5.4. Para fins de comprovação da destinação dos recursos obtidos por meio da 
Emissão para reembolso dos Reembolsos de Custos e Despesas, a Emissora 
encaminhou previamente ao Agente Fiduciário dos CRI, com cópia para a 
Debenturista, o relatório gerencial de forma eletrônica, acompanhado dos 
documentos comprobatórios da referida destinação, nos termos do Anexo V, 
comprovando o total de R$  60.364.367,85(sessenta milhões, trezentos e sessenta e 
quatro mil, trezentos e sessenta e sete reais e oitenta e cinco centavos). Ademais, 
neste caso específico, a Emissora declara e certifica por meio da presente Escritura 
de Emissão que as despesas a serem objeto de reembolso não estão vinculadas a 
qualquer outra emissão de CRI lastreado em créditos imobiliários por destinação.   

3.5.5. Sem prejuízo do disposto acima, a Debenturista ou o Agente Fiduciário dos 
CRI poderão, eventualmente, a qualquer tempo, solicitar, à Emissora, cópia de 
quaisquer documentos em adição aos documentos já previamente encaminhados pela 
Emissora, nos termos da Cláusula 3.5.4 acima, desde que necessários e relacionados 
ao reembolso, devendo tais documentos serem disponibilizados pela Emissora em até 
5 (cinco) Dias Úteis contados da respectiva solicitação do Debenturista e/ou do Agente 
Fiduciário dos CRI, ou em prazo inferior se assim solicitado por autoridades, para fins 
de atendimento a exigências de órgãos reguladores e fiscalizadores, ou 
determinações judiciais, administrativas e/ou arbitrais. 

3.5.6. A Emissora declara que os Reembolsos de Custos e Despesas não foram 
objeto de destinação no âmbito de outras emissões de certificados de recebíveis 
imobiliários lastreados em dívidas da Emissora. Ademais, a Debenturista declarará, 
com base na declaração prestada pela Emissora na presente Escritura de Emissão, 
nos termos do Termo de Securitização, que os Reembolsos de Custos e Despesas não 
foram objeto de destinação e nem estão de qualquer outra forma vinculados a 
qualquer outra emissão de certificados de recebíveis imobiliários lastreado em créditos 
imobiliários de sua emissão. 

Destinação Futura: 

3.5.7. Para fins de esclarecimento quanto à destinação referente às despesas de 
pagamento de aluguéis objeto dos Contratos de Locação Elegíveis: (i) conforme 
disposto na Cláusula 3.5.1 acima, os termos dos referidos Contratos de Locação 
Elegíveis estão especificados no Anexo IV da presente Escritura de Emissão, assim 
como constarão do Termo de Securitização, contendo, no mínimo, a identificação dos 
valores envolvidos, o detalhamento das despesas, a especificação individualizada dos 
imóveis vinculados a cada Contrato de Locação Elegível (restando clara a vinculação 
entre os Contratos de Locação Elegíveis e os respectivos imóveis), e a equiparação 
entre despesa e lastro; (ii) as Debêntures representam Créditos Imobiliários devidos 
pela Devedora independentemente de qualquer evento futuro, sendo certo que os 
montantes a serem destinados para pagamento dos aluguéis são limitados ao valor e 
à duração dos Contratos de Locação Elegíveis em vigor, não constando deles, valores 
referentes a potenciais aditamentos e/ou renovações destes contratos ou, ainda, a 
estimativas de despesas referentes a contratos com outros locadores/imóveis que 
possam vir a ser firmados no futuro. Adicionalmente, em caso de inserção de novos 
contratos de locação, desde que previamente aprovados em Assembleia Especial de 
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Investidores, na forma prevista na cláusula 3.5.9 abaixo, ou dos Contratos de Locação 
Pré-Aprovados (abaixo definidos) deverão observar a limitação do valor e a duração 
de tais contratos, não constando deles, valores referentes a potenciais aditamentos 
e/ou renovações destes contratos ou, ainda, a estimativas de despesas referentes a 
contratos com outros locadores/imóveis que possam vir a ser firmados no futuro; (iii) 
os Contratos de Locação Elegíveis e os Contratos de Locação Pré-Aprovados 
(conforme abaixo definidos) serão objeto de verificação pelo Agente Fiduciário, ao 
qual deverão ser apresentados comprovantes de pagamentos e demais documentos 
que comprovem tais despesas a cada semestre social na forma da Cláusula 3.5.13 
abaixo; e (iv) estão sendo estritamente observados os subitens (i) a (vii) do item 29 
do Ofício-Circular nº 1/2021-CVM/SRE, de 1º de março de 2021. O disposto acima se 
aplica aos potenciais novos contratos de locação ou dos Contratos de Locação Pré-
Aprovados (abaixo definidos). 

3.5.8. Fica certo e ajustado entre as Partes que os contratos de locação pré-
aprovados, listados no Anexo IV desta Escritura de Emissão, poderão, a qualquer 
momento, mediante notificação da Emissora à Debenturista com cópia para o Agente 
Fiduciário dos CRI, sem a necessidade de aprovação em Assembleia Geral de 
Debenturistas ou de Assembleia Especial de Investidores, serem considerados como 
Contratos de Locação Elegíveis (“Contratos de Locação Pré-Aprovados”), sendo 
certo que, nesse caso, não haverá a exclusão de quaisquer Contratos de Locação 
Elegíveis, mas tão somente a alteração da proporção dos recursos captados a ser 
alocada para cada Contrato de Locação Elegível. Nesse caso, deverá ser celebrado 
aditamento ao Termo de Securitização e a esta Escritura de Emissão, no prazo de até 
5 (cinco) Dias Úteis após o recebimento da notificação mencionada acima, para prever 
tal alteração, ou seja, a inclusão do(s) Contrato(s) de Locação Pré-Aprovado(s) como 
Contratos de Locação Elegíveis e a alteração dos percentuais à ser destinado à cada 
imóvel por meio dos Cronograma Indicativo (abaixo definido), conforme o caso, para 
o qual o Debenturista está desde já de acordo.  

3.5.9. Caso a Emissora deseje apresentar outros contratos de locação de imóveis 
que não estejam indicados no Anexo IV desta Escritura de Emissão, para compor os 
Contratos de Locação Elegíveis, esta deverá convocar Assembleia Geral de 
Debenturistas, nos termos previstos na Cláusula 6 abaixo, bem como Assembleia 
Especial de Investidores, para aprovar a inclusão de novos contratos de locação de 
imóveis no Anexo IV desta Escritura de Emissão, com o objetivo de serem 
considerados Contratos de Locação Elegíveis. Nesse caso, deverá ser celebrado 
aditamento ao Termo de Securitização e a esta Escritura de Emissão, para formalizar 
a inclusão do(s) novos Contrato(s) de Locação Elegíveis e alteração da proporção dos 
recursos captados a ser alocada para cada Contrato de Locação Elegível.  

3.5.10. Os recursos captados por meio da presente Emissão que não forem 
destinados ao Reembolso de Custos e Despesas deverão ser destinados aos Contratos 
de Locação Elegíveis até a data de vencimento dos CRI, a ser definida no Termo de 
Securitização. Em caso de vencimento antecipado das Debêntures ou nos casos de 
resgate antecipado total previstos nesta Escritura de Emissão, a Emissora 
permanecerá obrigada a: (i) aplicar os recursos líquidos obtidos por meio da presente 
Emissão, até a Data de Vencimento original dos CRI ou até que se comprove a 
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aplicação da totalidade dos recursos líquidos captados por meio da presente Emissão, 
o que ocorrer primeiro; e (ii) prestar contas ao Agente Fiduciário dos CRI acerca da 
destinação de recursos e seu status, nos termos desta Escritura de Emissão incluindo 
o pagamento devido ao Agente Fiduciário dos CRI. 

3.5.11. Excetuada a alocação dos recursos no Reembolso de Custos e Despesas, a 
alocação dos demais recursos captados em decorrência da integralização das 
Debêntures nos Contratos de Locação Elegíveis ocorrerá conforme o cronograma e a 
proporção prevista no Anexo IV desta Escritura de Emissão de Debêntures a cada 
um dos Contratos de Locação Elegíveis (“Cronograma Indicativo”).  

3.5.12. O Termo de Securitização e esta Escritura de Emissão serão aditados, sem a 
necessidade de aprovação em Assembleia Geral de Debenturista ou Assembleia 
Especial de Investidores, caso a Emissora deseje alterar o cronograma ou a proporção 
dos recursos captados a ser alocada para cada Contrato de Locação Elegível, 
conforme Anexo IV ao Termo de Securitização, desde que não sejam excluídos ou 
adicionados novos Contratos de Locação Elegíveis além daqueles listados Anexo IV 
ao Termo de Securitização, estando o Debenturista desde já de acordo com a 
realização do referido aditamento. Ademais, poderá ser aprovado em sede de 
Assembleia Geral de Debenturistas ou Assembleia Especial de Investidores a inclusão 
de novos contratos de locação elegíveis, observado o quórum específico para essa 
matéria previsto no Termo de Securitização na forma da Cláusula 3.5.8 acima. 

3.5.13. A Emissora deverá encaminhar à Debenturista e ao Agente Fiduciário dos 
CRI: (i) (a) semestralmente no último dia útil dos meses de agosto e fevereiro de 
cada ano, sendo o primeiro devido em 29 de fevereiro de 2024 e assim 
sucessivamente, relatório no formato constante do Anexo V à esta Escritura de 
Emissão, devidamente assinado por seu diretor financeiro (“Relatório de 
Verificação”), informando o valor total destinado à locação dos imóveis objeto de 
cada um dos Contratos de Locação Elegíveis durante o semestre imediatamente 
anterior à data de emissão de cada Relatório de Verificação acompanhado dos 
comprovantes de pagamentos dos aluguéis (“Documentos Comprobatórios”); e 
(ii) sempre que solicitado por escrito pela Debenturista e/ou pelo Agente Fiduciário 
dos CRI, incluindo, sem limitação, para fins de atendimento a exigências de órgãos 
reguladores e fiscalizadores, em até 10 (dez) Dias Úteis do recebimento da solicitação, 
ou em prazo menor conforme exigido pelo órgão regulador e fiscalizador competente, 
cópia dos contratos, notas fiscais, comprovantes de pagamentos e/ou demonstrativos 
contábeis que demonstrem a correta Destinação dos Recursos, atos societários e 
demais documentos comprobatórios que julgar necessário para acompanhamento da 
utilização dos recursos e da Destinação dos Recursos para a locação dos imóveis 
objeto de cada um dos Contratos de Locação Elegíveis, quando aplicável, se assim 
solicitado.  

3.5.14. Mediante o recebimento do Relatório de Verificação e dos demais 
Documentos Comprobatórios previstos na Cláusula 3.5.13 acima, o Agente Fiduciário 
dos CRI deverá verificar, no mínimo a cada 6 (seis) meses, até a data de vencimento 
dos CRI ou até que a totalidade dos recursos tenham sido utilizados, o efetivo 
direcionamento de todos os recursos obtidos por meio da presente Emissão aos 
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Contratos de Locação Elegíveis. O Agente Fiduciário dos CRI deverá envidar seus 
melhores esforços para obter a documentação necessária a fim de proceder com a 
verificação da destinação de recursos oriundos desta Escritura de Emissão. Sem 
prejuízo do dever de diligência, o Agente Fiduciário dos CRI assumirá que as 
informações e os documentos encaminhados pela Emissora para complementar as 
informações do relatório previsto no Anexo V são verídicos e não foram objeto de 
fraude ou adulteração. 

3.5.15. A Emissora será a responsável pela custódia e guarda de todos e quaisquer 
documentos que comprovem a Destinação dos Recursos relativos às Debêntures, nos 
termos da Cláusula 3.5 acima e de suas subcláusulas. Caberá à Emissora a verificação 
e análise da veracidade dos documentos encaminhados, atestando, inclusive, que 
estes não foram objeto de fraude ou adulteração, não cabendo ao Agente Fiduciário 
dos CRI e à Securitizadora a responsabilidade de verificar a sua suficiência e 
veracidade.  

3.5.16. A Emissora se obriga, em caráter irrevogável e irretratável, a indenizar a 
Debenturista e/ou o Agente Fiduciário dos CRI por todos e quaisquer prejuízos, danos, 
perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorários advocatícios) 
que vierem a, comprovadamente, incorrer em decorrência da utilização dos recursos 
oriundos das Debêntures de forma diversa da estabelecida nesta Cláusula 3.5 e de 
suas subcláusulas. 

3.5.17. A Debenturista e o Agente Fiduciário dos CRI deverão tratar todas e 
quaisquer informações recebidas nos termos desta Cláusula 3.5 e suas subcláusulas 
em caráter sigiloso, com o fim exclusivo de verificar o cumprimento da destinação de 
recursos aqui estabelecida, sem prejuízo de disponibilizar tais informações aos 
Titulares de CRI e/ou às autoridades competentes. 

3.6. Titularidade das Debêntures. 

3.6.1. As Debêntures, representativas de créditos imobiliários, que servirão de 
lastro para os CRI, nos termos desta Escritura de Emissão serão subscritas pela 
Debenturista e, imediatamente após sua subscrição, a Debenturista realizará a 
emissão das CCIs, nos termos da Escritura de Emissão de CCIs (“Créditos 
Imobiliários”). 

3.6.1.1. Em vista a vinculação mencionada acima, as decisões relativas à 
Assembleia Geral de Debenturistas estão relacionadas à Assembleia Especial 
de Investidores, sendo aplicável a regra prevista no Termo de Securitização; 
e para fins de publicações se aplicam também as regras previstas no Termo 
de Securitização. 

3.6.2. No âmbito de qualquer transferência de Debêntures, a Emissora obriga-se a 
promover a inscrição de seu titular no respectivo “Livro de Registro de Debêntures 
Nominativas” (“Livro de Registro de Debêntures Nominativas”), em prazo não 
superior a 10 (dez) Dias Úteis a contar da respectiva transferência. 

3.6.3. Para fins de comprovação do cumprimento da obrigação descrita na 
Cláusula 3.6.2 acima, a Emissora deverá apresentar à Securitizadora com cópia ao 
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Agente Fiduciário dos CRI, cópia autenticada ou 1 (uma) via eletrônica (.pdf) da 
página de seu Livro de Registro de Debêntures Nominativas, que contenha a inscrição 
do seu nome como titular da totalidade das Debêntures. 

3.6.4. Caso as Debêntures sejam cedidas pela Securitizadora a outros titulares: 
(i) o termo “Debenturista” designará todos os titulares de Debêntures, os quais serão 
titulares de todos os direitos, deveres, poderes, faculdades, prerrogativas e 
pretensões previstas, em lei ou contrato, em favor dos titulares das Debêntures; e 
(ii) as decisões da Securitizadora, no âmbito desta Escritura de Emissão, enquanto 
titular de Debêntures, deverão observar o disposto no Termo de Securitização e o que 
vier a ser deliberado pelos Titulares de CRI. 

3.7. Vinculação aos CRI. 

3.7.1. A Securitizadora, na qualidade de companhia securitizadora, vinculará a 
totalidade dos Créditos Imobiliários aos CRI, nos termos do Termo de Securitização.  

3.7.1.1. Em razão da vinculação dos Créditos Imobiliários aos CRI, fica 
vedada a transferência da titularidade das Debêntures a terceiro distinto da 
Securitizadora, exceto (a) se houver expressa deliberação neste sentido 
pelos Titulares de CRI, respeitando o quórum mínimo (i) em primeira 
convocação, de 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em 
Circulação; e (ii) em segunda convocação, de 50% (cinquenta por cento) 
mais 1 (um) dos Titulares de CRI presentes desde que representem, no 
mínimo, 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulação, ou (b) em caso de 
substituição da Securitizadora. De igual modo, a modificação de qualquer 
direito previsto no Termo de Emissão dependerá da aprovação prévia dos 
Titulares de CRI, bem como de expressa anuência da Devedora, que tem 
ciência e concorda que em razão do regime fiduciário a ser instituído pela 
Securitizadora, na qualidade de companhia securitizadora e emissora dos 
CRI, nos termos do artigo 25 da Lei 14.430, todos e quaisquer recursos 
devidos à Securitizadora, em decorrência da titularidade das Debêntures, 
estarão expressamente vinculados aos pagamentos a serem realizados aos 
Titulares de CRI e não estarão sujeitos a qualquer tipo de compensação, 
retenção ou desconto. Neste sentido, os créditos decorrentes das 
Debêntures, a Fiança, bem como os demais bens e os direitos objeto do 
regime fiduciário constituído no âmbito da Operação de Securitização: 

(i) constituirão patrimônio separado, titularizado pela 
Securitizadora (“Patrimônio Separado”), que não se confunde 
com o seu patrimônio comum ou com outros patrimônios separados 
de titularidade da Securitizadora decorrentes da constituição de 
regime fiduciário no âmbito de outras emissões de certificados de 
recebíveis, debêntures ou outros títulos de securitização; 

(ii) serão mantidos apartados do patrimônio comum e de outros 
patrimônios separados da Securitizadora até que se complete o 
cumprimento integral das Obrigações Garantidas (conforme abaixo 
definido), inclusive a amortização integral da emissão a que estejam 
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afetados, admitida para esse fim a dação em pagamento mediante 
aprovação em Assembleia Especial de Investidores; 

(iii) serão destinados exclusivamente à liquidação dos CRI a que 
estiverem afetados e ao pagamento dos custos de administração e 
de obrigações fiscais correlatas, observados os procedimentos 
estabelecidos nesta Escritura de Emissão; 

(iv) não responderão perante os credores da Securitizadora por 
qualquer obrigação; 

(v) não serão passíveis de constituição de garantias por quaisquer 
dos credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e 

(vi) somente respondem pelas obrigações decorrentes dos CRI aos 
quais estão afetados. 

4. CARACTERÍSTICAS DAS DEBÊNTURES  

4.1. Características Básicas 

4.1.1. Valor Nominal Unitário. O valor nominal unitário das Debêntures, na Data de 
Emissão (conforme abaixo definida), será de R$1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal 
Unitário”).  

4.1.2. Quantidade de Debêntures. Serão emitidas 300.000 (trezentas mil) 
Debêntures, em até 2 (duas) séries, sendo que a alocação das Debêntures entre as 
séries ocorrerá de acordo com o Sistema de Vasos Comunicantes, conforme 
Procedimento de Bookbuilding (conforme abaixo definido). A quantidade de 
Debêntures a serem alocadas como Debêntures da 1ª (primeira) série da Emissão 
(“Debêntures da Primeira Série”) e como Debêntures da 2ª (segunda) série da 
Emissão (“Debêntures da Segunda Série” e, em conjunto com as Debêntures da 
Primeira Série, “Debêntures”) serão definidas de acordo com o Procedimento de 
Bookbuilding, sendo certo que a efetiva emissão das respectivas séries e a quantidade 
final de Debêntures alocadas, por série, serão formalizadas por meio de aditamento 
à presente Escritura de Emissão, sem a necessidade de aprovação da Debenturista, 
da Devedora, da Fiadora ou aprovação por Assembleia Especial de Investidores. 

4.1.3. Data de Emissão. Para todos os efeitos, a data de emissão das Debêntures 
será 15 de agosto de 2023 (“Data de Emissão”). 

4.1.4. Data de Início da Rentabilidade. Para todos os fins e efeitos legais, a data de 
início da rentabilidade das Debêntures da Primeira Série será a Primeira Data de 
Integralização das Debêntures (“Data de Início da Rentabilidade da Primeira 
Série”) e a data de início da rentabilidade das Debêntures da Segunda Série será a 
Primeira Data de Integralização das Debêntures (“Data de Início da Rentabilidade 
da Segunda Série” e, em conjunto com a Data de Início da Rentabilidade da 
Primeira Série, “Data de Início da Rentabilidade”). 

4.1.5. Prazo e Data de Vencimento. Ressalvadas as hipóteses de liquidação 
antecipada em razão do vencimento antecipado das obrigações decorrentes das 
Debêntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissão (i) o vencimento das 
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Debêntures da Primeira Série será de 1.823 (mil oitocentos e vinte e três) dias corridos 
contados da Data de Emissão, vencendo-se, portanto, em 11 de agosto de 2028 
(“Data de Vencimento da Primeira Série”); e (ii) o vencimento das Debêntures 
da Segunda Série será de 2.555 (dois mil quinhentos e cinquenta e cinco) dias corridos 
contados da Data de Emissão, vencendo-se, portanto, em 13 de agosto de 2030 
(“Data de Vencimento da Segunda Série” e, em conjunto com a Data de 
Vencimento da Primeira Série, as “Datas de Vencimento”). 

4.1.6. Tipo, Forma e Comprovação de Titularidade. As Debêntures serão da forma 
nominativa e escritural. Não serão emitidos certificados representativos das 
Debêntures. Para todos os fins de direito, a titularidade das Debêntures presume-se 
pela inscrição da Debenturista no Livro de Registro de Debêntures Nominativas, nos 
termos dos artigos 63 e 31 da Lei das Sociedades por Ações e pelo Boletim de 
Subscrição (conforme abaixo definido). 

4.1.7. Colocação. As Debêntures serão objeto de colocação privada, sem 
intermediação de instituições integrantes do sistema de distribuição de valores 
mobiliários e/ou qualquer esforço de venda perante investidores e não serão 
registradas para distribuição e negociação em bolsa de valores ou mercado de balcão 
não organizado. 

4.1.7.1. Será adotado o procedimento de coleta de intenções de investimento 
dos potenciais Investidores nos CRI, organizado pelos Coordenadores, com 
recebimento de reservas antecipadas, sem lotes mínimos ou máximos, para 
a verificação da demanda pelos CRI, de forma que será definido, de comum 
acordo com a Emissora: (i) a existência de uma ou duas séries; (ii) a 
quantidade de CRI e, consequentemente, de Debêntures alocadas em cada 
série, conforme Sistema de Vasos Comunicantes, observado o previsto na 
Cláusula 3.3.1 acima; e (iii) as taxas para a Remuneração dos CRI (conforme 
definido no Termo de Securitização) de cada série e, consequentemente, a 
Remuneração das Debêntures de cada série (“Procedimento de 
Bookbuilding”). 

4.1.7.2. O resultado do Procedimento de Bookbuilding será ratificado por 
meio de aditamento à Escritura de Emissão anteriormente à Primeira Data 
de Integralização, levado a registro perante a JUCESP, sem necessidade de 
nova aprovação societária pela Debenturista, Devedora, Fiadora ou 
aprovação em Assembleia Especial de Investidores. 

4.2. Subscrição e Integralização das Debêntures. As Debêntures serão subscritas pela 
Securitizadora, por meio da assinatura de boletim de subscrição, conforme modelo constante 
no Anexo I (“Boletim de Subscrição”), com o consequente registro no Livro de Registro 
de Debêntures da Emissora. A Emissora compromete-se a enviar à Securitizadora e ao Agente 
Fiduciário (conforme definido no Termo de Securitização), em até 30 (trinta) dias corridos 
contados da data de subscrição, uma via original e registrada, de forma eletrônica ou física, 
conforme o caso, da presente Escritura de Emissão e do Boletim de Subscrição das 
Debêntures, para fins de custódia e uma via original, de forma eletrônica ou física, do Livro 
de Registro de Debêntures da Emissora contendo a transferência das Debêntures à 
Securitizadora.  
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4.2.1. As Debêntures serão integralizadas, pela Debenturista, em moeda corrente 
nacional, pelo Preço de Integralização (conforme abaixo definido), sem a incidência 
de quaisquer encargos, penalidades ou tributos, após a verificação do cumprimento 
das Condições Precedentes, conforme abaixo definido (“Data de Integralização”).  

4.2.2. As Debêntures serão integralizadas, à vista, em moeda corrente nacional: 
(i) na primeira Data de Integralização (“Primeira Data de Integralização”), pelo 
seu Valor Nominal Unitário, caso os recursos sejam recebidos pela Debenturista até 
às 16h00 na Data de Integralização ou no Dia Útil imediatamente subsequente, sem 
a incidência de atualização, remuneração ou Encargos Moratórios (conforme definido 
abaixo); e (ii) caso, excepcionalmente, não ocorra a integralização da totalidade dos 
CRI na Primeira Data de Integralização, a integralização deverá ocorrer em outra Data 
de Integralização, pelo Valor Nominal Unitário ou Valor Nominal Unitário Atualizado, 
conforme o caso, acrescido da Remuneração das Debêntures da respectiva série, 
calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralização das Debêntures 
de cada uma das séries ou desde a última Data de Pagamento da Remuneração, até 
a data de sua efetiva integralização (“Preço de Integralização”); podendo o Preço 
de Integralização ser acrescido de ágio ou deságio, a ser definido em comum acordo 
pelos Coordenadores, se for o caso, no ato de subscrição dos CRI, desde que aplicado 
de forma igualitária à totalidade dos CRI da respectiva Série em uma mesma Data de 
Integralização. 

4.2.3. Fica, desde já, certo e ajustado que do pagamento do Preço de 
Integralização a ser realizado pela Debenturista à Emissora será descontado pela 
Debenturista o valor referente: (i) às Despesas Flat (conforme abaixo definido); e (ii) 
à constituição do Fundo de Despesas (conforme abaixo definido). 

4.2.4. A integralização das Debêntures, com a consequente liberação do Preço de 
Integralização à Emissora, após as retenções mencionadas na cláusula 4.2.3 acima, 
ocorrerá mediante transferência eletrônica para a conta corrente nº 13065347-8, de 
titularidade da Emissora, mantida na agência nº 0285, do Banco Santander (nº 033) 
(“Conta de Livre Movimentação”), dar-se-á mediante a emissão, subscrição e 
integralização total ou parcial dos CRI, servindo como comprovação do pagamento do 
Preço de Integralização pela Securitizadora à Emissora, o comprovante de 
transferência eletrônico. 

4.2.5. Conversibilidade. As Debêntures serão simples e não conversíveis em ações 
de emissão da Emissora. 

4.2.6. Espécie. As Debêntures serão da espécie quirografária, com garantia 
fidejussória adicional, nos termos do artigo 58, caput, e artigo 62, inciso III, da Lei 
das Sociedades por Ações.  

4.3. Fiança 

4.3.1. Em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento de todas as obrigações 
principais e acessórias assumidas ou que venham a ser assumidas pela Emissora 
relativas às Debêntures e demais obrigações assumidas no âmbito da Emissão, 
incluindo, mas não se limitando: (a) a totalidade da dívida representada pelas 
Debêntures, considerando-se os valores devidos a título de pagamento do Valor 
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Nominal Unitário e da Remuneração, quando devidos, seja na data de pagamento ou 
em decorrência de resgate antecipado das Debêntures, ou de vencimento antecipado 
das obrigações decorrentes das Debêntures, conforme previsto nesta Escritura de 
Emissão; (b) todos os Encargos Moratórios; (c) eventuais despesas incorridas pela 
Securitizadora, na qualidade de titular das Debêntures, no exercício de seus direitos 
relacionados à Emissão; e (d) as obrigações relativas a quaisquer outras obrigações 
assumidas pela Emissora nos termos desta Escritura de Emissão, incluindo obrigações 
de pagar honorários, encargos, reembolsos ou indenizações, todos os tributos, 
despesas e custos devidos pela Emissora com relação às Debêntures, incluindo, mas 
não se limitando a, custas e taxas judiciais e extrajudiciais e o ressarcimento de toda 
e qualquer importância desembolsada por conta da constituição, do aperfeiçoamento 
e do exercício de direitos e prerrogativas decorrentes das Debêntures e da execução 
de garantias prestadas e quaisquer outros acréscimos devidos à Debenturista, 
incluindo, mas não se limitando a honorários advocatícios incorridos na execução das 
garantias prestadas e demais encargos comprovadamente incorridos (“Obrigações 
Garantidas”), a Fiadora, neste ato, presta fiança, aceita a presente Escritura de 
Emissão e obriga-se, solidariamente com a Emissora, em caráter irrevogável e 
irretratável, perante a Debenturista, como principal pagadora e solidariamente com a 
Emissora responsáveis pela integral quitação de todas as Obrigações Garantidas 
assumidas pela Emissora, nos termos desta Escritura de Emissão e dos demais 
documentos da Emissão (“Fiança”). 

4.3.2. A Fiadora, neste ato, renuncia expressamente aos benefícios de ordem, 
direitos e faculdades de exoneração de qualquer natureza previstos no parágrafo 
único do artigo 333, nos artigos 364, 366, 368, 821, 824, 827, no parágrafo único do 
artigo 829, nos artigos 830, 834, 835, 837, 838 e 839 da Lei n.º 10.406, de 
10 de janeiro de 2002, conforme em vigor (“Código Civil”), e dos artigos 130 e 794 
da Lei nº 13.105, de 16 de março de 2015, conforme em vigor (“Código de Processo 
Civil”).  

4.3.3. A Fiadora declara-se neste ato, em caráter irrevogável e irretratável, 
garantidora e principal pagadora de todos os valores devidos pela Emissora no âmbito 
da presente Emissão, solidariamente responsáveis com a Emissora pelas Obrigações 
Garantidas, até a liquidação integral das Debêntures, e firmam esta Escritura de 
Emissão declarando conhecer e concordar com todos os seus termos e condições. 

4.3.4. As Obrigações Garantidas serão pagas pela Fiadora no prazo máximo de 
2 (dois) Dias Úteis contados do recebimento de notificação por escrito enviada pela 
Debenturista à Fiadora informando a falta de pagamento, de qualquer valor devido 
pela Emissora, inclusive quando da decretação de vencimento antecipado das 
Debêntures, conforme o caso, nos termos desta Escritura de Emissão. Os pagamentos 
serão realizados pela Fiadora de acordo com os procedimentos estabelecidos nesta 
Escritura de Emissão. Tal notificação escrita deverá ser imediatamente emitida pela 
Debenturista após a ciência da ocorrência de falta de pagamento pela Emissora de 
qualquer valor devido nas datas de pagamento definidas nesta Escritura de Emissão 
ou quando da declaração do vencimento antecipado das Debêntures. O pagamento 
aqui previsto deverá ser realizado pela Fiadora fora do âmbito da B3 e de acordo com 
instruções recebidas da Debenturista.  
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4.3.5. Os pagamentos que vierem a ser realizados pela Fiadora com relação às 
Debêntures serão realizados de modo que a Debenturista receba da Fiadora os valores 
que lhe seriam entregues caso esses pagamentos tivessem sido realizados pela 
Emissora, não cabendo à Fiadora realizar qualquer dedução que não seria realizada 
pela Emissora caso a Emissora tivesse realizado o respectivo pagamento.  

4.3.6. A Fiadora declara e garante que: (i) a outorga da Fiança foi devidamente 
autorizada por seus respectivos órgãos societários competentes; e (ii) todas as 
autorizações necessárias para a outorga da Fiança foram obtidas e se encontram em 
pleno vigor. 

4.3.7. A Fiança prestada nos termos da Cláusula 4.3.1 vincula a Fiadora, bem como 
seus sucessores, a qualquer título, inclusive na hipótese de qualquer reorganização 
societária, cisão, fusão, incorporação, alienação do controle, que ocorra com a 
Fiadora, devendo estas, ou seus sucessores, a qualquer título, assumir integralmente 
e prontamente a Fiança prestada nos termos desta Escritura de Emissão. Nesta 
hipótese, esta Escritura de Emissão deverá ser aditada para que constem os dados 
da(s) sociedade(s) sucessora(s) da Fiadora.  

4.3.8. Nenhuma objeção ou oposição da Emissora poderá ser admitida ou invocada 
pela Fiadora com o objetivo de escusar-se do cumprimento de suas obrigações 
perante a Debenturista. 

4.3.9. A Fiadora sub-rogar-se-á nos direitos de crédito da Debenturista contra a 
Emissora, caso venham a honrar, total ou parcialmente, a Fiança, até o limite da 
parcela da dívida efetivamente por ela honrada. A Fiadora, desde já, concorda e se 
obriga a: (i) somente após a integral quitação das Obrigações Garantidas, exigir e/ou 
demandar a Emissora em decorrência de qualquer valor que tiverem honrado nos 
termos das Obrigações Garantidas; e (ii) caso receba qualquer valor da Emissora em 
decorrência de qualquer valor que tiverem honrado nos termos desta Escritura de 
Emissão, antes da integral quitação das Obrigações Garantidas, repassar, no prazo de 
2 (dois) Dias Úteis contados da data de seu recebimento, tal valor à Debenturista.  

4.3.10. A presente Fiança entra em vigor na data de celebração da presente Escritura 
de Emissão, permanecendo válida em todos os seus termos até o pagamento integral 
das Obrigações Garantidas nos termos aqui previstos e em conformidade com o artigo 
818 do Código Civil.  

4.3.11. Cabe à Debenturista requerer a execução, judicial ou extrajudicial, da Fiança, 
na qualidade de beneficiária da referida garantia, uma vez verificada qualquer 
hipótese de insuficiência de pagamento de quaisquer Obrigações Garantidas, quantas 
vezes forem necessárias até o cumprimento integral das Obrigações Garantidas. 

4.3.12. A Fiança poderá ser excutida e exigida pela Debenturista, quantas vezes 
forem necessárias até a integral e efetiva quitação de todas as Obrigações Garantidas, 
sendo certo que a não execução da Fiança por parte da Debenturista não ensejará, 
em qualquer hipótese, perda do direito de execução da Fiança pela Debenturista.  

4.4. Atualização do Valor Nominal Unitário e Remuneração das Debêntures 
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4.4.1. Atualização do Valor Nominal Unitário das Debêntures da Primeira Série. O 
Valor Nominal Unitário das Debêntures da Primeira Série ou saldo do Valor Nominal 
Unitário das Debêntures da Primeira Série, conforme o caso, não será atualizado 
monetariamente. 

4.4.2. Atualização do Valor Nominal Unitário das Debêntures da Segunda Série. O 
Valor Nominal Unitário das Debêntures da Segunda Série ou o saldo do Valor Nominal 
Unitário das Debêntures da Segunda Série, conforme o caso, será atualizado 
monetariamente pela variação do Índice Nacional de Preços ao Consumidor Amplo 
(“IPCA”), apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatística 
(“IBGE”), desde a primeira Data de Integralização da Segunda Série até a data de 
seu efetivo pagamento (“Atualização Monetária das Debêntures da Segunda 
Série”), sendo o produto da atualização monetária das Debêntures da Segunda Série 
incorporado ao Valor Nominal Unitário das Debêntures da Segunda Série ou ao saldo 
do Valor Nominal Unitário das Debêntures da Segunda Série, conforme o caso (“Valor 
Nominal Unitário Atualizado das Debêntures da Segunda Série”).  

4.4.3. A Atualização Monetária das Debêntures da Segunda Série será calculada 
segundo a seguinte fórmula:  

, onde: 

 

VNa = Valor Nominal Unitário Atualizado das Debêntures da Segunda Série, 
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; 

Vne = Valor Nominal Unitário das Debêntures da Segunda Série ou saldo do 
Valor Nominal Unitário das Debêntures da Segunda Série, conforme o caso, 
calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; 

C = Fator acumulado das variações mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) 
casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma: 

C , onde: 

 

n = número total de índices considerados na Atualização Monetária das 
Debêntures da Segunda Série, sendo “n” um número inteiro 

Nik = valor do número-índice do IPCA do segundo mês anterior ao mês de 
atualização. O mês de atualização refere-se à Data de Aniversário da 
Debênture;  

Nik-1= valor do número-índice do IPCA do mês anterior ao mês “k”; 

dup = número de Dias Úteis entre a primeira Data de Integralização das 
Debêntures da Segunda Série ou última Data de Aniversário das Debêntures 
da Segunda Série, inclusive, conforme o caso, e a data de cálculo, exclusive, 
limitado ao número total nde Dias Úteis de vigência do IPCA, sendo “dup” 
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um número inteiro. Excepcionalmente na primeira Data de Atualização das 
Debêntures da Segunda Série, deverá ser acrescido a “dup” um prêmio 
equivalente a 2 (dois) Dias Úteis; e 

dut = número de Dias Úteis entre a última Data de Aniversário das 
Debêntures da Segunda Série, inclusive, e a próxima Data de Aniversário das 
Debêntures da Segunda Série, exclusive, sendo “dut” um número inteiro. 
Para primeira Data de Aniversário das Debêntures da Segunda Série, “dut” 
será igual a 22 (vinte e dois) Dias Úteis. 

Sendo que: 

(i) o número-índice do IPCA deverá ser utilizado considerando-se 
idêntico número de casas decimais daquele divulgado pelo IBGE; 

(ii) a aplicação do IPCA incidirá no menor período permitido pela 
legislação em vigor; 

(iii) para fins de cálculo considera-se como data de aniversário, 
todo o segundo Dia Útil imediatamente anterior à Data de Aniversário 
dos CRI da Segunda Série (“Data de Aniversário das Debêntures 
da Segunda Série”); 

(iv) o fator resultante da expressão  é considerado com 

8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; 

(v) caso o número índice do IPCA a ser utilizado não tenha sido 
divulgado até a data de cálculo, deverá ser utilizado o último número 
índice divulgado pelo IBGE; 

(vi) o produtório é executado a partir do fator mais recente, 
acrescentando–se, em seguida, os mais remotos. Os resultados 
intermediários são calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, 
sem arredondamento; e 

(vii) Os valores dos finais de semana ou feriados serão iguais ao 
valor do dia útil subsequente, apropriando o “pro rata” do último dia 
útil anterior. 

4.4.3.1. No caso de indisponibilidade temporária do IPCA quando do 
pagamento de qualquer obrigação pecuniária prevista nesta Escritura de 
Emissão para as Debêntures da Segunda Série, será utilizada, em sua 
substituição, para a apuração do IPCA, a projeção do IPCA calculada com 
base na média coletada com o Comitê de Acompanhamento 
Macroeconômico da ANBIMA, informadas e coletadas a cada projeção do 
IPCA-I5 e IPCA Final, não sendo devidas quaisquer compensações 
financeiras, tanto por parte da emissora quanto pelos Titulares de CRI da 
Segunda Série, quando da divulgação posterior do IPCA. 

4.4.3.2. Na ausência de apuração e/ou divulgação do IPCA por prazo superior 
a 30 (trinta) dias contados da data esperada para sua apuração e/ou 
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divulgação (“Período de Ausência do IPCA”) ou, ainda, na hipótese de 
extinção ou inaplicabilidade por disposição legal ou determinação judicial, o 
IPCA deverá ser substituído pelo seu substituto legal ou, no caso de inexistir 
substituto legal para o IPCA, a Securitizadora ou o Agente Fiduciário dos CRI 
caso a Securitizadora não o faça, deverá, no prazo máximo de até 5 (cinco) 
dias úteis a contar do final do prazo de 30 (trinta) dias acima mencionado 
ou do evento de extinção ou inaplicabilidade, conforme o caso, convocar 
Assembleia Geral de Titulares de CRI da Segunda Série, na forma e nos 
prazos estipulados no artigo 124 da Lei das Sociedades por Ações e no Termo 
de Securitização, para os Titulares de CRI da Segunda Série definirem, de 
comum acordo com a Emissora, observada a regulamentação aplicável, o 
novo parâmetro a ser aplicado, o qual deverá refletir parâmetros utilizados 
em operações similares existentes à época (“Taxa Substitutiva das 
Debêntures da Segunda Série”). Até a deliberação desse parâmetro será 
utilizada, para o cálculo do valor de quaisquer obrigações pecuniárias 
previstas nesta Escritura de Emissão, as projeções ANBIMA para o IPCA, 
coletadas com o Comitê de Acompanhamento Macroeconômico da ANBIMA, 
não sendo devidas quaisquer compensações financeiras, multas ou 
penalidades, tanto por parte da Emissora, da Debenturista, ou pelos Titulares 
de CRI da Segunda Série, quando da divulgação posterior do IPCA. 

4.4.3.3. Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da realização da Assembleia 
Geral de Titulares de CRI da Segunda Série, a referida Assembleia Geral de 
Titulares de CRI da Segunda Série não será mais realizada, e o IPCA, a partir 
de sua divulgação, voltará a ser utilizado para o cálculo do Valor Nominal 
Unitário Atualizado das Debêntures da Segunda Série desde o dia de sua 
indisponibilidade. 

4.4.3.4. Caso não seja atingido o quórum de deliberação ou de instalação em 
segunda convocação ou caso não haja acordo sobre a Taxa Substitutiva das 
Debêntures da Segunda Série entre a Emissora, a Securitizadora e os 
Titulares dos CRI da Segunda Série, representando, no mínimo, 50% 
(cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI da Segunda Série em circulação 
em primeira e em segunda convocação, conforme estabelecido no Termo de 
Securitização, a Emissora deverá resgatar antecipadamente a totalidade das 
Debêntures da Segunda Série em circulação, sem multa ou prêmio de 
qualquer natureza, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da 
realização (ou da data em que deveria ter sido realizada, no caso de não 
instalação em segunda convocação) da respectiva Assembleia Geral de 
Titulares de CRI da Segunda Série, pelo seu Valor Nominal Unitário 
Atualizado das Debêntures da Segunda Série ou saldo do Valor Nominal 
Unitário Atualizado das Debêntures da Segunda Série, conforme o caso, 
acrescido da Remuneração das Debêntures da Segunda Série devida 
calculada pro rata temporis desde a Data de Início da Rentabilidade da 
Segunda Série ou a data de pagamento da remuneração das Debêntures da 
Segunda Série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do 
efetivo pagamento. As Debêntures da Segunda Série resgatadas nos termos 
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deste item serão obrigatoriamente canceladas pela Emissora. Para cálculo 
da remuneração das Debêntures da Segunda Série aplicável às Debêntures 
da Segunda Série a serem resgatadas e, consequentemente, canceladas, 
para cada dia do período de ausência do IPCA serão utilizadas as projeções 
ANBIMA para o IPCA, coletadas com o Comitê de Acompanhamento 
Macroeconômico da ANBIMA. 

4.4.4. Remuneração das Debêntures da Primeira Série. Sobre o Valor Nominal 
Unitário das Debêntures da Primeira Série ou saldo do Valor Nominal Unitário das 
Debêntures da Primeira Série, conforme o caso, incidirão juros remuneratórios 
equivalentes a 100% (cem por cento) da variação acumulada das taxas médias diárias 
dos DI – Depósitos Interfinanceiros de um dia, "over extra grupo", base 252 (duzentos 
e cinquenta e dois) Dias Úteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. – 
Brasil, Bolsa, Balcão, no informativo diário disponível em sua página na Internet 
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida de sobretaxa a ser definida em 
Procedimento de Bookbuilding, limitada a 1,45% (um inteiro e quarenta e cinco 
centésimo por cento) ao ano (“Sobretaxa”), base 252 (duzentos e cinquenta e dois) 
Dias Úteis, calculados de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por Dias 
Úteis decorridos, desde a primeira Data de Integralização das Debêntures da Primeira 
Série ou a Data de Pagamento de Remuneração imediatamente anterior, inclusive, 
conforme o caso, até o final de cada Período de Capitalização (conforme definido 
abaixo), exclusive (“Remuneração das Debêntures Primeira Série”). 

4.4.4.1. A Remuneração das Debêntures da Primeira Série será calculada de 
acordo com a fórmula abaixo: 

J = VNe x (Fator Juros – 1) 

 

onde: 

J = Valor da remuneração devida ao final de cada Período de 
Capitalização, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem 
arredondamento; 

VNe = conforme definido acima; e 

Fator de Juros = Fator de juros composto pelo parâmetro de 
flutuação acrescido de spread, calculado com 9 (nove) casas 
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma: 

Fator Juros = (Fator DI x Fator Spread) 
onde: 

Fator DI = produtório das Taxas DI-Over, com uso de percentual 
aplicado, da data de início do Período de Capitalização, inclusive, até 
a data de cálculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, 
com arredondamento, apurado da seguinte forma: 
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onde: 

nDI = número total de Taxas DI-Over, consideradas na atualização 
do ativo, sendo “nDI” um número inteiro; 

TDIk = Taxa DI-Over, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas 
decimais com arredondamento, apurada da seguinte forma: 

 

 

onde: 

DIk = Taxa DI-Over, divulgada pela B3, válida por 1 (um) Dia Útil 
(overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais; e 

Fator spread = sobretaxa de juros fixo, calculada com 9 (nove) casas 
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma: 

 

 

onde: 

spread = a ser definida no Procedimento de Bookbuilding, limitada a 
1,4500;  

DP = número de Dias Úteis entre a primeira Data de Integralização 
ou a última Data de Pagamento da Remuneração das Debêntures 
Primeira Série e a data atual, sendo “DP” um número inteiro. 
Excepcionalmente na 1ª (primeira) Data de Pagamento, deverá ser 
acrescido ao DP apurado, um prêmio equivalente a 2 (dois) dias 
úteis. 

Observações: 

(a) Efetua-se o produtório dos fatores diários 1  
sendo que, a cada fator diário acumulado, trunca-se o 
resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o 
próximo fator diário, e assim por diante até o último 
considerado. 
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(b) Se os fatores diários estiverem acumulados, 
considerar-se-á o fator resultante “Fator DI” com 8 (oito) casas 
decimais, com arredondamento. 

(c) O fator resultante da expressão    deve ser considerado com 9 (nove) 
casas decimais, com arredondamento; 

(d) A Taxa DI deverá ser utilizada considerando idêntico 
número de casas decimais divulgado pelo órgão responsável 
pelo seu cálculo. 

(e) Para efeito do cálculo de  será sempre considerada 
a Taxa DI-Over, divulgada no 2º (segundo) Dia Útil anterior à 
data do cálculo da Remuneração das Debêntures Primeira 
Série (“Taxa DI-Over”), p.e., para cálculo da Remuneração 
das Debêntures Primeira Série no dia 11, a Taxa DI-Over 
considerada para cálculo de  será aquela publicada no dia 
9 pela B3, pressupondo-se que tanto os dias 9, 10 e 11 são 
Dias Úteis; e 

(f) Excepcionalmente na primeira data de pagamento da 
Remuneração das Debêntures Primeira Série após a primeira 
Data de Integralização, deverá ser acrescido à Remuneração 
das Debêntures Primeira Série devida um valor equivalente ao 
produtório de 2 (dois) Dias Úteis do Fator DI que antecedem 
à primeira Data de Integralização, calculado pro rata temporis, 
de acordo com as fórmulas constantes desta cláusula. 

4.4.4.2. Observado o disposto na Cláusula 4.4.4.3 abaixo, se, a qualquer 
tempo durante a vigência das Debêntures, não houver divulgação da Taxa 
DI, será aplicada a última Taxa DI disponível até o momento para cálculo da 
remuneração, não sendo devidas quaisquer compensações entre a Emissora 
e a Debenturista quando da divulgação posterior da Taxa DI que seria 
aplicável. 

4.4.4.3. Caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por prazo superior a 30 (trinta) 
dias, ou caso seja extinta, ou haja a impossibilidade legal de aplicação da 
Taxa DI para cálculo da remuneração das Debêntures da Primeira Série, a 
Securitizadora ou o Agente Fiduciário dos CRI caso a Securitizadora não o 
faça, convocará, no prazo máximo de até 5 (cinco)  dias úteis a contar do 
final do prazo de 30 (trinta) dias acima mencionado ou do evento de extinção 
ou inaplicabilidade, conforme o caso, Assembleia Geral de Titulares de CRI 
da Primeira Série, na forma e nos prazos estipulados no artigo 124 da Lei 
das Sociedades por Ações e no Termo de Securitização, a qual terá como 
objeto a deliberação pelos Titulares dos CRI da Primeira Série, de comum 
acordo com a Emissora, do novo parâmetro de Remuneração das Debêntures 
da Primeira Série, parâmetro este que deverá preservar o valor real e os 
mesmos níveis da Remuneração das Debêntures da Primeira Série ("Taxa 
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Substitutiva das Debêntures da Primeira Série”). Caso não seja 
atingido o quórum de deliberação ou de instalação em segunda convocação, 
ou caso não haja acordo sobre o novo parâmetro de remuneração das 
Debêntures da Primeira Série entre a Emissora e os Titulares de CRI da 
Primeira Série representando, no mínimo, 50% (cinquenta por cento) mais 
1 (um) dos CRI da Primeira Série em circulação em primeira e em segunda 
convocação, a Emissora deverá resgatar antecipadamente a totalidade das 
Debêntures da Primeira Série em circulação, sem multa ou prêmio de 
qualquer natureza, no prazo máximo de 30 (trinta) dias corridos contados 
da data de encerramento da respectiva Assembleia Geral de Titulares de CRI 
da Primeira Série (ou da data em que deveria ter sido realizada, no caso de 
não instalação em segunda convocação) ou em prazo superior que venha a 
ser definido em comum acordo em referida assembleia, pelo seu Valor 
Nominal Unitário, (ou saldo do Valor Nominal Unitário, conforme o caso), 
acrescido da Remuneração das Debêntures da Primeira Série devida 
calculada pro rata temporis desde a Data de Início da Rentabilidade da 
Primeira Série ou a data de pagamento da remuneração das Debêntures da 
Primeira Série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo 
pagamento. As Debêntures da Primeira Série resgatadas nos termos deste 
item serão obrigatoriamente canceladas pela Emissora. Nessa alternativa, 
para cálculo da Remuneração das Debêntures da Primeira Série a serem 
resgatadas, para cada dia do período em que há ausência de taxas, será 
utilizada a última Taxa DI divulgada oficialmente. 

4.4.4.4. Define-se como período de capitalização da Remuneração (“Período 
de Capitalização”): para o primeiro Período de Capitalização, o intervalo 
de tempo que se inicia na primeira Data de Integralização (inclusive) e 
termina na primeira Data de Pagamento da Remuneração (exclusive), e, para 
o caso dos demais Períodos de Capitalização, o intervalo de tempo que se 
na Data de Pagamento da Remuneração imediatamente anterior (inclusive), 
conforme o caso e termina na Data de Pagamento da Remuneração 
subsequente (exclusive), conforme o caso. Cada Período de Capitalização 
sucede o anterior sem solução de continuidade, até a Data de Vencimento, 
Resgate Antecipado Total Obrigatório ou Vencimento Antecipado, conforme 
o caso.  

4.4.5. Remuneração das Debêntures da Segunda Série. Sobre o Valor Nominal 
Unitário Atualizado das Debêntures da Segunda Série incidirão juros remuneratórios 
correspondentes a um determinado percentual ao ano, base 252 (duzentos e 
cinquenta e dois) Dias Úteis, a ser definido de acordo com o Procedimento de 
Bookbuilding, e, em qualquer caso, limitados à maior taxa entre: (i) a taxa interna de 
retorno do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (denominação atual da antiga Nota 
do Tesouro Nacional, série B – NTN-B), com vencimento em 2030 (“NTN-B30”), a 
ser verificada no Dia Útil imediatamente anterior à data de realização do Procedimento 
de Bookbuilding, conforme as taxas indicativas divulgadas pela ANBIMA em sua 
página na internet (http://www.anbima.com.br), acrescida exponencialmente de 
sobretaxa de 1,45% (um inteiro e quarenta e cinco centésimos por cento) ao ano; ou 
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(ii) 7,65% (sete inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento) ao ano, com base 
em 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Úteis, incidentes desde a Data de Início 
da Rentabilidade das Debêntures da Segunda Série ou a data de pagamento da 
remuneração das Debêntures da Segunda Série imediatamente anterior, conforme o 
caso, até a data do efetivo pagamento (“Remuneração das Debêntures da 
Segunda Série”, e quando em conjunto com a Remuneração das Debêntures da 
Primeira Série, “Remuneração”). 

4.4.5.1. A Remuneração das Debêntures da Segunda Série será calculada de 
forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por Dias Úteis decorridos, 
incidentes sobre o Valor Nominal Unitário Atualizado das Debêntures da 
Segunda Série, desde a Primeira Data de Integralização das Debêntures da 
Segunda Série (conforme definido abaixo) ou Data de Pagamento da 
Remuneração das Debêntures da Segunda Série imediatamente anterior 
(inclusive), conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento 
(exclusive), de acordo com a fórmula abaixo: 1  

 

onde: 

J = valor unitário da Remuneração das Debêntures da Segunda Série 
na data de pagamento, calculado com 8 (oito) casas decimais sem 
arredondamento; 

VNa = Valor Nominal Unitário Atualizado das Debêntures da Segunda 
Série, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem 
arredondamento; 

Fator Juros = Fator de juros calculado com 9 (nove) casas decimais, 
com arredondamento, apurado da seguinte forma:    1 , onde: 
 

Taxa = taxa de juros utilizada para cálculo da Remuneração das 
Debêntures da Segunda Série, expressa em forma percentual, a ser 
definida no Dia Útil imediatamente anterior à data de realização do 
Procedimento de Bookbuilding dos CRI, informada com 4 (quatro) 
casas decimais; e  

dp = é o número de Dias Úteis entre a primeira Data de 
Integralização ou a última Data do Pagamento de Remuneração das 
Debêntures da Segunda Série  e a data de cálculo , sendo “dp” um 
número inteiro. Exclusivamente na primeira Data de Pagamento de 
Remuneração  das Debêntures da Segunda Série, “dp” será acrescido 
do prêmio de 2 (dois) Dias Úteis. 

4.4.6. Pagamento da Remuneração das Debêntures da Primeira Série. Observado 
o disposto nesta Escritura de Emissão e ressalvadas as hipóteses de resgate 
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antecipado total das Debêntures e/ou vencimento antecipado das obrigações das 
Debêntures previstas nesta Escritura de Emissão, a Remuneração das Debêntures da 
Primeira Série será paga conforme tabela abaixo, sendo o primeiro pagamento 
realizado em 13 de agosto de 2024 e o último na Data de Vencimento das Debêntures 
da Primeira Série sendo cada uma indistintamente referida (“Data de Pagamento 
da Remuneração das Debêntures da Primeira Série”), conforme tabela abaixo: 

Parcela Datas de Pagamento da Remuneração das Debêntures da 
Primeira Série 

1 13 de agosto de 2024 

2 13 de agosto de 2025 

3 13 de agosto de 2026 

4 12 de agosto de 2027 

5 Data de Vencimento das Debêntures da Primeira Série 

 

4.4.7. Pagamento da Remuneração das Debêntures da Segunda Série. Observado 
o disposto nesta Escritura de Emissão e ressalvadas as hipóteses de resgate 
antecipado total das Debêntures e/ou vencimento antecipado das obrigações das 
Debêntures previstas nesta Escritura de Emissão, a Remuneração das Debêntures da 
Segunda Série será paga conforme tabela abaixo, sendo o primeiro pagamento 
realizado em 13 de agosto de 2024 e o último na Data de Vencimento das Debêntures 
da Segunda Série sendo cada uma indistintamente referida ("Data de Pagamento 
da Remuneração das Debêntures da Segunda Série”, e quando referida em 
conjunto com a Data de Pagamento das Debêntures da Primeira Série “Data de 
Pagamento da Remuneração”), conforme tabela abaixo:  

Parcela Datas de Pagamento da Remuneração das Debêntures da 
Segunda Série 

1 13 de agosto de 2024 

2 13 de agosto de 2025 

3 13 de agosto de 2026 

4 12 de agosto de 2027 

5 11 de agosto de 2028 

6 13 de agosto de 2029 

7 Data de Vencimento das Debêntures da Segunda Série 

 

4.5. Amortização das Debêntures. Observado o disposto nesta Escritura de Emissão e 
ressalvadas as hipóteses de resgate antecipado total das Debêntures e/ou vencimento 
antecipado das obrigações das Debêntures previstas nesta Escritura de Emissão, o Valor 
Nominal Unitário das Debêntures da Primeira Série ou o saldo do Valor Nominal Unitário das 
Debêntures da Primeira Série, conforme o caso, serão realizados integralmente na Data de 
Vencimento da Primeira Série (“Data de Amortização das Debêntures da Primeira 
Série”) e o Valor Nominal Unitário Atualizado das Debêntures da Segunda Série ou o saldo 
do Valor Nominal Unitário das Debêntures da Segunda Série, conforme o caso, serão 
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realizados integralmente na Data de Vencimento da Segunda Série (“Data de Amortização 
das Debêntures da Segunda Série” e, em conjunto com a Data de Amortização das 
Debêntures da Primeira Série, “Datas de Amortização”). 

4.6. Repactuação Programada. As Debêntures não serão objeto de repactuação 
programada. 

4.7. Classificação de Risco 

4.7.1. Não será contratada agência de classificação de risco no âmbito da Oferta 
para atribuir rating às Debêntures. 

4.7.2. Para avaliar os CRI, foi contratada, pela Debenturista, às expensas da 
Emissora, a agência de classificação de risco Moody’s America Latina (“Agência de 
Classificação de Risco”), que atribuirá rating aos CRI. 

4.8. Aquisição Facultativa 

4.8.1. A Emissora, na presente Escritura de Emissão, renuncia expressamente à 
faculdade prevista no artigo 55, §3º, da Lei das Sociedades por Ações, sendo vedada 
a aquisição facultativa das Debêntures pela Emissora. 

4.9. Resgate Antecipado Facultativo das Debêntures 

4.9.1. Não será admitida a realização de resgate antecipado facultativo das 
Debêntures. 

4.10. Resgate Antecipado Total Obrigatório das Debêntures 

4.10.1. A Emissora deverá realizar o resgate antecipado total obrigatório das 
Debêntures nos seguintes casos: 

(i) caso, nos termos da Cláusula 4.4.4 acima, não haja acordo sobre a 
nova taxa para Taxa Substitutiva das Debêntures da Primeira Série entre a 
Emissora e a Debenturista, ou em caso de não instalação em segunda 
convocação, ou em caso de instalação em segunda convocação em que não 
haja quórum suficiente ("Resgate Antecipado Total Obrigatório das 
Debêntures da Primeira Série”); 

(ii) caso, nos termos da Cláusula 4.4.4.2 acima, não haja acordo sobre 
a nova taxa para Taxa Substitutiva das Debêntures da Segunda Série entre 
a Emissora e a Debenturista, ou em caso de não instalação em segunda 
convocação, ou em caso de instalação em segunda convocação em que não 
haja quórum suficiente ("Resgate Antecipado Total Obrigatório das 
Debêntures da Segunda Série”); e 

(iii) caso ocorra quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado 
Automático, previstos nesta Escritura de Emissão na Cláusula 5.1.1, ou, seja 
decretado, na forma prevista nesta Escritura de Emissão e no Termo de 
Securitização, o vencimento antecipado não automático das Debêntures, 
caso ocorra quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Não 
Automático, na forma prevista nesta Escritura de Emissão na Cláusula 5.1.2. 
(“Regate Antecipado Total Obrigatório em decorrência de 
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Vencimento Antecipado das Debêntures”, e, quando referida em 
conjunto com o Resgate Antecipado Total Obrigatório das Debêntures da 
Primeira Série e o Resgate Antecipado Total Obrigatório das Debêntures da 
Segunda Série, “Resgate Antecipado Total Obrigatório das 
Debêntures”). 

4.10.2. Na ocorrência do item “(i)” descrito na Cláusula 4.10.1 acima, a 
Securitizadora deverá comunicar à Emissora para que realize o Resgate Antecipado 
Total Obrigatório das Debêntures da Primeira Série no prazo de até 10 (dez) dias da 
data de recebimento da referida comunicação, estando a Emissora obrigada a 
cancelar todas as Debêntures da Primeira Série que tenham sido objeto do Resgate 
Antecipado Total Obrigatório das Debêntures da Primeira Série. 

4.10.3. Na ocorrência do item “(ii)” descrito na Cláusula 4.10.1 acima, a 
Securitizadora deverá comunicar à Emissora para que realize o Resgate Antecipado 
Total Obrigatório das Debêntures da Segunda Série no prazo de até 10 (dez) dias da 
data de recebimento da referida comunicação, estando a Emissora obrigada a 
cancelar todas as Debêntures da Segunda Série que tenham sido objeto do Resgate 
Antecipado Total Obrigatório das Debêntures da Segunda Série. 

4.10.4. Na ocorrência do item “(iii)” descrito na Cláusula 4.10.1 acima, a 
Securitizadora deverá comunicar à Emissora para que realize o Resgate Antecipado 
Total Obrigatório das Debêntures em decorrência de Vencimento Antecipado das 
Debêntures, nos termos da Cláusula 5.3.3 abaixo, estando a Emissora obrigada a 
cancelar todas as Debêntures que tenham sido objeto do Resgate Antecipado Total 
Obrigatório das Debêntures em decorrência de Vencimento Antecipado das 
Debêntures. 

4.10.5. O Resgate Antecipado Total Obrigatório das Debêntures deverá ocorrer 
mediante o pagamento, pela Emissora, do Valor Nominal Unitário das Debêntures da 
Primeira Série, (ou saldo do Valor Nominal Unitário das Debêntures da Primeira Série, 
conforme o caso), acrescido da Remuneração das Debêntures da Primeira Série e do 
Valor Nominal Unitário Atualizado das Debêntures da Segunda Série (ou saldo do Valor 
Nominal Unitário Atualizado das Debêntures da Segunda Série, conforme o caso), 
acrescido da Remuneração das Debêntures da Segunda Série, , calculados pro rata 
temporis, desde a Primeira Data de Integralização ou a data de pagamento 
Remuneração das Debêntures imediatamente anterior, conforme o caso, até a data 
do efetivo pagamento, sem qualquer prêmio ou penalidade de qualquer natureza, 
caso em que, quando do cálculo da atualização monetária das Debêntures e/ou de 
quaisquer obrigações pecuniárias relativas às Debêntures previstas nesta Escritura de 
Emissão, conforme o caso, será utilizado, para o cálculo da variação correspondente 
à última Taxa DI divulgada oficialmente no caso do Resgate Antecipado Total 
Obrigatório das Debêntures da Primeira Série e ao último IPCA/IBGE Resgate 
Antecipado Total Obrigatório das Debêntures da Segunda Série divulgado 
oficialmente. 

4.11. Amortização Extraordinária Facultativa 
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4.11.1. Não será admitida a realização de amortização extraordinária facultativa das 
Debêntures. 

4.12. Oferta de Resgate Antecipado  

4.12.1. A Emissora poderá, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo a partir da 
Data de Emissão, realizar oferta de resgate facultativo das Debêntures, direcionada à 
totalidade das Debêntures da Primeira Série e/ou das Debêntures da Segunda Série, 
em conjunto ou individualmente (sendo vedada oferta facultativa de resgate 
antecipado parcial das Debêntures de cada uma das séries), por meio de comunicação 
dirigida à Debenturista, com cópia ao Agente Fiduciário dos CRI, observado o 
procedimento previsto abaixo (“Oferta de Resgate Antecipado”). A Oferta de 
Resgate Antecipado será endereçada à Debenturista e a todos os Titulares de CRI de 
cada uma das séries, sem distinção, assegurada a igualdade de condições a todos os 
Titulares de CRI de cada uma das séries para aceitar o resgate antecipado dos CRI 
de que forem titulares, de acordo com os termos e condições previstos nesta Cláusula. 

4.12.2. A Emissora realizará a Oferta de Resgate Antecipado por meio de 
comunicação dirigida à Debenturista, com cópia ao Agente Fiduciário dos CRI 
(“Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado”), que deverá descrever os 
termos e condições da Oferta de Resgate Antecipado, incluindo: (i) efetiva data para 
o resgate objeto da Oferta de Resgate Antecipado, que coincidirá com o pagamento 
do Valor da Oferta de Resgate Antecipado (conforme definido abaixo); (ii) a menção 
a que o Valor da Oferta de Resgate Antecipado será calculado, conforme disposto 
abaixo; (iii) o valor do prêmio de resgate antecipado a ser oferecido pela Emissora, 
caso exista, que não poderá ser negativo; (iv) a forma e o prazo limite de 
manifestação da Securitizadora, conforme Titulares de CRI que optarem pela adesão 
à Oferta de Resgate Antecipado, observado o disposto abaixo; e (v) as demais 
informações necessárias para a tomada de decisão pela Debenturista e pelos Titulares 
de CRI e para a operacionalização da Oferta de Resgate Antecipado. 

4.12.3. Por ocasião da Oferta de Resgate Antecipado, a Securitizadora fará jus ao 
mesmo montante ao qual os Titulares de CRI farão jus, equivalente ao pagamento do 
Valor Nominal Unitário das Debêntures da Primeira Série ou o saldo do Valor Nominal 
Unitário das Debêntures da Primeira Série ou Valor Nominal Unitário Atualizado das 
Debêntures da Segunda Série ou o saldo do Valor Nominal Unitário Atualizado das 
Debêntures da Segunda Série, conforme o caso, acrescido: (i) da Remuneração, 
calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralização da respectiva 
série ou desde a última data de pagamento da Remuneração, conforme aplicável, o 
que ocorrer por último, até a data do pagamento do resgate objeto da Oferta de 
Resgate Antecipado; (ii) dos Encargos Moratórios, caso aplicável, e demais encargos 
devidos e não pagos até a data do efetivo resgate; (iii) de quaisquer outros valores e 
despesas eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de 
Emissão e dos documentos relacionados aos CRI; e (iv) de prêmio de resgate, que, 
caso exista, não poderá ser negativo (“Valor da Oferta de Resgate Antecipado”). 

4.12.4. Caso a Emissora realize uma Oferta de Resgate Antecipado, a Debenturista 
deverá, obrigatoriamente, realizar uma oferta de resgate antecipado da totalidade 
dos CRI, comunicando o Agente Fiduciário dos CRI e todos os Titulares de CRI, por 
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meio do edital de oferta de resgate antecipado da totalidade dos CRI, a ser publicado 
em até 3 (três) Dias Úteis contados do recebimento do Comunicado de Oferta de 
Resgate Antecipado das Debêntures. A oferta de resgate antecipado dos CRI deverá 
refletir os mesmos termos e condições estabelecidos para a Oferta de Resgate 
Antecipado e será operacionalizada na forma descrita no Termo de Securitização. 

4.12.5. Após a publicação ou envio, conforme o caso, do edital de oferta de resgate 
antecipado dos CRI, os Titulares de CRI terão o prazo de 10 (dez) Dias Úteis para se 
manifestar formalmente perante a Debenturista pela adesão ou não à oferta de 
resgate antecipado dos CRI, conforme modelo de resposta constante no Anexo V do 
Termo de Securitização, a qual estará condicionada ao aceite da totalidade dos 
Titulares de CRI. Referida adesão deverá ser manifestada pelos Titulares de CRI 
através na forma indicada no Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado. 

4.12.6. Caso o resgate antecipado das Debêntures seja efetivado nos termos 
previstos acima, ele deverá ocorrer em uma única data para todos os Titulares de CRI 
que aderirem à oferta de resgate antecipado dos CRI, na data prevista no Comunicado 
de Oferta de Resgate Antecipado. 

4.12.7. A Emissora deverá arcar de forma antecipada com todos os custos 
decorrentes do processo da Oferta de Resgate Antecipado das Debêntures e 
consequentemente dos CRI. 

4.12.8. A Emissora deverá, na data que realizar o Comunicado de Oferta de Resgate 
Antecipado, comunicar à Debenturista e ao Agente Fiduciário dos CRI a data do 
resgate antecipado, que não poderá ser anterior a 30 (trinta) Dias Úteis à data da 
comunicação à Debenturista. 

4.13. Condições de Pagamento 

4.13.1. Local de Pagamento. Os pagamentos devidos pela Emissora em decorrência 
desta Emissão serão efetuados nas Datas de Amortização, nas Datas de Pagamento 
da Remuneração das Debêntures da Primeira Série e nas Datas de Pagamento da 
Remuneração das Debêntures da Segunda Série (“Datas de Pagamento”) mediante 
depósito na Conta Centralizadora. Os recursos captados por meio da colocação dos 
CRI no âmbito da Securitização serão mantidos inicialmente na conta do regime 
fiduciário dos CRI, conta corrente nº 86629-9, de titularidade da Securitizadora, 
mantida na agência nº 0350, no Banco Itaú Unibanco S.A. (nº 341) (“Conta 
Centralizadora da Securitização”). 

4.13.2. Prorrogação dos Prazos. Considerar-se-ão automaticamente prorrogadas as 
datas de pagamento de qualquer obrigação relativa às Debêntures, pela Emissora, 
até o primeiro Dia Útil (conforme definição abaixo) subsequente, se a data de 
vencimento da respectiva obrigação coincidir com dia que não seja Dia Útil, sem 
qualquer acréscimo aos valores a serem pagos. 

4.13.3. Dia Útil. Para todos os fins desta Escritura de Emissão, considera-se “Dia 
Útil” (ou “Dias Úteis”) todo dia que não seja sábado, domingo ou feriado declarado 
nacional na República Federativa do Brasil. 
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4.13.4. Encargos Moratórios. Sem prejuízo da Remuneração das Debêntures, 
ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida 
à Debenturista, os débitos em atraso vencidos e não pagos pela Emissora ficarão 
sujeitos a, independentemente de aviso, notificação ou interpelação judicial (i) multa 
convencional, irredutível e de natureza não compensatória, de 2% (dois por cento); 
e (ii) juros moratórios à razão de 1% (um por cento) ao mês, pro rata die, desde a 
data da inadimplência até a data do efetivo pagamento; ambos calculados sobre o 
montante devido e não pago (“Encargos Moratórios”).  

4.13.5. Liquidez e Estabilização. Não será constituído fundo de manutenção de 
liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez ou estabilização de preço para as 
Debêntures. 

4.13.6. Fundo de Amortização. Não será constituído fundo de amortização para a 
presente Emissão. 

5. VENCIMENTO ANTECIPADO 

5.1. Eventos de Vencimento Antecipado. As Debêntures e todas as obrigações constantes 
desta Escritura de Emissão poderão ser consideradas antecipadamente vencidas, tornando-
se imediatamente exigível da Emissora o pagamento do Valor Nominal Unitário das 
Debêntures da Primeira Série e do Valor Nominal Unitário Atualizado das Debêntures da 
Segunda Série ou do saldo do Valor Nominal Unitário das Debêntures da Primeira Série e do 
saldo do Valor Nominal Unitário Atualizado das Debêntures da Segunda Série, conforme o 
caso, acrescido da Remuneração de cada uma das séries de Debêntures, calculada pro rata 
temporis, desde a primeira Data de Integralização de cada uma das séries de Debêntures, ou 
a última Data de Pagamento da Remuneração, conforme o caso, até a data do seu efetivo 
pagamento, sem prejuízo, quando for o caso, da cobrança dos Encargos Moratórios e de 
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora (“Montante Devido 
Antecipadamente”), na ocorrência das hipóteses descritas nos itens 5.1.1 e 5.1.2 abaixo, 
observados os eventuais prazos de cura, quando aplicáveis (“Eventos de Vencimento 
Antecipado”). 

5.1.1. A ocorrência de quaisquer dos eventos indicados neste item 5.1.1 acarretará 
o vencimento antecipado automático das Debêntures, independentemente de 
qualquer aviso extrajudicial, interpelação judicial, notificação prévia à Emissora ou 
consulta à Debenturista (“Eventos de Vencimento Antecipado Automático”): 

(a) descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigação pecuniária 
relativa às Debêntures e/ou prevista nesta Escritura de Emissão, na 
respectiva data de pagamento, sem que tal descumprimento seja sanado 
pela Emissora no prazo de até 3 (três) Dias Úteis contados da data do 
respectivo vencimento; 

(b) descumprimento, pela Fiadora, de sua obrigação de honrar a Fiança 
em relação às Obrigações Garantidas, no prazo de 3 (três) Dias Úteis, em 
caso de descumprimento de qualquer obrigação pecuniária relativa às 
Debêntures e/ou prevista nesta Escritura de Emissão, observado para tanto 
o término do prazo estabelecido na Cláusula 4.3.4 acima; 
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(c) ocorrência de liquidação, dissolução ou extinção da Emissora, de 
suas Controladas e/ou da Fiadora. Para a Fiadora, aplicam-se as exceções a 
seguir: (i) se a liquidação decorrer de uma operação que não constitua um 
Evento de Vencimento Antecipado Não Automático , e/ou (ii) decorrente de 
qualquer Reorganização Societária, conforme abaixo definida; 

(d) transformação, cisão, fusão ou incorporação (inclusive incorporação 
de sociedade e/ou de ações) da Fiadora, ou qualquer outro tipo de 
reorganização societária (“Reorganização Societária”), exceto se 
realizada no âmbito do conjunto formado por: (i) Emissora; (ii) Fiadora; (iii) 
Cosan S.A., sociedade por ações com registro de emissor de valores 
mobiliários perante a CVM, com sede na Cidade de São Paulo, Estado de São 
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima 4.100, 16º andar, CEP 04538-132, 
inscrita no CNPJ sob o nº 50.746.577/0001-15 (“Cosan”); (iv) Shell PLC, 
sociedade constituída e existente sob as leis dos Países Baixos, com sede em 
Carel van Bylandtlaan 16, 2596 HR, Haia, Países Baixos (“Shell”); e (v) 
sociedades Controladas (conforme abaixo definido), direta ou indiretamente, 
por qualquer das sociedades indicadas nos itens anteriores, ou sociedades 
coligadas  (“Grupo Econômico”); 

(e) (i) decretação de falência da Emissora e/ou da Fiadora; (ii) pedido 
de autofalência formulado pela Emissora e/ou pela Fiadora; (iii) pedido de 
falência da Emissora e/ou Fiadora, formulado por terceiros, não elidido no 
prazo legal, ou, ainda, não contestado de boa-fé no prazo legal, desde que, 
nessa hipótese, seja devidamente comprovado à Securitizadora o pagamento 
da dívida que serviu de fundamento ao pedido de falência; e (iv) pedido de 
recuperação judicial ou de recuperação extrajudicial da Emissora e/ou 
Fiadora, independentemente do deferimento ou homologação do respectivo 
pedido;   

(f) alteração no controle acionário direto ou indireto da Emissora, 
conforme definido nos termos do artigo 116 da Lei das Sociedades por 
Ações;  

(g) ocorrência de cisão, fusão ou incorporação, inclusive incorporação de 
ações, da Emissora ou, ainda, qualquer outra forma de reorganização 
societária envolvendo a Emissora, seja esta reorganização estritamente 
societária ou realizada mediante disposição de ativos relevantes; 

(h) declaração de vencimento antecipado de qualquer dívida financeira 
da Emissora ou da Fiadora decorrente de operações de captação de recursos 
realizadas no mercado financeiro ou de capitais, local ou internacional, 
incluindo mútuo, financiamento ou empréstimo, assumido: (a) pela 
Emissora, em valor individual ou agregado, igual ou superior a R$ 
10.000.000,00 (dez milhões de reais); ou (b) pela Fiadora em valor 
individual ou agregado, igual ou superior a, o que for maior (b.i) 2% (dois 
por cento) do patrimônio líquido da Fiadora, conforme as últimas 
Demonstrações Financeiras Consolidadas Auditadas da Fiadora; e (b.ii) R$ 
350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhões de reais) ou ainda, o 
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equivalente em outras moedas, exceto se: (i) no prazo previsto no respectivo 
contrato, ou, em sua falta, no prazo de até 5 (cinco) Dias Úteis contados da 
data de sua ocorrência, for comprovado à Securitizadora com cópia ao 
Agente Fiduciário que as dívidas financeiras foram integralmente quitadas, 
renovadas ou renegociadas de modo a impedir sua exigibilidade, nos termos 
acordados com o credor; ou (ii) se a exigibilidade das referidas dívidas 
financeiras forem suspensas por decisão judicial, no prazo de até 10 (dez) 
Dias Úteis contados do respectivo vencimento antecipado; 

(i) provarem-se falsas ou enganosas, quaisquer das declarações ou 
garantias prestadas pela Emissora nesta Escritura de Emissão, nas datas em 
que foram prestadas; 

(j) cessão, promessa de cessão ou qualquer forma de transferência ou 
promessa de transferência a terceiros, no todo ou em parte, pela Emissora, 
dos seus respectivos direitos e das suas respectivas obrigações assumidas 
nesta Escritura de Emissão; 

(k) caso esta Escritura de Emissão e/ou qualquer de suas disposições 
forem declaradas, por decisão judicial, imediatamente exigível, inválidas, 
nulas ou inexequíveis, desde que não seja obtido efeito suspensivo de 
referida decisão em até 15 (quinze) Dias Úteis da respectiva decisão judicial 
ou dentro do prazo legal, dos dois o que for menor; 

(l) vinculação de Créditos Imobiliários como objeto de destinação no 
âmbito de outras emissões de certificados de recebíveis imobiliários 
lastreados em dívidas da Emissora; 

(m) destinação dos recursos captados por meio desta Emissão para 
finalidade diversa da prevista nesta Escritura de Emissão, salvo se 
demonstrado pela Emissora, em até 5 (cinco) Dias Úteis contados do 
recebimento de notificação do Agente Fiduciário nesse sentido, que os 
Recursos Líquidos foram devidamente destinados de acordo com a Cláusula 
3.5.; e  

(n) transformação do tipo societário da Emissora nos termos dos artigos 
220 a 222 da Lei das Sociedades por Ações, exceto se em virtude de lei, 
desde que tal tipo societário resultante da lei também seja autorizado a 
emitir debêntures. 

5.1.2. Eventos de Vencimento Antecipado Não Automático. Na ocorrência de 
quaisquer dos eventos indicados nesta Cláusula não sanados no prazo de cura, 
quando aplicável, a Debenturista e/ou o Agente Fiduciário deverão convocar 
Assembleia Especial de Investidores, nos termos previstos no Termo de Securitização, 
para deliberar sobre a não declaração de vencimento antecipado das Debêntures e, 
consequentemente, do resgate obrigatório dos CRI, observado o disposto nos itens 
abaixo (“Eventos de Vencimento Antecipado Não Automático”): 

(a) descumprimento pela Emissora e/ou a Fiadora, de quaisquer 
obrigações não pecuniárias previstas nesta Escritura de Emissão, não sanada 
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em até 30 (trinta) dias contados da data que ocorrer o primeiro entre os 
seguintes eventos: (i) a data em que a Emissora e/ou a Fiadora comunicar 
a Debenturista sobre o respectivo descumprimento, nos termos desta 
Escritura de Emissão; ou (ii) a data em que a Debenturista comunicar a 
Emissora e/ou a Fiadora sobre o respectivo descumprimento, sendo que o 
prazo previsto nas alíneas “(i)” e “(ii)” deste inciso não se aplica às 
obrigações para as quais tenha sido estipulado prazo de cura específico ou 
para qualquer dos demais Eventos de Vencimento Antecipado;  

(b) provarem-se incorretas qualquer aspecto relevante das declarações 
prestadas pela Emissora e/ou a Fiadora nas datas em que foram prestadas, 
desde que não sanadas no prazo de 30 (trinta) dias contados da data em 
que ocorrer o primeiro entre os seguintes eventos (i) a data em que a 
Emissora ou a Fiadora comunicarem a Debenturista sobre a respectiva 
comprovação; ou (ii) a data em que a Debenturista comunicar a Emissora 
ou a Fiadora sobre a respectiva comprovação; 

(c) alteração do objeto social da Emissora, de forma que a atividade da 
Emissora deixe de ser conforme descrito na Cláusula 3.1, que modifique as 
atividades principais atualmente por ela praticadas; 

(d) alteração ou modificação do objeto social da Fiadora, de forma que 
a distribuição e venda de etanol e de petróleo, combustíveis e outros 
hidrocarbonetos fluidos e seus subprodutos, bem como de itens necessários 
para o desenvolvimento de tais atividades, e a comercialização de gás natural 
e atuação como representante comercial em relação à venda de lubrificantes 
em postos de abastecimento de combustíveis, deixem de ser, em conjunto, 
as atividades preponderantes da Fiadora, conforme o caso, desde que não 
sanada no prazo de 30 (trinta) dias contados da data em que a Securitizadora 
for comunicada pela Fiadora sobre a respectiva alteração; 

(e) desapropriação, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade 
governamental brasileira que afete todos ou substancialmente todos os 
ativos da Emissora e/ou da Fiadora; 

(f) invalidade, nulidade, inexequibilidade ou insuficiência da Fiança, bem 
como a ocorrência de quaisquer eventos que afete de forma material a 
Fiança; 

(g) descumprimento de decisão judicial transitada em julgado, e/ou de 
qualquer decisão arbitral não sujeita a recurso, de natureza condenatória, 
pela Emissora em valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$ 
10.000.000,00 (dez milhões de reais), ou seu equivalente em outras moedas, 
e/ou pela Fiadora, em valor, individual ou agregado, igual ou superior ao 
maior valor entre (a) 2% (dois por cento) do patrimônio líquido da Fiadora, 
conforme as últimas Demonstrações Financeiras Consolidadas Auditadas da 
Fiadora; e (b) R$ 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhões de reais) 
ou seu equivalente em outras moedas, exceto se tal decisão, judicial ou 
arbitral for extinta ou tiver sua eficácia suspensa no prazo de até 30 (trinta) 
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dias após a data de referida decisão não sujeita a recurso ou do trânsito em 
julgado; 

(h) alteração na composição acionária, direta ou indireta, da Fiadora, 
que resulte na perda de controle direto ou indireto da Fiadora por ambos os 
seus controladores atuais, ou seja, Shell e Cosan; sendo que, para fins de 
esclarecimento, as seguintes hipóteses não caracterizarão o Evento de 
Vencimento Antecipado previsto neste inciso: (i) a Fiadora for controlada 
pela Shell e/ou pela Cosan, individual ou conjuntamente, 
independentemente da participação societária detida; (ii) se a Shell ou a 
Cosan alienarem suas respectivas participações societárias na Fiadora e o 
acionista remanescente (Cosan ou Shell, conforme o caso) mantiver ou 
aumentar seu percentual de participação no capital votante da Fiadora 
(considerando como base a participação detida na Data de Emissão); ou (iii) 
na hipótese de oferta pública de distribuição de ações de emissão da Fiadora, 
se a Shell ou a Cosan, conjunta ou individualmente, permanecerem no bloco 
de Controle da Fiadora; 

(i) questionamento judicial pela Fiadora ou suas controladas desta 
Escritura de Emissão ou da Fiança; 

(j) questionamento judicial ou extrajudicial (por meio de arbitragem ou 
mediação) pela Emissora, pela FEMSA Comercio, S.A. de C.V ou por qualquer 
de suas , controladas e coligadas, desta Escritura de Emissão; 

(k) constituição de qualquer hipoteca, penhor, alienação fiduciária, 
cessão fiduciária, usufruto, fideicomisso, promessa de venda, opção de 
compra, direito de preferência, encargo, gravame ou ônus, arresto, 
sequestro ou penhora, judicial, ou extrajudicial, voluntário ou involuntário ou 
outro ato que tenha o efeito prático similar a qualquer das expressões acima, 
sobre ativos da Emissora, de suas Controladas e/ou Fiadora (“Ônus”), 
exceto: (i) se por Ônus existentes na Data de Emissão; (ii) por Ônus 
constituídos em decorrência de renovações ou substituições ou 
repactuações, totais ou parciais, de dívidas existentes na Data de Emissão, 
desde que o Ônus seja constituído exclusivamente (a) sobre todo ou parte 
do ativo que garante a dívida renovada, substituída ou repactuada; ou (b) 
no âmbito da substituição de Ônus existentes sobre ativos da Cosan ou de 
sociedades do seu Grupo Econômico por ativos da Emissora e/ou da Fiadora; 
(iii) por Ônus existentes sobre qualquer ativo de qualquer sociedade no 
momento em que tal sociedade se torne uma Controlada; (iv) por Ônus 
constituídos para financiar todo ou parte do preço (ou custo de construção 
ou reforma, incluindo comissões e despesas relacionados com a transação) 
de aquisição, construção ou reforma, pela Emissora e/ou Fiadora, após a 
Data de Emissão, de qualquer ativo (incluindo capital social de sociedades), 
desde que o Ônus seja constituído exclusivamente sobre o ativo adquirido, 
construído ou reformado; (v) por Ônus constituídos no âmbito de processos 
judiciais ou administrativos; (vi) por Ônus involuntários ou necessários 
constituídos por força de lei no curso normal dos negócios, incluindo 
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usucapião e desapropriação (exceto pelo disposto no inciso “(xii)” abaixo), 
direitos de passagem, servidões, restrições de zoneamento, ou outros Ônus 
involuntários ou necessários que recaiam sobre bens imóveis no curso 
normal dos negócios, desde que (a) não afetem de forma substancial o valor 
ou a destinação do bem imóvel nas operações da Emissora e/ou da Fiadora; 
ou (b) seja contestado de boa-fé na esfera judicial com o objetivo de obstar 
a excussão ou venda do ativo; (vii) por Ônus constituídos em decorrência de 
exigência do licitante em concorrências públicas ou privadas (performance 
bond), até o limite e prazo determinados nos documentos relativos à 
respectiva concorrência; (viii) por Ônus constituídos sobre estoque ou 
recebíveis da Emissora e/ou da Fiadora para garantir linhas de crédito de 
capital de giro, de financiamento à importação ou de exportação, desde que 
o valor total da dívida garantida por tal estoque ou por tais recebíveis em 
determinado período de 12 (doze) meses, em relação à Emissora e/ou à 
Fiadora, conforme o caso, (a) para transações garantidas por recebíveis de 
exportações, não exceda 80% (oitenta por cento) da receita bruta de 
exportação auferida no período (a.1) mais recente composto por quatro 
trimestres, ou (a.2) na última Demonstração Financeira Auditada 
Consolidada da Fiadora; ou (b) para transações garantidas por recebíveis 
locais, 80% (oitenta por cento) da receita bruta de vendas locais auferida 
(b.1) com base nas 4 (quatro) últimas informações financeiras consolidadas 
da Fiadora (ITR), ou (b.2) na última Demonstração Financeira Auditada 
Consolidada da Fiadora, conforme aplicável, observado que as operações de 
"ACC – Adiantamento sobre Contrato de Câmbio”, "ACE – Adiantamento 
sobre Contrato de Exportação" ou "Pré-Pagamento de Exportação" não são 
consideradas operações garantidas por estoque ou recebíveis para os fins do 
cálculo acima; (ix) por Ônus constituídos em garantia de dívidas financeiras 
com recursos provenientes, direta ou indiretamente, de entidades 
multilaterais de crédito ou bancos de desenvolvimento, locais ou 
internacionais (Banco Nacional de Desenvolvimento Econômico e Social – 
BNDES, inscrito no CNPJ sob nº 33.657.248/0001-89, BNDES Participações 
S.A. – BNDESPAR, inscrito no CNPJ sob nº 00.383.281/0001-09, FINAME 
inscrito no CNPJ sob nº 33.660.564/0001-00, SUDAM inscrito no CNPJ sob 
nº 04.931.713/0001-20, SUDE-NE inscrito no CNPJ sob nº 09.263.130/0001-
91, ou entidades de fomento assemelhadas), ou de bancos comerciais 
privados atuando como credores, em conjunto com, ou como agentes de 
repasse de entidades multilaterais de crédito ou bancos de desenvolvimento, 
no âmbito de tais dívidas financeiras; (x) por Ônus constituídos no âmbito 
de contratos de derivativos, desde que tais contratos sejam celebrados sem 
propósito especulativos; (xi) por quaisquer outros Ônus, que não recaiam 
nas hipóteses dos itens (i) a (x) acima, constituídos sobre ativos que não 
excedam, em valor individual ou agregado, 20% (vinte por cento) dos ativos 
totais consolidados da Emissora e da Fiadora, com base nas então mais 
recentes Demonstrações Financeiras Consolidadas Auditadas da Fiadora; 

(l) cessão, promessa de cessão ou qualquer forma de transferência ou 
promessa de transferência a terceiros, no todo ou em parte pela Fiadora, 
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dos seus respectivos direitos e das suas respectivas obrigações assumidas 
nesta Escritura de Emissão, exceto se (i) mediante a prévia autorização de 
Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial de Investidores, 
especialmente convocada para este fim, nos termos do Termo de 
Securitização; ou (ii) em caso de Reorganização Societária da Fiadora, 
conforme definição da Cláusula 5.1.1, item “(d)” acima e desde que: (a) a 
estrutura final não resulte em um Evento de Vencimento Antecipado e/ou 
(b) no âmbito do Grupo Econômico, conforme definição atribuída na Cláusula 
5.1.1, item “(d)” acima; 

(m) protesto de títulos contra a Emissora em montante individual ou 
agregado igual ou superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhões de reais), ou 
seu equivalente em outras moedas  e/ou contra a Fiadora em montante 
individual ou agregado igual ou superior ao maior valor entre (a) 2% (dois 
por cento) do patrimônio líquido da Fiadora, conforme as últimas 
Demonstrações Financeiras Consolidadas Auditadas da Fiadora; e (b) R$ 
350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhões de reais)  ou seu equivalente 
em outras moedas, salvo se for validamente comprovado pela Emissora e/ou 
pela Fiadora, no prazo legal, que o(s) protesto(s) foi(ram) (i) efetivamente 
suspenso(s) dentro do prazo de até 10 (dez) dias contados da data do 
respectivo evento, e apenas enquanto durarem os efeitos da suspensão; (ii) 
cancelado(s) no prazo legal; (iii) efetuado(s) por erro ou má-fé de terceiros; 
ou (iv) prestadas garantias em juízo e aceitas pelo Poder Judiciário; 

(n) venda, cessão ou qualquer forma de alienação de todos ou 
substancialmente todos os seus respectivos ativos detidos pela Emissora 
e/ou Fiadora, ressalvadas as hipóteses de substituição em razão de desgaste, 
depreciação e/ou obsolescência exceto se (a) previamente a tal alienação, 
venda e/ou qualquer forma de transferência, a Emissora e/ou Fiadora realize 
o pagamento do saldo devedor das Debêntures; ou, no caso do Fiadora (b) 
se a sociedade adquirente for integrante do Grupo Econômico, nos termos 
definidos na Cláusula 5.1.1, item “(d)” acima, desde que a sociedade 
adquirente se responsabilize como garantidora principal pagadora, 
solidariamente com a Emissora e/ou Fiadora das Debêntures, nos termos da 
Garantia estabelecida nesta Escritura de Emissão, inclusive com relação à 
vedação de alienação ativos relevantes da sociedade adquirente;  

(o) resgate, recompra, amortização ou bonificação de ações de emissão 
da Emissora, ou distribuição, pela Emissora, de dividendos ou pagamentos 
de juros sobre capital próprio, ou qualquer outra participação no lucro 
estatutariamente prevista, ou ainda a realização de quaisquer outros 
pagamentos aos seus acionistas, salvo a distribuição de dividendos mínima 
e obrigatória, nos termos do artigo 202 da Lei de Sociedades por Ações;  

(p) redução de capital social da Emissora, nos termos do artigo 174 da 
Lei das Sociedades por Ações, exceto no caso de absorção de prejuízos; e 

(q) inadimplemento pecuniário de qualquer dívida financeira da Emissora 
ou da Fiadora decorrente de operações de captação de recursos realizadas 
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no mercado financeiro ou de capitais, local ou internacional, incluindo mútuo, 
financiamento ou empréstimo assumido pela Emissora contraídos no âmbito 
do mercado de capitais ou do sistema financeiro, local ou estrangeiro, em 
valor individual ou agregado, igual ou superior a R$ 10.000.000,00 (dez 
milhões de reais), ou, pela Fiadora em valor individual ou agregado, igual ou 
superior a, o que for maior (a) 2% (dois por cento) do patrimônio líquido da 
Fiadora, conforme o caso, conforme as últimas Demonstrações Financeiras 
Consolidadas Auditadas da Fiadora; e (b) R$ 350.000.000,00 (trezentos e 
cinquenta milhões de reais) ou seu equivalente em outras moedas, exceto 
se sanado no prazo previsto no respectivo contrato, ou, em sua falta, no 
prazo de 30 (trinta) dias contados da data do respectivo inadimplemento. 

5.2. Ocorrendo quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Automático previstos na 
Cláusula 5.1.1 acima, as Debêntures tornar-se-ão automaticamente vencidas, aplicando-se o 
disposto na Cláusula 5.3.3 abaixo. 

5.3. Ocorrendo quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Não Automático 
previstos na Cláusula 5.1.2 acima, desde que não sanado no prazo de cura aplicável, a 
Debenturista deverá notificar a Emissora da convocação de Assembleia Especial de 
Investidores na mesma data em que realizar a convocação da referida Assembleia Especial 
de Investidores, conforme previsto no Termo de Securitização. 

5.3.1. Após a realização da Assembleia Especial de Investidores mencionada na 
Cláusula 5.3 acima, a Debenturista deverá considerar antecipadamente vencidas 
todas as obrigações decorrentes das Debêntures e exigir o imediato pagamento do 
Montante Devido Antecipadamente, a menos que os Titulares de CRI, representando 
50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulação de ambas as séries, 
em primeira convocação, e, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares de 
CRI presentes, desde que representem o percentual mínimo de 20% (vinte por cento) 
dos CRI em Circulação de ambas as séries, em segunda convocação, tenham optado 
por não declarar o vencimento antecipado das obrigações decorrentes das 
Debêntures, hipótese na qual não haverá vencimento antecipado das Debêntures. 
Sendo certo que cada CRI equivale a 1 (um) voto na Assembleia Especial de 
Investidores, independentemente de sua respectiva série. 

5.3.2. Na hipótese da não obtenção de quórum de instalação e/ou de deliberação, 
em primeira ou em segunda convocação na Assembleia Especial de Investidores para 
deliberar sobre a eventual não declaração do vencimento antecipado das Debêntures 
e, consequente, resgate antecipado obrigatório total dos CRI, a Debenturista deverá 
considerar o vencimento antecipado das Debêntures. 

5.3.3. Em caso de ocorrência do vencimento antecipado das Debêntures, a 
Emissora obriga-se a efetuar o pagamento do Montante Devido Antecipadamente e 
de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta 
Escritura de Emissão, em 2 (dois) Dias Úteis contados da comunicação por escrito a 
ser enviada pela Debenturista à Emissora, sob pena de, em não o fazendo, ficar 
obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratórios. Caso existam recursos no 
Patrimônio Separado, a Debenturista deverá utilizá-los para promover o pagamento 
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do referido valor, ficando a Emissora obrigada a complementar o pagamento na 
hipótese de insuficiência dos referidos recursos. 

5.3.4. As Debêntures objeto do procedimento descrito na Cláusula 5.3.3 acima 
serão obrigatoriamente canceladas pela Emissora. 

5.4. Para fins desta Escritura de Emissão, aplicam-se as seguintes definições:  

(a) “Controlada”: qualquer sociedade controlada (conforme definição de 
"controle" prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Ações) individualmente 
pela Emissora ou pela Fiadora, conforme o caso, sendo que tal definição pode se 
referir apenas à Controlada da Emissora ou da Fiadora se assim expressamente 
previsto. Ficam excluídas da definição de "Controlada" as sociedades em relação às 
quais a Emissora e Fiadora, conforme o caso, não sejam titulares, individualmente, 
de direitos de sócio que lhe assegurem, de modo permanente, a maioria dos votos 
nas deliberações da assembleia geral e o poder de eleger a maioria dos 
administradores da sociedade e/ou não use efetivamente e individualmente seu poder 
para dirigir as atividades sociais e orientar o funcionamento dos órgãos da 
administração de tal sociedade; 

(b) “Controle”: significa o controle, direto ou indireto, de qualquer sociedade, 
conforme definido no artigo 116 da Lei das Sociedades por Ações, inclusive (i) a posse, 
direta ou indireta de pelo menos a maioria das ações em circulação, com direito a 
voto, de determinada sociedade; ou (ii) o poder, direto ou indireto, de dirigir a 
administração e políticas de tal sociedade; e 

(c) para a Emissora, qualquer efeito adverso relevante (a.1) na situação 
financeira, reputacional, ou operacional da Emissora, nos seus negócios, nas 
atividades, nos bens ou nos resultados operacionais; ou (a.2) nos seus poderes ou 
capacidade jurídica e/ou econômico-financeira de cumprir qualquer de suas 
obrigações nos termos desta Escritura de Emissão e/ou dos demais Documentos da 
Operação que instruem a Oferta, conforme aplicável ("Efeito Adverso Relevante 
da Emissora”); e para a Fiadora, qualquer evento ou situação que possa causar 
efeito adverso na capacidade da Fiadora de cumprir qualquer de suas obrigações 
pecuniárias nos termos desta Escritura de Emissão e dos demais Documentos da 
Operação (“Efeito Adverso Relevante da Fiadora” e, quando referido em conjunto 
com Efeito Adverso Relevante da Emissora, “Efeito Adverso Relevante”). 

5.5. Os valores financeiros indicados nesta Cláusula 5 serão corrigidos anualmente, de 
acordo com a variação acumulada do IPCA, divulgado mensalmente pelo IBGE, a partir da 
Data de Emissão. 

6. ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS  

6.1. A presente cláusula aplicar-se-á somente se, a qualquer momento durante a vigência 
desta Escritura de Emissão, houver mais de um titular das Debêntures, sendo que o conjunto 
destes titulares será considerado alcançado pela e incluído na definição de “Debenturista” 
nesta Escritura de Emissão. Debenturistas poderão, a qualquer tempo, reunir-se em 
assembleia geral de Debenturistas (“Assembleia Geral de Debenturistas”), de acordo 
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com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Ações, a fim de deliberarem sobre 
matéria de seu interesse. 

6.2. Na medida em que a presente Emissão integra a operação estruturada de emissão 
dos CRI, após a emissão dos CRI, somente após orientação dos Titulares de CRI reunidos em 
assembleia geral (“Assembleia Especial de Investidores”), a Securitizadora, na qualidade 
de titular das Debêntures, poderá exercer seu direito e deverá se manifestar conforme lhe for 
orientado. Caso: (i) a respectiva Assembleia Especial de Investidores não seja instalada; ou 
(ii) ainda que instalada não haja quórum para deliberação da matéria em questão, a 
Securitizadora deverá permanecer silente quanto ao exercício do direito em questão, sendo 
certo que o seu silêncio não será interpretado como negligência em relação aos direitos dos 
respectivos investidores, não podendo ser imputada à Securitizadora qualquer 
responsabilização decorrente da ausência de manifestação. 

6.3. A Assembleia Geral de Debenturistas poderá ser convocada pela Emissora ou por 
Debenturistas que representem, no mínimo, 10% (dez por cento) das Debêntures em 
Circulação. 

6.4. Aplicar-se-á à Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei 
das Sociedades por Ações a respeito das assembleias gerais de acionistas. 

6.5. Será considerada regular a Assembleia Geral de Debenturistas em que comparecerem 
os titulares de todas as Debêntures em Circulação, independentemente de publicações e/ou 
avisos. 

6.6. Presidência. A presidência da Assembleia Geral de Debenturistas caberá ao 
Debenturista eleito na própria Assembleia Geral de Debenturistas, por maioria de votos dos 
presentes. 

6.7. Instalação. A Assembleia Geral de Debenturistas instalar-se-á, em primeira 
convocação, com a presença de Debenturistas que representem, no mínimo, metade das 
Debêntures em Circulação e, em segunda convocação, com qualquer número.  

6.8. Direito a voto. Cada Debênture em Circulação conferirá a seu titular o direito a um 
voto nas Assembleias Gerais de Debenturistas. Para efeitos de cômputo de quórum e de 
manifestação de voto, a cada Titular de CRI cabe a quantidade de votos representativa de 
sua participação no Patrimônio Separado. 

6.9. Quórum de Deliberações. As deliberações serão tomadas pela Securitizadora, 
enquanto titular das Debêntures, na qualidade de emissora dos CRI, observadas as 
disposições do Termo de Securitização e as deliberações dos Titulares de CRI, que, nos termos 
da Cláusula 6.14 abaixo, deverão ser por ela observados ao proferir seu voto nas Assembleias 
Gerais de Debenturistas, sendo a Securitizadora titular de 100% das Debêntures em 
Circulação de ambas as séries. Exceto se submetidas à quórum especial, na forma prevista 
no Termo de Securitização, as deliberações que digam respeito à totalidade dos CRI em 
circulação, serão tomadas em sede de Assembleia Especial de Investidores e ocorrerão com 
a representação de, no mínimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em 
Circulação de ambas as séries, em primeira convocação, e, 50% (cinquenta por cento) mais 
1 (um) dos Titulares de CRI presentes, em segunda convocação, desde que representem, no 
mínimo, 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulação de ambas as séries, observado o quanto 
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disposto na Cláusula 6.11 abaixo. Ainda, incluem-se nas deliberações regidas por este 
quórum, as deliberações acerca de renúncia ou perdão temporário dos Debenturistas para 
que não seja considerada uma hipótese de vencimento antecipado ou inadimplemento de 
obrigações estabelecidas nesta Escritura de Emissão. 

6.10. Quórum especial. Nas hipóteses de alteração: (a) de prazos (inclusive prazo de 
vigência dos CRI) e valores previstos no Termo de Securitização; (b) modificações das 
condições dos CRI, tais como: (b.1) da remuneração ou amortização dos CRI, (b.2) 
desoneração, substituição, exclusão ou modificação dos termos e condições da Fiança, (b.3) 
das regras relacionadas à Oferta de Resgate Antecipado, (b.4) de qualquer quórum previsto 
no Termo de Securitização, (b.5) dos Eventos de Vencimento Antecipado, (b.6) alterações ou 
exclusões desta Cláusula, e (c) a não adoção de qualquer medida prevista em lei ou nos 
Documentos da Oferta que vise à defesa dos direitos e interesses dos Titulares de CRI; as 
deliberações dependerão, em primeira e/ou em segunda convocação, da aprovação de, no 
mínimo, 75% (setenta e cinco por cento) da totalidade dos CRI em Circulação de ambas as 
séries, observado o quanto disposto na Cláusula 6.11 abaixo. A Securitizadora, como titular 
de 100% (cem por cento) das Debêntures, irá proferir seu voto conforme deliberação em 
Assemblei Especial de Investidores, observadas as disposições do Termo de Securitização e 
as deliberações dos Titulares de CRI.  

6.11. Os Titulares de CRI poderão, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial de 
Investidores, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhão dos Titulares de 
CRI ou em Assembleia Geral de Titulares de CRI da Primeira Série ou em Assembleia Geral 
de Titulares de CRI da Segunda Série, conforme o caso, a fim de deliberar sobre matéria de 
interesse específico de cada série, computando-se em separado os respectivos quóruns de 
convocação, instalação e deliberação (“Assembleia Geral de Titulares de CRI da 
Primeira Série” e “Assembleia Geral de Titulares de CRI da Segunda Série”, 
respectivamente). 

6.12. Presença da Emissora. Será obrigatória a presença dos representantes legais da 
Emissora nas Assembleias Gerais de Debenturistas convocadas pela Emissora, enquanto nas 
assembleias convocadas pela Debenturista, a presença dos representantes legais da Emissora 
será facultativa, a não ser quando ela seja solicitada pela Debenturista, conforme o caso, 
hipótese em que será obrigatória. 

6.13. Deliberações vinculativas. As deliberações tomadas pelos Debenturistas em 
Assembleias Gerais de Debenturistas no âmbito de sua competência legal, observados os 
quóruns nesta Escritura de Emissão, vincularão a Emissora e obrigarão todos os titulares de 
Debêntures, independentemente de terem comparecido à Assembleia Geral de Debenturistas 
ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Debenturistas. 

6.14. Vinculação às Decisões dos Titulares de CRI. Nas deliberações da Assembleia Geral 
de Debenturistas, as decisões da Securitizadora, no âmbito desta Escritura de Emissão de 
Debêntures, enquanto titular de Debêntures, deverão observar o disposto no Termo de 
Securitização e o que vier a ser deliberado pelos titulares de CRI em Assembleia Especial de 
Investidores. 
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7. OBRIGAÇÕES ADICIONAIS DA EMISSORA E DA FIADORA 

7.1. Observadas as demais obrigações previstas nesta Escritura de Emissão, enquanto o 
saldo devedor das Debêntures não for integralmente pago, a Emissora, obriga-se, ainda, a:  

(i) fornecer à Debenturista, com cópia para o Agente Fiduciário: 

(a) dentro de, no máximo, 90 (noventa) dias após o término de cada 
exercício social, ou em 10 (dez) dias após a data de sua divulgação, o que 
ocorrer primeiro, durante todo o prazo de vigência deste instrumento (1) 
cópia das demonstrações financeiras completas e auditadas da Emissora 
relativas ao respectivo exercício social, preparadas de acordo com a Lei de 
Sociedade por Ações, os princípios contábeis geralmente aceitos no Brasil, e 
as regras emitidas pela CVM, acompanhadas do relatório da administração e 
do parecer dos auditores independentes com registro válido na CVM 
(autorizando a Emissora que as referidas demonstrações financeiras sejam 
disponibilizadas no site da Emissora); e (2) em até 90 (noventa) dias da 
data do encerramento de cada exercício social da Emissora, declaração, 
assinada por representante legal da Emissora, com poderes para tanto na 
forma de seu estatuto social, atestando: (I) que permanecem válidas as 
disposições contidas nesta Escritura de Emissão; (II) a não ocorrência de 
qualquer Evento de Vencimento Antecipado e inexistência de 
descumprimento de obrigações da Emissora perante a Securitizadora; (III) 
que não foram praticados atos em desacordo com o estatuto social; 

(b) qualquer informação que venha a ser solicitada pela Devedora e/ou 
pelo Agente Fiduciário dos CRI, inclusive os dados financeiros, os atos 
societários e o organograma societário da Emissora (o referido organograma 
do grupo societário da Emissora deverá conter, inclusive, os controladores, 
as controladas, o controle comum, as coligadas, e integrante de bloco de 
controle, no encerramento de cada exercício social), os quais deverão ser 
devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do 
encerramento do prazo para disponibilização do mencionado relatório, a fim 
de que este possa cumprir as suas obrigações nos termos desta Escritura de 
Emissão e da Resolução CVM nº 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme 
alterada (“Resolução CVM 17”); 

(c) no prazo de até 5 (cinco) Dias Úteis contados da data de ciência ou 
recebimento, conforme o caso: informação a respeito da ocorrência de (1) 
qualquer inadimplemento, pela Emissora e/ou pela Fiadora, de qualquer 
obrigação prevista nesta Escritura de Emissão; (2) qualquer Evento de 
Vencimento Antecipado; ou (3) envio de cópia de qualquer correspondência 
ou notificação, judicial, recebida pela Emissora relacionada às Debêntures 
e/ou a um Evento de Vencimento Antecipado; 

(d) no prazo de até 10 (dez) Dias Úteis contados da data de recebimento 
da respectiva solicitação ou em prazo inferior caso assim determinado por 
autoridade competente, informações e/ou documentos que venham a ser 
solicitados pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciário; 
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(e) no prazo de até 5 (cinco) Dias Úteis contados da data de ciência, 
informações a respeito da ocorrência de um Efeito Adverso Relevante da 
Emissora; 

(f) no prazo de até 15 (quinze) Dias Úteis contados do respectivo 
recebimento, sobre quaisquer autuações pelos órgãos governamentais, de 
caráter fiscal, ambiental, regulatório, ou de defesa da concorrência, entre 
outros, em relação à Emissora , impondo sanções ou penalidades que 
possam vir a resultar em um descumprimento das obrigações pactuadas na 
presente Escritura de Emissão;  

(ii) manter atualizados e em ordem os registros societários da Emissora; 

(iii) manter em adequado funcionamento pessoa, órgão ou departamento para 
atender à Debenturista ou contratar empresas autorizadas para a prestação desse 
serviço; 

(iv) manter seus sistemas de contabilidade e de informações gerenciais, bem 
como seus livros contábeis e demais registros atualizados e em conformidade com os 
princípios contábeis aceitos no Brasil e de maneira que reflitam, fiel e adequadamente, 
sua situação financeira e os resultados de suas respectivas operações; 

(v) proceder à adequada publicidade dos dados econômico-financeiros 
promovendo a publicação das suas demonstrações financeiras, nos termos exigidos 
pela legislação e regulamentação em vigor, em especial pelo artigo 89 da Resolução 
CVM 160, conforme aplicável; 

(vi) cumprir todas as determinações da CVM e da B3, aplicáveis, com o envio de 
documentos e, ainda, prestando as informações que lhe forem solicitadas, no âmbito 
da Operação de Securitização; 

(vii) arcar a Emissora com todos os custos decorrentes: (a) da distribuição dos 
CRI, incluindo todos os custos relativos ao seu depósito na B3; (b) de registro e de 
publicação dos atos necessários à Emissão; e (c) das despesas e remuneração com a 
contratação de Agente Fiduciário, Instituição Custodiante, Banco Liquidante e 
Escriturador; 

(viii) efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribuições que incidam ou 
venham a incidir sobre a Emissão e que sejam de responsabilidade da Emissora; 

(ix) manter-se adimplente com relação a todos os tributos ou contribuições 
devidas às Fazendas Federal, Estadual ou Municipal, bem como com relação às 
contribuições devidas ao Instituto Nacional do Seguro Social (INSS) e Fundo de 
Garantia do Tempo de Serviço (FGTS), exceto com relação àqueles tributos que 
estejam sendo contestados de boa-fé pela Emissora, nas esferas administrativa ou 
judicial para os quais tenham sido obtidos efeitos suspensivos; 

(x) contratar e manter contratada durante o prazo de vigência dos CRI, às suas 
expensas, a Agência de Classificação de Risco para preparação e divulgação de 
classificação de risco (rating) do CRI (“Relatório de Rating”), devendo ainda (i) 
solicitar a atualização do Relatório de Rating trimestralmente, nos termos do artigo 
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33, §11 da Resolução CVM 60, ou na menor periodicidade possível, em caso de 
alteração da norma, a partir da data de emissão do primeiro relatório, sendo certo 
que, após a primeira data de emissão do Relatório de Rating, tal classificação poderá 
sofrer alterações positivas ou negativas em virtude do processo de atualização 
trimestral, não sendo tais alterações, para todos efeitos, consideradas um 
descumprimento de quaisquer obrigações assumidas pela Emissora nos termos desta 
Escritura de Emissão; (ii) divulgar e não vedar que a Agência de Classificação de Risco 
divulgue amplamente ao mercado os Relatórios de Rating; (iii) substituir a Agência de 
Classificação de Risco caso esta cesse suas atividades no Brasil ou por qualquer 
motivo esteja ou seja impedida de emitir o Relatório de Rating sem a necessidade de 
aprovação da Securitizadora ou dos titulares dos CRI, desde que a substituta seja a 
S&P Global Ratings ou Fitch Ratings, devendo a Emissora notificar a Debenturista e o 
Agente Fiduciário dos CRI em até 5 (cinco) Dias Úteis contados da contratação da 
agência de classificação de risco;  

(xi) obter, manter e conservar em vigor, até a liquidação de todas as obrigações 
desta Escritura Emissão, todas as autorizações, aprovações, licenças, permissões, 
alvarás, inclusive ambientais, bem como suas renovações, necessárias ao 
desempenho das atividades da Emissora e/ou da Fiadora; 

(xii) com relação à Emissora, não ser condenada pelo descumprimento da 
Legislação Socioambiental, inclusive no que concerne, ou a crimes contra o meio 
ambiente, conforme definidos no Capítulo V da Lei nº 9.605 de 12 de fevereiro de 
1998, conforme alterada; 

(xiii) com relação à Emissora, comparecer às Assembleias Especiais de 
Investidores, sempre que solicitada; 

(xiv) caso a Emissora seja citada, intimada ou de qualquer forma cientificada 
sobre qualquer ação que tenha como objetivo a declaração de invalidade ou ineficácia 
total ou parcial desta Escritura de Emissão, a Emissora obriga-se a tomar todas as 
medidas necessárias para contestar tal ação no prazo legal, bem como notificar a 
Securitizadora com cópia para o Agente Fiduciário acerca de tal ação no prazo de até 
5 (cinco) Dias Úteis contados de sua ciência; 

(xv) manter sempre válidas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas 
as autorizações necessárias à assinatura desta Escritura de Emissão e dos demais 
documentos relacionados à Emissão e à Oferta Pública de que seja parte, conforme 
aplicável, e ao cumprimento de todas as obrigações aqui e ali previstas; 

(xvi) não realizar operações fora de seu objeto social ou em desacordo com seu 
estatuto social ou com esta Escritura de Emissão, observadas as disposições de seus 
documentos constitutivos, legais e regulamentares em vigor, que possam 
comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigações assumidas perante os 
Titulares dos CRI, nos termos desta Escritura de Emissão; 

(xvii) efetuar o pagamento de todas as despesas razoáveis, justificadas e 
comprovadamente incorridas pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciário, que 
venham a ser necessárias para proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI 
ou para realizar seus créditos, inclusive honorários advocatícios razoavelmente 
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incorridos e outras despesas e custos comprovadamente incorridos em virtude da 
cobrança de qualquer quantia devida ao titular dos CRI desta Escritura de Emissão; 

(xviii) não divulgar ao público informações referentes à Emissora, à Fiadora, à 
Emissão, e às Debêntures em desacordo com o disposto na regulamentação aplicável, 
incluindo, mas não se limitando, ao disposto na Resolução CVM 160; 

(xix) cumprir e fazer com que suas Afiliadas e administradores cumpram, bem 
como manter procedimentos para que eventuais funcionários e/ou subcontratados 
que atuem em nome da Emissora cumpram, toda e qualquer lei que trata de 
corrupção, crimes contra a ordem econômica ou tributária, de “lavagem” ou ocultação 
de bens, direitos e valores, ou contra o Sistema Financeiro Nacional, o Mercado de 
Capitais ou a administração pública, nacional ou estrangeira, incluindo, sem limitação, 
atos ilícitos que possam ensejar responsabilidade administrativa, civil ou criminal nos 
termos das Leis nº 6.385, de 7 de dezembro de 1976, nº 7.492, de 16 de junho de 
1986, nº 8.137, de 27 de dezembro de 1990, nº 8.429, de 2 de junho de 1992, nº 
8.666, de 21 de junho de 1993 (ou outras normas de licitações e contratos da 
administração pública), nº 9.613, de 3 de março de 1998, nº 12.529, de 30 de 
novembro de 2011, nº 12.846, de 1º de agosto de 2013, o Decreto nº 11.129, de 11 
de julho de 2022, o Decreto-Lei n° 2.848/40, Decreto nº 5.687, de 31 de janeiro de 
2006 que promulgou a Convenção das Nações Unidas contra a Corrupção, adotada 
pela Assembleia Geral das Nações Unidas em 31 de outubro de 2003, U.S. Foreign 
Corrupt Practices Act of 1977, e a UK Bribery Act, as portarias e instruções normativas 
expedidas pela Controladoria Geral da União nos termos da lei e decreto acima 
mencionados, bem como todas as leis, decretos, regulamentos e demais atos 
normativos expedidos por autoridade governamental, relacionados a esta matéria (em 
conjunto, as “Leis Anticorrupção”), conforme aplicável, por meio dos seguintes 
atos: (a) adotar e manter políticas e procedimentos internos que assegurem integral 
cumprimento das leis acima; (b) dar conhecimento pleno de tais normas a todos os 
seus profissionais, previamente ao início de sua atuação no âmbito deste documento; 
(c) abster-se de praticar atos de corrupção e de agir de forma lesiva à administração 
pública, nacional ou estrangeira no interesse ou para benefício próprio, exclusivo ou 
não; e (d) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas 
por parte da Emissora, de suas controladoras e seus administradores, empregados, 
agentes e representantes, comunicar, prontamente, a Securitizadora com cópia para 
o Agente Fiduciário, que poderá tomar todas as providências que entender 
necessárias. Para fins deste instrumento, (“Afiliada”), significa qualquer pessoa que, 
diretamente, seja controlada, controle ou esteja sob o controle comum dela. 
Exclusivamente para os fins deste instrumento, com a exclusão de qualquer outra 
finalidade, as sociedades controladoras da Fiadora não serão consideradas 
“Afiliadas” da Raízen para os fins deste Contrato; 

(xx) manter-se adimplente com relação à presente Escritura de Emissão, 
observados eventuais prazos de cura aplicáveis; 

(xxi) cumprir as leis, regulamentos e normas administrativas em vigor, 
determinações dos órgãos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicáveis à 
condução de seus negócios, exceto com relação àquelas que estejam sendo 
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contestados de boa-fé, nas esferas administrativa ou judicial para os quais tenham 
sido obtidos efeitos suspensivos; 

(xxii) empregar os melhores esforços para que seus subcontratados ou empresas 
prestadoras de serviço adotem políticas e procedimentos internos que assegurem 
integral cumprimento das Leis Anticorrupção, bem como a legislação relacionada a 
crimes contra a ordem econômica ou tributária, de “lavagem” ou ocultação de bens, 
direitos e valores, ou contra o sistema financeiro nacional, o mercado de capitais ou 
a administração pública, nacional ou estrangeira, incluindo, sem limitação, atos ilícitos 
que possam ensejar responsabilidade administrativa, civil ou criminal, nos termos das 
Leis Anticorrupção, da Lei n° 7.492, de 16 de junho de 1986, da Lei nº 8.137, de 27 
de dezembro de 1990, da Lei nº 8.429, de 2 de junho de 1992, da Lei nº 8.666, de 
21 de junho de 1993 (ou outras normas de licitações e contratos da administração 
pública); 

(xxiii) notificar a Securitizadora, com cópia para o Agente Fiduciário, no prazo de 
até 2 (dois) Dias Úteis contado da data em que tomar ciência, de que a Emissora e 
seus respectivos administradores, funcionários ou representantes, comprovadamente 
agindo em seu nome, nos termos do item “(xxii)” acima, encontram-se envolvidos em 
investigação, inquérito, ação, procedimento judicial ou administrativo conduzido por 
autoridade administrativa ou judicial nacional ou estrangeira relativo à prática de atos 
lesivos, infrações ou crimes contra a ordem econômica ou tributária, de "lavagem" ou 
ocultação de bens, direitos e valores, ou contra o sistema financeiro nacional, o 
mercado de capitais ou a administração pública, nacional ou estrangeira, incluindo, 
sem limitação, atos ilícitos que possam ensejar responsabilidade administrativa, civil 
ou criminal nos termos das Leis Anticorrupção, da Lei do Mercado de Valores 
Mobiliários, Lei n° 7.492, de 16 de junho de 1986, Lei nº 8.137, de 27 de dezembro 
de 1990, Lei nº 8.429, de 2 de junho de 1992, Lei nº 8.666, de 21 de junho de 1993 
(ou outras normas de licitações e contratos da administração pública), conforme 
alteradas, devendo: (a) fornecer cópia de eventuais decisões proferidas nos citados 
procedimentos, bem como informações detalhadas sobre as medidas adotadas em 
resposta a tais procedimentos, em que ela, ou os respectivos administradores, 
empregados, agentes ou representantes, comprovadamente agindo em seu nome, 
estejam envolvidos; e (b) apresentar à Securitizadora com cópia para o Agente 
Fiduciário, assim que disponível, cópia de quaisquer acordos judiciais ou extrajudiciais, 
termos de ajustamento de conduta, acordos de leniência ou afins eventualmente 
celebrados, em que ela, ou os respectivos administradores, empregados, agentes ou 
representantes, comprovadamente agindo em seu nome, estejam envolvidos; 

(xxiv) notificar em até 5 (cinco) Dias Úteis contado da respectiva ciência, a 
Securitizadora com cópia para o Agente Fiduciário sobre a ocorrência de qualquer ato 
ou fato que possa causar um Efeito Adverso Relevante da Fiadora ou um Efeito 
Adverso Relevante da Emissora; 

(xxv) cumprir a legislação e regulamentação ambiental aplicáveis à condução de 
seus negócios e à execução das suas atividades, incluindo a legislação em vigor 
pertinente à Política Nacional do Meio Ambiente, às Resoluções do Conselho Nacional 
do Meio Ambiente – CONAMA, e as demais legislações e regulamentações ambientais 
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supletivas, adotando as medidas e ações preventivas ou reparatórias destinadas a 
evitar ou corrigir eventuais danos ambientais decorrentes do exercício das atividades 
descritas em seu objeto social (“Legislação Ambiental”), exceto com relação 
àqueles que estejam sendo contestados de boa-fé, nas esferas administrativa ou 
judicial, , ou cujo descumprimento não cause um Efeito Adverso Relevante; 

(xxvi) no que se refere apenas à Emissora, cumprir a legislação que trata do não 
incentivo a prostituição, da não utilização ou incentivo de mão-de-obra infantil e/ou 
em condição análoga à de escravo, nem de qualquer forma infringir os direitos dos 
silvícolas, em especial o direito sobre as áreas de ocupação indígena, assim declaradas 
pela autoridade competente (“Legislação de Proteção Social” e, em conjunto com 
a Legislação Ambiental, “Legislação Socioambiental”).  

(xxvii) informar o Agente Fiduciário dos CRI, no prazo de 5 (cinco) Dias Úteis 
contado da propositura pela Emissora, ou do recebimento da respectiva citação, todas 
as ações e processos perante qualquer tribunal, agência governamental ou árbitro 
que possam causar um Efeito Adverso Relevante da Emissora; e 

(xxviii) manter os bens necessários para a condução de suas atividades principais 
segurados, conforme exigido pela legislação aplicável, sendo certo que a 
Securitizadora não realizará qualquer tipo de acompanhamento e controle acerca 
deste(s) seguro(s). 

7.2. Observadas as demais obrigações previstas nesta Escritura de Emissão, enquanto o 
saldo devedor das Debêntures não for integralmente pago, a Fiadora obriga-se, ainda, a: 

(i) fornecer à Securitizadora com cópia para o Agente Fiduciário, dentro de, no 
máximo, 120 (cento e vinte) dias após o término de cada exercício social, cópia de 
suas demonstrações financeiras completas e auditadas relativas ao respectivo 
exercício social, preparadas de acordo com os princípios contábeis geralmente aceitos 
no Brasil, acompanhadas do relatório da administração e do parecer dos auditores 
independentes com registro válido na CVM;  

(ii) não promover atos ou medidas que prejudiquem ou alterem o equilíbrio 
econômico-financeiro da Emissora; 

(iii) não promover a inclusão em acordo societário ou estatuto social da Emissora 
de dispositivo que importe em restrições ou prejuízo à capacidade de pagamento das 
obrigações financeiras previstas nesta Escritura de Emissão; 

(iv) não ser condenada, em ação judicial que tenha sido ajuizada após a sua 
constituição (em junho de 2011), em sentença judicial transitada em julgado pelo 
descumprimento da Legislação Socioambiental inclusive no que concerne, ou a crimes 
contra o meio ambiente, conforme definidos no Capítulo V da Lei nº 9.605 de 12 de 
fevereiro de 1998, conforme alterada, ou por questões trabalhistas envolvendo 
trabalho em condição análoga à de escravo e/ou trabalho infantil; 

(v) cumprir e/ou fazer cumprir, por si, por suas Afiliadas e administradores, bem 
como manter procedimentos para que seus empregados e subcontratados que atuem 
em nome da Fiadora, a manter procedimentos para que seus funcionários, quando 
atuando pela Fiadora ou em nome da Fiadora para que suas subcontratadas cumpram 
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as Leis Anticorrupção, devendo (i) manter políticas e procedimentos internos que 
assegurem integral cumprimento das Leis Anticorrupção; (ii) dar conhecimento pleno 
de tais normas a todos os seus profissionais que venham a se relacionar, previamente 
ao início de sua atuação no âmbito desta Escritura de Emissão; (iii) abster-se de 
praticar atos de corrupção ou lesivos à administração pública, (iv) não praticar crimes 
contra a ordem econômica ou tributária, o sistema financeiro, o mercado de capitais 
ou a administração pública, nacional ou estrangeira, de “lavagem” ou ocultação de 
bens, direitos e valores, terrorismo ou financiamento ao terrorismo, previstos na 
legislação nacional e/ou estrangeira aplicável, e tomar todas as medidas ao seu 
alcance para impedir administradores, empregados, mandatários, Representantes, 
seus ou de suas controladas; (v) não utilizar, de forma direta ou indireta, os recursos 
disponibilizados em razão da Oferta Pública para a prática de ato previsto nas Leis 
Anticorrupção, que atente contra o patrimônio público nacional ou estrangeiro, contra 
princípios da administração pública ou contra os compromissos internacionais 
assumidos pelo Brasil e (vi) caso haja violação de tais leis, apurada em sentença 
condenatória, comunicar imediatamente a Securitizadora, com cópia para o Agente 
Fiduciário, desde que a comunicação pela Fiadora não seja vedada por ordem, 
decisão, lei, regulamento ou qualquer outra determinação de autoridade competente; 

(vi) cumprir o disposto na Legislação Socioambiental, exceto por aquelas 
obrigações ou legislações questionadas de boa-fé na esfera judicial e/ou 
administrativa, ou cujo descumprimento não cause um Efeito Adverso Relevante;  

(vii) informar à Securitizadora com cópia para o Agente Fiduciário, em até 5 
(cinco) Dias Úteis contados da data em que tomar ciência, sobre (a) a existência de 
decisão judicial condenatória sobre o descumprimento da Legislação Socioambiental 
pela Emissora e/ou pela Fiadora que possa causar um Efeito Adverso Relevante; 

(viii) realizar o pagamento de todas as obrigações de natureza tributária 
(municipal, estadual, distrital e federal) e obrigações de natureza ambiental, 
trabalhista e previdenciária e todas as demais obrigações impostas pela legislação 
aplicável quando devidas, pela Fiadora salvo as que estejam sendo discutidas, de boa-
fé, administrativa ou judicialmente, desde que tenha sido obtido o efeito suspensivo, 
conforme aplicável e conforme o caso, e/ou judicial, cujo descumprimento não possa 
causar um Efeito Adverso Relevante da Fiadora;  

(ix) manter seus sistemas de contabilidade, de controle e de informações 
gerenciais, bem como seus livros contábeis e demais registros em conformidade com 
a legislação aplicável; 

(x) notificar em até 5 (cinco) Dias Úteis contado da respectiva ciência, a 
Securitizadora com cópia para o Agente Fiduciário sobre a ocorrência de qualquer ato 
ou fato que possa causar um Efeito Adverso Relevante da Fiadora;  

(xi) caso a Fiadora seja citada, intimada ou de qualquer forma cientificada sobre 
qualquer ação que tenha como objetivo a declaração de invalidade ou ineficácia total 
ou parcial desta Escritura de Emissão, a Fiadora obriga-se a tomar todas as medidas 
necessárias para contestar tal ação no prazo legal, bem como notificar a 
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Securitizadora com cópia para o Agente Fiduciário acerca de tal ação no prazo de até 
5 (cinco) Dias Úteis contados de sua ciência; e 

(xii) não praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social. 

7.3. Todas as obrigações de envio de documentos e informações serão consideradas 
cumpridas quando comprovado pela Emissora e/ou pela Fiadora, conforme aplicável, a 
entrega de tais documentos e informações por meio da apresentação do protocolo de 
recebimento assinado por representante da Debenturista e/ou do Agente Fiduciário, conforme 
aplicável, ou comprovante de leitura de mensagem eletrônica encaminhada para o(s) 
endereço(s) eletrônico(s) indicado(s) na Cláusula 10 abaixo, dos documentos e informações 
solicitados. Para fins de clareza, as Partes estabelecem, ainda, que, desde que as informações 
e documentos tenham sido entregues na forma, no prazo e com conteúdo estabelecido na 
presente Escritura de Emissão e/ou na solicitação encaminhada pela Debenturista e/ou pelo 
Agente Fiduciário, conforme o caso, eventual necessidade de complementação, modificação 
ou ajuste em informações e documentos fornecidos pela Emissora e/ou Fiadora decorrentes 
de análise realizada pela Debenturista e/ou pelo Agente Fiduciário, conforme o caso, sobre 
os mencionados documentos e informações, não poderá ser interpretada como 
descumprimento de obrigações não pecuniárias por parte da Emissora. Neste sentido, caso a 
Debenturista e/ou o Agente Fiduciário entenda necessário realizar qualquer complementação, 
modificação ou ajuste nos documentos e informações fornecidos pela Emissora, deverá 
notificá-los neste sentido por escrito, para que a Emissora e/ou a Fiadora, no prazo de 5 
(cinco) Dias Úteis do recebimento da notificação, providenciem o ajuste, complementação ou 
modificação solicitados. 

8. DECLARAÇÕES DA EMISSORA E DA FIADORA  

8.1. A Emissora declara e garante, nesta data, que: 

(a) é sociedade devidamente organizada, constituída e existente sob a forma de 
sociedade empresária por ações de acordo com as leis brasileiras; 

(b) está devidamente autorizada a celebrar esta Escritura de Emissão e os 
demais documentos da Operação de Securitização dos quais seja parte, conforme 
aplicável, e a cumprir todas as obrigações previstas nestes documentos, tendo, então, 
sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutários e obtidas todas as 
autorizações, inclusive societárias e regulatórias, conforme aplicável, necessárias para 
tanto; 

(c) os respectivos representantes legais que assinam esta Escritura de Emissão 
e os demais documentos da Operação de Securitização dos quais sejam parte, 
conforme aplicável, têm poderes regulamentares, estatutários e/ou delegados para 
assumir, em seu nome, as obrigações ora estabelecidas e, sendo mandatários, tiveram 
os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno 
vigor e efeito; 

(d) as obrigações assumidas nesta Escritura de Emissão constituem obrigações 
legalmente válidas, lícitas, eficazes e vinculantes da Emissora, exequíveis de acordo 
com seus termos e condições, com força de título executivo extrajudicial, nos termos 
do inciso II do artigo 784 do Código de Processo Civil e do artigo 48 da Lei 14.195; 
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(e) a celebração desta Escritura de Emissão e dos demais documentos da 
Operação de Securitização dos quais sejam parte, e o cumprimento das obrigações 
previstas em tais instrumentos não infringem: (a) nenhuma disposição legal, ou 
qualquer ordem, sentença ou decisão administrativa, judicial ou arbitral que afete a 
Emissora e/ou qualquer de seus bens ou propriedades; (b) nenhum contrato ou 
instrumento do qual a Emissora seja parte; (c) o contrato social da Emissora; (d) 
nenhuma obrigação anteriormente assumida pela Emissora, nem irão resultar em: (1) 
vencimento antecipado de qualquer obrigação estabelecida em quaisquer desses 
contratos ou instrumentos; ou (2) rescisão de quaisquer desses contratos ou 
instrumentos; (e) qualquer ordem, decisão ou sentença administrativa, judicial ou 
arbitral que afete a Emissora e/ou qualquer de seus bens ou propriedades; ou (f) não 
resultará na criação de qualquer ônus ou gravame sobre qualquer ativo ou bem da 
Emissora; 

(f) detém, nesta data, todas as autorizações e licenças necessárias para o 
exercício de suas atividades, exceto por aquelas em processo tempestivo de 
renovação ou cuja obtenção esteja sendo, de boa-fé, discutida judicial ou 
administrativamente e não afetam a operação da Emissora e não possam causar um 
Efeito Adverso Relevante; 

(g) não omitiu nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu 
conhecimento e que possa causar e que possa causar um Efeito Adverso Relevante; 

(h) as suas demonstrações financeiras consolidadas não auditadas relativas aos 
exercícios sociais encerrados em 31 de março de 2021, 2022 e 2023, conforme 
aplicável, apresentam de maneira adequada a sua situação financeira, nas aludidas 
datas e os seus resultados operacionais referentes aos períodos encerrados em tais 
datas. Tais informações financeiras foram elaboradas de acordo com os princípios 
contábeis geralmente aceitos no Brasil, que foram aplicados de maneira consistente 
nos períodos envolvidos, e, desde a data das demonstrações financeiras consolidadas 
ou dos balanços trimestrais não auditados mais recentes divulgados: (a) não houve 
nenhum Efeito Adverso Relevante; (b) não houve qualquer operação fora do curso 
normal de seus negócios, que seja relevante para suas atividades e para esta Emissão; 
e (c) não houve qualquer redução nos seu capital social ou aumento substancial de 
seu endividamento; 

(i) não tem conhecimento de qualquer ação judicial, procedimento 
administrativo ou arbitral, inquérito ou investigação que possa causar um Efeito 
Adverso Relevante; 

(j) cumpre por si, suas controladas e respectivos administradores, agindo em 
seu nome e benefício, a Legislação Socioambiental e as Leis Anticorrupção, bem como 
não tem conhecimento de nenhuma violação por parte de seus empregados, bem 
como eventuais subcontratados que atuem em nome da Emissora; 

(k) não tem conhecimento de qualquer ação judicial, procedimento 
administrativo ou arbitral, inquérito ou investigação contra a Emissora ou seus 
administradores ou funcionários, agindo em seu nome e benefício, no tocante à 
Legislação Socioambiental e às Leis Anticorrupção; 
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(l) não tem qualquer ligação societária com a Securitizadora ou com o Agente 
Fiduciário; 

(m) cumpre a legislação em vigor, em especial a legislação trabalhista, 
previdenciária e ambiental, de forma que: (i) a Emissora (1) não utiliza, direta ou 
indiretamente, trabalho em condições análogas às de escravo ou trabalho infantil e 
(2) não incentiva, de qualquer forma, a prostituição; (ii) os trabalhadores da Emissora 
estão devidamente registrados nos termos da legislação em vigor, se e conforme 
aplicáveis; (iii) a Emissora cumpre as obrigações decorrentes dos respectivos 
contratos de trabalho e da legislação trabalhista e previdenciária em vigor, se e 
conforme aplicáveis; (iv) a Emissora cumpre a legislação aplicável à proteção do meio 
ambiente, bem como à saúde e segurança públicas, se e conforme aplicáveis; (v) 
possui todos os registros necessários, em conformidade com a legislação civil e 
ambiental aplicável; 

(n) as informações prestadas no âmbito da Emissão são verdadeiras, 
consistentes, corretas, atuais e suficientes para que os Investidores interessados em 
subscrever ou adquirir os CRI tenham conhecimento da Emissora, de suas respectivas 
atividades, situações financeiras e responsabilidades, além dos riscos a suas 
atividades e quaisquer outras informações relevantes à tomada de decisões de 
investimento dos Investidores interessados em adquirir os CRI, na extensão exigida 
pela legislação aplicável; 

(o) os documentos e informações fornecidos à Securitizadora são corretos e 
estão atualizados até a data em que foram fornecidos; 

(p) tem plena ciência e concorda integralmente com a forma de cálculo da 
Remuneração, acordada por livre vontade, em observância ao princípio da boa-fé; 

(q) cumpre as leis, regulamentos, normas administrativas e determinações dos 
órgãos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicáveis à condução de seus 
negócios; 

(r) a Emissora declara, por si, suas Controladas, seus administradores e 
funcionários, agindo em seu nome e benefício, em especial os que venham a ter 
contato com a execução da presente Escritura de Emissão, neste ato, estar ciente dos 
termos e cumprir as Leis Anticorrupção, e que mantêm políticas e/ou procedimentos 
internos objetivando o cumprimento de tais normas bem como prevenir atos de 
corrupção aplicáveis a terceiros. A Emissora se compromete, ainda, a abster-se de 
qualquer atividade que constitua uma violação às disposições contidas nestas 
legislações e declara que envidam os melhores esforços para que seus eventuais 
subcontratados se comprometam a observar o aqui disposto; 

(s) não ocorreu nenhum e/ou não está ocorrendo Efeito Adverso Relevante, 
desde a data das suas últimas demonstrações financeiras ou balanços trimestrais não 
auditados, se aplicável; 

(t) a presente Emissão corresponde à primeira emissão de debêntures da 
Emissora; 
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(u) está em dia com pagamento de todas as obrigações de natureza tributária 
(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciária, ambiental e de quaisquer 
outras obrigações impostas por lei, exceto com relação àqueles tributos que estejam 
sendo contestados de boa-fé pela Emissora, nas esferas administrativa ou judicial para 
os quais tenham sido obtidos efeitos suspensivos; e 

(v) cumpre por si e seus administradores, bem como mantêm procedimentos 
para que seus funcionários, que atuem a mando ou em favor da Emissora, sob 
qualquer forma cumpram a Legislação Socioambiental em todos os aspectos que lhes 
forem cabíveis, inclusive de forma que (a) não utilizam, direta ou indiretamente, 
trabalho em condições análogas às de escravo ou trabalho infantil; (b) os 
trabalhadores são devidamente registrados nos termos da legislação em vigor; (c) 
cumpre as obrigações decorrentes dos respectivos contratos de trabalho e da 
legislação trabalhista e previdenciária em vigor; (d) cumpre a legislação trabalhista 
em relação a questões de saúde e segurança do trabalho; (e) cumpre todos os 
aspectos da legislação aplicável à proteção do meio ambiente; (f) possui todos os 
registros necessários, em conformidade com a legislação civil e ambiental aplicáveis; 
(g) não fere direitos relacionados à raça e gênero e nem direitos dos silvícolas; (h) 
não incentiva, de qualquer forma, a prostituição; e (i) detém todas as permissões, 
licenças, autorizações e aprovações necessárias para o exercício de suas atividades, 
em conformidade com a Legislação Socioambiental, sendo que até a presente data a 
Emissora, assim como suas Controladas, não foram notificadas acerca da revogação 
de quaisquer delas ou da existência de processo administrativo que tenha por objeto 
a revogação, suspensão ou cancelamento de quaisquer delas, exceto por aquelas em 
processo tempestivo de renovação. 

8.2. A Fiadora neste ato declara e garante que: 

(i) é sociedade devidamente organizada, constituída e existente sob a forma de 
sociedade empresária por ações de acordo com as leis brasileiras; 

(ii) está devidamente autorizada a celebrar esta Escritura de Emissão, na 
condição de Fiadora, nos termos da Cláusula 1.2 e seguintes, e a cumprir com todas 
as obrigações aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais 
necessários para tanto; 

(iii) a celebração desta Escritura de Emissão e a assunção por ela das obrigações 
previstas nesta Escritura de Emissão não infringe qualquer obrigação anteriormente 
assumida pela Fiadora; 

(iv) cumprirá todas as obrigações assumidas nos termos desta Escritura de 
Emissão, e demais documentos da Operação de Securitização em que for parte, 
conforme aplicável; 

(v) as informações e declarações contidas nesta Escritura de Emissão e relativas 
à Oferta, conforme o caso, em relação à Fiadora são verdadeiras, consistentes, 
corretas e suficientes; 

(vi) esta Escritura de Emissão constitui obrigações legais, válidas, eficazes e 
vinculativas da Fiadora, exequíveis de acordo com os seus termos e condições, com 
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força de título executivo extrajudicial nos termos do artigo 784, incisos I e III, do 
Código de Processo Civil; 

(vii) o patrimônio líquido consolidado do grupo societário da Emissora é suficiente 
para o pagamento do Valor Nominal Unitário das Debêntures na Data de Emissão; 

(viii) cumpre por si, Controladas, dirigentes, administradores ou empregados, 
bem como mantém procedimentos para que eventuais subcontratados quando 
atuando pela Fiadora, cumpram, no cargo por estes ocupado na Fiadora as Leis 
Anticorrupção e mantém políticas e/ou procedimentos internos objetivando o 
cumprimento de tais normas bem como para prevenir atos de corrupção aplicáveis a 
terceiros. A Fiadora se compromete, ainda, a abster-se de qualquer atividade que 
constitua uma violação às disposições contidas nestas legislações e declara que envida 
os melhores esforços para que seus eventuais subcontratados se comprometam a 
observar o aqui disposto; e 

(ix) cumpre por si e faz com que suas Controladas cumpram a Legislação 
Socioambiental, adotando as medidas destinadas a corrigir eventuais danos 
ambientais apurados, decorrentes da atividade descrita em seu objeto social, em 
todos os casos exceto por aquelas obrigações ou legislações questionadas de boa-fé 
na esfera judicial e/ou administrativa, ou cujo descumprimento não cause um Efeito 
Adverso Relevante da Fiadora ou que tenha sido concedido efeito suspensivo para tal 
descumprimento. 

8.3. A Emissora e/ou a Fiadora obrigam-se a notificar a Debenturista e o Agente Fiduciário, 
no prazo de até 5 (cinco) Dias Úteis contados da data em que tomarem conhecimento caso 
qualquer das declarações prestadas nos termos das Cláusula 8.1 e 8.2. acima sejam falsas, 
inconsistentes, incorretas e/ou insuficientes, sendo certo que o conhecimento de tal fato 
independerá de manifestação por parte da Debenturista ou do Agente Fiduciário. 

8.4. A Emissora se obriga, de forma irrevogável e irretratável, a indenizar a Debenturista 
por todos e quaisquer prejuízos, danos diretos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo 
custas judiciais e honorários advocatícios) incorridos e comprovados por meio de decisão 
administrativa ou judicial, que a Debenturista tiver de incorrer para a defesa de seus direitos 
e interesses ou nos direitos e interesses dos Titulares dos CRI, incluindo mas não se limitando, 
aos casos de constatação de inveracidade, incorreção, insuficiência ou omissão, das 
declarações prestadas pela Emissora e/ou pela Fiadora. 

9. DESPESAS E FUNDO DE DESPESAS 

9.1. Todas e quaisquer despesas incorridas com a Emissão e/ou com a Oferta dos CRI 
serão de responsabilidade exclusiva da Emissora, sendo que as despesas flat, devidas até o 
5º (quinto) Dia Útil contado da primeira data de integralização dos CRI, conforme previstas 
no Anexo II a esta Escritura de Emissão (“Despesas Flat”), serão retidas pela Debenturista, 
por conta e ordem da Emissora, do valor a ser pago a título de integralização das Debêntures. 
As demais despesas serão pagas pela Securitizadora, com recursos do Fundo de Despesas 
(conforme abaixo definido), por conta e ordem da Emissora e em caso de insuficiência do 
Fundo de Despesas, deverão ser arcadas diretamente pela Emissora: 

I. remuneração da Securitizadora, nos seguintes termos: 
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(i) pela emissão dos CRI, no valor de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), a ser paga 
em uma única parcela até o 1º (primeiro) Dia Útil contado da Primeira Data de 
Integralização; 

(ii) pela administração do Patrimônio Separado, no valor mensal de R$ 3.000,00 
(três mil reais), devendo a primeira parcela ser paga até o 1º (primeiro) Dia Útil 
contado da Primeira Data da Primeira de Integralização, e as demais pagas nas 
mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI; 

(iii) o valor devido no âmbito do item (ii) acima será atualizado anualmente pela 
variação acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua 
utilização, pelo índice que vier a substituí-lo, calculadas pro rata die, se necessário, a 
partir da primeira data de pagamento; e 

(iv) o valor devido no âmbito na alínea acima será acrescido dos seguintes 
impostos: Imposto Sobre Serviços de Qualquer Natureza (“ISS”), Contribuição Social 
sobre o Lucro Líquido (“CSLL”), Contribuição ao Programa de Integração Social 
(“PIS”), Contribuição para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”), 
Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) e quaisquer outros tributos que venham 
a incidir sobre a remuneração da Securitizadora, conforme o caso, nas alíquotas 
vigentes na data de cada pagamento. 

II. remuneração do Custodiante, nos seguintes termos:  

(i) registro da CCI: Será devida, pela prestação de serviços de registro da CCI 
na B3 S.A. – Brasil, Bolsa, Balcão B3, parcela única de implantação de R$ 5.000,00 
(cinco mil reais) a ser paga até o 5º (quinto) Dia Útil após a primeira data de 
integralização dos CRI; 

(ii) custódia da CCI: Será devida, pela prestação de serviços de custódia deste 
instrumento: parcela única de implantação no valor de R$ 8.000,00 (oito mil reais) a 
ser paga até o 5º (quinto) Dia Útil após a primeira data de integralização dos CRI e; 
parcelas anuais, no valor de R$ 8.000,00 (oito mil reais), sendo a primeira parcela 
devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente e as 
demais no mesmo dia dos anos subsequentes; 

(iii) as parcelas citadas acima, serão acrescidas de ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF 
e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneração da Instituição 
Custodiante nas alíquotas vigentes nas datas de cada pagamento; 

(iv) as parcelas citadas acima poderão ser faturadas por qualquer empresa do 
grupo econômico, incluindo, mas não se limitando, a Vórtx Serviços Fiduciários Ltda., 
inscrita no CNPJ nº 17.595.680/0001-36; 

(v) em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os 
débitos em atraso incidirão multa contratual de 10% (dez por cento) sobre o valor do 
débito, bem como juros moratórios de 1% (um por cento) ao mês, ficando o valor do 
débito em atraso sujeito a atualização monetária pelo IPCA acumulado, incidente 
desde a data da inadimplência até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata 
die; e 
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(vi) a remuneração não inclui despesas consideradas necessárias ao exercício da 
função de agente registrador e instituição custodiante durante a implantação e 
vigência do serviço, as quais serão cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento 
das respectivas cobranças acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas 
diretamente em nome da Securitizadora ou mediante reembolso, após prévia 
aprovação, sempre que possível, quais sejam: custos com o Sistema de Negociação, 
publicações em geral, custos incorridos em contatos telefônicos relacionados à 
emissão, notificações, extração de certidões, despesas cartorárias, fotocópias, 
digitalizações, envio de documentos, viagens, alimentação e estadias, despesas com 
especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalização, entre outros, ou assessoria legal 
aos titulares dos CRI. 

III. remuneração do Agente Fiduciário dos CRI, nos seguintes termos:  

(i) pela implantação dos CRI e verificação do Reembolso de Custos e 
Despesas, no valor de R$ 23.510,00 (vinte e três mil e quinhentos e dez reais) a ser 
paga em uma única parcela até o 5º (quinto) Dia Útil contado da Primeira Data de 
Integralização; 

(ii) pela prestação dos serviços prestados durante a vigência dos CRI, de acordo 
com o Termo de Securitização, valor anual corresponde a R$ 14.500,00 (quatorze mil 
e quinhentos reais), devendo a primeira parcela ser paga até o 5º (quinto) contado 
da Primeira Data de Integralização, e as demais pagas nas mesmas datas dos anos 
subsequentes, até o resgate total dos CRI. Caso não haja integralização dos CRI e a 
oferta seja cancelada, o valor total anual descrito neste item “ii” será devido a título 
de “abort fee”;  

(iii) pela verificação da Destinação Futura, no valor semestral de R$ 1.200,00 
(mil e duzentos reais), devendo a primeira parcela devida no último dia útil de 
fevereiro de 2024, e as demais serão devidas a cada semestre subsequente até a 
comprovação total da Destinação Futura;  

(iv) no caso de inadimplemento no pagamento das obrigações dessa Escritura 
de Emissão e, consequentemente dos CRI ou de reestruturação das condições dos 
CRI após a emissão e, consequentemente dessa Escritura de Emissão, bem como 
participação em reuniões ou conferências telefônicas, assembleias gerais presenciais 
ou virtuais, serão devidas ao Agente Fiduciário dos CRI, adicionalmente, o valor de 
R$600,00 (seiscentos reais) por hora de trabalho dedicado, incluindo, mas não se 
limitando, (i) a comentários aos Documentos da Operação durante a reestruturação 
da mesma, caso a operação não venha se efetivar; (ii) execução de garantias, (iii) o 
comparecimento em reuniões formais ou virtuais ou conferências telefônicas com a 
Emissora e/ou com os Titulares de CRI ou demais partes da emissão dos CRI; (iv) 
análise a eventuais aditamentos aos Documentos da Operação e implementação das 
consequentes decisões tomadas em tais eventos; e (v) a implementação das 
consequentes decisões tomadas em tais eventos, sendo referida remuneração devida 
em 5 (cinco) Dias Úteis após comprovação da entrega, pelo Agente Fiduciário dos 
CRI, de “relatório de horas” à Securitizadora. A remuneração acima não inclui a 
eventual assunção do Patrimônio Separado dos CRI. 
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(v) o valor devido no âmbito da alínea (ii), (iii) e (iv) acima será atualizado 
anualmente pela variação positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, 
na impossibilidade de sua utilização, pelo índice que vier a substituí-lo, calculadas pro 
rata die, se necessário, a partir da primeira data de pagamento; e 

(vi) o valor devido no âmbito nas alíneas acima será acrescido dos seguintes 
impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a 
incidir sobre a remuneração do Agente Fiduciário, conforme o caso, nas alíquotas 
vigentes na data de cada pagamento. 

IV. remuneração do Escriturador e Banco Liquidante, nos seguintes termos: 

(i) a remuneração do Agente de Liquidação e Escriturador das Notas Comerciais 
e dos CRI no montante equivalente a R$ 400,00 (quatrocentos reais) para a 1ª 
(primeira) Série e R$ 280,00 (duzentos e oitenta reais) para a 2ª (segunda) série, em 
parcelas mensais, devendo a primeira parcela ser paga até o 1º (primeiro) Dia Útil 
contado da primeira Data de Integralização, e as demais pagas nas mesmas datas 
dos anos subsequentes, até o resgate total dos CRI. As parcelas serão corrigidas 
anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela variação positiva do IPCA, 
calculadas pro rata die. 

V. remuneração do Auditor Independente e do Contador do Patrimônio Separado, nos 
seguintes termos: 

(i) pela auditoria do Patrimônio Separado, no valor anual de R$ 1.800,00 (mil e 
oitocentos reais), devendo a primeira parcela ser paga até o 1º (primeiro) Dia Útil 
contado da Primeira Data de Integralização, e as demais pagas sempre no 10º 
(décimo) Dia Útil do mês de março dos anos subsequentes, até o resgate total dos 
CRI; 

(ii) pela contabilização do Patrimônio Separado no valor mensal de R$ 210,00 
(duzentos e dez reais), devendo a primeira parcela ser paga até o 1º (primeiro) Dia 
Útil contado da Primeira Data de Integralização, e as demais pagas na mesma data 
dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI; 

(iii) o valor devido no âmbito das alíneas (i) e (ii) acima será atualizado 
anualmente pela variação acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na 
impossibilidade de sua utilização, pelo índice que vier a substituí-lo, calculadas pro 
rata die, se necessário, a partir da primeira data de pagamento; 

(iv) o valor devido no âmbito das alíneas (i) e (ii) acima será acrescido dos 
seguintes impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que 
venham a incidir sobre a remuneração do Auditor do Patrimônio Separado e do 
contador, conforme o caso, nas alíquotas vigentes na data de cada pagamento; e 

(v) a remuneração do Auditor Independente do Patrimônio Separado e de 
terceiros envolvidos na auditoria e na elaboração das demonstrações financeiras do 
Patrimônio Separado poderá ter o seu valor ajustado em decorrência de eventual 
substituição da empresa de auditoria independente e de terceiros ou ajuste na 
quantidade de horas estimadas pela equipe. 

DocuSign Envelope ID: 389A8C2B-4567-4712-9F71-B44153BD3691



 

 59

VI. taxas e registros na CVM, B3 e ANBIMA, nos seguintes termos: 

(i) CVM: taxa de fiscalização, no valor correspondente a alíquota de 0,03% 
sobre o valor total da oferta e com valor mínimo de R$ 809,16 (oitocentos e nove 
reais e dezesseis centavos), a ser paga em uma única parcela no momento do 
protocolo do pedido de registro no caso das ofertas públicas registradas na CVM, e 
até a data do encerramento das ofertas distribuídas com esforços restritos 
(dispensadas de registro); 

(ii) B3: taxa de registro e depósito de ativos de renda fixa, conforme tabela de 
preços B3; 

(iii) B3: taxa de registro de valores mobiliários, conforme tabela de preços B3; 

(iv) B3: taxa de custódia de ativos de renda fixa, conforme tabela de preços B3; 

(v) B3: taxa de custódia de valores mobiliários, conforme tabela de preços B3; 

(vi) ANBIMA: taxa para registro da base de dados de certificados de recebíveis 
imobiliários correspondente a alíquota de 0,004177% sobre o valor total da oferta 
com o valor mínimo de R$ 1.490,00 (um mil, quatrocentos e noventa reais) e o valor 
máximo de R$ 2.979,00 (dois mil, novecentos e setenta e nove reais), conforme tabela 
de preços ANBIMA, a ser paga em uma única parcela até a data do cadastro da oferta 
na ANBIMA; e 

(vii) as taxas e os valores informados nas alíneas de (i) a (vi) acima, poderão ser 
alteradas e/ou atualizadas com base nas alterações e atualizadas das tabelas de 
preços das respectivas entidades. 

VII. taxas, registros e demais custos com os Documentos da Operação e documentos 
acessórios, nos seguintes termos: 

(i) custos com prenotações, averbações e registros dos Documentos da 
Operação e de eventuais documentos acessórios relacionados a Emissão, quando for 
o caso, nos cartórios de registro de imóveis, cartórios de títulos e documentos e juntas 
comerciais, conforme aplicável; 

(ii) custos com eventual utilização de plataformas eletrônicas para assinaturas 
dos Documentos da Operação, e de eventuais documentos acessórios relacionados a 
Emissão, incluindo, mas não se limitando a eventuais adiamentos aos Documentos da 
Operação, termos de quitação, notificações, atas de assembleias e procurações; 

(iii) custos relativos a eventuais alterações nos Documentos da Operação, 
incluindo, mas não se limitando a elaboração e/ou análise de eventuais aditamentos 
aos Documentos da Operação. 

VIII. despesas com Assembleia Especial de Investidores, nos seguintes termos: 

(i) todos envolvidos com as assembleias gerais relacionas a Emissão, incluindo, 
mas não se limitando, a elaboração, a análise e a publicação dos editais e das atas, 
bem como locação de espaço físico para a realização da assembleia, se for o caso. 

IX. despesas com reestruturação: 
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(i) em qualquer Reestruturação (abaixo definida) que vier a ocorrer ao longo do 
prazo de duração dos CRI, que implique a elaboração de aditamentos aos Documentos 
da Operação e/ou na realização de Assembleias Gerais, será devida à Securitizadora, 
uma remuneração adicional, equivalente a R$ 920,00 (novecentos e vinte reais) por 
hora de trabalho dos profissionais da Securitizadora, sendo que este valor está 
limitado a, no máximo R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), devendo ser paga em 
até 2 (dois) Dias Úteis contados da atuação da Securitizadora; 

(ii) o valor devido no âmbito da alínea (a) acima será atualizado anualmente 
pela variação acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de 
sua utilização, pelo índice que vier a substituí-lo, calculadas pro rata die, se necessário, 
a partir da primeira data de pagamento; 

(iii) o valor devido no âmbito da alínea (a) acima será acrescido dos seguintes 
impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a 
incidir sobre a remuneração do Auditor do Patrimônio Separado e do contador, 
conforme o caso, nas alíquotas vigentes na data de cada pagamento; 

(iv) sem prejuízo do previsto na alínea (a) também serão devidos todos os custos 
decorrentes da formalização e constituição das alterações envolvidas na 
Reestruturação, inclusive aqueles relativos a honorários advocatícios devidos ao 
assessor legal escolhido de comum acordo entre as partes, acrescido das despesas e 
custos devidos a tal assessor legal. O pagamento da remuneração prevista neste item 
ocorrerá sem prejuízo da remuneração devida a terceiros eventualmente contratados 
para a prestação de serviços acessórios àqueles prestados pela Securitizadora; 

(v) entende-se por "Reestruturação" para a Securitizadora a alteração de 
condições relacionadas (i) às condições essenciais dos CRI, tais como datas de 
pagamento, remuneração, data de vencimento final, fluxos operacionais de 
pagamento ou recebimento de valores, carência ou covenants operacionais ou 
financeiros; (ii) ofertas de resgate, repactuação, aditamentos aos Documentos da 
Operação e realização de assembleias; (iii) garantias e (iv) ao resgate antecipado dos 
CRI. 

X. demais custos, nos seguintes termos: 

(i) todas as despesas com gestão, cobrança, contabilidade, auditoria, realização 
e administração do Patrimônio Separado e outras despesas indispensáveis à 
administração dos Créditos Imobiliários, inclusive na hipótese de liquidação do 
Patrimônio Separado, na hipótese de o Agente Fiduciário assumir a sua administração; 

(ii) despesas com publicações em jornais ou outros meios de comunicação para 
cumprimento das eventuais formalidades relacionadas a Emissão; 

(iii) as eventuais despesas, depósitos e custas judiciais decorrentes da 
sucumbência em ações judiciais; 

(iv) despesas relativas à abertura e manutenção da Conta Centralizadora; 

(v) despesas com terceiros especialistas, advogados, avaliadores, auditores ou 
fiscais, bem como despesas relacionados com procedimentos legais, incluindo 
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sucumbência, incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos CRI e 
relacionadas à realização dos Créditos Imobiliários e das Garantias integrantes do 
Patrimônio Separado; 

(vi) todas as despesas incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciário 
dos CRI, incluindo, mas não se limitando, aos honorários de terceiros especialistas, 
advogados, auditores, fiscais e eventuais outros prestadores de serviços relacionados 
com procedimentos para resguardar os interesses dos titulares dos CRI; 

(vii) eventuais taxas e tributos que, a partir da Data de Emissão dos CRI, venham 
a ser criados e/ou majorados ou que tenham sua base de cálculo ou base de incidência 
alterada, questionada ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou 
relativa, um incremento da tributação incidente sobre os recursos do Patrimônio 
Separado, sobre Créditos Imobiliários, sobre os CRI e/ou sobre as Garantias; 

(viii) custos incorridos em caso de ocorrência de resgate antecipado dos CRI e/ou 
execução das Garantias; 

(ix) demais despesas previstas em lei, regulamentação aplicável, ou nesta 
Escritura de Emissão; 

(x) provisionamento de despesas oriundas de ações judiciais propostas contra a 
Securitizadora, em função dos Documentos da Operação, e que tenham risco de perda 
provável, conforme relatório dos advogados da Securitizadora contratado às expensas 
do Patrimônio Separado; 

(xi) as perdas, danos, obrigações ou despesas, incluindo taxas e honorários 
advocatícios arbitrados pelo juiz, decorrentes de sentença transitada em julgado, 
resultantes, direta ou indiretamente, da Emissão; 

(xii) registro de documentos, notificações, extração de certidões em geral, 
reconhecimento de firmas em cartórios, cópias autenticadas em cartório e/ou 
reprográficas, emolumentos cartorários, custas processuais, periciais e similares, bem 
como quaisquer prestadores de serviço que venham a ser utilizados para a realização 
dos procedimentos listados neste item; 

(xiii) despesas com transporte, alimentação, viagens e estadias, necessárias ao 
exercício da função da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciário dos CRI, durante ou 
após a prestação de serviços, quando incorridas para resguardar os interesses dos 
titulares dos CRI e relacionadas à realização dos Créditos Imobiliários e das Garantias 
integrantes do Patrimônio Separado; e 

(xiv) despesas com contratação de empresa de avaliação para avaliar ou reavaliar 
eventuais Garantias, se necessário. 

9.1.1. Na hipótese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por 
deliberação da Assembleia Especial de Investidores, ou ainda, após a data de 
vencimento dos CRI, a Securitizadora, o Agente Fiduciário e/ou os demais prestadores 
de serviço continuarem exercendo as suas funções e/ou ainda estejam atuando em 
nome dos Titulares de CRI, as Despesas Flat previstas nesta Cláusula, conforme o 
caso, continuarão sendo devidas. 
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9.1.2. Todas as despesas decorrentes de processos judiciais, administrativos, 
eventuais notificações, incorridas antes ou após do vencimento dos CRI, advindos de 
fatos controvertidos inerentes dos Créditos Imobiliários, são de inteira 
responsabilidade da Emissora. 

9.1.3. Todas as custas de modo geral, processuais, honorários advocatícios, 
honorários periciais, condenações e outras despesas necessárias para a atuação da 
defesa da Securitizadora, serão retidas do saldo existente na Conta Centralizadora, 
no momento do encerramento da Emissão, que permanecerá retido até que os 
processos estejam finalizados. 

9.1.4. A retenção será feita de forma automática pela Securitizadora, devendo esta 
indicar o valor e a natureza da retenção, informando o motivo, ou seja, os processos 
ou procedimentos que emanaram a provisão e acarretaram a retenção, que visa cobrir 
tais despesas. 

9.1.5. Os valores retidos em razão da existência de processos administrativos ou 
judiciais existentes após o encerramento da Emissão ficarão retidos em conta 
específica de titularidade da Securitizadora, que será administrada por esta, sendo 
devido uma taxa por mês a ser negociada entre a Securitizadora e a Emissora, para 
referida administração até que se finde o objeto da retenção, podendo ser utilizado o 
saldo retido para o seu pagamento. 

9.1.6. Quando a demanda judicial ou administrativa for finalizada, a Securitizadora 
deverá transferir eventual saldo que sobejar do valor retido, no prazo de 30 (trinta) 
dias da data em que foi finalizado o respectivo processo ou o procedimento, via 
transferência na conta a ser indicada pela Emissora. 

9.2. Despesas Suportadas pelos Titulares de CRI: Considerando-se que a 
responsabilidade da Securitizadora se limita ao Patrimônio Separado, nos termos da Lei 
14.430, caso o Patrimônio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas 
mencionadas no item acima, tais despesas, sempre que necessárias e razoáveis, desde que 
previamente aprovadas em Assembleia Especial de Investidores,  serão suportadas pelos 
Titulares de CRI, na proporção dos CRI detidos por cada um deles, caso não sejam pagas 
pela Emissora, parte obrigada por tais pagamentos.  

9.3. No caso de inadimplemento no pagamento de qualquer das despesas pela Emissora 
os débitos em atraso ficarão sujeitos, independentemente de aviso, notificação ou 
interpelação judicial ou extrajudicial, a: (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao mês, 
calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo 
pagamento; (ii) multa moratória de natureza não compensatória de 2% (dois por cento); e 
(iii) atualização monetária pelo IPCA/IBGE, calculada pro rata temporis desde a data de 
inadimplemento até a data do respectivo pagamento. 

9.4. Todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as administrativas, 
em que o Agente Fiduciário dos CRI e a Debenturista venham a incorrer para resguardar os 
interesses dos Titulares dos CRI e deverão ser, sempre que possível, previamente aprovadas 
e adiantadas pelos Titulares dos CRI, posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas 
exclusivamente com os recursos do Fundo de Despesas, ou diretamente pela Emissora na 
insuficiência de recursos no Fundo de Despesas. Tais despesas a serem adiantadas pelos 
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Titulares dos CRI, correspondem a depósitos, custas e taxas judiciárias nas ações propostas 
pelo Agente Fiduciário dos CRI, enquanto representante da comunhão dos Titulares dos CRI. 
Os honorários de sucumbência em ações judiciais serão igualmente suportados pelos Titulares 
dos CRI, bem como a remuneração o Agente Fiduciário dos CRI na hipótese de a Emissora 
permanecer em inadimplência com relação ao pagamento desta por um período superior a 
30 (trinta) dias, podendo O Agente Fiduciário dos CRI solicitar garantia dos Titulares dos CRI 
para cobertura do risco de sucumbência. Considerando que a responsabilidade da 
Securitizadora dos CRI se limita ao Patrimônio Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o 
Patrimônio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas nesta 
Escritura de Emissão e nos demais Documentos da Operação, tais despesas serão suportadas 
pelos Titulares de CRI, na proporção dos CRI titulados por cada um deles. 

9.5. O Patrimônio Separado, caso a Emissora não o faça, ressarcirá a Securitizadora e o 
Agente Fiduciário dos CRI de todas as despesas efetivamente incorridas com relação ao 
exercício de suas funções, tais como (a) registro de documentos, notificações, extração de 
certidões em geral, despesas cartorárias, fotocópias, digitalizações, custas processuais, 
periciais e similares; (b) contratação de prestadores de serviços não determinados nos 
Documentos da Operação, inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalização e/ou 
cobrança; (c) despesas relacionadas ao transporte de pessoas (viagens) e documentos 
(correios e/ou motoboy), hospedagem e alimentação de seus agentes, estacionamento, 
custos com telefonia, e conference call; e (d) publicações e notificações em geral. O 
ressarcimento a que se refere esta Cláusula será efetuado em até 5 (cinco) Dias Úteis após a 
efetivação da despesa em questão. 

9.6. A Emissora, por si e por suas Controladas, obriga-se a indenizar e a isentar a 
Debenturista, na qualidade de titular do Patrimônio Separado, administrado em regime 
fiduciário, em benefício dos Titulares de CRI, de qualquer prejuízo, e/ou perdas e danos 
diretos que venha a sofrer em decorrência: (i) do descumprimento, pela Emissora e/ou por 
qualquer de suas partes relacionadas, de qualquer obrigação oriunda desta Escritura de 
Emissão e dos demais Documentos da Operação; (ii) das declarações prestadas pela Emissora 
serem falsas, incorretas ou inexatas; (iii) dos Documentos da Operação; ou (iv) de demandas, 
ações ou processos judiciais e/ou extrajudiciais promovidos pelo Ministério Público ou 
terceiros com o fim de discutir os Créditos Imobiliários, danos ambientais e/ou fiscais, 
inclusive requerendo a exclusão da Debenturista do polo passivo da demanda e contratando 
advogado para representar a Debenturista na defesa dos direitos do Patrimônio Separado ou 
ao cumprimento das obrigações decorrentes dos Documentos da Operação, podendo ou não 
decorrer de tributos, emolumentos, taxas ou custos de qualquer natureza, incluindo, mas sem 
limitação, as despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, bem como 
as despesas com procedimentos legais ou gastos com honorários advocatícios e terceiros, 
depósitos, custas e taxas judiciais, nas ações propostas pela Debenturista ou contra elas 
intentadas, desde que para resguardar os Créditos Imobiliários, os CRI e os direitos e 
prerrogativas da Debenturista definidos nos Documentos da Operação e que sejam 
devidamente comprovadas, necessárias e razoáveis. Para fins de esclarecimento, as 
obrigações da Emissora nos termos desta Cláusula não incluem despesas ou custos incorridos 
pela Debenturista em virtude de, ou relativas a, outras operações de securitização realizadas 
pela Debenturista. 
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9.7. Se qualquer ação, reclamação, investigação ou outro processo for instituído contra a 
Debenturista e/ou qualquer de suas partes relacionadas em relação a ato, omissão ou fato 
atribuível direta e comprovadamente a Emissora e suas Controladas reembolsarão e/ou 
pagarão o montante total pago ou devido pela Debenturista, como resultado de qualquer 
perda, ação, dano direto e responsabilidade relacionada, desde que devidamente 
comprovados, devendo contratar advogado específico para defesa da Debenturista a ser 
escolhido de comum acordo entre as Partes e pagar inclusive os custos e honorários 
advocatícios sucumbenciais, conforme arbitrado judicialmente, conforme venha a ser 
solicitada. 

9.8. A obrigação de indenização prevista na Cláusula 9.7 acima, abrange, inclusive o 
reembolso de custas processuais e honorários advocatícios que venham a ser razoavelmente 
incorridos pela Debenturista, seus sucessores na representação do Patrimônio Separado, bem 
como por suas partes relacionadas, na defesa ou exercício dos direitos decorrentes desta 
Escritura de Emissão. 

9.9. Será retido, pela Debenturista, do Preço de Integralização, por conta e ordem da 
Emissora, o valor inicial de R$150.000,00 (cento e cinquenta mil reais) (“Valor Inicial do 
Fundo de Despesas”), para fins de constituição de um fundo de despesas para cobrir as 
despesas ordinárias e recorrentes da Emissão e da Oferta dos CRI (“Fundo de Despesas”).  

9.9.1. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas 
venham a ser inferiores ao valor de R$75.000,00 (setenta e cinco mil reais) (“Valor 
Mínimo do Fundo de Despesas”), a Emissora estará obrigada a recompor o Fundo 
de Despesas de forma a atingir, o Valor Inicial do Fundo de Despesas, mediante 
transferência dos valores necessários à sua recomposição diretamente para a Conta 
Centralizadora.  

9.9.2. A recomposição do Fundo de Despesas pela Emissora, na forma prevista na 
Cláusula 9.9.1 acima, dar-se-á mediante envio de prévia notificação pela 
Debenturista, com cópia ao Agente Fiduciário dos CRI, informando o montante que a 
Emissora deverá recompor, o qual deverá ser transferido pela Emissora para a Conta 
Centralizadora no prazo máximo de 10 (dez) Dias Úteis contados do recebimento da 
referida notificação. 

9.9.3. Caso a Emissora não arque, no prazo indicado, com os pagamentos devidos, 
e os montantes existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes para arcar com 
as despesas ordinárias, estas serão pagas pela Debenturista com recursos do 
Patrimônio Separado, sem prejuízo de posterior reembolso pela Emissora, nos termos 
desta Cláusula. 

9.9.4. Os recursos do Fundo de Despesas estarão abrangidos pela instituição do 
regime fiduciário dos CRI e integrarão o Patrimônio Separado dos CRI, sendo certo 
que serão aplicados pela Debenturista, na qualidade de administradora da Conta do 
Patrimônio Separado, nas Aplicações Financeiras Permitidas (conforme abaixo 
definidas) (“Investimentos Permitidos”), sendo certo que a Debenturista, bem 
como seus respectivos diretores, empregados ou agentes, não terão qualquer 
responsabilidade com relação a qualquer garantia mínima de rentabilidade, quaisquer 
eventuais prejuízos, reivindicações, demandas, danos, tributos, ou despesas 
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resultantes das aplicações em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer 
responsabilidade por demoras (não resultante de transgressão deliberada) no 
investimento, reinvestimento ou liquidação dos referidos investimentos, ou quaisquer 
lucros cessantes inerentes a essas demoras. Os recursos oriundos dos rendimentos 
auferidos com tais Investimentos Permitidos integrarão automaticamente o Fundo de 
Despesas. A isenção da responsabilidade acima não será aplicada, caso seja 
constatada culpa grave ou dolo da Securitizadora, conforme sentença transitado em 
julgado.  

9.9.5. Após o pagamento da última parcela de remuneração e amortização dos CRI, 
conforme o caso, e cumpridas integralmente as obrigações dos CRI, conforme 
estipulados no Termo de Securitização, a Debenturista deverá, em até 5 (cinco) Dias 
Úteis contados da data de vencimento final do respectivo CRI, liberar eventual saldo 
remanescente do Fundo de Despesas, juntamente com os rendimentos líquidos 
oriundos da aplicação nos Investimentos Permitidos, para a Emissora, em conta a ser 
indicada por esta. Todos os rendimentos e recursos transferidos pela Debenturista à 
Emissora, serão realizadas com os rendimentos livres de tributos, ressalvados os 
benefícios fiscais destes rendimentos à Emissora. 

9.9.6. Aplicações Financeiras Permitidas. significam os investimentos em 
aplicações de renda fixa com liquidez diária nos quais os recursos mantidos na Conta 
Centralizadora poderão ser aplicados, a exclusivo critério da Securitizadora, de acordo 
com as opções de investimento que estejam disponíveis, tais como (i) certificados de 
depósito bancário – CDB, com liquidez diária, emitidos pelo de emissão Itaú Unibanco 
S.A., (ii) cotas de fundos de investimento classificados como renda fixa, com liquidez 
diária e de baixo risco (“Aplicações Financeiras Permitidas”). 

10. COMUNICAÇÕES  

10.1. As comunicações a serem enviadas por qualquer das partes nos termos desta 
Escritura de Emissão deverão ser encaminhadas para os seguintes endereços:  

(i) para a Emissora: 

REDE INTEGRADA DE LOJAS DE CONVENIÊNCIA E PROXIMIDADE 
S.A. 
Rua do Rócio, 351, conjuntos 12,61,62,91 e 92, Vila Olímpia  
CEP 04552-905, São Paulo – SP  
At.: Omar Gonzalez Carranza / Rodrigo Piffer dos Santos 
Telefone: (11) 97204-7534  
E-mail: omar.gonzalez@gruponos.com / rodrigo.santos@gruponos.com 

(ii) para a Fiadora: 

RAÍZEN S.A.  
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.º 4.100, Itaim Bibi 
CEP 04538-132, São Paulo – SP 
At.: Sra. Clara Macedo Borges de Castro  
Telefone: (11) 99646-8715  
E-mail: clara.castro@raizen.com / tesouraria.corp@raizen.com  
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(iii) Para a Securitizadora  

TRUE SECURITIZADORA S.A. 
Avenida Santo Amaro nº 48, 2º andar, conjunto 21 e 22, Vila Nova 
Conceição 
CEP 04.506-000, São Paulo – SP  
At.: Arley Custódia Fonseca 
Telefone: (11) 3071-4475 
E-mail: middle@truesecuritizadora.com.br e  
juridico@truesecuritizadora.com.br 

10.2. As comunicações ao Agente Fiduciários dos CRI será realizado por meio do e-mail 
af.controles@oliveiratrust.com.br. 

10.3. As comunicações serão consideradas entregues quando enviadas aos endereços 
acima sob protocolo ou com “aviso de recebimento”, ou, quando enviadas por correio 
eletrônico, na data da confirmação de recebimento eletrônico. 

10.4. A mudança de qualquer dos endereços acima deverá ser comunicada às outras Partes 
pela Parte que tiver seu endereço alterado, sob pena de serem consideradas entregues as 
comunicações enviadas aos endereços anteriormente indicados. 

11. PAGAMENTO DE TRIBUTOS 

11.1. Os tributos incidentes sobre a Emissão e as Debêntures deverão ser integralmente 
pagos pela Emissora, incluindo, sem limitação, todos os custos de tributação (inclusive na 
fonte) incidentes sobre quaisquer pagamentos devidos à Debenturista, na qualidade de titular 
das Debêntures em decorrência desta Escritura de Emissão, incluindo, mas não se limitando, 
à Remuneração das Debêntures (“Tributos”). Neste sentido, referidos pagamentos deverão 
ser acrescidos dos valores atuais e futuros correspondentes a quaisquer tributos que sobre 
eles incidam, venham a incidir ou sejam entendidos como devidos. Da mesma forma, caso, 
por força de norma ou determinação de Autoridade, a Emissora tiver que reter ou deduzir, de 
quaisquer pagamentos feitos exclusivamente no âmbito das Debêntures, quaisquer tributos 
e/ou taxas, a Emissora deverá acrescer a tais pagamentos valores adicionais de modo que a 
Debenturista, na qualidade de titular das Debêntures, receba sempre os mesmos valores que 
seriam por ela recebidos caso nenhuma retenção ou dedução fosse realizada (“Gross Up”). 
Para tanto, a Emissora desde já reconhece ser pecuniária a obrigação aqui prevista, e declara 
serem líquidos, certos e exigíveis todos e quaisquer valores que vierem a ser apresentados 
contra si, pela Debenturista, na qualidade de titular das Debêntures, pertinentes a esses 
tributos e, nos termos desta Escritura de Emissão, os quais deverão ser liquidados, pela 
Emissora, por ocasião da sua apresentação pela Debenturista. 

11.2. A Emissora não será responsável pelo pagamento de quaisquer tributos que venham 
a incidir sobre o pagamento de rendimentos pela Debenturista aos Titulares dos CRI e/ou 
que de qualquer outra forma incidam sobre os Titulares dos CRI em virtude de seu 
investimento nos CRI, exceto caso tais tributos sejam cobrados exclusivamente em virtude 
da falta de comprovação, pela Emissora, da Destinação dos Recursos na forma estabelecida 
na Cláusula 3.5 acima, ou no caso de qualquer órgão competente vir a exigir, mesmo que sob 
a legislação fiscal vigente, o recolhimento, pagamento e/ou retenção de quaisquer outros 
tributos federais, estaduais ou municipais sobre os pagamentos ou reembolso previstos nesta 
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Escritura de Emissão ou no Termo de Securitização, ou no caso de descaracterização da 
natureza imobiliária das Debêntures decorrentes desta Escritura de Emissão e que serão lastro 
para a emissão dos CRI, ou qualquer outro ato ou omissão imputado à Emissora, inclusive 
em virtude de vencimento antecipado dos CRI, hipótese em que tais tributos serão arcados 
integralmente pela Emissora.  

11.3. Caso o pagamento ou recolhimento de Tributos que eventualmente venham a incidir 
decorram de fatos que não sejam imputáveis à Emissora, incluindo, mas não se limitando a, 
eventual cancelamento de isenção ou de imunidade tributária que venha a ocorrer com 
relação aos CRI em decorrência de alterações na legislação ou regulamentação aplicável ou 
caso a legislação vigente venha a sofrer qualquer modificação ou, por quaisquer outros 
motivos, novos tributos venham a incidir sobre os pagamentos ou reembolso previstos nesta 
Escritura de Emissão, a Emissora poderá optar: (a) pelo resgate da totalidade das Debêntures 
e, consequentemente, dos CRI, na forma da Cláusula 11.4 abaixo; ou (b) pela continuidade 
do pagamento ou recolhimento de Tributos eventualmente incidentes nas hipóteses acima 
descritas. 

11.4. Caso a Emissora opte pelo resgate, nos termos do item “(a)” da Cláusula 11.3 acima, 
a Emissora deverá, mediante envio de notificação prévia à Debenturista, com antecedência 
mínima de 30 (trinta) dias, realizar unilateralmente o Resgate Antecipado total das 
Debêntures, mediante pagamento do saldo do Valor Nominal Unitário das Debêntures da 
Primeira Série e o saldo do Valor Nominal Unitário Atualizado das Debêntures da Segunda 
Série, nos termos desta Escritura de Emissão, acrescido da Remuneração de cada uma das 
séries de Debêntures devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis, a 
partir da primeira Data de Integralização de cada série de Debêntures ou da última data de 
pagamento da Remuneração de cada série de Debêntures, conforme o caso, acrescido de 
todas as despesas devidas pela Emissora, até a efetiva realização do resgate. Em tal hipótese, 
não será devido qualquer prêmio ou multa à Debenturista. 

12. DISPOSIÇÕES GERAIS 

12.1. Não se presume a renúncia a qualquer dos direitos decorrentes desta Escritura de 
Emissão. Desta forma, nenhum atraso, omissão ou liberalidade no exercício de qualquer 
direito ou faculdade que caiba à Debenturista em razão de qualquer inadimplemento da 
Emissora prejudicará o exercício de tal direito ou faculdade, ou será interpretado como 
renúncia ao mesmo, nem constituirá novação ou precedente no tocante a qualquer outro 
inadimplemento ou atraso. 

12.2. Esta Escritura de Emissão é firmada em caráter irrevogável e irretratável, salvo na 
hipótese de não preenchimento dos requisitos relacionados na Cláusula 2 acima, obrigando 
as partes por si e seus sucessores. 

12.3. Caso qualquer das disposições ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, inválida ou 
ineficaz, prevalecerão todas as demais disposições não afetadas por tal julgamento, 
comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituírem a disposição afetada por outra que, 
na medida do possível, produza o mesmo efeito.  

12.4. Esta Escritura de Emissão constitui o único e integral acordo entre as Partes, com 
relação ao objeto nela previsto. 
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12.5. As palavras e os termos constantes desta Escritura de Emissão, aqui não 
expressamente definidos, grafados em português ou em qualquer língua estrangeira, bem 
como quaisquer outros de linguagem técnica e/ou financeira, que, eventualmente, durante a 
vigência da presente Escritura de Emissão, no cumprimento de direitos e obrigações 
assumidos por ambas as partes, sejam utilizados para identificar a prática de quaisquer atos 
ou fatos, deverão ser compreendidos e interpretados em consonância com os usos, costumes 
e práticas do mercado de capitais brasileiro. 

12.6. As Partes declaram, mútua e expressamente, que a presente Escritura de Emissão foi 
celebrada respeitando-se os princípios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e firme 
manifestação de vontade das Partes e em perfeita relação de equidade. 

12.7. Esta Escritura de Emissão e as Debêntures constituem títulos executivos extrajudiciais 
nos termos do artigo 784 Código de Processo Civil, reconhecendo as partes, desde já, que 
independentemente de quaisquer outras medidas cabíveis, as obrigações assumidas nos 
termos desta Escritura de Emissão comportam execução específica, submetendo-se às 
disposições dos artigos 815 e seguintes do Código de Processo Civil, sem prejuízo do direito 
de declarar o vencimento antecipado das Debêntures nos termos desta Escritura de Emissão. 

12.8. As Partes concordam que a presente Escritura de Emissão, poderá ser alterada, sem 
a necessidade de qualquer aprovação dos Titulares dos CRI, desde que a referida alteração 
não prejudique a validade, exigibilidade ou exequibilidade das Debêntures, sempre que e 
somente quando (i) decorrer de modificações já permitidas expressamente nos Documentos 
da Operação; (ii) decorrer da necessidade de atendimento a exigências de adequação a 
normas legais ou regulamentares, bem como por solicitações formuladas pela CVM, pela 
ANBIMA e/ou pela B3; (iii) decorrer de verificados erros materiais, seja ele um erro grosseiro, 
de digitação, ou aritmético, ou ainda; (iv) em virtude da atualização dos dados cadastrais das 
Partes, tais como alteração na razão social, endereço e telefone; desde que tais alterações 
não gerem novos custos ou despesas à Securitizadora. 

12.9. Os pagamentos referentes às Debêntures e a quaisquer outros valores eventualmente 
devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de Emissão não serão passíveis de 
compensação com eventuais créditos da Debenturista e o não pagamento dos valores devidos 
no prazo acordado poderá ser cobrado pela Debenturista e eventuais sucessores e 
cessionários pela via executiva, nos termos dos artigos 784 e 785 do Código de Processo Civil. 

12.10. As Partes reconhecem a forma de contratação por meios eletrônicos, digitais e 
informáticos como válida e plenamente eficaz, constituindo título executivo extrajudicial para 
todos os fins de direito, desde que seja estabelecida nos padrões ICP-BRASIL, conforme 
disposto pelo art. 10 e seus parágrafos da Medida Provisória nº 2.200/2001 em vigor no 
Brasil. Portanto, essa Escritura de Emissão pode ser firmada pelos referidos meios. As Partes 
reiteram, ainda, por meio da assinatura digital da presente Escritura de Emissão, a veracidade, 
validade e eficácia da totalidade das declarações prestadas nesta Escritura de Emissão. 

13. LEI E FORO 

13.1. A presente Escritura de Emissão reger-se-á pelas leis brasileiras. 
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13.2. Fica eleito o Foro da cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, para dirimir quaisquer 
dúvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissão, com renúncia a qualquer outro, 
por mais privilegiado que seja. 

E por estarem assim justas e contratadas, as partes firmam a presente Escritura de Emissão, em 3 
(três) vias, de igual formato e teor, na presença de 2 (duas) testemunhas.  

 

São Paulo, 31 de julho de 2023. 

 

(assinaturas nas próximas páginas) 
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(Página de assinaturas 1/4 do Instrumento Particular de Escritura da 1a (Primeira) Emissão de 
Debêntures Simples, Não Conversíveis em Ações, da Espécie Quirografária, com Garantia 
Fidejussória Adicional, em até 2 (Duas) Séries, para Colocação Privada, da Rede Integrada de Lojas 
de Conveniência e Proximidade S.A.) 

REDE INTEGRADA DE LOJAS DE CONVENIENCIA E PROXIMIDADE S.A. 
(Emissora) 

____________________________________ 

Nome: Omar Gonzalez Carranza 

CPF: 243.464.648-40 

Email: omar.gonzalez@gruponos.com 
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(Página de assinaturas 2/4 do Instrumento Particular de Escritura da 1a (Primeira) Emissão de 
Debêntures Simples, Não Conversíveis em Ações, da Espécie Quirografária, com Garantia 
Fidejussória Adicional, em até 2 (Duas) Séries, para Colocação Privada, da Rede Integrada de Lojas 
de Conveniência e Proximidade S.A.) 

RAÍZEN S.A. 
(Fiadora)

_____________________________________ _____________________________________ 
Nome: Mariana de Oliveira Nome: Augusto Trompieri 
CPF: 124.358.777-65 CPF: 001.198.997-10 
Email: mariana.oliveira@raizen.com Email: augusto.trompieri@raizen.com 
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(Página de assinaturas 3/4 do Instrumento Particular de Escritura da 1a (Primeira) Emissão de 
Debêntures Simples, Não Conversíveis em Ações, da Espécie Quirografária, com Garantia 
Fidejussória Adicional, em até 2 (Duas) Séries, para Colocação Privada, da Rede Integrada de Lojas 
de Conveniência e Proximidade S.A.) 

TRUE SECURITIZADORA S.A. 
(Debenturista) 

_____________________________________ ______________________________________ 

Nome: Karine Simone Bincoletto Nome: Andreia Gascon 

CPF: 350.460.308-96 CPF: 149.209.418-89 

Email: 
karine.bincoletto@truesecuritizadora.com.br 

Email: 
andreia.gascon@truesecuritizadora.com.br 

  

DocuSign Envelope ID: 389A8C2B-4567-4712-9F71-B44153BD3691

_____________________________________________________________________________



73

(Página de assinaturas 4/4 do Instrumento Particular de Escritura da 1a (Primeira) Emissão de 
Debêntures Simples, Não Conversíveis em Ações, da Espécie Quirografária, com Garantia 
Fidejussória Adicional, em até 2 (Duas) Séries, para Colocação Privada, da Rede Integrada de Lojas 
de Conveniência e Proximidade S.A.) 

Testemunhas: 

1. ___________________________  2. ___________________________ 
 Nome: Silvia Caroline Moi    Nome: Gabriela Silva Soler 
 CPF: 434.086.888-42     CPF: 362.622.518-63 
 E-mail: caroline.moi@truesecuritizadora.com.br  E-mail: gabriela.soler@ldr.com.br 
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(Este anexo é parte integrante do Instrumento Particular de Escritura da 1a (Primeira) Emissão de 
Debêntures Simples, Não Conversíveis em Ações, da Espécie Quirografária, com Garantia 
Fidejussória Adicional, em até 2 (Duas) Séries, para Colocação Privada, da Rede Integrada de Lojas 
de Conveniência e Proximidade S.A.) 

ANEXO I 

MODELO DE BOLETIM DE SUBSCRIÇÃO 

Emissora 

REDE INTEGRADA DE LOJAS DE CONVENIÊNCIA E PROXIMIDADE S.A., sociedade anônima sem 
registro de companhia aberta perante a Comissão de Valores Mobiliários (“CVM”), com sede na cidade e 
estado de São Paulo, na Rua do Rócio, 351, conjuntos 12,61,62,91 e 92, Vila Olímpia, CEP 04552-905, 
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Jurídica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o nº 
26.563.652/0001-28, com seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado de São 
Paulo (“JUCESP”), sob o NIRE 35300539664, neste ato representada na forma do seu estatuto social 
(“Emissora” ou “Devedora”) 

 

Debenturista ou Subscritor 

TRUE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na cidade de São Paulo, estado de 
São Paulo, na Avenida Santo Amaro nº 48, 2º andar, conjunto 21 e 22, Vila Nova Conceição, CEP 04.506-
000, inscrita no CNPJ sob o nº 12.130.744/0001-00, neste ato representada na forma de seu estatuto 
social (“Debenturista” ou “Securitizadora”). 

 

Características da Emissão   

Foram emitidas 300.000 (trezentas mil) Debêntures, com valor nominal unitário de R$ 1.000,00 (mil reais) 
em 15 de agosto de 2023 (“Emissão”), nos termos do “Instrumento Particular de Escritura da 1a 
(Primeira) Emissão de Debêntures Simples, Não Conversíveis em Ações, da Espécie Quirografária, com 
Garantia Fidejussória Adicional, em até 2 (Duas) Séries, para Colocação Privada, da Rede Integrada de 
Lojas de Conveniência e Proximidade S.A.” (“Escritura de Emissão”). 
A Emissão se insere no contexto de uma operação de securitização de recebíveis imobiliários que resultará 
na emissão de certificados de recebíveis imobiliários (“CRI”) aos quais os Créditos Imobiliários serão 
vinculados como lastro (“Operação de Securitização”). 
Os Créditos Imobiliários oriundos das Debêntures servem como lastro para emissão de até 2 (duas) 
Cédulas de Crédito Imobiliário (“CCIs”), que, por sua vez, servem como lastro da emissão dos CRI pela 
Debenturista. 
Os CRI serão distribuídos por meio de oferta pública de distribuição em regime de garantia firme de 
colocação, nos termos da Resolução da CVM nº 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada 
(“Oferta” e “Resolução CVM 160”) e serão destinados a investidores qualificados, conforme definidos 
nos artigos 11, 12 e 13 da Resolução CVM nº 30, de 11 de maio de 2021, futuros titulares dos CRI 
(“Titulares de CRI”).  
A Emissão foi realizada e a Escritura de Emissão foi celebrada com base nas deliberações aprovadas na 
assembleia geral extraordinária da Emissora, realizada em 26 de julho de 2023 (“Aprovações 
Societárias da Emissora”), na qual foram aprovadas, dentre outras matérias: (i) a realização da 
Emissão e da Operação de Securitização, bem como seus respectivos termos e condições; e (ii) a 
autorização expressa aos administradores e/ou aos procuradores constituídos da Emissora para praticar 
todos os atos, tomar todas as providências e adotar todas as medidas necessárias à formalização, 
efetivação e administração das deliberações tomadas nas Aprovações Societárias da Emissora, elaborar e 
assinar todos e quaisquer documentos relacionados à Emissão e à Oferta, incluindo a Escritura de 
Emissão, os demais Documentos da Operação de Securitização (conforme definidos na Escritura de 
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Emissão) dos quais será parte e quaisquer aditamentos a tais instrumentos, se aplicável, bem como 
contratar os Coordenadores (conforme definido na Escritura de Emissão), o agente fiduciário dos CRI, o 
assessor legal e quaisquer outros prestadores de serviço necessários à implementação da Emissão e da 
Oferta em conformidade com o disposto no artigo 59 da Lei nº 6.404, de 15 de dezembro de 1976, 
conforme alterada (“Lei das Sociedades por Ações”), a Lei nº 6.385, de 7 de dezembro de 1976, 
conforme alterada (“Lei do Mercado de Valores Mobiliários”), e com a Resolução CVM 160. 

 

Identificação do Subscritor 

Nome: TRUE SECURITIZADORA S.A. Telefone: (11) 3071-4475 

Endereço: Avenida Santo Amaro, nº 48, 2º andar, conjunto 21 
e 22, Vila Nova Conceição 

E-mail: 
middle@truesecuritizadora.com.br / 
juridico@truesecuritizadora.com.br 

Bairro: Vila Nova Conceição CEP: 04506-000 Cidade: São Paulo UF: SP 

Nacionalidade: brasileira Data de Nascimento: N/A Estado Civil: N/A 
Doc. De identidade: N/A Órgão Emissor: N/A CPF/CNPJ: 12.130.744/0001-00 
Representante Legal (se for o caso): [ ] Tel.: N/A 

Doc. De Identidade: N/A Órgão Emissor: N/A CPF/CNPJ: N/A 
 

Cálculo da Subscrição 

Quantidade de 
Debêntures subscritas 
300.000 

Série das Debêntures 
Subscritas  
[•] 

Valor Nominal Unitário: 
R$ 1.000,00 (mil reais) 

Valor de integralização: 
Integralização a ser 
realizada na 
periodicidade e 
conforme valores 
previstos da Escritura de 
Emissão  

 
Forma de Pagamento 

TED Nº Banco 
[•] 

Nº Agência 
[•] 

Nº Conta Corrente 
[•] 

 

Integralização 

O Subscritor, neste ato, declara para todos os fins que conhece, está de acordo e por isso adere a todas 
as disposições constantes deste Boletim de Subscrição e da Escritura de Emissão, firmada, em caráter 
irrevogável e irretratável, referente à emissão privada de debêntures da Emissora. 
A integralização das Debêntures ocorrerá na forma e periodicidade prevista na Escritura de Emissão. 

 

Declaro, para todos os fins, (i) estar de acordo 
com as condições expressas no presente Boletim 
de Subscrição; (ii) ter conhecimento integral, 
entender, anuir, aderir e subscrever os termos e 
condições previstos na Escritura de Emissão. 
 
 
 

Declaro, para todos os fins, (i) estar de acordo com 
as condições expressas no presente Boletim de 
Subscrição; (ii) ter conhecimento integral, 
entender, anuir, aderir e subscrever os termos e 
condições previstos na Escritura de Emissão; e (iii) 
que os recursos utilizados para a integralização das 
Debêntures não são provenientes, direta ou 
indiretamente, de infração penal, nos termos da Lei 
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São Paulo, ____ de _______ de 2023. 
 
______________________________________ 
REDE INTEGRADA DE LOJAS DE 
CONVENIÊNCIA E PROXIMIDADE S.A., 

n° 9.613, de 3 de março de 1998, conforme 
alterada. 
 
São Paulo, ____ de _______ de 2023. 
 
______________________________________ 
TRUE SECURITIZADORA S.A. 

 
Informações Adicionais 
Para informações adicionais sobre a presente emissão, os interessados deverão dirigir-se à Emissora e à 
Debenturista nos endereços indicados abaixo: 
Emissora: 
REDE INTEGRADA DE LOJAS DE CONVENIÊNCIA E PROXIMIDADE S.A. 
Rua do Rócio, 351, conjuntos 12,61,62,91 e 92, Vila Olímpia  
CEP 04552-905, São Paulo – SP  
At.: Omar Gonzalez Carranza    
Telefone: (11) 97204-7534  
E-mail: omar.gonzalez@gruponos.com    
Debenturista:  
TRUE SECURITIZADORA S.A.  
Avenida Santo Amaro, nº 48, 1º andar, conjunto 12, Vila Nova Conceição 
CEP 04506-000 
São Paulo – SP  
At.: Arley Custódio Fonseca  
e-mail: middle@truesecuritizadora.com.br / juridico@truesecuritizadora.com.br 
Tel.: (11) 3071-4475 
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(Este anexo é parte integrante do Instrumento Particular de Escritura da 1a (Primeira) Emissão de 
Debêntures Simples, Não Conversíveis em Ações, da Espécie Quirografária, com Garantia 
Fidejussória Adicional, em até 2 (Duas) Séries, para Colocação Privada, da Rede Integrada de Lojas 
de Conveniência e Proximidade S.A.) 

ANEXO II 

DESPESAS FLAT 

Comissões e Despesas(1) 
(com gross up) 

Valor Total 
(em R$) 

Custo Unitário por 
CRI 

% do Valor Total 
da Oferta 

Custo Total 9.923.918,00  33,08 3,31% 
Comissões do Coordenadores e/ou dos Participantes 
Especiais 9.131.156,62 30,44 3,04% 

Comissão de Coordenação e Estruturação 581.073,60 1,94 0,19% 

Comissão de Garantia Firme 581.073,60 1,94 0,19% 

Comissão de Remuneração dos Canais de Distribuição² 7.969.009,41 26,56 2,66% 

Comissão de Sucesso³ 0,00 0,00 0,00% 

Registros CRI 183.108,90 0,61 0,06% 

CVM 90.000,00 0,30 0,03% 

B3 - Registro, Distribuição e Análise do CRI  72.000,00 0,24 0,02% 

B3 - Transação 214,90 0,00 0,00% 

B3 - Registro CCI 3.000,00 0,01 0,00% 

ANBIMA - Distribuição Publico Geral 14.915,00 0,05 0,00% 

ANBIMA - Registro e Base de Dados CRI 2.979,00 0,01 0,00% 

Prestadores de Serviço do CRI 609.652,49  2,03 0,20% 

Securitizadora (Implantação) 22.509,85 0,08 0,01% 

Securitizadora (Manutenção - Anual) 40.517,73 0,14 0,01% 

Agente Fiduciário (Manutenção - Anual) 17.928,29 0,06 0,01% 

Agente Fiduciário (Implantação - Única) 26.761,53 0,09 0,01% 
Agente Fiduciário Verificação Destinação (Manutenção - 

Anual) 2.731,93 0,01 0,00% 

Custodiante (Implantação) 15.537,23 0,05 0,01% 

Custodiante (Manutenção – Anual) 8.854,45 0,03 0,00% 

Agência de Classificação de Risco 45.000,00 0,15 0,02% 

Agência de Classificação de Risco (manutenção - Anual)  60.000,00 0,20 0,02% 

Escriturador e Liquidante (Manutenção) - Anual 9.184,02 0,03 0,00% 

Escriturador e Liquidante (Implantação - Única) 765,33 0,00 0,00% 

Advogados Externos 200.000,00 0,67 0,07% 

Auditores Independentes 20.000,00 0,07 0,01% 

Auditores Independentes do Patrimônio Separado (Anual) 2.025,89 0,01 0,00% 

Avisos e Anúncios da Distribuição 20.000,00 0,07 0,01% 

Contabilidade do Patrimônio Separado (Anual) 2.836,24 0,01 0,00% 

Demais Custo (Esc. Mxc, Certidões, Registro em Cart.) 115.000,00 0,38 0,04% 

Valor Líquido para Emissora 290.076.082,00      
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1. Valores arredondados e estimados, calculados com base em dados da data desta Escritura de Emissão. Os valores finais das despesas 
podem vir a ser ligeiramente diferentes dos mencionados na tabela acima. Os valores já consideram o gross-up. 
2. A Comissão de Distribuição será calculada corresponde a uma comissão de 0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano multiplicado 
pelo prazo médio de cada série dos CRI, incidente sobre o montante total de cada série dos CRI emitido efetivamente subscrito e 
integralizado na respectiva série, a qual poderá ser repassada, no todo ou em parte, conforme definido pelos Coordenadores, aos 
Participantes Especiais. 
3. A Comissão de Sucesso a este título, a Devedora pagará aos Coordenadores uma comissão de 25% (vinte e cinco por cento) do benefício 
econômico obtido pela Devedora por meio da diferença entre Remuneração Máxima e a taxa final efetiva na qual os CRI serão emitidos (de 
cada série), correspondente ao produto dos seguintes fatores, calculado por série: (a) a diferença entre Remuneração Máxima de cada série 
e a taxa final efetiva na qual os CRI de cada série serão emitidos, conforme definida no Procedimento de Bookbuilding; (b) o volume de CRI 
emitido, de cada série; (c) o prazo médio dos CRI de cada série. 
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ANEXO V  

MODELO DE RELATÓRIO DE DESTINAÇÃO DE RECURSOS 

RELATÓRIO DE COMPROVAÇÃO DE DESTINAÇÃO DE RECURSOS – 1ª (PRIMEIRA) 
EMISSÃO DE DEBÊNTURES SIMPLES, NÃO CONVERSÍVEIS EM AÇÕES, DA ESPÉCIE 
QUIROGRAFÁRIA, COM GARANTIA FIDEJUSSÓRIA ADICIONAL, EM ATÉ 2 (DUAS) 
SÉRIES, PARA COLOCAÇÃO PRIVADA, DA REDE INTEGRADA DE LOJAS DE 
CONVENIÊNCIA E PROXIMIDADE S.A. 

 

Período: ___/___/__ até ___/___/___ 

 

Fazemos referência à 1ª (primeira) emissão de debêntures simples, não conversíveis em ações, da 
espécie quirografária, com garantia fidejussória adicional, em até 2 (duas) séries, para colocação 
privada, da Rede Integrada de Lojas de Conveniência e Proximidade S.A., inscrita no CNPJ sob o 
nº 26.563.652/0001-28 (“Emissora” e “Debêntures”, respectivamente), posteriormente vinculada 
aos Certificados de Recebíveis Imobiliários, por meio do Termo de Securitização de Certificados de 
Recebíveis Imobiliários da 163ª (centésima sexagésima terceira) Emissão, em até 2 (Duas) Séries, 
de Certificados de Recebíveis Imobiliários da True Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o 
nº 12.130.744/0001-00. 

Locador 
(Razão social 

e CNPJ) 

Denominação 
do Imóvel Endereço Matrícula e 

RI 

Percentual do 
Recurso do 

Lastro Estimado 

Percentual do 
Recurso Utilizado 

Valor 
gasto 

[ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] [ ] 

Total utilizado no semestre: [ ] [ ] [ ] 

Total devido: 100% 100% R$[ ] 

 

Os representantes legais da Emissora declaram que os recursos obtidos por meio da emissão das 
Debêntures estão sendo destinados em conformidade com a Cláusula 3.5 da Escritura de Emissão, 
bem como que as informações aqui prestadas e os eventuais documentos disponibilizados para 
complementar as presentes informações são válidos e verídicos. 

A Emissora declara que as despesas acima e os Documentos Comprobatórios não foram utilizados 
para fins de comprovação de destinação de recursos de nenhum outro instrumento de dívida emitido 
pela Emissora e/ou empresas do grupo utilizado como lastro de operações de emissão de certificados 
de recebíveis imobiliários. 

 

_____________________________________________________ 
REDE INTEGRADA DE LOJAS DE CONVENIÊNCIA E  
PROXIMIDADE S.A. 
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