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MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer

Este material publicitario (“Material Publicitario”) foi preparado com finalidade exclusivamente informativa, ndo devendo ser interpretado como uma solicitagdo ou oferta para compra ou venda de quaisquer valores mobiliarios ou como uma
recomendacao de investimento.

Este Material Publicitario € uma apresentacdo de informagées gerais sobre a Raia Drogasil S.A. (“Devedora”), a ser utilizado exclusivamente como Material Publicitario para as apresentacdes relacionadas a distribuicéo publica de certificados
de recebiveis imobiliarios das 12 (primeira), 22 (segunda) e 32 (terceira) séries da 2082 (ducentésima oitava) emissdo (“CRI”) da True Securitizadora S.A. (“Emissora” e “Emisséo”, respectivamente), para distribuicdo publica, sob o rito de
registro automatico de distribui¢cdo perante a Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”), destinada exclusivamente a (i) investidores que se enquadrem nas hipo6teses previstas nos artigos 11 e 13 da Resolugéo da CVM n° 30, de 11 de maio de
2021, conforme em vigor (“Resolugcdo CVM 30” e “Investidores Profissionais”, respectivamente); e (ii) investidores que se enquadrem nas hip6teses previstas nos artigos 12 e 13 da Resolu¢cdo CVM 30 (“Investidores Qualificados” e, em
conjunto com os Investidores Profissionais, os “Investidores”), nos termos do artigo 26, inciso VI, alinea “b”, e do artigo 27, incisos | e Il, da Resolu¢do da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolu¢cdo CVM 160”), e
das demais disposicdes legais regulamentares aplicaveis (“Oferta”), a ser realizada com a intermediagédo do Banco Ital BBA S.A. (“Coordenador Lider”) e do Banco Santander (Brasil) S.A. (“Santander” e, em conjunto com o Coordenador
Lider, os “Coordenadores”), com base em informagdes prestadas pela Devedora, e ndo implica, por parte dos Coordenadores, nenhuma declaracdo ou garantia com relacéo as informagdes aqui contidas e as expectativas de rendimentos
futuros e/ou do valor principal investido, bem como julgamento sobre a qualidade da Devedora e/ou dos CRI, ndo devendo ser considerado como recomendacédo de investimento nos CRI, e ndo tem, ou terdo no futuro, quaisquer
responsabilidades relativas a quaisquer perdas, danos ou prejuizos que possam advir como resultado de deciséo de investimento, tomada com base nas informag6es contidas neste Material Publicitario.

O INVESTIMENTO NOS CRI ENVOLVE UMA SERIE DE RISCOS QUE DEVEM SER OBSERVADOS PELOS POTENCIAIS INVESTIDORES. O INVESTIMENTO NOS CRI NAO E ADEQUADO AOS INVESTIDORES QUE (I) NAO TENHAM
PROFUNDO CONHECIMENTO DOS RISCOS ENVOLVIDOS NA EMISSAO, NA OFERTA E/OU NOS CRI OU QUE NAO TENHAM ACESSO A CONSULTORIA ESPECIALIZADA,; () NECESSITEM DE LIQUIDEZ COM RELAGAO AOS CRI,
UMA VEZ QUE A NEGOCIAGCAO DE CRI NO MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO BRASIL PARA NEGOCIAGAO DE CRI APRESENTA, HISTORICAMENTE, BAIXA LIQUIDEZ; E/OU (lll) NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER
RISCOS RELACIONADOS A DEVEDORA E/OU AO SEU SETOR DE ATUAGAO.

A Devedora e os Coordenadores ndo atualizardo quaisquer das informag6es contidas nesta apresentacdo, sendo certo que as informagdes aqui contidas estéo sujeitas a alteragcdes, sem aviso prévio aos destinatarios. Os Coordenadores e
seus representantes nao se responsabilizam por quaisquer perdas que possam advir como resultado de deciséo de investimento tomada com base nas informag6es contidas neste Material Publicitario.

Os potenciais Investidores devem utilizar todos os elementos que julgarem necessarios para avaliar o eventual investimento antes de decidir investir nos CRI. Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a Emissédo, os CRI, a
Oferta e este Material Publicitario poderdo ser obtidas junto aos Coordenadores.

Ao receber este Material Publicitario e/ou ler as informagdes aqui contidas, o destinatario deve assegurar que (i) € um Investidor Profissional, nos termos dos artigos 11 e 13 da Resolugdo CVM 30, e/ou um Investidor Qualificado, nos termos
dos artigos 12 e 13 da Resolugdo CVM 30; (ii) tem conhecimento e experiéncia em questdes financeiras, de negdcios e avaliagdo de risco suficiente com relagcdo aos mercados financeiro e de capitais para conduzir sua propria analise,
avaliagdo e investigacdo independentes sobre meéritos, riscos, adequagdo de investimento em valores mobiliarios, bem como sobre a Devedora, controladas, coligadas, setor de atuagéo, atividades e situacdo econdmico-financeira da
Devedora, bem como sobre sua propria situagdo econémico-financeira e seus objetivos de investimento; e (iii) o investimento nos CRI é adequado ao seu nivel de sofisticagao e ao seu perfil de risco. Os Investidores, para tanto, deverao obter,
por conta propria, todas as informagdes que julgarem necessarias a tomada da decisdo de investimento nos CRI.

Termos iniciados em letras mailsculas neste Material Publicitario que ndo estejam expressamente definidos neste material terdo o significado a eles atribuidos no “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios das 12 (Primeira), 22 (Segunda) e 32 (Terceira) Séries da 2082 (Ducentésima Oitava) Emisséo da True Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela Raia Drogasil S.A.” (“Prospecto Preliminar”)
e na lamina da Oferta.

O Prospecto Preliminar se encontra disponivel para consulta em www.cvm.gov.br (clicar no icone de menu a Comisséo de Valores Mobilidrios, acessar “Assuntos”, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a
CVM), clicar em “Companhias”, clicar em “Informagdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, e clicar no link “Informacdes de CRI e CRA (Fundos.Net)’. Na pagina clicar no canto superior esquerdo em “Exibir Filtros”, em “Tipo de Certificado” selecionar
“CRI” e em “Securitizadora” buscar “True Securitizadora S.A.”. Em seguida, clicar em “categoria” e selecionar “Documentos de Oferta de Distribuigdo Publica” e, no campo “Tipo”, selecionar o “Prospecto de Distribuicdo Publica” e selecionar o
“Download”).

Este documento constitui um material publicitario e ndo se confunde com o Prospecto Preliminar.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA OU PROJETADA NESTE MATERIAL E/OU NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARAO E NEM DEVERAO SER CONSIDERADAS, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSAS, GARANTIAS OU SUGESTOES DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. QUAISQUER OUTRAS INFORMAGCOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE
OS CRI PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AOS COORDENADORES, A EMISSORA, A DEVEDORA E A CVM.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, O TERMO DE SECURITIZACAO E OS FORMULARIOS DE REFERENCIA DA EMISSORA

E DA DEVEDORA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”.



MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer

ESTE MATERIAL CONTEM INFORMAGOES PROSPECTIVAS E PROJEGCOES FINANCEIRAS, AS QUAIS CONSTITUEM APENAS ESTIMATIVAS E NAO SAO GARANTIA DE FUTURA PERFORMANCE. CASO EXISTAM, ESTAS SAO APENAS
PROJEGCOES E, COMO TAL, BASEIAM-SE EXCLUSIVAMENTE NAS EXPECTATIVAS DA ADMINISTRAGAO DA DEVEDORA, CONFORME APLICAVEL, EM RELACAO AO FUTURO DOS SEUS RESPECTIVOS NEGOCIOS. TAIS
CONSIDERAGOES FUTURAS DEPENDEM, SUBSTANCIALMENTE, DE MUDANGAS NAS CONDIGOES DE MERCADO, REGRAS GOVERNAMENTAIS, CONDIGOES DE CONCORRENCIA, DO DESEMPENHO DO SETOR E DA ECONOMIA
BRASILEIRA, ENTRE OUTROS FATORES, E ESTAO, PORTANTO, SUJEITAS A MUDANGAS IMPREVISIVEIS. OS INVESTIDORES DEVEM ESTAR CIENTES DE QUE TAIS INFORMAGOES ESTAO OU ESTARAO, CONFORME O CASO,
SUJEITAS A DIVERSOS RISCOS, INCERTEZAS E FATORES RELACIONADOS AS OPERAGOES DA DEVEDORA QUE PODEM FAZER COM QUE OS SEUS RESULTADOS SEJAM SUBSTANCIALMENTE DIFERENTES DAS INFORMAGOES
PROSPECTIVAS E DAS PROJEGCOES FINANCEIRAS CONTIDAS NESTE MATERIAL.

NO AMBITO DA OFERTA, ESTA SENDO REALIZADA AUDITORIA JURIDICA COM ESCOPO REDUZIDO NA DEVEDORA. NAO E POSSIVEL ASSEGURAR A INEXISTENCIA DE PENDENCIAS QUE POSSAM AFETAR A CAPACIDADE DE
PAGAMENTO DAS DEBENTURES E, CONSEQUENTEMENTE, DOS CRI PELA DEVEDORA. ISTO PORQUE A AUDITORIA JURIDICA NAO TEM O CONDAO DE SER EXAUSTIVA E PODE NAO SER CAPAZ DE IDENTIFICAR TODOS OS
EVENTUAIS E POTENCIAIS PASSIVOS E RISCOS PARA A OFERTA, SEJA POR CONTA DE SEU ESCOPO REDUZIDO, SEJA EM RAZAO DA NAO APRESENTAGAO DA INTEGRALIDADE DOS DOCUMENTOS/ESCLARECIMENTOS
SOLICITADOS. OS COORDENADORES NAO SE RESPONSABILIZAM POR ATUALIZAR O PRESENTE MATERIAL DE ACORDO COM O ANDAMENTO DA AUDITORIA JURIDICA.

TENDO EM VISTA QUE A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES, NOS TERMOS DO ARTIGO 26, INCISO VIII, ALINEA “B”, DA RESOLUGAO CVM 160, E ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE
DISTRIBUIGAO PREVISTO NA RESOLUGAO CVM 160, OS CRI ESTARAO SUJEITOS A RESTRICOES A REVENDA, CONFORME INDICADAS NO ARTIGO 86, INCISO Ill, DA RESOLUGAO CVM 160, COMBINADO COM O ARTIGO 4°,
PARAGRAFO UNICO, DO ANEXO NORMATIVO | DA RESOLUCAO DA CVM N° 60, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2021, CONFORME EM VIGOR.

ADICIONALMENTE, CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, O REGISTRO DA OFERTA PRESCINDE DE ANALISE PREVIA DA CVM. NESSE SENTIDO, OS
DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM, INCLUINDO, SEM LIMITACAO, O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINA DA OFERTA E TODOS OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA.
O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA DEVEDORA, BEM
COMO SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

A LEITURA DESTE MATERIAL NAO SUBSTITUI A LEITURA INTEGRAL E CUIDADOSA DOS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI, EM ESPECIAL O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINA DA OFERTA E OS FORMULARIOS DE
REFERENCIA DA EMISSORA E DA DEVEDORA, ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE O TERMO DE SECURITIZAGAO, A ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES, O PROSPECTO PRELIMINAR, A LAMINA DA OFERTA E OS FORMULARIOS DE REFERENCIA DA
EMISSORA E DA DEVEDORA ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO, ESPECIALMENTE A SEGAO RELATIVA AOS FATORES DE RISCO.

Esta apresentagdo néo constitui oferta, convite, recomendacao ou solicitacéo de oferta de subscricdo ou compra de quaisquer valores mobiliarios e ndo deve ser tratada como uma recomendagao de investimento nos CRI. A deciséo de investimento dos
potenciais investidores nos CRI € de sua exclusiva responsabilidade, sendo recomendavel a contratagéo de seus proprios assessores em matérias legais, regulatorias, tributarias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensao que julgarem
necessaria para formarem seu julgamento sobre o investimento nos CRI. Qualquer decisdo de investimento por tais investidores devera basear-se Unica e exclusivamente nas informagdes contidas no Prospecto Preliminar (assim como sua versao
definitiva, quando disponivel) e no Termo de Securitizagdo, que contera informagdes detalhadas a respeito da Oferta, dos CRI e dos riscos relacionados a fatores macroeconémicos.

LEIA O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA E, EM ESPECIAL, A SEQAO DOS FATORES DE RISCO.

0OS COORDENADORES NAO SE RESPONSABILIZAM POR QUALQUER INFORMAGAO QUE SEJA DIRETAMENTE DIVULGADA PELA EMISSORA, PELA DEVEDORA E/OU POR OUTRAS INFORMAGOES PUBLICAS SOBRE A DEVEDORA
QUE OS INVESTIDORES POSSAM UTILIZAR PARA TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

PARA TODOS OS EFEITOS, OS DOCUMENTOS PUBLICOS DIVULGADOS PELA EMISSORA E/OU PELA DEVEDORA NAO FAZEM PARTE DOS DOCUMENTOS DA OFERTA E, PORTANTO, NAO FORAM REVISADOS, SOB QUALQUER
ASPECTO, PELOS COORDENADORES.

ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR, CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUACOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS
INFORMACOES DISPONIVEIS NESTE MATERIAL, EM PARTICULAR AS INFORMAGCOES DETALHADAS SOBRE OS RISCOS ASSOCIADOS AO INVESTIMENTO NOS CRI, OS “FATORES DE RISCO” DESCRITOS NESTE MATERIAL
PUBLICITARIO E NO PROSPECTO PRELIMINAR, NA LAMINA DA OFERTA, BEM COMO AS DEMAIS INFORMAGCOES QUE ENTENDAM SER NECESSARIAS SOBRE A EMISSORA E SOBRE A DEVEDORA.

AS PROJECOES AQUI PRESENTES NAO CARACTERIZAM PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE ASSEGURADA POR PARTE DOS COORDENADORES OU DE QUALQUER OUTRO
PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU ESTIMATIVA DE TERCEIROS.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, O TERMO DE SECURITIZACAO E OS FORMULARIOS DE REFERENCIA DA EMISSORA
E DA DEVEDORA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”.




Liderando a consolida¢ao do varejo farmacéutico no Brasil.

Propdsito:
juntos por uma sociedade
mais saudavel.

Fonte: Relatério Anual e de
Sustentabilidade 2022

Nossa Ambicao:

nos tornarmos, até 2030,
a empresa que mais
contribui para uma
sociedade mais saudavel
no Brasil.

Fonte: Relatério Anual e de
Sustentabilidade 2022

1Representa o “RD Satisfacdo Score”, composto pela resposta
dos clientes para a pergunta “Como vocé avalia nosso
atendimento?”. As notas, atribuidas pelos clientes, partem de
1 (detrator) e podem alcanc¢ar 5 (promotor) .
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+200 anos

de histéria combinada da Raia e Drogasil,
fundidas em 2011

Fonte: Raia Drogasil
2.807

farmacias, presente em todos os

estados brasileiros
Fonte: ITR 2T23

47,5 milhoes

clientes

ativos (2T23 LTM)
Fonte: ITR 2723

345 milhoes

i

&

atendimentos

(2723 LTM)
Fonte: ITR 2T23

RS 33,8 bilhdes

receita bruta (2723 LTM)

+21% de cresc. A/A
Fonte: ITR 2T23

RS 2,5 bilhdes

EBITDA ajustado (2T23 LTM)

+23% de cresc. A/A
Fonte: ITR 2T23
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Farmacia #1

no Brasil em receita e
n? de lojas

260

novas farmacias

Fonte: Valor 1000/SBVC

em 2022

Fonte: DFP 2022
NPS? 90
net promoter score

das farmacias
Fonte: Apresentagdo Resultados 2T23

NPSt 67

net promoter score

dos apps
Fonte: Apresentagdo Resultados 2T23

400 milhoes

acessos digitais

(anualizado)
Fonte: Institucional 1T23

15,1%
participacdo de mercado

no 2723
Fonte: IQVIA
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Crescimento da demanda (1/2).

Envelhecimento populacional Populag¢ao brasileira acima de 65 anos
(Qtd. de anos para a populagdo acima de 65 anos aumentar de 7% para 14%) (Milhdes de pessoas)

Brasil (2011 - 2032) - 21 50,0
45,0
China (2000 - 2026) - 26
40,0
Japdo (1970 - 1996) - 26
35,0
Espanha (1947 - 1992 _45
P ( ) 30,0
Reino Unido (1930 - 1975) _ 45 25,0
15,0
EUA (1944 - 2013) 69
10,0
5,0
S O O © & O O 5 O O & & 5 5 o o
©O W & OV N U1 0 k B N O W oo OV N u»
Fonte: Growing Old in an Older Brazil, The World Bank, 2011 Fonte: Projegdio da Populagdo 2000-2060, IBGE, 2013
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Crescimento da demanda (2/2).

Mercado farmacéutico brasileiro
(RS bilhdes. Fonte: IQVIA.)

171

145

2% 126

022 113
103
96

36
30
11 12 13 15 17 19 21 21 25

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
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11 anos de crescimento em quantidade de farmacias, receita bruta e EBITDA ajustado.

Farmacias Receita bruta EBITDA a;.

(Quantidade) (RS bilhdes) (RS bilhdes) @
e

30,9 1,8
25,6 14
1,3
21,2
1,1 1,2
18,4
27 1,0
23 2,5 s 915,5
2,1 ! 0,7
e 1,8 11,8
14 b 9,4 0,5
11 12 6.5 7,8
0’8 0’9 1’0 4’7 5’6 ’ 0’3 0)3 ’
'11 '12 '13 '14 '15 '16 '17 '18 '19 '20 '21 '22 '11 '12 '13 '14 '15 '16 '17 '18 '19 '20 '21 '22 11 12 '13 '14 '15 '16 '17 '18 '19 '20 '21 '22
Fonte: DFP 2022 Fonte: DFP 2022 Fonte: DFP 2022
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Rede nacional com oportunidades em todos os estados.

Presenca geografica Participagcao de mercado (farmacias)
(Participagdo trimestral no varejo a prego fabrica. Sell-out + sell-int.)

R
R X
Qo
n
(o]
AM: 21
CE: 79 °
. X =
RN: 24 S S
PB: 20 o N oo
s X = A
b2 PE: 95 %; w
AC: 5 ‘- : 18 PV AL: 21 < o
: W SE: 26 e X N X
- n ) X
o S e & o o
2 S JERE N
% )

-

Brasil SP Sudeste Centro Sul Nordeste  Norte
Total: 2.807 farmacias Oeste
B Raia: 1.172 N 2T22 N 2723 Fonte: IQVIA. Sudeste exclui SP.
Il Drogasil: 1.635
@CDs:12 1 Vendas de distribuidores e vendas ocorridas no varejo.

ng CDs futuros: 2
Fonte: Apresentagdo Resultados 2723 Fonte: Apresentagéo Resultados 2723
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Crescimento da receita bruta acompanhado de crescimento do EBITDA ajustado.

Receita bruta consolidada

(RS bilhdes)
Fonte: ITR 2T23

31,0
0,
- 18 6/0 5,6
chGR

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Despesas operacionais

(% da receita bruta)

Fonte: ITR 2T23
B Despesas com vendas B Despesas gerais e administrativas

2,7 p
3,3 3,0
16.6 B 17,9 18,6 18,6

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Lucro bruto

(RS bilhdes, % da receita bruta)
0,
Fonte: ITR 2723 29,0% 29%% 2889 286% 28,2%

7,8%

25 6% 26,7% 26,8%
,067

27,8% 28,1% 285%
1,5 17

8,8
7,2
5.2 5,9
35 40 4
1 II

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

EBITDA ajustado
(RS milhdes, % da receita bruta)
Fonte: ITR 2723 o 7,9% 8,4% 8,2% 7,7% 7.3% 67 7 1% 7,3%
5,7% 58% 5,5% 2262
1.807
1.344 1.429

11301195
llllll
----

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
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Geracgao de caixa para financiar investimentos.

Fluxo de caixa Divida liquida e alavancagem financeira
(RS milhdes) (RS milhdes, razdo sobre EBITDA ajustado LTM) -
Fonte: ITR 2T23 0,9x <X
0,7x 0,8x ’ ®
1.805 0o 03x V& 0.6x " {2907
1.450 2.046
1.183 1.240 1. 393
851 925 son 735 923
709
183
o TI1
469 °66 . =
288 4T14 4715 4T16 4T17 4718 4T19 4720 4721 4722 ' 2T23
76 74 Divida liquida aj Divida liquida / EBITDA aj.
18 50 2 26 8 mmm Divida liquida ajustada ivida liquida / EBITDA aj
-140
393 o, Perfil da divida bruta
(RS milhdes)
Fonte: ITR 2723
2.403,6
[v)
(100%) 1.835,9
(76%)
218,7 349,0
(9%) (15%)
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 I _
Recursos das operacdes Investimentos + Capital de giro Fluxo de caixa livre Total 2023 2024 2025 em diante

Fonte: DFP 2022
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— Aumentar a fidelidade e o engajamento de nossos clientes, com produtos e
Estrategia 2025 . , . 1
servicos, aumentando seu nivel de satisfacao e fortalecendo nossas marcas?.

Cuidar de perto da saude e bem-estar das pessoas em todos os momentos da vida.

Pessoas + Saudaveis (Funcionarios, Clientes e Comunidade);
Fonte: Institucional 1T23
Negdcios + Saudaveis (Diversidade, Educacdo e Valor Compartilhado);
Planeta + Saudavel (Emissdes, Energia e Residuos).
4 l G 1 v ¢ v 9
. ol ¥ =3¢ ¥ ,
Varejo a v, Saude
Farmacéutico 0 . q \ ’ Integral
o ‘ <
Nova Farmacia
o _ , Marketplace de Plataforma
(Omnicanal? + ) )
Produtos de Saude de Saude

Health Hub3)

&) iy 3) - B
© Q] Jees i), ¥ %)

Foco nas Cliente no Centro Logistica Tecnologia, Dados e Cultura Digital e
pessoas do Negécio 1Pe 3P Organizacdo Agil Inovadora

RD Ventures

Ambicdo 2030: se tornar o grupo que mais contribui para uma sociedade mais saudavel no Brasil®.

1Esta informacdo ndo representa e nem deve ser considerada, sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade.

2”0Omnicanal” se refere a venda por multiplos canais, incluindo vendas presenciais, por telefone, pela internet, dentre outros.

3 “Health Hub” se refere a espacos fisicos onde clientes possam receber atendimento para servigcos farmacéuticos bdsicos, incluindo medi¢cdo de pressdo, indice glicémico, dentre outros, a
depender do espaco disponivel, da demanda e da regulagdo.”
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Termo e Condicoes da Oferta

Volume da Oferta

Prazo de Vencimento
Amortiza¢ao do Principal

Remuneragao Teto

Pagamento de Juros

Rating Minimo da Emissao

Certificados de Recebiveis do Imobiliarios (“CRI ”) via Res CVM 160 para Investidores Qualificados
True Securitizadora

Raia Drogasil S.A.

Debéntures de colocacao privada com destinacao de recursos relacionada a pagamento e reembolso de gastos,
custos e despesas ainda nao incorridos e ja incorridos, respectivamente, pela Devedora, diretamente atinentes ao
pagamento de aluguéis, de unidades de determinados imdveis

RS 700.000.000,00
Clean, sem garantias

3 séries em sistema de vasos comunicantes, sendo:
12 Série: minimo de RS 150.000.000,00
22 Série: minimo de RS 150.000.000,00
32 Série: minimo de RS 200.000.000,00

aprox. 2 anos aprox. 4 anos aprox. 7 anos
. . Anual, pagamento ao final do 6
Bullet, no vencimento Bullet, no vencimento Pag
e 7 anos.
DI + 0,50% a.a. DI + 0,65% a.a. DI +1,10% a.a.

Semestral, sem caréncia

AAA.Br pela Fitch
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Termo e Condicoes da Oferta

Valor Nominal Unitario RS1.000,00
Regime de Colocacao Garantia Firme de Colocagao para o montante total de Emissao.

: : Divida Liquida / EBITDA < 3.0x medido trimestralmente, sendo certo que sé sera considerado default caso o
Covenants Financeiros .. ~ . .. . .
indice nao seja atingido dois trimestres seguidos.

Permitido, mediante pagamento de prémio equivalente a 0,35% a.a., multiplicado pelo prazo remanescente da
Resgate Antecipado emissao, a partir do:

Facultativo e Amortizacao 12 Série: 132 més

Extraordindria Facultativa 22 Série: 252 més

32 Série: 372 més

Agente Fiduciario Pentagono

Data Estimada do

1 202
Bookbuilding 3 de setembro de 2023

Data Estimada de Liquidacao 15 de setembro de 2023

Negociacao B3

Coordenador Lider @BBA

Coordenadores & Scmtcmder
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Cronograma da Oferta

Protocolo na CVM do Pedido de Registro em Rito Automatico da Oferta, nos Termos da

1. Resolu¢do CVM 160 17/08/2023

2 17/08/2023
: Divulgac¢do do Aviso ao Mercado

3 17/08/2023
: Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar

a. 17/08/2023

Inicio das Apresentagdes de Roadshow
Comunicado ao Mercado de Modificagao da Oferta

5. 18/08/2023
Disponibilizagdo de nova versdo do Prospecto Preliminar

6 24/08/2023
: Inicio do Periodo de Reserva

7 12/09/2023
: Encerramento do Periodo de Reserva

8 13/09/2023
: Procedimento de Bookbuilding

9 14/09/2023
: Comunicado do Resultado do Procedimento de Bookbuilding

10 14/09/2023
: Registro da Oferta pela CVM

11 . , 14/09/2023
) Divulgac¢do do Anuncio de Inicio da Oferta

12 I _— 14/09/2023
) Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo

13 15/09/2023
) Data de Liquidagao Financeira dos CRI

14. 12/03/2024

Data de Maxima para Divulgacdo do Anuncio de Encerramento

() As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipages sem aviso prévio, a critério da Emissora, da Devedora e dos Coordenadores. Qualguer modificagdo no cronograma da distribuicdo deveréa ser
comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolugdo CVM 160.

@ Quaisquer comunicados ou anuncios relativos a Oferta serdo disponibilizados na rede mundial de computadores da CVM, da B3, da Emissora e dos Coordenadores, nos termos previstos no artigo 13 da Resolugdo CVM 160.

B Considera o prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da presente data, para subscricdo ou aquisicdo dos valores mobiliarios objeto da Oferta. Considerar-se-a encerrada a presente Oferta ap6s a distribui¢do de todos os valores mobilidrios objeto da
Oferta, de forma que a presente Oferta podera ser encerrada antes da data aqui estabelecida.

@ Caso ocorram altera¢des das circunstancias, suspensdo, prorrogagao, revogacdo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informag&es sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacéo da aceitagdo a Oferta, ver item
“7.3” da secdo “7 - Restricdo a Direitos de Investidores no Contexto da Oferta” do Prospecto Preliminar.
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Contatos da Distribui¢cao

@BBA & Santander

Guilherme Maranhao Marco Antonio Brito
Rogério Cunha Jodo Vicente Abrao da Silva
Felipe Almeida Boanerges Pereira

Luiz Felipe Ferraz Pablo Alejandro Nissin Bale
Rodrigo Melo Roberto Basaglia
Fernando Miranda Bruna Faria Zanini
Gustavo Azevedo Pedro Toledo
Raphael Tosta Julia Tamanaha
Flavia Neves

Rodrigo Tescari
Joado Pedro Castro

FI-SalesLocal@itaubba.com.br

+55 (11) 3708-8800 distribuicaorf@santander.com.br

+55 (11) 3012-7450
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Informacgoes Adicionais

Maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e/ou da Emissora poderédo ser obtidos nos enderecos e websites a seguir indicados:

. True Securitizadora S.A.: www.truesecuritizadora.com.br (neste website, acessar “Emissdes”, "Ofertas em Andamento"”, no campo “Selecione a pesquisa”
selecionar “Por Emissao” e no campo “Pesquisar” inserir “208” e, em seguida, identificar a Emissdo desejada e clicar em “VER +”. Clicar em “Documentos da
Operacao”, selecionar o documento desejado, clicar na imagem de uma nuvem com uma seta para baixo, na coluna “Download” e, assim, obter todos os
documentos desejados, nos termos da legislacdo e regulamentacao aplicavel);

. Banco Itad BBA S.A.: www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/ (neste website, acessar “Raia Drogasil S.A.”, posteriormente, na se¢ao
“2023” e na subsecédo “CRI”, acessar o documento desejado);

. Banco Santander (Brasil) S.A.: https://www.santander.com.br/assessoria-financeira-e-mercado-de-capitais/ofertas-publicas/ofertas-em-andamento (neste
website, clicar em “CRI Raia Drogasil 2023”, e assim obter o documento desejado);

. Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM): www.gov.br/cvm (neste website, clicar no icone de menu a Comissao de Valores Mobiliarios, acessar “Assuntos”,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM), clicar em “Companhias”, clicar em “Informagdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”,
e clicar no link “Informacdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”. Na pagina clicar no canto superior esquerdo em “Exibir Filtros”, em “Tipo de Certificado” selecionar “CRI”
e em “Securitizadora” buscar “True Securitizadora S.A.”. Em seguida, clicar “categoria” e selecionar “Documentos de Oferta de Distribuigdo Publica” e, no campo
“Tipo” selecionar o documento desejado e no “Periodo de Entrega”, inserir o periodo de 18/07/2023 até a data da busca. Localizar o documento desejado e
selecionar o “Download”); e

. B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcédo — Balcdo B3: http://www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos e Servigos”, na coluna “Negociagdo” selecionar o
campo “Renda Fixa”, em seguida clicar em “Titulos Privados”, selecionar “CRI”, e no campo direito em “Sobre o CRI”, selecionar a opcao “CRIs listados”. No campo
de buscar, digitar True Securitizadora S.A., ou identificar nas securitizadoras indicadas, e em seguida procurar por “Emissao: 2082 — Série 3, 2, 1”. Posteriormente,
clicar em “Informagdes Relevantes” e em seguida em “Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica” e realizar o download da versdo mais recente do “Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da 2082 (Ducentésima Oitava) Emissdo, em 3 (Trés) Séries, da True
Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Raia Drogasil S.A.”).
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Fatores de Risco

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias
situagdes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, organizados em ordem decrescente de materialidade, em cada
secdo abaixo, bem como as demais informagdes contidas neste Material Publicitdrio e em outros Documentos da Operagdo, devidamente assessorados
por seus assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negdcios, situagdo financeira, reputagdo ou resultados operacionais da Emissora e dos demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, os negocios,
a situagdo financeira, a reputagdo, os resultados operacionais da Emissora e/ou da Devedora poderdo ser afetados de forma adversa, considerando o
adimplemento de suas obrigagbes no dmbito da Oferta.

Esta secdo contém apenas uma descri¢do resumida dos termos e condicdes dos CRI e das obrigagbes assumidas pela Emissora no dmbito da Oferta. E
essencial e indispensdvel que os Investidores leiam este Material Publicitdrio e compreendam integralmente seus termos e condi¢bes, os quais sGo
especificos desta operagdo e podem diferir dos termos e condicoes de outras operacdes envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Se¢do, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema poderd produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso”
sobre a Emissora e/ou a Devedora, quer se dizer que o risco, incerteza ou problema poderd, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os
negacios, a posicdo financeira, a liquidez, os resultados das operacbes ou as perspectivas da Emissora e/ou da Devedora, conforme o caso, exceto
quando houver indicagdo em contrdrio ou conforme o contexto requeira o contrdrio. Devem-se entender expressées similares nesta Seg¢Gio como
possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo s@Go exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais também
poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora e/ou sobre a Devedora. Na ocorréncia de qualquer das hipoteses abaixo, os CRI podem ndo ser pagos ou
ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

Os fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, seus investidores e ao seu ramo de atua¢do estdo disponiveis em seu
formuldrio de referéncia nos itens “4.1. Descri¢cdo dos Fatores de Risco” e “4.3. Descri¢Go dos Principais Riscos de Mercado”, incorporados por referéncia
ao Prospecto.
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Fatores de Risco

Em ordem decrescente de relevdncia, os principais fatores de risco associados a oferta e a securitizadora, incluindo:

a) riscos associados ao nivel de subordinacéo, caso aplicdvel, e ao consequente impacto nos pagamentos aos investidores em caso de insolvéncia;

1. Os CRI sdo lastreados em Créditos Imobiliarios oriundos das Debéntures

Os CRI tém seu lastro nos Créditos Imobilidrios, os quais sGo oriundos das Debéntures emitidas pela Devedora, cujo valor, por lei, deve ser suficiente para
cobrir os montantes devidos aos Titulares de CRI durante todo o prazo de Emissdo. Ndo existe garantia de que ndo ocorrerd futuro descasamento,
interrupgdo ou inadimplemento em seu fluxo de pagamento por parte da Devedora, caso em que os titulares poderdo ser negativamente afetados, quer
seja por atrasos no recebimento de recursos devidos para a Emissora ou mesmo pela dificuldade ou impossibilidade de receber tais recursos em fungdo
de inadimplemento por parte da Devedora.

2. Os Créditos Imobilidrios constituem o Patriménio Separado, de modo que o atraso ou a falta do recebimento dos valores decorrentes dos Créditos
Imobiliarios, assim como qualquer atraso ou falha pela Emissora, ou a insolvéncia da Emissora, poderd afetar negativamente a capacidade de
pagamento das obrigagdes decorrentes dos CRI

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisi¢cdo e securitiza¢éGo de créditos por meio da emissdo de titulos
lastreados nesses créditos, cujo patrimonio é administrado separadamente.

O Patrimonio Separado tem como unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios.

Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Emissora poderd afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes
decorrentes dos respectivos CRI, afetando negativamente os Titulares dos CRI, sendo que, caso os pagamentos dos Créditos Imobilidrios tenham sido
realizados pela Devedora, na forma prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures, a Devedora ndo terd qualquer obrigagdo de fazer novamente tais
pagamentos.

Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente com relagdo as obrigagbes da presente Emissdo, o Agente Fiducidrio deverd assumir
temporariamente a administracdo do Patrimdénio Separado. Em Assembleia de Titulares dos CRI, os Titulares dos CRI poderéo deliberar sobre as novas
normas de administra¢éo do Patriménio Separado ou optar pela liquidagdo deste, que poderd ser insuficiente para quitar as obrigagdes da Emissora
perante os respectivos Titulares dos CRI, afetando negativamente os Titulares dos CRI.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, O TERMO DE SECURITIZACAO E OS FORMULARIOS DE REFERENCIA DA EMISSORA

E DA DEVEDORA ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”.



MATERIAL PUBLICITARIO RO

Fatores de Risco

3. Orisco de crédito da Devedora e a inadimpléncia dos Créditos Imobilidrios podem afetar adversamente os CRI

A capacidade do Patriménio Separado de suportar as obrigacées decorrentes da emissdo dos CRI depende do adimplemento, pela Devedora, dos
pagamentos decorrentes dos Créditos Imobilidrios.

O Patriménio Separado, constituido em favor dos Titulares dos CRI, nGo conta com qualquer garantia ou coobrigagdo da Emissora. Assim, o recebimento
integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos dependerd do adimplemento dos Créditos Imobilidrios, pela Devedora, em tempo
habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI. Eventual inadimplemento dessas obrigagcoes pela Devedora poderd afetar
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patriménio Separado de suportar suas obriga¢des, conforme estabelecidas neste
Material Publicitdrio, afetando negativamente os Titulares dos CRI.

Ademais, é importante salientar que ndo hd garantias de que os procedimentos de cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios serdo
bem-sucedidos, o que poderd afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Portanto, uma vez que o pagamento da amortizacéo e da Remuneragdo dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos
respectivos Créditos Imobilidrios, a ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a situagdo econémico-financeira da Devedora e suas
respectivas capacidades de pagamento poderdo afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimdnio Separado de
suportar suas obrigagdes, conforme estabelecidas neste Material Publicitdrio, afetando negativamente os Titulares dos CRI.

4. Auséncia de garantia e risco de crédito da Devedora

Ndo serdo constituidas garantias em beneficio dos Titulares dos CRI no dmbito da Oferta. Portanto, os Titulares dos CRI correm o risco de crédito da
Devedora enquanto unica devedora das Debéntures, uma vez que o pagamento das Remuneracdo dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo,
pela Devedora, dos Créditos Imobilidrios. A capacidade de pagamento da Devedora poderd ser afetada em fungdo de sua situagdo econdmico-
financeira, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, o que poderd afetar o fluxo de pagamentos dos CRI e, consequentemente, impactar
negativamente os Titulares dos CRI.
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5. Risco de concentragdo e efeitos adversos na amortizagdo e Remuneragdo dos CRI

Os Créditos Imobilidrios sdo devidos, em sua totalidade, pela Devedora. Nesse sentido, o risco de crédito do lastro dos CRI estd concentrado na
Devedora, sendo que todos os fatores de risco aplicdveis a ela, a seu setor de atua¢do e ao contexto macro e microeconémico em que ela estd inserida
sdo potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, a amortizacéo e a
Remuneracgdo dos CRI, afetando negativamente os Titulares dos CRI.

6. Risco de pagamento das despesas pela Devedora
Em nenhuma hipdtese, a Emissora possuird a obrigagdo de utilizar recursos proprios para o pagamento de Despesas.

Desta forma, caso a Devedora ndo realize o pagamento das Despesas, estas serGo suportadas pelo Patrimbnio Separado e, caso estes ndo sejam
suficientes, pelos Titulares dos CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

7. Risco de vencimento antecipado, resgate antecipado ou amortizagdo extraordindria das Debéntures e, consequentemente, dos Créditos
Imobilidrios

Na ocorréncia de resgate antecipado ou amortizagdo extraordindria das Debéntures, bem como de declaracGo de vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Debéntures, seja de forma automdtica ou nGo automdtica, conforme previstos na Escritura de EmissGo de Debéntures, os

CRI deverdo ser resgatados antecipadamente ou amortizados extraordinariamente, conforme o caso, o que poderd acarretar a redugcdo do horizonte
original de investimento esperado pelos Titulares dos CRI, afetando negativamente os Titulares dos CRI.

A Emissora serd responsavel pela cobranga dos Créditos Imobilidrios (decorrentes das Debéntures), conforme descrito neste Material Publicitdrio. Nos
termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17 e da Lei 14.430, em caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, caso a Emissora ndo faga, o
Agente Fiducidrio deverad realizar os procedimentos de execug¢do dos Créditos Imobilidrios, e pagamento antecipado dos CRI, conforme procedimentos
previstos neste Material Publicitdrio, os quais poderdo ndo ser bem-sucedidos, afetando negativamente os Titulares dos CRI.
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Nesse caso, ainda, poderd ndo haver recursos suficientes no Patriménio Separado para a quitagdo das obriga¢des perante os Titulares dos CRI.
Consequentemente, os Titulares dos CRI poderdo sofrer perdas financeiras em decorréncia de tais eventos, inclusive por tributagdo, pois (i) ndo had
qualquer garantia de que existirGo outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI poderia ser afetada
negativamente; e (iii) a atual legislagdo tributdria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de
aplicacdo, o que poderad resultar na aplica¢do efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na respectiva Data de
Vencimento dos CRI.

Ademais, na ocorréncia de resgate antecipado ou amortizagcdo extraordindria das Debéntures, bem como de declaracéo de vencimento antecipado das
obrigagdes decorrentes das Debéntures, seja de forma automdtica ou nGo automdtica, conforme previstos na Escritura de Emisséo de Debéntures, com
0 consequente resgate antecipado ou amortizagdo extraordindria dos CRI, conforme o caso, os Titulares dos CRI terdo seu horizonte original de
investimento reduzido, afetando negativamente os Titulares dos CRI, podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
remuneragdo buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos em razéo de eventual aplicagdo de aliquota do imposto de renda menos favoravel aquela
inicialmente esperada pelos Titulares de CRI, decorrente da redugdGo do prazo de investimento nos CRI. O resgate antecipado ou amortizagGo
extraordindria dos CRI pode impactar de maneira adversa a liquidez dos CRI no mercado secunddrio, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do
capital investido pelos Investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI, o que poderad afetar negativamente os Titulares de CRI.

8. Auséncia de Coobrigagdo da Emissora

O Patriménio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI nGo conta com qualquer garantia flutuante ou coobriga¢cdo da Emissora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos conforme este Material Publicitdrio depende do recebimento das
quantias devidas em func¢do dos Créditos Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que
afetem a situagcdo econémico-financeira da Devedora, como aqueles descritos nesta sec¢do, poderd afetar negativamente o Patriménio Separado e,
consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI, afetando adversamente os Titulares dos CRI.
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9. Risco Relacionado a Inexisténcia de Informagdes Estatisticas sobre Inadimplementos, Perdas e Pré-Pagamento

Considerando que a Devedora emitiu as Debéntures em favor da Emissora especificamente no dmbito da emissdo dos CRI e da presente Oferta, néo
existem informacgdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos Créditos Imobilidgrios que compdem o Patriménio Separado.
Referida inexisténcia de informacgdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento impactam negativamente a andlise criteriosa da
qualidade dos Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures e poderdo gerar um impacto negativo sobre a adimpléncia dos Créditos Imobilidrios
representados pelas Debéntures e, consequentemente, dos CRI, podendo afetar de forma negativa o fluxo de pagamentos dos CRI e, consequentemente,
gerar um impacto negativo para os Titulares dos CRI.

10. Ndo realizagdo ou realizagdo inadequada dos procedimentos de execugdo e atraso no recebimento de recursos decorrentes dos Créditos
Imobilidrios

A Emissora e o Agente Fiducidrio, caso a Emissora ndo faca, nos termos do artigo 12 da Resolu¢do CVM 17 e da Lei 14.430, sGo responsdveis por realizar
os procedimentos de execug¢do dos Créditos Imobilidrios, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares dos CRI, em caso de necessidade.

A realizagdo inadequada ou a ndo realizagdo dos procedimentos de execugdo dos Créditos Imobilidarios por parte da Emissora ou do Agente Fiducidrio,
conforme aplicavel, em desacordo com a legislagcéo ou regulamentagdo aplicavel, poderd prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI, afetando
negativamente os Titulares dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranga judicial dos Créditos Imobilidrios, a capacidade de satisfacéo do crédito
também pode ser afetada, impactando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e, consequentemente, afetando adversamente os Titulares dos CRI.

11. Risco da existéncia de credores privilegiados

A Medida Provisdria 2.158-35, ainda em vigor, em seu artigo 76, caput, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a
qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relacéo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista,
em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sGo atribuidos”. Ademais, em seu pardgrafo unico, o artigo 76 prevé que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os
que tenham sido objeto de separagdo ou afetac¢do”.
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Assim, ndo obstante o disposto no pardgrafo 42 do artigo 27 da Lei n® 14.430, a Emissora serd responsdvel pelo ressarcimento do valor do Patriménio
Separado que houver sido atingido em decorréncia de ag¢des judiciais ou administrativas de natureza fiscal ou trabalhista da Emissora ou de sociedades
do seu mesmo grupo econémico, caso seja aplicado o disposto no artigo 76 da Medida Provisdria 2.158-35.

Caso seja aplicado o disposto no artigo 76 da Medida Proviséria 2.158-35, os Créditos Imobilidrios e os recursos dele decorrentes poderéo ser
alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdencidrios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdencidrios de pessoas
fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade soliddria e subsididria de
empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico existentes em tais casos.

Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os Titulares dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realiza¢do dos Créditos
Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, é possivel que os Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficiente para o pagamento integral dos CRI
apos o pagamento daqueles credores, o que afetard adversamente os Titulares dos CRI.

12. A participagdo de Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding podera afetar adversamente a
formacgdo da taxa final de Remuneragdo dos CRI e sua participagdo na Oferta podera resultar na redugdo da liquidez dos CRI

As taxas aplicdveis a Remuneragdo dos CRI de cada série serdo definidas apds a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding, no decorrer do qual serdo
aceitas inten¢ées de investimentos de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas. A participacdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas no
Procedimento de Bookbuilding poderd impactar adversamente a formacgdo da taxa final da Remuneragdo dos CRI, afetando negativamente os Titulares
dos CRI, e, caso seja permitida a colocacdo perante Pessoas Vinculadas, o investimento nos CRI por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderad
reduzir a liquidez dos CRI no mercado secunddrio, impactando adversamente os Titulares dos CRI, uma vez que referidas Pessoas Vinculadas podem
optar por manter estes CRI fora de circulagdo. Os Coordenadores nGo tém como garantir que o investimento nos CRI por Pessoas Vinculadas néo

ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter esses CRI fora de circulagdo, o que poderd afetar negativamente os Titulares dos
CRI.
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13. Quorum de deliberagéo em Assembleia de Titulares dos CRI

Algumas deliberacbes a serem tomadas em Assembleias de Titulares dos CRI sGo aprovadas por maioria simples dos presentes nas respectivas
Assembleias de Titulares dos CRI, e, em certos casos, hd a exigéncia de quorum qualificado, nos termos deste Material Publicitdrio e da legislagcdo
pertinente. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar determinadas decisbes contrdrias ao seu interesse, ndo havendo
mecanismos de venda compulsdria no caso de dissidéncia do titular do CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia de
Titulares dos CRI, o que poderd afetd-lo negativamente. Além disso, a operacionalizagdo de convocagdo e realizagGo de Assembleias de Titulares dos CRI
poderd ser afetada negativamente em razéo da grande pulverizagéo dos CRI, o que levard a eventual impacto negativo para os Titulares dos CRI.

b) riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para concessdo de crédito;

1. Risco de originagdo e formalizagdo dos Créditos Imobilidrios

As CCl representam os Créditos Imobilidrios, oriundos das Debéntures. Problemas na originacéo e na formalizagdo dos Créditos Imobilidrios podem ensejar
o inadimplemento dos Créditos Imobilidrios, além da contestagdo de sua reqular constitui¢é@o por terceiros, afetando negativamente os Titulares dos CRI.

2. Riscos de Formalizagdo do Lastro da Emissdo

O lastro das CCl é composto pelas Debéntures. Falhas na constituicdo ou formalizagéo da Escritura de EmissGo de Debéntures ou das CCl, bem como a
impossibilidade de execugdo especifica de referidos titulos e dos Créditos Imobilidrios, caso necessdria, também podem afetar negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI, impactando negativamente os Titulares dos CRI.

c) eventuais restrigées de natureza legal ou regulatdria que possam afetar adversamente a validade da constitui¢do e da cesséGo dos direitos creditdrios
para a securitizadora, bem como o comportamento do conjunto dos direitos creditdrios cedidos e os fluxos de caixa a serem gerados;

Ndo aplicavel, tendo em vista que os CRI sGo lastreados nos Créditos Imobilidrios, que sGo representados pelas Debéntures.

d) riscos especificos e significativos relacionados com o agente garantidor da divida, se houver, na medida em que sejam relevantes para a sua capacidade
de cumprir o seu compromisso nos termos da garantia;

Ndo aplicavel, tendo em vista que néo serdo constituidos reforcos de créditos e outras garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI.
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e) riscos relacionados a Oferta;

1. Ndo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitiza¢do, o que pode acarretar perdas por parte dos Titulares dos CRI

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta EmissGo considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas
por meio de contratos e titulos de crédito, tendo por diretrizes a legislagdo em vigor.

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagdo a estruturas de securitizagdo, em
situagdes de litigio e/ou falta de pagamento poderd haver perda por parte dos Titulares dos CRI em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
promocgdo da eficdcia da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de
quaisquer de seus termos e condigoes especificos, ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer razdo, de
modo que os Titulares dos CRI poderdo ser afetados negativamente.

2. Risco relativo a possibilidade de fungibilidade caso os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios sejam depositados em outra conta que ndo
seja a Conta do Patriménio Separado

Em seu curso normal, o recebimento do fluxo de caixa dos Créditos Imobilidrios fluird para a Conta do Patriménio Separado. Entretanto, poderd ocorrer
que algum pagamento seja realizado em outra conta da Emissora, que ndo a Conta do Patriménio Separado, gerando um potencial risco de fungibilidade
de caixa, ou seja, o risco de que os pagamentos relacionados aos Créditos Imobilidrios sejam desviados por algum motivo como, por exemplo, a faléncia
da Emissora. O pagamento dos Créditos Imobilidrios em outra conta, que nGo a Conta do Patrimbnio Separado, poderd acarretar atraso no pagamento
dos CRI aos Titulares dos CRI, afetando negativamente os Titulares dos CRI. Ademais, caso ocorra um desvio no pagamento dos Créditos Imobilidrios, os
Titulares dos CRI poderdo ser prejudicados e ndo receber a integralidade dos Créditos Imobilidrios, impactando adversamente os Titulares dos CRI.

3. Risco decorrente da inexisténcia de manifestagdo pelos Auditores Independentes da Emissora no dmbito da Oferta

No dmbito desta Emissdo, ndo serd emitida manifestacGo escrita por parte dos auditores independentes da Emissora acerca da consisténcia das
informacgdes financeiras da Emissora constantes no Prospecto ou no Formuldrio de Referéncia da Emissora com as demonstragdes financeiras por ela
publicadas. Consequentemente, os auditores independentes da Emissora nGo se manifestardo sobre a consisténcia das informagdes contdbeis da
Emissora constantes no Prospecto ou do Formuldrio de Referéncia da Emissora
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Assim, as informagdes fornecidas sobre a Emissora constantes do Prospecto e/ou do Formuldrio de Referéncia da Emissora podem conter imprecisées
que podem induzir o Investidor em erro quando da tomada de decisdo, o que poderd afetar negativamente os Investidores. Eventual manifesta¢cdo dos
auditores independentes da Emissora poderia dar um quadro mais preciso e transmitir maior confiabilidade aos Investidores quanto a situagdo
financeira da Emissora.

4. Ndo sera emitida Carta de Conforto no dmbito da Oferta

O Codigo ANBIMA prevé a necessidade de manifestagdo escrita por parte dos auditores independentes acerca da consisténcia das informagcdes
financeiras constantes no Prospecto com as demonstracdes financeiras publicadas pela Emissora e/ou pela Devedora. No Gmbito desta Emissdo, néo
serd emitida carta conforto para as informag¢des financeiras da Emissora e da Devedora constantes do Prospecto ou dos Formuldrios de Referéncia da
Emissora e da Devedora com as demonstragdes financeiras por elas publicadas, bem como sobre os indices financeiros da Devedora.
Consequentemente, os auditores independentes da Emissora e da Devedora ndo se manifestardo sobre a consisténcia das informacgoes financeiras da
Emissora e da Devedora constantes do Prospecto. Consequentemente, as informa¢des fornecidas sobre a Emissora e a Devedora constantes do
Prospecto e/ou dos Formuldrios de Referéncia da Emissora e da Devedora podem conter imprecisées que podem induzir o Investidor em erro quando da
tomada de decisdo, o que poderd afetar negativamente os Investidores.

5. Riscos relacionados a tributagdo dos CRI

Os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas residentes no Pais gerados por aplicagdo em CRI estdo atualmente isentos de imposto de
renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual, por forca do artigo 39, inciso I, da Lei 11.033, isen¢@o essa que pode sofrer alteragbes ao longo do
tempo. De acordo com a posi¢do da Receita Federal do Brasil, expressa no artigo 55, pardgrafo unico, da Instrugdo RFB 1.585, tal isencéo abrange,
ainda, o ganho de capital auferido na aliena¢do ou cessdo dos CRI. Eventuais alteragcdes na legislagdo tributdria eliminando tal isen¢éo, criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, ou, ainda, a criagdo de novos tributos aplicdveis aos CRI, incluindo eventuais
contribui¢ées incidentes sobre as movimentagdes financeiras, ou mudangas na interpretacGo ou aplicagdo da legislacéGo tributdria por parte dos
tribunais ou autoridades governamentais poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Titulares dos CRI, sendo certo que,
sem prejuizo da possibilidade de Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos das Debéntures e do consequente resgate antecipado da totalidade dos
CRI, a Devedora ndo serd responsdvel por qualquer majoragdo de tributos, revogagdo de isencbes ou de imunidade tributdria que venha a ocorrer com
relacdo aos CRI.
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6. Falta de liquidez dos CRI

O mercado secunddrio de CRI ndo é tGo ativo como o mercado primdrio e ndo ha nenhuma garantia de que existird, no futuro, um mercado para
negociagcdo dos CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores mobilidrios, caso decidam pelo desinvestimento, o que poderad afetar
negativamente os Titulares dos CRI. O investidor que subscrever ou adquirir os CRI poderd encontrar dificuldades para negocid-los com terceiros no
mercado secunddrio, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento dos CRI Primeira Série, até a Data de
Vencimento dos CRI Seqgunda Série ou até a Data de Vencimento dos CRI Terceira Série, conforme o caso.

Portanto, nGo hd qualquer garantia ou certeza de que o Titular dos CRI conseguird liquidar suas posi¢cdes ou negociar seus CRI pelo preco e no momento
desejado, o que poderd afetar negativamente os Titulares dos CRI.

7. Auséncia de diligéncia legal das informagdes do Formuldrio de Referéncia da Emissora e do Formuldrio de Referéncia da Devedora e auséncia de
opinido legal relativa as informagoes do Formuldrio de Referéncia da Emissora e do Formuldrio de Referéncia da Devedora

As informagdes do Formuldrio de Referéncia da Emissora e do Formuldrio de Referéncia da Devedora ndo foram e néo seréo objeto de diligéncia legal
para fins desta Oferta e ndo foi, nem serd, emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das informagdes, obrigagcées e/ou
contingéncias constantes do Formuldrio de Referéncia da Emissora ou do Formuldrio de Referéncia da Devedora. Adicionalmente, néGo foi, nem serd,
obtido parecer legal do assessor juridico da Oferta sobre a consisténcia das informag¢des fornecidas no Prospecto, no Formuldrio de Referéncia da
Emissora e no Formuldrio de Referéncia da Devedora com aquelas analisadas durante o procedimento de diligéncia legal na Emissora e na Devedora.

Consequentemente, as informacgées fornecidas no Formuldrio de Referéncia da Emissora e no Formuldrio de Referéncia da Devedora constantes do
Prospecto, do Formuldrio de Referéncia da Emissora e/ou no Formuldrio de Referéncia da Devedora podem conter imprecisbes que podem induzir o
Investidor em erro quando da tomada de decisGo, o que poderad afetar negativamente os Investidores. Eventual diligéncia legal nesse sentido poderia
dar um quadro mais preciso e transmitir maior confiabilidade aos Investidores com relagcdo aos aspectos acima descritos.
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8. Os CRI poderdo ser objeto de resgate antecipado e/ou de amortizagdo extraordindria nos termos previstos neste Material Publicitdrio, o que
poderd impactar de maneira adversa a liquidez dos CRI no mercado secunddrio

Conforme descrito neste Material Publicitdario, os CRI poderdo ser objeto de resgate antecipado quando:

(i) da realiza¢do de Resgate Antecipado Facultativo Discriciondrio das Debéntures, pela Devedora, nos termos deste Material Publicitdrio;
(ii) da realiza¢do de Resgate Antecipado Facultativo Total Tributos das Debéntures, pela Devedora, nos termos deste Material Publicitdrio;
(iii) da realizagdo de uma Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, pela Devedora, caso em que, consequentemente, a Emissora deverd

realizar uma oferta de resgate antecipado dos CRI, nos mesmos termos e condi¢cdes da Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, nos termos deste
Material Publicitdrio; e

(iv) da declaracdo de vencimento antecipado, de forma automdtica ou ndo, das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos deste
Material Publicitdrio.

Adicionalmente, os CRI também poderdo ser objeto de amortizagdo extraordindria quando da realizagdo de Amortiza¢do Extraordindria Facultativa das
Debéntures, pela Devedora, nos termos deste Material Publicitdrio.

Nos casos acima, os Titulares dos CRI terdo seu horizonte original de investimento reduzido, podendo ndo consequir reinvestir os recursos recebidos com
a mesma remunera¢do buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos em razdo de eventual aplicagcdo de aliquota do imposto de renda menos favordvel aquela
inicialmente esperada pelos Titulares de CRI, decorrente da reducéo do prazo de investimento nos CRI, o que poderd afetar negativamente os Titulares
dos CRI. O resgate antecipado e/ou a amortizagdo extraordindria dos CRI pode impactar de maneira adversa a liquidez dos CRI no mercado secundadrio,
podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos Investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI, o que poderd afetar
negativamente os Titulares dos CRI.
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9. Baixa liquidez dos certificados de recebiveis imobilidrios no mercado secunddrio e restrigoes a negociagdo

O mercado secunddrio de certificados de recebiveis imobilidrios apresenta baixa liquidez e nGo ha nenhuma garantia de que existird, no futuro, um
mercado para negociacdo dos CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores mobilidrios, caso decidam pelo desinvestimento, o que
poderd afetar negativamente os Titulares dos CRI. NGo hd qualquer garantia ou certeza de que o Titular dos CRI conseguirad liquidar suas posi¢coes ou
negociar seus CRI no mercado secunddrio, tampouco pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienagéGo dos CRI podera causar
prejuizos aos Titulares dos CRI. Dessa forma, o Investidor que subscrever ou adquirir os CRI deve estar preparado para manter o investimento nos CRI até
a respectiva data de vencimento.

Ainda, nos termos do artigo 86, inciso lll, da Resolu¢do CVM 160, combinado com o artigo 42, pardgrafo unico, do Anexo Normativo | da Resolu¢do CVM
60, os CRI poderdo ser livremente negociados entre Investidores Qualificados. No entanto, os CRI somente poderdo ser negociados no mercado
secunddrio entre o publico em geral apds decorridos 6 (seis) meses contados da data de encerramento da Oferta se observados os requisitos da
Resolugdo CVM 160 e, em especial, o artigo 42, pardgrafo unico, do Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 60, sendo certo que, na data deste Material
Publicitdrio, os requisitos do artigo 42, pardgrafo unico, do Anexo Normativo | da Resolugdo CVM 60 ndo estdo sendo atendidos, de modo que, nesta
data, a negociacGo dos CRI é restrita a Investidores Qualificados. Tais restricoes podem diminuir a liquidez dos CRI no mercado secunddrio. Nestas
hipoteses, o titular do CRI podera ter dificuldades em negociar os CRI, o que poderd afetar negativamente os Titulares dos CRI.

10. Risco relacionado a inexisténcia de informagoes estatisticas sobre inadimplementos, perdas e pré-pagamento

Considerando que a Devedora emitiu as Debéntures em favor da Emissora especificamente no dmbito da emissdo dos CRI e da presente Oferta, nGo
existem informagdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos Créditos Imobilidrios que compéem o Patrimbnio Separado.
Referida inexisténcia de informagdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento impactam negativamente a andlise criteriosa da
qualidade dos Créditos Imobilidrios decorrentes das Debéntures e poderdo gerar um impacto negativo sobre a adimpléncia dos Créditos Imobilidrios
representados pelas Debéntures e, consequentemente, dos CRI, podendo afetar de forma negativa o fluxo de pagamentos dos CRI e, consequentemente,
gerar um impacto negativo para os Titulares dos CRI.
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11. A presente Oferta esta dispensada de andlise prévia perante a CVM e a ANBIMA

A Oferta estd dispensada de andlise prévia junto a ANBIMA e CVM, conforme o rito de registro automadtico de distribui¢cdo, nos termos do artigo 26,
inciso VI, alinea “b”, e artigo 27, inciso I, da Resolu¢do CVM 160. Por se tratar de distribuicdo publica destinada a Investidores Qualificados, a Oferta
serd registrada na ANBIMA, nos termos do artigo 20, inciso |, artigo 22, e artigo 27 do Cddigo ANBIMA.

Os Investidores interessados em subscrever e integralizar os CRI no dmbito da Oferta devem ter conhecimento suficiente sobre os riscos relacionados aos
mercados financeiro e de capitais para conduzir sua propria pesquisa, avaliagdo e investigacdo independentes sobre a situag¢do financeira e as
atividades da Devedora, da Emissora e sobre os CRI, tendo em vista que ndo lhes sdo aplicdveis, no dmbito da Oferta, todas as prote¢des legais e
regulamentares conferidas a investidores que investem em ofertas publicas de distribuicGo de valores mobilidrios com andlise prévia perante a CVM,
incluindo a revisdo, pela CVM ou pela ANBIMA no dmbito do convénio CYVM/ANBIMA. Os Investidores interessados em investir nos CRI no dmbito da
Oferta devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa,
avaliagdo e investigagcdo independentes sobre a situagdo financeira e as atividades da Devedora e da Emissora.

12. Eventual rebaixamento na classifica¢do de risco dos CRI pode dificultar a captagdo de recursos pela Devedora, bem como acarretar redugdo de
liquidez dos CRI para negocia¢do no mercado secunddrio e impacto negativo relevante na Devedora

A realizag¢do da classificagdo de risco (rating) dos CRI leva em consideragdo certos fatores relativos a Emissora e/ou a Devedora, tais como sua condigcdo
financeira, administragcdo e desempenho. Sdo analisadas, também, as caracteristicas dos CRI, assim como as obriga¢ées assumidas pela Emissora e/ou
pela Devedora e os fatores politico-econémicos que podem afetar a condigdo financeira da Emissora e/ou da Devedora. Dessa forma, a classifica¢do de
risco representa uma opinido quanto as condicées da Devedora de honrar seus compromissos financeiros, tais como pagamento do principal e juros no
prazo estipulado, relativos a amortiza¢do e remuneragdo das Debéntures que lastreiam os CRI, sendo que, no presente caso, a classificacéo de risco serd
atualizada anualmente. Caso a classificagdo de risco originalmente atribuida aos CRI seja rebaixada, a Devedora poderd encontrar dificuldades em
realizar novas captacdes de recursos por meio de emissdes de titulos e valores mobilidrios, o que poderd, consequentemente, ter um impacto negativo
relevante nos resultados e nas opera¢bes da Devedora, e na sua capacidade de honrar com as obrigagcdes relativas as Debéntures, o que,
consequentemente, impactard negativamente os CRI e afetard negativamente dos Titulares dos CRI.
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Adicionalmente, alguns dos principais investidores que adquirem valores mobilidrios por meio de ofertas publicas no Brasil (tais como entidades de
previdéncia complementar) estdo sujeitos a regulamentacdes especificas, que restringem seus investimentos a valores mobilidrios com determinadas
classificagbes de risco. Assim, o rebaixamento de classificacbes de risco obtidas com relagdo aos CRI pode obrigar esses investidores a alienar seus CRI no
mercado secunddrio, afetando negativamente o preco dos CRI e sua negociagdo no mercado secunddrio, o que poderd impactar adversamente os
Titulares dos CRI.

13. O Relatorio de Classificagdo de risco dos CRI sera atualizado anualmente

Conforme previsto neste Material Publicitdrio, ndo haverd atualizacdo trimestral do rating, conforme exclusdo da obrigacdo de atualizagdo trimestral,
em consondncia com o artigo 33, §11, da Resolu¢do CVM 60. Caso venha a ser exigido por qualquer drgdo regulador a atualizagdo trimestral da
classificagdo de risco dos CRI, os recursos do Patrimdénio Separado, arcarGo com custos e eventuais obrigagdes, o que poderd prejudicar a expectativa de
rendimento dos Titulares dos CRI.

14. Riscos de participagdo do Agente Fiducidrio em outras emissoes da mesma Emissora

O Agente Fiducidrio poderd, eventualmente, atuar como agente fiducidrio em outras emissées da Emissora, hipdtese em que, uma vez ocorridas
quaisquer hipoteses de liquidagdo do Patriménio Separado ou inadimplemento das obriga¢bes assumidas pela Emissora, no dmbito da Emisséo ou da
outra eventual emissdo, em caso de fato superveniente, o Agente Fiducidrio poderd se encontrar, eventualmente, em situa¢do de conflito quanto ao
tratamento equitativo entre os Titulares de CRI e os titulares de certificados de recebiveis da outra eventual emisséo, o que poderd afetar de maneira
adversa os CRI e, consequentemente, afetar de maneira negativa os Titulares de CRI.

15. A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) necessitem de liquidez com relagéo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociag¢do de
certificados de recebiveis imobilidrios no mercado secunddrio brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito
relacionado ao setor imobilidrio; e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito corporativo da Devedora e do seu setor de atuagdo (satde)

Os Investidores interessados em adquirir os CRI no dmbito da Oferta devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para
conduzir sua propria pesquisa, avaliagéo e investigacdo independentes sobre a Emissora, a Devedora, suas atividades e situacdo financeira, tendo em
vista que ndo lhes sdo aplicdveis, no dmbito da Oferta, todas as protecdes legais e requlamentares conferidas a investidores ndo profissionais e/ou a
investidores qualificados.
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16. Nado realizacdo adequada dos procedimentos de execugdo e atraso no recebimento de recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios

A Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobilidrios, e o Agente Fiducidrio, nos termos da Resolu¢do CVM 17 e da Le 14.430, sdo responsdveis
por realizar os procedimentos de cobranca e execugcdo dos Créditos Imobilidrios, conforme o caso, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos
Titulares dos CRI. A realizagéo inadequada dos procedimentos de execugdo dos Créditos Imobilidrios, por parte da Emissora ou do Agente Fiducidrio, em
desacordo com a legislagcdo ou regulamentagdo aplicavel, poderd prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI, afetando negativamente os Titulares dos
CRI. Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razéo de cobranca judicial dos Créditos Imobilidrios, a capacidade de satisfacdo do
crédito pode ser impactada, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e impactando negativamente os titulares dos CRI.

17. Riscos Relativos a Responsabilizagdo da Emissora por prejuizos ao Patriménio Separado

Nos termos do artigo 26 da Lei 14.430, a totalidade do patriménio da Emissora responderd pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de
disposicdo legal ou requlamentar, por negligéncia ou administracGo temerdria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado. No entanto,
o capital social da Emissora era, na data-base de 30 de junho de 2023, de RS400.000,00 (quatrocentos mil reais) integralizados. Sendo assim, caso a
Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patriménio Separado, o patriménio da Emissora néo serd suficiente para indenizar os Titulares dos
CRI, o que poderd afetar negativamente os Titulares dos CRI.

18. A adogdo da Taxa DI no cdlculo da Remuneragdo dos CRI pode ser questionada judicialmente por se tratar de taxa divulgada por institui¢éo de
direito privado destinada a defesa dos interesses de instituigcdes financeiras

Os CRI sdo lastreados pelas Debéntures, que, por sua vez, sdo remuneradas com base na Taxa DI divulgada pela B3. O Superior Tribunal de Justica editou
a Sumula 176 que declara ser “nula a clausula contratual que sujeita o devedor a taxa de juros divulgada pela ANBID-CETIP” em decorréncia da
interpretagcdo formalizada nos acorddos que deram originem a Sumula 176 de que a ANBID-CETIP (atualmente, B3), é uma entidade de direito privado
destinada a defesa dos interesses de instituicées financeiras. Em eventual cobranga judicial das Debéntures, o entendimento da Sumula 176 poderd ser
mencionado para argumentar que a Taxa DI ndo é vdlida para remunerac¢do das Debéntures. No caso de aplicagdo da Sumula 176 pelo Poder Judicidrio,
poderd ser estabelecido pelo juizo um novo indice para cdlculo da Remuneragdo das Debéntures, o qual poderd resultar em uma Remuneracédo das
Debéntures inferior aquela que seria obtida por meio do cdlculo da Remuneragéo das Debéntures com base na Taxa DI Over, de modo a prejudicar a
rentabilidade das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, afetando negativamente os Titulares dos CRI.
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19. As Debéntures e, consequentemente, os CRI poderdo ser objeto de resgate antecipado na hipotese de indisponibilidade do Taxa DI

A Escritura de Emissdo de Debéntures e este Material Publicitdrio preveem que, caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por prazo superior a 10 (dez) Dias
Uteis contados apds a data esperada para sua apuragéo e/ou divulgacdo (“Periodo de Auséncia”), serd utilizado, em sua substituicdo, o seu substituto
legal.

Caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por prazo superior ao Periodo de Auséncia, ou caso seja extinta, ou haja a impossibilidade legal de aplicagdo da
Taxa DI para cdlculo da respectiva Remunerag¢do das Debéntures ou da Remuneragdo dos CRI, conforme o caso, serd utilizado, em sua substituicdo, o seu
substituto legal. Na hipdtese de (i) nGo haver substituto legal para a Taxa DI; ou (ii) havendo substituto legal para a Taxa DI, caso ocorra a extingdo,
limitagdo e/ou ndo divulgagdo do substituto legal para a Taxa DI por mais de 10 (dez) Dias Uteis contados apds a data esperada para sua apuracéo e/ou
divulgagdo, ou no caso de impossibilidade de aplicagcdo do substituto legal para a Taxa DI as Debéntures ou aos CRI da respectiva série, conforme o caso,
a Emissora deverd convocar Assembleia de Titulares dos CRI, nos termos deste Material Publicitdrio, a qual terd como objeto a deliberac¢do, pelos
Titulares de CRI, de comum acordo com a Emissora e observada a legislacdo aplicdvel, do novo pardmetro de Remunerac¢do das Debéntures e,
consequentemente, da Remuneragdo dos CRI da respectiva série, pardmetro este que deverd preservar o valor real e os mesmos niveis de Remuneragdo
das Debéntures e, consequentemente, da Remunera¢do dos CRI da respectiva série, e ser aquele que melhor reflita as condicées do mercado vigentes a
época. Caso ndo haja acordo sobre o novo pardmetro de Remunerac¢do dos CRI da respectiva série entre a Emissora e os Titulares dos CRI, observado o
disposto na Escritura de Emissdo de Debéntures e neste Material Publicitario, inclusive, se por falta de quorum de deliberagcdo ou quorum de instalagéo
em segunda convocacg@o, a Emissora deverd resgatar a totalidade dos CRI da respectiva série. O Investidor deverd considerar essa possibilidade de
resgate como fator que podera afetar suas decisées de investimento.

Na hipotese da realizacéo do resgate antecipado em decorréncia do disposto acima, o Investidor terd seu horizonte de investimento reduzido e,
consequentemente, poderd ser afetado negativamente, sofrendo perda financeira, inclusive em decorréncia de impactos tributdrios, pois (i) ndo had
qualquer garantia de que existirdo outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI poderia ser afetada
negativamente; e (iii) a atual legislagcdo tributdria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de
aplicagdo, o que poderd resultar na aplicagéo efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na respectiva Data de
Vencimento dos CRI.
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20. A subscrigdo e integraliza¢cdo das Debéntures e o pagamento do valor da integraliza¢cdo das Debéntures dependem da implementagdo de
condi¢oes precedentes, estabelecidas no Contrato de Distribui¢cdo, que podem ndo se verificar

O pagamento do valor da integralizacGo das Debéntures somente serd realizado pela Emissora apds o atendimento das condi¢des precedentes previstas
no Contrato de Distribuicdo. O Contrato de DistribuicGo prevé diversas condigcées precedentes que devem ser satisfeitas anteriormente a data de
concessdo do registro da Oferta pela CVM. Na hipotese do ndo atendimento das Condigcoes Precedentes, os Coordenadores poderdo decidir pela ndo
continuidade da Oferta. Caso os Coordenadores decidam pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo serd realizada e ndo produzird efeitos com
relacdo a quaisquer das partes, com o consequente cancelamento da Oferta, observado o disposto no § 42 do artigo 70 da Resolu¢do CVM 160. Em caso
de cancelamento da Oferta, todos os Pedidos de Reserva e inten¢ées de investimentos serdo automaticamente cancelados e a Emissora, a Devedora e os
Coordenadores ndo serdo responsdveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais Investidores, o que poderd afetar negativamente os
Investidores da Oferta.

21. Risco de Estrutura

A presente Emissdo tem o cardter de “operacdo estruturada”. Desta forma, e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo
financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte, estipulados por meio de contratos publicos ou privados
tendo por diretriz a legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em
relagcdo a estruturas de securitizagio, em situagées de litigio e/ou falta de pagamento poderd haver perda por parte dos Titulares dos CRI em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para promocgéo da eficdcia da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou
exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos e condigcbes especificos, ou ainda pelo eventual nGo reconhecimento pelos tribunais de tais
indexadores por qualquer razéo, de modo que os Titulares dos CRI poderdo ser afetados negativamente.

22. As defini¢oes, pelos Coordenadores, em conjunto com a Emissora e a Devedora, no dmbito do Procedimento de Bookbuilding, poderd afetar
adversamente a formagdo da taxa final de Remuneragdo dos CRI

As taxas aplicaveis a Remunerac¢do dos CRI de cada série serdo definidas no dmbito do Procedimento de Bookbuilding, o qual serd organizado pelos
Coordenadores. Dessa forma, o quanto definido no Procedimento de Bookbuilding poderd impactar adversamente a formagdo da taxa final da
Remuneragdo dos CRI. Os Coordenadores ndo tém como garantir determinada rentabilidade ou taxa aplicaveis as Remuneragées dos CRI, o que poderd
afetar negativamente os Investidores.
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f) riscos relacionados a Emissora;

1. A Emissora podera estar sujeita a faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial

Ao longo do prazo de duragdo dos CRI, a Emissora poderd estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial. Eventuais
contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdencidrias e trabalhistas, poderdo afetar os créditos que compéem o Patriménio Separado,
principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia no Brasil sobre a plena eficdcia da afetacdo de patriménio, o que poderd afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obriga¢ées assumidas junto aos Titulares de CRI.

2. Riscos Relativos a responsabilizagcdo da Emissora por prejuizos ao Patriménio Separado

A totalidade do patriménio da Emissora responderd pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposi¢Go legal ou regulamentar, por
negligéncia ou administragdo temerdria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimbnio Separado, desde que devidamente apurado e comprovados
em sentenca judicial transitada em julgado. Caso a Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimbénio Separado, o patriménio da Emissora
poderd ndo ser suficiente para indenizar os Titulares de CRI.

3. Auséncia de diligéncia legal das informagdes do Formuldrio de Referéncia da Emissora e auséncia de opinidGo legal relativa as informagoes do
Formuldrio de Referéncia da Emissora

As informagdes do Formuldrio de Referéncia da Emissora néo foram objeto de diligéncia legal para fins desta Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre
a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes, obrigacdes e/ou contingéncias constantes do Formuldrio de Referéncia
da. Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal do assessor juridico da Oferta sobre a consisténcia das informagdes fornecidas no Formuldrio de
Referéncia da Emissora com aquelas analisadas durante o procedimento de diligéncia legal na Emissora. Consequentemente, as informacgoées fornecidas

no Formuldrio de Referéncia da Emissora incorporados por referéncia ao Prospecto podem conter imprecisées que podem induzir o investidor em erro
quando da tomada de decisdo.
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4. O objeto da Emissora e o Patriménio Separado

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a aquisicdo e securitizacGo de quaisquer direitos
creditorios imobilidrios passiveis de securitizacdo por meio da emissGo de certificados de recebiveis imobilidrios, nos termos da Lei 14.430 e da
Resolug¢do CVM 60, cujos patrimdénios sGo administrados separadamente. O patriménio separado de cada emisséo tem como principal fonte de recursos
os respectivos créditos imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de pagamento dos créditos imobilidrios por parte dos devedores a Emissora
poderd afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obriga¢ées assumidas junto aos Titulares de CRI.

5. Crescimento da Emissora e de seu capital

O capital atual da Emissora poderd ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencgdo do crescimento esperado, de forma que a
Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externo. Ndo se pode assegurar que haverd disponibilidade de capital no momento em que a
Emissora necessitar e, caso haja, as condigcbes desta captacdo poderiam afetar o desempenho da Emissora.

6. Patriménio liquido insuficiente da Securitizadora

A Securitizadora é uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a aquisi¢cdo e securitizagdo de quaisquer créditos
imobilidrios passiveis de securitizagdo por meio da emisséo de certificados de recebiveis imobilidrios, nos termos da Lei n2 9.514, de 20 de novembro de
1997, conforme em vigor (“Lei 9.514”) e da Lei 14.4303, cujos patrimdnios sGo administrados separadamente. O patriménio separado de cada emissdo
tem como principal fonte de recursos os respectivos Direitos Creditorios Imobiliarios e suas garantias. Desta forma, qualquer atraso ou falta de
pagamento, a Securitizadora, dos Direitos Creditorios Imobilidrios por parte dos Devedores, poderd afetar negativamente a capacidade da
Securitizadora de honrar as obrigacées assumidas junto aos Titulares de CRI, tendo em vista, inclusive, o fato de que, nas operagbes de que participa, o
patriménio da Securitizadora néo responde, de acordo com os respectivos termos de securitizagdo, pela solvéncia dos devedores. Portanto, a
responsabilidade da Securitizadora se limita ao que dispbe o artigo 28, pardgrafo unico, da Lei 14.430, em que se estipula que a totalidade do
patriménio da Securitizadora (e ndo o patriménio separado) responderd pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicdo legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administragdo temerdria ou, ainda, por desvio da finalidade do patriménio separado.

Ndo ha garantias de que a Securitizadora dispord de recursos ou bens suficientes para efetuar pagamentos decorrentes da responsabilidade acima
indicada, conforme previsto no artigo 28, pardgrafo unico, da Lei 14.430, o que poderd acarretar prejuizos para os Investidores.
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7. A Importédncia de uma equipe qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado pode ter efeito adverso
relevante sobre as atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizagcdo de
recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originagdo, estruturacgdo, distribuicGo e gestéo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico de nossos produtos. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos
talentos poderia afetar a nossa capacidade de geragdo de resultado.

Riscos Relacionados a Operacionaliza¢Go dos Pagamentos dos CRI O pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos
do Agronegdcio na Conta do Patriménio Separado, assim, para a operacionalizagdo do pagamento aos Titulares de CRI, haverd a necessidade da
participacdo de terceiros, como o Agente Escriturador, Banco Liquidante e a propria B3, por meio do sistema de liquidagcdo e compensacgdo eletrénico
administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI acarretard em prejuizos
para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a Securitizadora por conta
e ordem do patriménio Separado, conforme deliberado em Assembleia Geral de Titulares de CRI pelos Titulares de CRI, utilizar os procedimentos
extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos ndo pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratorios, nGo cabendo a
Securitizadora qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

8. Originagdo de novos negocios e redugdo na demanda por certificados de recebiveis

Emissora depende de origina¢éo de novos negdcios de securitizagdo imobilidria e do agronegdcio, bem como da demanda de investidores pela aquisi¢do
dos Certificados de Recebiveis de sua emissGo. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inumeros fatores podem afetar a demanda dos
investidores pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Certificados de Recebiveis do Agronegdcio. Por exemplo, alteragcdes na Legislagdo
Tributdria que resultem na redug¢do dos incentivos fiscais para os investidores, poderdo reduzir a demanda dos investidores pela aquisi¢cdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou de Recebiveis do Agronegdcio. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitiza¢@o atrativos para
o mercado ou, caso a demanda pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou de Certificados de Agronegdcio venha a ser reduzida, a
Emissora poderd ser afetada e, consequentemente, sua capacidade de cumprimento das obrigacdes previstas na presente Emisséo e perante os Titulares
de CRI.
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g) riscos relacionados a Devedora e ao setor de atuagdo da Devedora;
1. A Devedora é parte, ou podem vir a ser parte, em agoes judiciais nas esferas civel e tributdria

A Devedora é parte, ou podem vir a ser parte, em a¢des judiciais nas esferas civel e tributdria, nGo havendo garantia de que estes terdo éxito nos
processos judiciais dos quais sdo partes, ndo sendo descartada a hipotese de referidos apontamentos terem resultados desfavordveis. Nesse sentido,
eventuais condenagdes judiciais da Devedora nas esferas civel e fiscal, dentre outras em que possa haver litigio, podem afetar negativamente a
capacidade financeira e reputacional da Devedora, podendo afetar negativamente o fluxo de pagamento das Debéntures.

2. Condutas ou conivéncias ativas ou omissivas realizadas por terceiros, funciondrios e clientes que podem ter efeito negativo nas praticas
socialmente conscientes e cumprimentos de condigdes dignas de trabalho.

Em 2022, a Devedora aprimorou seu processo de Gestdo de Riscos e foi incluido o mapeamento de riscos sociais e seus impactos, resultando em fatores
de riscos que podem impactar a saude e seqguran¢a dos seus funciondrios e terceiros; a promog¢do da inclusdo, diversidade e equidade; as rela¢des
dignas de trabalho; a prote¢do da crianca, do jovem e do idoso; a erradicagdo do trabalho infantil, do trabalho escravo ou em condi¢bes andlogas e
qualquer violagéo dos direitos humanos.

Apesar dessas medidas preventivas, a Devedora néo pode garantir, dada a amplitude de suas atividades, que ndo possa haver qualquer violagdo seja
por um funciondrio(a), terceiro ou fornecedor, os quais se sujeitardo as medidas cabiveis. Eventual violacGo poderd afetar negativamente sua
participacéo no mercado, bem como os pregos dos produtos que vende, reduzindo a margem de lucro ou a variedade dos produtos, afetando a
adversamente a Devedora, o que poderd ter um impacto negativo na capacidade da Devedora de honrar com suas obrigacbes sob os Créditos
Imobilidrios e, consequentemente, da Emissora de honrar com suas obrigagdes sob os CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos
CRI.

3. Mudangas na legislagdo ambiental e outras questoes ambientais podem impactar adversamente as operagoes da Devedora.

A legislacdo acerca de assuntos ambientais pode mudar de maneira imprevisivel, podendo exigir adequac¢cdes da Devedora que necessitem de
investimentos e adaptacées na maneira que opera, podendo impactar no atingimento das metas estabelecidas na Estratégia de Sustentabilidade 2030.
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Outras questdoes ambientais estdo relacionadas ao consumo e utilizacGo de recursos naturais: dgua, energia elétrica e combustiveis fosseis, cuja
escassez pode impactar a operacdo, aumentando custos, diminuindo o conforto de clientes e funciondrios em nossas instalagdes e, em casos extremos,
causando a interrup¢do de operacgdes até o restabelecimento do acesso a esses recursos, impactando adversamente a Devedora, o que poderd ter um
impacto negativo na capacidade da Devedora de honrar com suas obrigacdes sob os Créditos Imobilidrios e, consequentemente, da Emissora de honrar
com suas obrigagdes sob os CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI.

4. Questoes relacionadas as mudangas climdticas podem impactar adversamente as operagdes da Devedora.

A Devedora estd exposta a riscos fisicos, que podem impactar a integridade das estruturas fisicas e a seguran¢a dos seus funciondrios e clientes, devido
as mudancas nos padroes de precipitagdo e variabilidade extrema nos padroes climdticos, efeitos das mudancgas climdticas, podendo acarretar periodos
de escassez hidrica nas regides onde estdo localizadas nossas farmdcias e Centros de Distribuicdo, podendo impactar e comprometer suas operagoes.

Em relagdo aos riscos de transigcdo, se ndo for realizada uma gestdo das emissbes de GEE adequada, objetivando conter os efeitos das mudangas
climdticas, pode haver perda de credibilidade com investidores, com consequentes impactos financeiros e reputacionais além de riscos relacionados a
natureza regulatoria, que podem ser implementadas de maneira imprevisivel. Os eventos aqui citados podem impactar adversamente a Devedora, o que
poderad ter um impacto negativo na capacidade da Devedora de honrar com suas obrigagbes sob os Créditos Imobilidrios e, consequentemente, da
Emissora de honrar com suas obrigagdes sob os CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI.

5. A Devedora estd sujeita a riscos associados ao ndo cumprimento da LGPD (Lei Geral de Protegdo de Dados) e pode ser afetada adversamente pela
aplicagdo de multas e outros tipos de sangoes.

A Lei 13.709, denominada Lei Geral de Protegcdo de Dados (LGPD) sancionada em 14 de agosto de 2018 regula as prdticas relacionadas ao tratamento
de dados pessoais de forma geral e nGo mais esparsa e setorial, como até entdo o direito a privacidade e protecdo de dados era regulado no Brasil.

O descumprimento de quaisquer disposicbes previstas na LGPD tem como riscos: (i) a propositura de acoes judiciais, individuais ou coletivas pleiteando
reparacdo de danos decorrentes de violagbes, baseadas nGo somente na LGPD, mas, na legislacdo esparsa e setorial sobre prote¢cdo de dados ainda
vigente, ou o exercicio de algum direito oriundo da LGPD; e (ii) a aplicagdo das penalidades previstas no Codigo de Defesa do Consumidor e Marco Civil
da Internet por alguns drgdos de defesa do consumidor, uma vez que estes ja tém atuado neste sentido, antes mesmo da vigéncia da LGPD e da efetiva
estruturagdo da ANPD, especialmente em casos de incidentes de sequranca que resultem em acessos indevidos a dados pessoais.
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Para sua operacgdo, a Devedora adota controles em rela¢éo aos dados dos seus clientes e falhas na protegcdo dos dados pessoais tratados pela Devedora
e a inadequacdo a legislacdo aplicdvel, podem acarretar multas elevadas, divulgagdo do incidente para o mercado, eliminagcdo dos dados pessoais da
base, e até a suspensdo ou proibicdo das atividades da Devedora, o que pode afetar negativamente sua reputacdo, resultados e, consequentemente,
impactar adversamente a Devedora, o que poderd ter um impacto negativo na capacidade da Devedora de honrar com suas obrigagdes sob os Créditos
Imobilidrios e, consequentemente, da Emissora de honrar com suas obrigacdes sob os CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos
CRI.

6. A concorréncia podera afetar adversamente a Devedora, que opera em mercados competitivos, e, por atuar em todos as UFs brasileiras, compete
com redes de drogarias nacionais, regionais e locais, incluindo Drogarias DPSP, Empreendimentos Pague Menos, Farmdcias Sdo Jodo, Grupo Dimed
(Panvel), Drogaria Araujo e Imifarma (Extrafarma)

Alguns dos concorrentes da Devedora possuem um grande numero de farmdcias no Brasil, bem como uma presenca de mercado significativa,
reconhecimento do nome, rede de distribuicdo, marketing e outros recursos. A Devedora também compete com drogarias independentes, tanto em
vendas presenciais como em vendas via canais digitais, além de competir com outros varejistas, como supermercados e lojas de conveniéncia, na venda
de produtos nGo-medicamentosos. Por fim, futuramente, outros varejistas poderdo entrar no mercado e vir a ser concorrentes da Devedora.

A competicdo é caracterizada por vdrios fatores, incluindo variedade de produtos, propaganda, pre¢o, qualidade, servigco, atendimento, disponibilidade
de estoque, localizacdo, reputa¢cdo e condicbes e meios de pagamento. A Devedora compete com redes de drogarias e outros varejistas quanto a
variedade de produtos para que as preferéncias dos consumidores sejam atendidas. Se houver falha em prever e corresponder as preferéncias dos
consumidores, a receita da Devedora poderd ser prejudicada e uma parcela do mercado poderd ser transferida para seus concorrentes.

O aumento de competitividade no mercado de atuagdo da Devedora, quer pelo aparecimento de novos concorrentes, quer pela expansdo das operagoes
dos concorrentes ja existentes, poderd afetar negativamente sua participagéo no mercado, bem como os pregos dos produtos que vende, reduzindo a
margem de lucro ou a variedade dos produtos, afetando a adversamente a Devedora, o que poderd ter um impacto negativo na capacidade da
Devedora de honrar com suas obrigacdes sob os Créditos Imobilidrios e, consequentemente, da Emissora de honrar com suas obrigagdes sob os CRI,
prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI.
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7. A expansdo da Devedora depende, em primeiro lugar, da sua capacidade em abrir e operar novas farmdcias com éxito

A capacidade da Devedora de abrir e operar novas farmdcias com éxito depende de vdrios fatores, muitos dos quais estdo fora do controle da Devedora.
Dentre os fatores que dependem do desempenho da Devedora, estd a sua habilidade em identificar locais estratégicos para instalagdo das novas
farmdcias. E um processo de andlise que requer reunir e avaliar informagées de localizacdo e populacdo e de marketing, para determinar se haverd
demanda de clientes para consumo dos produtos nos locais escolhidos, sendo preciso obter éxito na negociacdo de locacbes aceitaveis.

A capacidade da Devedora em aumentar os seus negocios poderd ser prejudicada se ndo for possivel encontrar localidades convenientes e se as
negocia¢des para a locagdo ndo forem favordveis. A Devedora compete com outros varejistas e comerciantes na procura por localidades adequadas
para suas farmdcias. As diversas requlamentacdes aplicdaveis as unidades que a Devedora deseja construir poderdo representar um entrave a
capacidade de identificar locais adequados e influenciar no prego de constru¢do das suas farmdcias.

A abertura de novas unidades também exigird a manutengdo de niveis de estoque de produtos com custos aceitdveis, de modo a atender as
necessidades das novas farmdcias e, também, a contratacdo, o treinamento e a retengdo dos funciondrios, incluindo os farmacéuticos, gerentes e
atendentes. Além disso, por causa do elevado numero de farmdcias existentes da Devedora, especialmente na drea metropolitana da Grande Sdo Paulo,
é possivel que novas unidades atraiam consumidores de farmdcias antigas da Devedora, reduzindo as vendas das unidades existentes.

Farmdcias novas ou abertas recentemente podem ndo alcancar o nivel de receita e lucratividade em comparacdo ao apresentado por unidades mais
antigas da Devedora, no tempo estimado pela Devedora ou de modo geral. Além disso, as novas farmdcias ou aquelas abertas recentemente pela
Devedora podem afetar negativamente a receita e lucratividade das suas unidades existentes.

A Devedora pode ser afetada adversamente se houver falha em abrir e operar novas farmdcias ou se a Devedora falhar ao implementar a estratégia de
crescimento no tempo e de modo adequado, bem como se a Devedora ndo administrar eficientemente seu negdcio para manter o crescimento orgdnico.

Além disso, conforme os negdcios da Devedora se expandem, a Devedora necessita de mdo de obra qualificada e, portanto, acredita-se que o éxito ird
depender da continua capacidade da Devedora em atrair e manter esses funciondrios qualificados. A drea de atendimento nas farmdcias representa a
maioria do total do quadro de funciondrios e da rotatividade de empregados da Devedora. A incapacidade da Devedora de atender os requerimentos de
seus farmacéuticos e funciondrios da sua drea de atendimento pode limitar a capacidade da Devedora de prestar servicos em hordrios prolongados,
podendo impactar negativamente a receita e capacidade da Devedora de prestar servicos para os seus clientes, o que poderd ter um impacto negativo
na capacidade da Devedora de honrar com suas obrigagcbes sob os Créditos Imobilidrios e, consequentemente, da Emissora de honrar com suas
obrigagdes sob os CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI.
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8. A Devedora pode ser afetada materialmente e adversamente se os seus centros de distribui¢do sofrerem danos materiais ou forem fechados

A Devedora abastece suas farmdcias a partir de 12 (doze) centros de distribuicdo, localizados em Séo Paulo, Rio de Janeiro, Minas Gerais, Parand, Goids,
Pernambuco, Bahia, Ceard, Rio Grande do Sul e Mato Grosso, sendo esse ultimo, tendo suas operagbes iniciadas em 2023. Se estes centros de
distribuicdo sofrerem qualquer dano substancial, incluindo danos causados por desastres naturais, danos ambientais, fogo ou enchente, ou se a
atividade de distribui¢Go da Devedora for reduzida ou interrompida por causa de greves ou interrup¢des duradouras de fornecimento de energia elétrica
ou escassez de diesel, a Devedora pode incorrer em aumento significativo de custos e de tempo maior para processamento e distribuicdo de produtos
para as suas farmdcias, além disso, o limite de cobertura da apdlice de seguro pode ndo ser suficiente.

Tais eventos podem ocasionar em desabastecimento de centros de distribuicdo da Devedora, resultando em efeito material adverso na atividade da
Devedora, implicando em perda relevante de vendas e de resultado, o que poderd ter um impacto negativo na capacidade da Devedora de honrar com
suas obrigagbes sob os Créditos Imobilidrios e, consequentemente, da Emissora de honrar com suas obrigagbes sob os CRI, prejudicando a expectativa
de rendimento dos Titulares dos CRI.

9. Certos riscos sdo inerentes a atividade farmacéutica e a cobertura de seguro da Devedora pode ndo cobrir suficientemente os danos sofridos pela
Devedora

As drogarias da Devedora estéo expostas a certos riscos inerentes a atividade de aviar receitas e de distribuir produtos farmacéuticos e outros produtos
relacionados a saude. A Devedora pode ser demandada em agbes de responsabilidade civil relacionadas aos produtos farmacéuticos por ela distribuidos
ou pelos servigos que prestou. O limite de cobertura da apdlice de sequro da Devedora poderd ndo ser suficiente para a proteger contra futuras
reclamagdes. Um julgamento desfavordvel em acdo judicial que responsabilize a Devedora por um determinado produto poderia causar danos a
reputacdo da Devedora e causar um efeito adverso para os negdcios da Devedora, o que poderia ter um impacto negativo na capacidade da Devedora
de honrar com suas obrigagdes sob os Créditos Imobilidrios e, consequentemente, da Emissora de honrar com suas obrigacoes sob os CRI, prejudicando
a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI.

10. Risco associado a ndo renovagdo dos aluguéis dos imoveis para as farmacias

A Devedora possui contratos de locacdo de imoveis com prazos e vigéncia entre um e vinte anos, existindo a possibilidade de renovagdo. Segundo o
estabelecido na Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme em vigor, a Devedora tem assegurado o direito a renovagdo dos contratos que tenham
sido firmados com duragdo igual ou superior a 5 anos, devendo impetrar uma agéo renovatdria na justica no periodo entre 6 e 12 meses anteriores ao
vencimento sempre que este ndo tenha sido renovado de maneira consensual entre as partes.
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7. A expansdo da Devedora depende, em primeiro lugar, da sua capacidade em abrir e operar novas farmdcias com éxito

A capacidade da Devedora de abrir e operar novas farmdcias com éxito depende de vdrios fatores, muitos dos quais estdo fora do controle da Devedora.
Dentre os fatores que dependem do desempenho da Devedora, estd a sua habilidade em identificar locais estratégicos para instalagdo das novas
farmdcias. E um processo de andlise que requer reunir e avaliar informagées de localizacdo e populacdo e de marketing, para determinar se haverd
demanda de clientes para consumo dos produtos nos locais escolhidos, sendo preciso obter éxito na negociacdo de locacbes aceitaveis.

A capacidade da Devedora em aumentar os seus negocios poderd ser prejudicada se ndo for possivel encontrar localidades convenientes e se as
negocia¢des para a locagdo ndo forem favordveis. A Devedora compete com outros varejistas e comerciantes na procura por localidades adequadas
para suas farmdcias. As diversas requlamentacdes aplicdaveis as unidades que a Devedora deseja construir poderdo representar um entrave a
capacidade de identificar locais adequados e influenciar no prego de constru¢do das suas farmdcias.

A abertura de novas unidades também exigird a manutengdo de niveis de estoque de produtos com custos aceitdveis, de modo a atender as
necessidades das novas farmdcias e, também, a contratacdo, o treinamento e a retengdo dos funciondrios, incluindo os farmacéuticos, gerentes e
atendentes. Além disso, por causa do elevado numero de farmdcias existentes da Devedora, especialmente na drea metropolitana da Grande Sdo Paulo,
é possivel que novas unidades atraiam consumidores de farmdcias antigas da Devedora, reduzindo as vendas das unidades existentes.

Farmdcias novas ou abertas recentemente podem ndo alcancar o nivel de receita e lucratividade em comparacdo ao apresentado por unidades mais
antigas da Devedora, no tempo estimado pela Devedora ou de modo geral. Além disso, as novas farmdcias ou aquelas abertas recentemente pela
Devedora podem afetar negativamente a receita e lucratividade das suas unidades existentes.

A Devedora pode ser afetada adversamente se houver falha em abrir e operar novas farmdcias ou se a Devedora falhar ao implementar a estratégia de
crescimento no tempo e de modo adequado, bem como se a Devedora ndo administrar eficientemente seu negdcio para manter o crescimento orgdnico.

Além disso, conforme os negdcios da Devedora se expandem, a Devedora necessita de mdo de obra qualificada e, portanto, acredita-se que o éxito ird
depender da continua capacidade da Devedora em atrair e manter esses funciondrios qualificados. A drea de atendimento nas farmdcias representa a
maioria do total do quadro de funciondrios e da rotatividade de empregados da Devedora. A incapacidade da Devedora de atender os requerimentos de
seus farmacéuticos e funciondrios da sua drea de atendimento pode limitar a capacidade da Devedora de prestar servicos em hordrios prolongados,
podendo impactar negativamente a receita e capacidade da Devedora de prestar servicos para os seus clientes, o que poderd ter um impacto negativo
na capacidade da Devedora de honrar com suas obrigagcbes sob os Créditos Imobilidrios e, consequentemente, da Emissora de honrar com suas
obrigagdes sob os CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI.
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A Devedora tem mais de 2.500 (dois mil e quinhentos) contratos de aluguéis vigentes. E importante ressaltar que, mesmo no caso dos contratos com
duragdo superior a 5 anos, eles podem ndo ser renovados caso o proprietdrio solicite o imdvel para transferéncia de fundo de comércio existente a mais
de um ano do qual o proprietdrio, seu cénjuge, ascendentes ou descendentes, sejam detentores da maioria do capital, e desde que este negdcio seja de
ramo distinto ao do locatdrio.

A auséncia de renovacgdo dos alugueis dos imoveis para as farmdcias poderia causar um efeito adverso nos negocios da Devedora, o que poderia ter um
impacto negativo na capacidade da Devedora de honrar com suas obrigac¢des sob os Créditos Imobilidrios e, consequentemente, da Emissora de honrar
com suas obrigagdes sob os CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI.

11. A Devedora esta sujeita a incidentes de seguranga cibernética ou ataques a infraestrutura necessdria para manter seus sistemas em pleno
funcionamento, podendo resultar em danos operacionais, reputacionais e financeiros.

As operagobes da Devedora dependem do desempenho dos sistemas de gerenciamento de informagdes e processamento de dados. Nossas atividades e
nossos resultados dependem da disponibilidade, integridade e operacionalidade dos centros de dados e demais sistemas de informdtica, incluindo os
sistemas de pontos de venda, de comunicagdo, sistemas centralizados de logistica e demais aplicativos de software utilizados para controlar os estoques
de nossos centros logisticos.

Incidentes de cibersequran¢a podem resultar em apropria¢do indevida de informagées da Devedora e/ou de seus clientes e fornecedores, e,
consequentemente, no vazamento de dados de suas operagcées e/ou de nossos clientes e fornecedores, ocasionando assim um dano a reputagdo da
Devedora e custos para lidar com o ocorrido o que pode afetar a capacidade da Devedora de honrar com suas obrigacbes sob os Créditos Imobilidrios e,
consequentemente, da Emissora de honrar com suas obrigagdes sob os CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI

12. Falhas ou brechas de sistemas de tecnologia da informag¢do da Devedora podem interromper as operagdes e impactar negativamente os negocios
da Devedora

A tecnologia da informagdo é uma parte importante do negdcio da Devedora. A Devedora também utiliza da tecnologia da informagdo para processar
as informacgées financeiras e resultados operacionais para reportes internos e para atender as leis e requlamentacdo fiscais. Além disso, a Devedora
depende da tecnologia da informacdo para o marketing digital e comunicagbes eletrénicas entre as centrais de distribuicdo, pessoal, clientes e
fornecedores.
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Os sistemas de tecnologia da informag¢do da Devedora podem ser vulnerdveis a interrupgdes, inclusive no processo de atualizacGo ou substituicGo de
softwares, base de dados, entre outros componentes, desastres naturais, ataques terroristas, falhas em telecomunicagdes, virus de computador, ataques
cibernéticos, hackers, acessos ndo autorizados dentre outras questbes de seguran¢a. Se a Devedora ndo for capaz de impedir falhas de seguranca,
incluindo falhas que impegcam os sistemas de funcionarem como desejado, podem ser causados erros de transa¢do, ineficiéncias de processos, perdas de
vendas, e ter um impacto negativo nos parceiros de negdcios e na reputa¢do da Devedora, bem como na capacidade da Devedora de honrar com suas
obrigagdes sob os Créditos Imobilidrios e, consequentemente, da Emissora de honrar com suas obrigacbes sob os CRI, prejudicando a expectativa de
rendimento dos Titulares dos CRI.

13. A Devedora conta com a sua imagem e reputagéo no mercado

A Devedora tem uma forte imagem associada a sdlida governan¢a corporativa e somos conhecidos como uma empresa com foco em gente, saude e
bem-estar. Qualquer reflexo negativo sobre a essa imagem pode ter um impacto sobre os resultados dos negdcios, bem como nossa capacidade de
implementar sua estratégia de crescimento.

Qualquer reflexo negativo sobre a imagem da Devedora pode ter um impacto sobre os resultados de propdsitos da Devedora, bem como a capacidade
da Devedora de implementar sua estratégia de crescimento.

A Devedora deve cumprir as leis e requlamentos aplicdveis ao seu negdcio. NGo hd garantia de que os processos serdo suficientes ou que seus
empregados, conselheiros, diretores, parceiros, agentes e prestadores de servico ndo agirdo em violagdo dos valores pelos quais a Devedora ou eles
possam ser responsabilizados. Ainda, caso a titularidade de qualquer das marcas da Devedora seja questionada judicialmente e na hipdtese de senten¢a
judicial desfavordvel ao seu uso ou validade, a Devedora pode ser proibida de continuar a explord-la. A ocorréncia de qualquer um destes fatores poderd
diminuir o valor do conjunto de marcas e causar um efeito material adverso nas atividades, situagdo financeira e resultados operacionais da Devedora,
0 que poderd ter um impacto negativo na capacidade da Devedora de honrar com suas obrigag¢des sob os Créditos Imobilidrios e, consequentemente, da
Emissora de honrar com suas obrigag¢des sob os CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI.

14. Mudangas na industria farmacéutica brasileira poderdo ter efeito adverso nos negocios da Devedora
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Fatores relacionados a industria farmacéutica brasileira que poderdo gerar efeitos adversos nos negocios da Devedora incluem, mas ndo se limitam a:
(i) mudangas na politica de fabricagdo de produtos farmacéuticos ou procedimentos relacionados a precos, vendas, estoque, distribuicGo e
fornecimento; (ii) mudangas nos métodos de distribuicGo dos produtos farmacéuticos; (iii) mudancas na legislacdo ou regulamentacdo relativa a
industria farmacéutica; (iv) imposigcoes de controles de preco adicionais ou mais restritivos para os produtos farmacéuticos; e (v) aumento de venda de
produtos farmacéuticos por outros setores de varejo brasileiros, como supermercados.

Futuras mudancas na industria farmacéutica brasileira poderdo afetar adversamente o fornecimento, demanda e precos dos produtos e servicos da
Devedora, restringir a sua capacidade de realizar negocios no mercado atual e futuro, com consequente efeito adverso para a Devedora, o que poderd
ter um impacto negativo na sua capacidade de honrar com suas obrigagdes sob os Créditos Imobilidrios e, consequentemente, da Emissora de honrar
com suas obrigagdes sob os CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI.

15. Partes substanciais das vendas da Devedora sdo efetuadas por cartdo de crédito, o que a faz dependente das politicas de pagamentos praticadas
pelas operadoras de cartédo de crédito com relagdo aos custos associados a aceitacdo desses cartoes de crédito

Qualquer mudanca nas politicas praticadas por estas empresas com rela¢do aos estabelecimentos credenciados, tais como a propria Devedora, ou aos
seus clientes, serd capaz de afetar o resultado das operac¢des e o valor de mercado das a¢des da Devedora, o que poderd ter um impacto negativo na
capacidade da Devedora de honrar com suas obrigagoes sob os Créditos Imobilidrios e, consequentemente, da Emissora de honrar com suas obrigagcbes
sob os CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI.

16. A crescente consolidagdo do setor de varejo no Brasil poderd exercer pressbes em margens e resultados operacionais da Devedora

O setor de varejo no qual a Devedora atua passou por um processo de consolidacéo nos ultimos anos. Como resultado, a Devedora tem concorrentes
maiores, mais sofisticados e com um poder de barganha crescente, capaz de operar com um estoque reduzido e resistir a mudang¢as em precos, além de
demandar precos menores de seus fornecedores e aumento de programas de descontos. Se a Devedora néo responder eficazmente a estas tendéncias, o
ritmo de crescimento das suas vendas poderd reduzir ou, ainda, a Devedora pode ser obrigada a ter que diminuir seus pregos, fechar farmdcias ou
aumentar seus gastos com promog¢do, os quais poderdo afetar seus resultados e ter um impacto negativo na capacidade da Devedora de honrar com
suas obrigagbes sob os Créditos Imobilidrios e, consequentemente, da Emissora de honrar com suas obrigagbes sob os CRI, prejudicando a expectativa
de rendimento dos Titulares dos CRI.
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17. Drogarias estdo intrinsecamente sujeitas ao risco de que o consumo de seus produtos e servigos possam causar lesdes, enfermidade ou morte, e a
cobertura do seu seguro poderd ndo ser adequada para arcar com quaisquer danos sofridos por clientes

As drogarias estdo expostas a certos riscos inerentes a venda e distribuicdo de produtos farmacéuticos e demais produtos relacionados a saude, bem
como a prestagcdo de servicos farmacéuticos. Ademais, erros na comercializagdo de tais produtos farmacéuticos e na prestagdo de servicos
farmacéuticos poderdo acarretar sérias lesbes ou morte.

Reclamacdes de responsabilidade civil podem ser apresentadas contra a Devedora, no tocante a qualquer dos produtos farmacéuticos, ou de outra
natureza, que vende e servicos que presta, e pode ficar obrigada a suspender ou interromper as atividades e a venda de determinados produtos ou a
prestagdo de determinados servigos ou, ainda, a recolher produtos comercializados pela Devedora.

Adicionalmente, o limite da cobertura de seguro poderd ndo ser adequado para proteger a Devedora de reclamagdes futuras oriundas de
responsabilidade de produtos comercializados ou servicos prestados pela Devedora e pode néo ser capaz de manter cobertura de sequro com condigcbes
adequadas para esses riscos. Caso eventuais agoes judiciais referentes a responsabilidade por produtos comercializados ou, ainda, servigcos prestados
pela Devedora resultem em senten¢as desfavordveis a Devedora, esta poderd incorrer em danos a reputacdo e em indenizag¢des financeiras que podem
ndo ser cobertas integralmente pelos seus sequros, podendo acarretar efeitos adversos sobre a Devedora, os quais poderdo ter um impacto negativo na
capacidade da Devedora de honrar com suas obrigagoes sob os Créditos Imobilidrios e, consequentemente, da Emissora de honrar com suas obrigagcbes
sob os CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI.

18. A Devedora esta sujeita as leis federais e requlamentag¢oes da ANVISA que impoem controle de pregos a grande parte dos produtos farmacéuticos
que vende

Os precos que a Devedora pode cobrar sobre produtos farmacéuticos estéo sujeitos ao limite reajustado anualmente de acordo com os termos da lei
federal para refletir as mudancas da inflagéo, custos, competitividade, dentro outros fatores estabelecidos em requlamentacdo vigente. Esse controle de
preco pode resultar em uma menor margem de lucro em comparagéo com aqueles produtos farmacéuticos que ndo estéo sujeitos ao controle de preco,
afetando a lucratividade da Devedora. Néo é possivel garantir que o Governo Federal ndo ird impor controles de preco adicionais ou mais restritivos
para os produtos farmacéuticos no futuro, o que poderd afetar adversamente a Devedora e ter um impacto negativo na sua capacidade de honrar com
suas obrigagbes sob os Créditos Imobilidrios e, consequentemente, da Emissora de honrar com suas obrigagbes sob os CRI, prejudicando a expectativa
de rendimento dos Titulares dos CRI.
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19. A industria farmacéutica estd sujeita a um grande numero de regulamentagoes

A industria farmacéutica estd sujeita a um grande numero de regulamentagdes federais, estaduais e municipais para a operagdo e padrbes de
seguranca do Ministério da Saude, da ANVISA e agéncias estaduais e municipais, bem como leis e requlamentacdes relativas aos aspectos de protegdo
ao meio ambiente, saude e seguranca, incluindo a exposi¢cdo, o manuseio e descarte de substdncias perigosas. Ndo pode haver garantia de que a
Devedora se encontra completamente enquadrada nos termos das leis e requlamentagdes, conforme exigido pelas agéncias reqguladoras ou pelo poder
judicidrio, o que poderd ocasionar um impacto negativo na capacidade da Devedora de honrar com suas obriga¢cdes sob os Créditos Imobilidrios e,
consequentemente, da Emissora de honrar com suas obrigagdes sob os CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI.

20. As operagoes da Devedora poderdo ser influenciadas pelas regulamentagoes especificas para os estados e dreas metropolitanas nas quais a
Devedora atua

As operacgoes da Devedora poderdo ser influenciadas pelas requlamentac¢des especificas para os estados e dreas metropolitanas nas quais a Devedora
atua, tais como leis de zoneamento e restricées ao marketing. Particularmente, devido ao fato de parcela significativa das farmdcias estar localizada na
regido metropolitana da Grande Sdo Paulo, qualquer requlamentacéo adicional ou mais onerosa ou restricbes impostas pelo Estado de SGo Paulo ou
pelo municipio de Sdo Paulo podem ter efeitos adversos para os negdcios da Devedora.

O cumprimento intempestivo ou o ndo cumprimento das requlamentac¢des aplicaveis poderdo resultar em imposicGo de san¢des na esfera civil e
criminal, causando efeito adverso para a manutengéo dos negdcios da Devedora, incluindo: suspensdo dos pagamentos referentes aos programas do
governo; perda de certificacées exigidas pelo governo; perda de autorizacdo para participar ou a exclusGo de programas de reembolso do governo;
perda de licenga para operar uma ou mais farmdcias ou para exercer determinadas atividades comerciais; ou multas significativas ou penalidades
financeiras que podem afetar adversamente a Devedora.

Além disso, mudanc¢as dessas requlamentacbes poderdo restringir suas operagoes existentes, limitar a expansdo dos negdcios da Devedora e requerer
ampliacdo de sistemas e mudancgas operacionais que poderdo ser dificeis de ser implementadas, o que poderd ter um impacto negativo na capacidade
da Devedora de honrar com suas obrigacbes sob os Créditos Imobilidrios e, consequentemente, da Emissora de honrar com suas obrigacées sob os CRI,
prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI.
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21. Mudangas na cadeia produtiva da Devedora poderdo ter efeito adverso em negdcios da Devedora

Fatores relacionados ao setor farmacéutico que poderdo gerar efeitos adversos nos negdcios da Devedora incluem: mudancgas na politica de distribuigdo
de produtos farmacéuticos ou procedimentos relacionados a pregos, vendas, estoque, distribuicdo e fornecimento; mudancas nos métodos de
distribuicdo dos produtos farmacéuticos; mudanc¢as na legislagdo ou requlamentacgdo relativa ao setor farmacéutico; imposicoes de controles de preco
adicionais ou mais restritivos para os produtos farmacéuticos; e aumento de venda de produtos farmacéuticos pelos supermercados brasileiros.

Futuras mudan¢as no setor farmacéutico poderdo afetar adversamente o fornecimento, demanda e comercializa¢gdo de produtos e servicos da
Devedora, restringir a sua capacidade de realizar negocios no mercado atual e futuro, com consequente efeito adverso para a Devedora, o qual poderd
ocasionar um impacto negativo na capacidade da Devedora de honrar com suas obriga¢cdes sob os Créditos Imobilidrios e, consequentemente, da
Emissora de honrar com suas obrigag¢des sob os CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI.

22. Aumento nas despesas de pessoal devido as novas exigéncias regulatdrias ou as negociagoes trabalhistas desfavordveis podem afetar
adversamente a Devedora

O cumprimento de novas legislacbes, requlamentacdes das autoridades competentes ou negociacoes trabalhistas desfavordveis podem acarretar
aumentos em despesas operacionais, tais como: (i) incrementos salariais; (ii) aumento do numero de funciondrios nas farmdcias, no Centro de
Distribuicdo e no centro administrativo; (iii) substituicdo de outros profissionais por farmacéuticos; (iv) aumento de outras despesas relativas as vendas
em farmdcias; e (v) manuseio e controle no Centro de Distribuicdo. Ndo é possivel garantir que estes possiveis custos adicionais ndo sejam repassados
aos seus pregos. Caso tais repasses ndo ocorram, estes aumentos de custos podem impactar a rentabilidade e afetar adversamente a Devedora, o que
poderd ocasionar um impacto negativo na capacidade da Devedora de honrar com suas obrigagdes sob os Créditos Imobilidrios e, consequentemente,
da Emissora de honrar com suas obrigagdes sob os CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos CRI.

23. As maiores preocupag¢oes em relagdo as questoes socioambientais estdo relacionadas ao consumo e utilizagéo de recursos naturais: dgua,
energia elétrica e combustiveis fosseis, cuja escassez pode impactar a operagdo, aumentando custos e diminuindo o conforto de clientes e
funciondrios nas instalagdes da Devedora

A escassez dos recursos de energia elétrica e dgua gera aumento de custos nas operacées da Devedora e, no caso de interrup¢do do fornecimento de
energia elétrica, dificuldade em operar devido a queda de sistemas eletrénicos e possibilidade de perda de itens com necessidade de refrigeracdo.
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A dgua é item essencial para manuten¢do de condi¢cdes adequadas para seus funciondrios, sendo utilizada em banheiros e refeitdrios. Além das medidas
educativas, 2 (dois) dos Centros de Distribuicdo, Guarulhos/SP e Gravatai/RS, utilizam dgua de reuso. O processo de distribui¢iio baseia-se no transporte
rodovidrio. Dessa forma, uma escassez de combustiveis afeta adversamente o fornecimento e comercializacéo de produtos nas farmdcias.

A legislagdo acerca de residuos sdlidos no setor farmacéutico ainda possui pontos em discuss@o e eventuais mudancas nesta legislacGo podem exigir
adequacgdes da Devedora, que poderdo ocasionar um impacto negativo na capacidade da Devedora de honrar com suas obrigagdes sob os Créditos
Imobilidrios e, consequentemente, da Emissora de honrar com suas obrigagcdes sob os CRI, prejudicando a expectativa de rendimento dos Titulares dos
CRI.

24. Decisoes desfavordveis em processos judiciais ou administrativos podem causar efeitos adversos a Devedora

A Devedora é parte e poderd ser parte de processos judiciais, relacionados a questées de natureza civel, fiscal, trabalhista e criminal, bem como de
processos administrativos, incluindo demandas judiciais e/ou administrativas relacionadas aos seus setores de atua¢do, em especial, mas ndo se
limitando a, contingéncias judiciais de matéria fiscal em montantes substancialmente elevados, sendo que decisbes contrdrias aos seus interesses, bem
como eventuais multas arbitradas pelo Poder Judicidrio, por érgdos do Ministério Publico e por quaisquer orgdos da Administragcdo Publica, podem
gerar atos de constri¢cGio sobre os ativos e/ou recursos da Devedora, o que pode dificultar o cumprimento, pela Devedora de suas obriga¢des de
pagamento no dmbito da Emisséo. Adicionalmente, decisbes contrdrias aos interesses da Devedora, bem como eventuais multas arbitradas pelo Poder
Judicidrio, por drgéos do Ministério Publico e por quaisquer drgdos da AdministracéGo Publica, podem afetar seu negocio ou chegar a valores que néo
sejam suficientemente cobertos pelas suas provisbes, o que impactard seu negocio, condicGo financeira e resultados operacionais podendo, inclusive,
afetar negativamente a capacidade de pagamento dos CRI.

25. Alteragoes nas regras, dispositivos e instru¢oes do Novo Mercado e Camara de Arbitragem podem impactar diretamente a Devedora.

A Devedora, seus acionistas, administradores e os membros do Conselho Fiscal obrigam-se a resolver, por meio de arbitragem, toda e qualquer disputa
ou controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada ou oriunda, em especial, da aplicagdo, da validade, da eficdcia, da interpretagéo, da violagdo e
de seus efeitos, das disposicbes contidas na Lei das S.A., no Estatuto Social da Companhia, nas normas editadas pelo Conselho Monetdrio Nacional, pelo
Banco Central do Brasil e pela Comisséo de Valores Mobilidrios, bem como nas demais normas aplicaveis ao funcionamento do mercado de capitais em
geral, além daquelas constantes do Regulamento de Listagem do Novo Mercado, do Contrato de Participa¢cdo no Novo Mercado e do Regulamento de
Arbitragem da Cdmara de Arbitragem do Mercado.
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Uma recessdo ou desaceleragcdo econémica global, repercutida no Brasil com o aumento do desemprego e menor atividade comercial, tanto durante
pandemias quanto depois que o surto involuir, tem o potencial para diminuir a demanda dos nossos produtos.

Como resultado, pandemias, tais como Covid19, podem afetar negativamente os negdcios, condicdo financeira, resultados operacionais, liquidez e
fluxos de caixa. Apds a diminuicdo do surto do Covid19, nds, incluindo nossas controladas e sociedades adquiridas, podemos ter impactos
materialmente adversos em nossos negocios como resultado do impacto econémico nacional e global.

Ndo existe garantia de que outros surtos regionais e/ou globais ndo iréio acontecer novamente, podendo impactar na procura por nossos produtos e na
politica de precos. Ndo conseguimos afirmar que seremos capazes de tomar as agbes necessdrias para impedir um impacto negativo nos nossos
negocios.

26. A Devedora pode ser afetada materialmente e adversamente se sua cadeia de suprimentos for interrompida, seja no caso de nossos centros de
distribui¢do sofrerem danos materiais ou forem fechados, seja na interrupg¢do do fornecimento de produtos pelos seus fornecedores.

A Devedora opera através de 12 centros de distribuicGo, localizadas em dez estados: SGo Paulo, Rio de Janeiro, Minas Gerais, Parand, Goids,
Pernambuco, Bahia, Ceard, Rio Grande do Sul e Mato Grosso, sendo esse ultimo, tendo suas operacoes iniciadas em 2023. Se estes centros de
distribuicdo sofrerem qualquer dano substancial, incluindo danos causados por desastres naturais, danos ambientais, fogo ou enchente, bem como se
nossa atividade de distribuicdo for reduzida ou interrompida por causa de greves ou interrupcées duradouras de fornecimento de energia elétrica ou
escassez de diesel, poderemos incorrer em aumento significativo de custos e de tempo maior para processamento e distribuicdo de nossos produtos para
as nossas lojas, além disso, o limite de cobertura da nossa apdlice de sequro pode ndo ser suficiente.

Tais eventos podem ocasionar em desabastecimento de nossos centros de distribuicGo resultando em efeito material adverso em nossa atividade,
implicando em perda relevante de vendas e de resultado, o que impactard seu negdcio, condicdo financeira e resultados operacionais podendo,
inclusive, afetar negativamente a capacidade de pagamento dos CRI.
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h) riscos relacionados a fatores macroeconémicos;

1. Impacto de crises econémicas nas emissoes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

As operacgdes de financiamento imobilidrio apresentam historicamente uma correla¢do direta com o desempenho da economia nacional. Eventual
retracdo no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar elevagdo no patamar de
inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas, inclusive dos devedores dos financiamentos imobilidrios, o que poderd afetar adversamente a capacidade
da Devedora e da Emissora de cumprir com o pagamento dos Créditos Imobilidrios e dos CRI, respectivamente, afetando negativamente os Titulares dos
CRI.

Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no Pais poderd ter impacto no balanco de pagamentos, o que poderd forcar ao Governo
Federal maior necessidade de capta¢des de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas.
Igualmente, eventual elevagdo significativa nos indices de inflagdo brasileiros e eventual desacelera¢do da economia americana podem trazer impacto
negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas
captacoes de recursos por empresas brasileiras, o que poderd afetar adversamente a capacidade da Devedora e da Emissora de cumprir com o
pagamento dos Créditos Imobilidrios e dos CRI, respectivamente, afetando negativamente os Titulares dos CRI.

2. Interferéncia do Governo Brasileiro na economia pode causar efeitos adversos nos negocios da Emissora e da Devedora

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica econémica, podendo adotar medidas que
envolvam controle de saldrios, pregcos, cdmbio, remessas de capital e limites a importacdo, entre outros, que podem causar efeito adverso relevante nas
atividades e resultados operacionais da Emissora e da Devedora, impactando adversamente o pagamento dos Créditos Imobilidrios e dos CRI e,
consequentemente, afetando negativamente os Titulares dos CRI.

As atividades, situagdo financeira e resultados operacionais da Emissora e da Devedora poderéio ser prejudicados de maneira relevante ou
adversamente afetados devido a modificacées nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como (i) taxas de juros; (ii) controles
cambiais e restricées a remessas para o exterior, como aqueles que foram impostos em 1989 e no inicio de 1990; (iii) flutua¢cdes cambiais; (iv) inflagdo;
(v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; e (vii) outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.
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A incerteza quanto a implementag¢do de mudangas por parte do Governo Federal, nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores
no futuro pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro. Sendo
assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar ou causar efeitos adversos nas atividades e resultados
operacionais da Emissora e da Devedora, impactando adversamente o pagamento dos Créditos Imobilidrios e dos CRI e, consequentemente, afetando
negativamente os Titulares dos CRI.

3. Efeitos dos mercados internacionais

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissGo de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢ées econémicas e de
mercado de outros paises, tanto de economias desenvolvidas quanto emergentes. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios das companhias brasileiras. Crises em outros paises de economia
emergente ou politicas econémicas diferenciadas podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios das companhias brasileiras,
incluindo os CRI, o que pode prejudicar seu preco de mercado e afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Ademais, acontecimentos negativos no mercado financeiro e de capitais brasileiro, eventuais noticias ou indicios de corrupgdo em companhias abertas e
em outros emissores de titulos e valores mobilidrios e a nGo aplicagdo rigorosa das normas de protecdo dos investidores ou a falta de transparéncia das
informagdes ou, ainda, eventuais situagdes de crise na economia brasileira e em outras economias poderdo influenciar o mercado de capitais brasileiro e
impactar negativamente os titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil, afetando adversamente os Titulares dos CRI.

4. A inflagdo e os esfor¢os da agcdo governamental de combate a inflagdo podem contribuir significativamente para a incerteza econémica no Brasil e
podem provocar efeitos adversos no negocio da Emissora e da Devedora

Historicamente, o Brasil vem experimentando altos indices de inflagdo. A inflagdo, juntamente com medidas governamentais destinadas a combaté-la,
combinada com a especulagéo publica sobre possiveis medidas futuras, tiveram efeitos negativos significativos sobre a economia brasileira,
contribuindo para a incerteza econémica existente no Brasil e para o aumento da volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro.

As medidas do Governo Federal para controle da inflagGo frequentemente tém incluido uma manutengdo de politica monetdria restritiva com altas
taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico. As taxas de juros tém flutuado de maneira
significativa.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO, O TERMO DE SECURITIZACAO E OS FORMULARIOS DE REFERENCIA DA EMISSORA
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Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou redu¢do das taxas de juros, intervengdo no mercado de cdmbio e agdes para ajustar ou fixar
o valor do Real poderdo desencadear um efeito material desfavordvel sobre a economia brasileira, a Emissora, e também sobre a Devedora, podendo
impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRI, o que afetard adversamente os Titulares dos CRI. Pressées inflaciondrias podem levar a
medidas de intervengcdo do Governo Federal sobre a economia, incluindo a implementagdo de politicas governamentais, que podem ter um efeito
adverso nos negdcios, na condi¢do financeira e resultados da Emissora e da Devedora, impactando adversamente o pagamento dos CRI dos Créditos
Imobilidrios e, consequentemente, afetando negativamente os Titulares dos CRI.

5. A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios e resultados da Emissora, Devedora e o prego dos CRI

O ambiente politico do Brasil historicamente influenciou, e continua a influenciar, o desempenho da economia do pais. Crises politicas afetaram, e
continuam a afetar, a confian¢a dos investidores e do publico em geral, o que pode resultar na desaceleragdo da economia e no aumento da volatilidade
dos valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras, o que pode afetar negativamente os Titulares dos CRI.

A recente instabilidade politica e econémica levou a uma percep¢éo negativa da economia brasileira e um aumento na volatilidade no mercado de
valores mobilidrios brasileiro. Qualquer instabilidade econémica recorrente e incertezas politicas podem afetar adversamente os negdcios da Emissora e
da Devedora, impactando adversamente o pagamento dos CRI e dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, afetando negativamente os Titulares
dos CRI.

6. Acontecimentos e percep¢do de riscos em outros paises

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissGo de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢ées econémicas e de
mercado de outros paises, inclusive paises da América Latina e paises de economia emergente, inclusive nos Estados Unidos.

A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios de
companhias brasileiras, inclusive dos certificados de recebiveis do agronegocio e certificados de recebiveis imobilidrios, emitidos pela Emissora, o que
poderd afetar negativamente os Titulares dos CRI. Crises em outros paises de economia emergente, incluindo os da América Latina, tém afetado
adversamente a disponibilidade de crédito para empresas brasileiras no mercado externo, a saida significativa de recursos do Pais e a diminuigdo na
quantidade de moeda estrangeira investida no Pais, podendo, ainda, reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios das companhias
brasileiras, o que poderia prejudicar o preco de mercado dos certificados de recebiveis imobilidrios e afetar, direta ou indiretamente, a Emissora e a
Devedora, o que pode impactar adversamente o pagamento dos CRI e dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, afetando negativamente os
Titulares dos CRI.
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7. Riscos relacionados a situagdo da economia global e brasileira poderdo afetar a percepg¢do de risco no Brasil e em outros paises, especialmente nos
mercados emergentes, o que poderd afetar negativamente a economia brasileira inclusive por meio de oscilagbes nos mercados de valores
mobiliarios, incluindo os CRI

Os investidores internacionais consideram, geralmente, o Brasil como um mercado emergente. Historicamente, a ocorréncia de fatos adversos em
economias em desenvolvimento resultou na percepgdo de um maior risco pelos investidores do mundo, incluindo investidores dos Estados Unidos e de
paises europeus. Tais percep¢des em relagcdo aos paises de mercados emergentes afetam significativamente o Brasil, o mercado de capitais brasileiro e a
disponibilidade de crédito no Brasil, tanto de fontes de capital nacionais como internacionais, o que poderd afetar adversamente a capacidade da
Devedora de cumprir com o pagamento dos Créditos Imobilidrios, afetando negativamente os titulares dos CRI.

Adicionalmente, a economia brasileira e o valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes
graus, pelas condigées econémicas e de mercado do Brasil e de outros paises, inclusive Estados Unidos, paises da Europa e de economias emergentes.
Ainda que as condicbes econbmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condigées econémicas no Brasil, as reagdes dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso na economia brasileira e no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de
emissores brasileiros, o que poderd afetar negativamente os Titulares dos CRI. No passado, o desenvolvimento de condi¢cées econémicas adversas em
outros paises resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil.

O Brasil estd sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a
Ucrénia e a Russia, que desencadeou a invaséo pela Russia em determinadas dreas do territdrio ucraniano, dando inicio a uma crise militar e geopolitica
com reflexos mundiais, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia
global, que estdo produzindo e/ou poderdo produzir uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia
brasileira, incluindo as flutua¢cées de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragéo da economia global,
flutuacdo em taxas de cadmbio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente a situagcdo financeira da Emissora e da Devedora, e,
consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI, impactando adversamente os Titulares dos CRI.
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