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DISCLAIMER

Este material publicitario (“Material Publicitario”) foi preparado exclusivamente como material de suporte as apresentagdes a potenciais Investidores (conforme definido abaixo) relacionadas a divulgagdo da oferta publica de distribui¢do de certificados de recebiveis imobiliarios, em até
3 (trés) séries, da 2492 (ducentésima quadragésima nona)emissdo, da True Securitizadora S.A. (“CRI" e “Emissora” ou “Securitizadora”, respectivamente), para distribuicdo publica, sob o rito de registro automatico de distribui¢do, nos termos da Resolugdo da Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM”) n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160" e “Oferta” ou “Emissdo”, respectivamente), com lastro em debéntures simples, ndo conversiveis em agBes, da espécie quirografaria, em até 3 (trés) séries, para colocagdo privada, da 32
(terceira) emissdo da Aché Laboratdrios Farmacéuticos S.A., sociedade por agdes sem registro de companhia aberta perante a CVM, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 201, Pavimento 20, Condominio Edificio Faria Lima, Pinheiros,
CEP 05426-100, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda sob o n2 60.659.463/0029-92, com seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado de S3o Paulo sob o NIRE 35.3.0005942-5 (“Devedora” e “Debéntures”, respectivamente),
com base em informagdes prestadas pela Devedora ou oriundas de fontes publicas e ndo implica, por parte do Banco Itad BBA S.A. (“Coordenador Lider”) e o Banco Santander (Brasil) S.A. (“Santander” e, quando em conjunto com o Coordenador Lider, os “Coordenadores”), em qualquer
declaragdo com relagdo as informagdes aqui contidas e as expectativas de rendimentos futuros e/ou devolugdo do valor principal investido, recomendagdo de investimento nem qualquer julgamento dos Coordenadores sobre a qualidade das informagdes contidas neste Material
Publicitario, da Devedora, da Emissora, da Oferta e dos CRI.

Os CRI serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do MDA — Mddulo de Distribuigdo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3; e (ii) negociagdo no mercado secundério por meio do CETIP21 — Titulos e Valores Mobilidrios (“CETIP21”),
administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes liquidadas financeiramente e os CRI custodiadas eletronicamente na B3.

Os CRI serdo objeto de Oferta destinada exclusivamente a (i) investidores profissionais, conforme defini¢do prevista nos artigos 11 e 13 da Resolugdo CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Profissionais” e “Resolugdo CVM 30”, respectivamente) e (ii)
investidores qualificados nos termos dos artigos 12 e 13 da Resolugdo CVM 30 (“Investidores Qualificados”, quando em conjunto Investidores Profissionais, doravante denominados “Investidores”), os quais devem ser capazes de entender e assumir os riscos envolvidos nesse tipo de
operagdo. Os Investidores devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria analise, avaliagdo e investigagdo independentes sobre a Emissora, a Companhia, o Agente Fiducidrio (conforme abaixo definido), os CRI e suas respectivas
caracteristicas, tendo em vista que n3o lhes s3o aplicaveis, no ambito da Oferta, todas as protegdes legais e regulamentares conferidas a investidores que ndo sdo considerados profissionais e/ou a investidores que investem em ofertas publicas de valores mobilidrios registradas na CVM.

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos, os quais devem ser levados cuidadosamente em consideragdo pelos Investidores antes de tomar sua decisdo de investimento. Neste sentido, este Material Publicitario apresenta informagdes resumidas dos termos e condi¢Ges da
Oferta, de modo que potenciais investidores devem ler o “Termo de Securitizagdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 2492 (ducentésima quadragésima nona) Emissdo, em Até 3 (trés) Séries, da True Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos Creditérios Imobiliarios Devidos
pela Aché Laboratdrios Farmacéuticos S.A.” (“Termo de Securitizagdo”) e o “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 2492 (ducentésima quadragésima nona) Emissdo, em Até 03 (trés) Séries, da True Securitizadora S.A.”
(“Prospecto Preliminar”), incluindo seus anexos e documentos incorporados por referéncia, em especial as se¢bes “Fatores de Risco” e “Caracteristicas da Emissdo” e as demonstragdes financeiras da Devedora acompanhadas das respectivas notas explicativas antes de decidir investir
nos CRI. O Termo de Securitizagdo e o Prospecto Preliminar poderdo ser obtidos junto a Emissora, aos Coordenadores e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Agente Fiducirio”).

Este Material Publicitdrio foi preparado com finalidade exclusivamente informativa. O recebimento deste Material Publicitario ndo representa oferta, convite, solicitagdo ou recomendagdo de aquisigdo dos CRI, ou compra ou venda de quaisquer titulos ou valores mobilidrios, ou para que
seja realizada qualquer outra forma de investimento. Nos termos da regulamentacdo aplicavel, a Oferta (i) sera registrada por meio do rito de registro automatico de distribui¢do, previsto no artigo 26 da Resolugdo CVM 160, ndo estando sujeita a andlise prévia da CVM; e (ii) ndo foi
precedida de qualquer autorizagdo por parte de qualquer entidade reguladora ou autorreguladora. Nesse sentido, os documentos relativos aos CRI ndo foram objeto de andlise prévia por parte da CVM ou da ANBIMA — Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais (“ANBIMA”).

Este Material Publicitéario ndo é direcionado para objetivos de investimento, situages financeiras ou necessidades especificas de qualquer investidor. Este Material Publicitario ndo tem a intengdo de fornecer bases de avaliagdo para terceiros de quaisquer valores. Este Material
Publicitario ndo contém todas as informagdes que um potencial investidor deve considerar antes de tomar sua decisdo de investimento nos CRI. A aquisicdo dos CRI no ambito da Oferta podera ser feita apenas por Investidores, capazes de entender e assumir os riscos envolvidos nesse
tipo de operagao.

A decisdo de investimento dos potenciais Investidores nos CRI é de sua exclusiva responsabilidade e demanda complexa e minuciosa avaliagdo de sua estrutura, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Os potenciais Investidores devem realizar suas proprias analises, bem como
consultar seus proprios assessores legais ou consultores financeiros, para a tomada de decisdo de investimento nos CRI considerando sua situagdo financeira, seus objetivos de investimento, nivel de sofisticacdo e perfil de risco (suitability). Para tanto, deverdo obter por conta prépria
todas as informagdes que julgarem necessarias a tomada da decisdo de investimento nos CRI. Adicionalmente, os Investidores realizardo sua prépria pesquisa, avaliagdo e investigacdo independentes sobre a Devedora e suas respectivas subsidiarias relevantes e controladas, suas
respectivas atividades e situacdo financeira para tomar a decisdo de prosseguir com o investimento nos CRI. Cada Investidor que aceitar a entrega deste Material Publicitario concorda em ndo produzir cépias deste Material Publicitario, no todo ou em parte. A divulgagdo do contetdo do
presente Material Publicitario sem autorizagdo prévia dos Coordenadores é proibida. Se vocé ndo é o destinatario deste Material Publicitario, por favor, delete e destrua todas as cdpias recebidas, imediatamente. As informagdes contidas neste Material Publicitdrio podem ndo ser
completas e ndo foram sujeitas a qualquer procedimento de auditoria ou revisdo. Algumas das informagdes financeiras foram derivadas das demonstragdes financeiras auditadas e outras informacgdes financeiras e informagdes financeiras intermediarias podem ter derivado de
demonstragdes financeiras intermedidrias ndo auditadas. Uma parte significativa das informacdes contidas nesta apresentagdo se baseia nas estimativas ou expectativas da Devedora, e ndo ha garantia de que estas estimativas ou expectativas serdo concretizadas. As estimativas internas
da Devedora ndo foram revisadas por especialista e a Devedora ndo pode garantir que um terceiro, fazendo uso de diferentes métodos de analise e calculo de informagdes e dados de mercado, obteria os mesmos resultados.
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DISCLAIMER

Quaisquer termos e condigdes dos CRI e da Oferta que venham a ser citados neste Material Publicitdrio sdo meramente indicativos. Todas as opinides e informagdes expressas neste Material Publicitario estdo sujeitas a alteragées e complementagdes sem aviso prévio. Antes de decidir
investir nos CRI, os potenciais Investidores devem ler o Prospecto Preliminar, os demais documentos da Oferta e as demonstragdes financeiras da Devedora, de modo a obter uma descricdo mais detalhada da Oferta, dos CRI e dos riscos envolvidos.

Os Coordenadores tomaram todas as cautelas e agiram com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que (i) as informagdes prestadas pela Devedora e pela Emissora sejam suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta e (ii) as informagdes a serem fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuigdo que integram o Prospecto Preliminar sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

Esse Material Publicitario ndo se destina a ser considerado como aconselhamento para potenciais investidores em qualquer oferta de valores mobilidrios futura e ndo constitui uma base para uma decisdo de investimento informada. As informagdes contidas neste Material Publicitario
ndo foram verificadas independentemente e ndo serdo atualizadas. O investimento nos CRI ndo é adequado a investidores que: (i) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na operagdo ou que ndo tenham acesso a consultoria especializada; (ii) necessitem de liquidez
com relagdo aos CRI a serem adquiridos, tendo em vista a possibilidade de serem pequenas ou inexistentes as negociagdes dos CRI no mercado secunddrio; e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr o risco de crédito de empresa do setor privado e/ou dos setores em que a Devedora atua.

A decisdo de investimento dos potenciais investidores nos CRI é de sua exclusiva responsabilidade, sendo recomendavel a contratagdo de seus proprios assessores em matérias legais, regulatdrias, tributarias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensdo que julgarem
necessdria para formar em seu julgamento de sua adequagdo ao investimento nos CRI.

Este Material Publicitario é estritamente confidencial e serd distribuido apenas a receptores selecionados. Este Material Publicitirio ndo deve ser reproduzido (no todo ou em parte), distribuido ou transmitido para qualquer outra pessoa sem o consentimento prévio dos Coordenadores.
Adicionalmente, este Material Publicitario ndo se destina a utilizagdo em veiculos publicos de comunicagdo, tais como: jornais, revistas, radio, televisdo, paginas abertas na internet ou em estabelecimentos abertos ao publico.

NOS TERMOS DO ARTIGO 92 DA RESOLUGAO CVM 160, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE A CVM NAO REALIZOU ANALISE DOS DOCUMENTOS DA OFERTA E NEM DE SEUS TERMOS E CONDIGOES.

O INVESTIMENTO NOS CRI ENVOLVE UMA SERIE DE RISCOS QUE DEVEM SER OBSERVADOS PELOS POTENCIAIS INVESTIDORES. ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUACOES
FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO, DEVIDAMENTE ASSESSORADOS POR SEUS CONSULTORES JURIDICOS E/OU FINANCEIROS, E AVALIAR OS “FATORES DE RISCO”, INDICADOS NESTE MATERIAL
PUBLICITARIO, BEM COMO (1) O PROSPECTO PRELIMINAR E O PROSPECTO DEFINITIVO, QUANDO ESTIVER DISPONIVEL, E (Il) AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DA DEVEDORA, PARA CIENCIA DE CERTOS FATORES QUE DEVEM SER CONSIDERADOS EM RELAGAO A AQUISICAO DOS CRI, E AS
INFORMAGOES QUE ENTENDAM SER NECESSARIAS SOBRE A DEVEDORA, SENDO QUE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DA DEVEDORA RELATIVAS AOS EXERCICIOS SOCIAIS FINDOS 31 DE DEZEMBRO DE 2022, 31 DE DEZEMBRO DE 2021 E 31 DE DEZEMBRO DE 2020, E AS INFORMAGOES
FINANCEIRAS RELATIVAS AO PERIODO DE 6 (SEIS) MESES FINDO EM 30 DE JUNHO DE 2023, FORAM INCORPORADAS AO PROSPECTO PRELIMINAR.

0S COORDENADORES NAO SE RESPONSABILIZAM POR QUALQUER INFORMAGAO QUE SEJA DIRETAMENTE DIVULGADA PELA EMISSORA E/OU PELA DEVEDORA E/OU POR OUTRAS INFORMAGOES PUBLICAS SOBRE A EMISSORA E/OU A DEVEDORA QUE OS INVESTIDORES POSSAM UTILIZAR
PARA TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

O REGISTRO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA E/OU DA DEVEDORA, BEM COMO SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAGAO DE SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DOS CRI. OS POTENCIAIS INVESTIDORES SAO ADVERTIDOS A EXAMINAR COM TODA A CAUTELA E DILIGENCIA AS INFORMAGOES
CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E NO TERMO DE SECURITIZAGAO, ASSIM COMO NAO TOMAR DECISOES DE INVESTIMENTO UNICAMENTE BASEADOS NO AQUI DISPOSTO OU EM PREVISOES FUTURAS OU EXPECTATIVAS, DEVENDO REALIZAR ANALISE DE CREDITO INDEPENDENTE
CASO DESEJEM INVESTIR NOS CRI.

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA DOS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS CRI E A OFERTA, INCLUINDO, MAS NAO SE LIMITANDO, O TERMO DE SECURITIZAGAO, O PROSPECTO PRELIMINAR, O PROSPECTO DEFINITIVO (QUANDO DISPONIVEL) E A
ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES.

Todos os termos iniciados em letras maitsculas e utilizados neste Material Publicitario, e que ndo estejam definidos neste Material Publicitario, terdo os mesmos significados atribuidos a eles no Termo de Securitizagdo e no Prospecto Preliminar.

Ao iniciar a analise do presente Material Publicitario, V.Sas. declaram ter concordado com todos os termos acima expostos.
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ESTRUTURA DA OFERTA

Titulo Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI), via Resolugdo CVM n2 160

Rito e Publico Alvo Rito Automatico — investidor qualificado e profissional

Emissor True Securitizadora S.A.

Lastro Debéntures Simples, ndo conversiveis em agdes

Devedora Aché Laboratérios Farmacéuticos S.A.

Valor Total da Emissao RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais)

Coordenadores Itat BBA (lider) e Santander

Regime de Colocagdo Garantia Firme de Colocacdo para o Valor Total da Emissdo

Série Até 3 (trés) séries, em sistema de vasos comunicantes, a serem definidas mediante Procedimento de Bookbuilding
Prazo e Amortizagao 12, 22 ¢ 32 série: 7 anos, com amortizacdo linear no 62 e 72 ano

12 série: CDI + 0,55% a.a.
Remuneragao Teto 22 série: Taxa pré Dl jan/28 + 0,50% a.a.
32 série: NTN-B30 + 0,45% a.a. ou IPCA + 6,00% a.a., dos dois o maior

Pagamento da Remuneragao 12, 22 e 32 série: semestral, sem caréncia

Valor Nominal Unitario Os CRI terdo valor nominal unitario de RS 1.000,00 (mil reais), na data de emissdo dos CRI
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ESTRUTURA DA OFERTA

Recursos Liquidos captados por meio da Emissdo serdo utilizados: (i) para o reembolso de custos e despesas de natureza imobilidria e, ja incorridas
Destinagao dos Recursos pela Devedora nos 24 (vinte e quatro) meses imediatamente anteriores a data de encerramento da Oferta na CVM e (ii) para pagamento de
aluguéis, bem como financiamento para aquisi¢do, construcdo, reforma e/ou expansdo dos Empreendimentos ainda ndo incorridos pela Devedora.

Garantias Clean, sem garantias
Covenants Divida Liquida / EBITDA < 3,00x
Rating preliminar “AAA(EXP)sf(bra)” pela Fitch

12 série: permitido, a partir de 16 de dezembro de 2026, com prémio de 0,40% a.a. pelo prazo remanescente

22 série: permitido, a partir de 16 de dezembro de 2026, sendo o maior entre: (i) curva ou (ii) valor presente do fluxo futuro, conforme célculo

Resgate Antecipado A -
& P previsto nos documentos da Emissao;

Facultativo 32 série: permitido, a partir de 16 de dezembro de 2026, sendo o maior entre: (i) curva ou (ii) valor presente do fluxo futuro, conforme célculo
previsto nos documentos da Emissao;

Assessores Juridicos Stocche Forbes (Devedora) e Machado Meyer (Coordenadores)

Agente Fiduciario Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios

Liquidante e Escriturador Itad Unibanco S.A.

Data Estimada Bookbuilding 18 de dezembro de 2023

Data Estimada Liquidagao 21 de dezembro de 2023

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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CRONOGRAMA DA OFERTA

Evento Data Prevista

Protocolo do Pedido de Registro Automatico da Oferta na CVM.

Divulgacao do Aviso ao Mercado. 21 de novembro de 2023
Disponibilizacao da Lamina da Oferta.

Disponibilizacdao do Prospecto Preliminar.

Inicio das ApresentacOes para Potenciais Investidores (roadshow). 22 de novembro de 2023
Inicio do Periodo de Reserva. 29 de novembro de 2023
Encerramento do Periodo de Reserva. 15 de dezembro de 2023

Procedimento de Bookbuilding.

Comunicado ao Mercado com o Resultado do Procedimento de Bookbuilding. 18 de dezembro de 2023

Concessao do Registro Automatico da Oferta pela CVM.
Disponibilizagdao do Anuncio de Inicio. 19 de dezembro de 2023
Disponibilizacdao do Prospecto Definitivo.

Data de Liquidagao Financeira dos CRI. 21 de dezembro de 2023

Data Maxima para Disponibilizagao do Anuncio de Encerramento. 16 de junho de 2024

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO PRELIMINAR ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO
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Ha 57 anos atuando no desenvolvimento de solugoes inovadoras, que resultam em
produtos e servigos diferenciados disponibilizados ao mercado farmacéutico
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1966

» Fundacao
do Aché

» Nova sede em

1990 2005 2007 2011

» Aquisicao de
42% da
Schering-Plough

» Aquisicao da

» Entrada no
mercado dg
dermocosmeticos

» lancamento da

2012 2015 2016 2019 2022 2023

» Participacao na
joint venture
Bionovis, empresa
de hiotecnologia.

» Conquista, pela

» Aché completa
50 anos.
» Aquisi¢ao da
Nortis
Farmacéutica.

» [nauguracao da

» Lancamento da
Unidade de
Negacio
Biosintética
Prescricao

Guarulhos empresa marca de 13 vez, 0 nova Planta
» Incorporacao da Blosintetica dermocosméticos Premio Valor Industrial
Prodoctor Profuse Inovacao em Pernambuco

Fonte: Informacgdes Gerenciais da Companhia | AGO 2023
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PLANTAS FABRIS

‘%éo Distribuimos 313 milhdes de unidades, em 2022

PERNAMBUCO

PARANA *
/| \ t

SAO PAULO

Guarulhos
Nacdes Unidas

Fonte: InformagBes Gerenciais da Companhia | 2022

PREMIOS E RECONHECIMENTOS 2022

Prémio Valor Prémio Epoca
Inovacao / Negdcios 360°
1° lugar na categoria 1° lugar na categoria
Farmacéuticas e Industria Farmacéutica
Ciéncias da Vida e Cosméticos
] ]
Lupa de Ouro ASCOFER!
14 Lupas: 1 Lupa de 1° lugar na categoria
Ouro, 6 de pratae 7 Laboratério de Similares
de bronze de Marca
I I
Estadao Prémio Reclame
Empresas Mais / Aqui 2022
2° lugar na categoria 2° lugar na categoria
Farmacéutica Farmacéutica
I I
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MODELOS DE NEGOCIOS

Modelo Promocional - Core acheé g Modelo Promocional h
Investimento feito em forca de vendas para
incentivar a prescricdo de genéricos de marca,
—> @\L > & ] criando uma demanda “puxada” para o produto
"/ 7y 4 - /
Forca de Vendas Médico
Modelo de Exposi¢do de Marca 4 I
~ Modelo de Exposicao de Marca
I ‘ ,-..@ A L Investimento realizado em midia para incentivar a
mll. .' g .' g E’W‘l .' compra do consumidor final, criando uma demanda
/ Ll / / “‘puxada” pelo produto
-t ot —t \. J
Inddstria Farmacéutica Midia Paciente

Modelo Comercial

4 N
Ie:e | Modelo Comercial
> .0:0§ ] Investimento promocional realizado no Ponto de Venda,

O:O . 11 ”
2i2 criando uma demanda “empurrada” pelo produto
DescontoS Comerciais Ponto de Vendas k j

Fonte: Informagdes Gerenciais da Companhia
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COLABORADORES VISITAGAO MEDICA E PRESENGA NOS PONTOS DE VENDAS

ALTA GERACAO DE DEMANDA

<&>| ATRAVES DE UMA DAS MAIORES MédiCOSl Pontos de Vendas

FORCAS DE VENDAS DO BRASIL

contatos realizados
com os PDV's

médicos

746 mil :
i) DM (@) 14l

[

6.066 . 1visita realizada
coLAmoRADORES /‘ a cada 3 segundos

) 59 41 mil

I o Farmacias individuais
N\ 7/
_ _ 42 mII visitadas
M Forcas de Vendas ‘Q J
M Pesquisa e Desenvolvimento / contatos remotos
M Industrial —
M Administrativo
Fonte: Informac&es Gerenciais da Companhia | | Acumulado de jan-out 2023 |' Considera visitas periédicas ao painel médico
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GOVERNANCA

Estrutura Societaria

14

Familia Baptista | | Familia Siaulys Familia Depieri
(5 acionistas) (3 acionistas) (4 acionistas)

33,3% 33,3%
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Conselho de Administracao

Diretoria Executiva (sélida experiéncia corporativa)

José Vicente Marino

fohmonafolmon

-7 TRACK
notura  &FIELD

Mauricio Puliti

CFO
0 GALAXY

@bfoaa V)

Marco Antonio Teixeira
Diretor Comercial

P Hypera @

pharma

Pierre Fabre

ohmon-Gohmon

Wilson Junior
Diretor de Prescrigdo

Gabriela Mallmann
Diretora de Qualidade

@ Biosintética

AstraZeneca

Fonte: Informagdes Gerenciais da Companhia | NOV 2023

Andreia Vitoriano
Diretora de Pessoas e Cultura

PEPSICO

Volkswagen Ca/@ll

33,3%

André Rizzi
Diretor de Transformagdo

McKinsey
& Company

7

raaogasisa.  BrasilTelecom

Marcio Freitas
Diretor de Operagoes

sanofi

‘\ ' dh Bristol Myers Squibb
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GOVERNANGA Conselho de Administracdo
- Fi Raul Calfat — Presidente Geraldo Carbone — Vice Presidente
(Independente) (Independente)
ITAUSA ¢f Yoromavmm @ Sy
€ EMBRAER &fmm
% ]
.
DeXCO BankBoston
Adalberto Baptista José Luiz Depieri Jonas Siaulys Ricardo Baptista
(Acionista) (Acionista) (Acionista) (Acionista)
8 V/ oy
PARTAGE PARTAGE
MRS

13

Mauro Figueiredo
(Independente)

Luiz Antonio Pretti
(Independente)

José Rogério Luiz

(Independente) Alexandre Lindenbojm

(Independente)

Uatas M w—c.' o ﬂeury WRIGHT CAPITAL
Cargill . TOTVS Davita
M TTOS Greenberg
|:|TEC ambev OdontoPrev Traurig

Fonte: Informagdes Gerenciais da Companhia | NOV 2023
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{ @ SOBRE A COMPANHIA J

@ vISAO GERAL DO NEGOCIO

{ @ RESULTADOS FINANCEIROS J

—

{ @ CONTATOS E FATORES DE RISCO
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PORTFOLIO DIVERSIFICADO CLASSES TERAPEUTICAS |

ATUAC?«O EM 9 PRINCIPAIS CLASSES
TERAPEUTICAS

Il Sistema Respiratério

I sistema Nervoso Central

ALENIA

fumarato de formoteral di-hidratodo

budesonida
DECONGEXC i) DECAPEPT]

maleato de bronfeniramina 12 mg
cloridrato de fenilefrina 15 mg

TREZETE FLOGORAL

3 cloca ~—" benzidamina

Busonid

budesonid s

Sistema Cardiovascular
Sistema Digestivo
I sistema Musculoesquelético
Il outros
Il Dermatologia

Il Sistema Geniturinario / Hormonios Sexuais
[ sistema Hormonal

el

WouVgolal

+EZEIMba

UNIDADES DE NEGOCIOS 2

Il Prescricao 13%

I Isentos de Prescricio
I Genéricos
I Dermatologia

0
M outros 1o

" Fonte: Informac8es Gerenciais da Companhia IQVIA - PMB | Mercado Retail - PPP - Purchase Pharmacy Price R$ |DEZ 2022
2 Fonte: InformagBes Gerenciais da Companhia| DEZ 2022

PRESENCA
INTERNACIONAL?

17 paises cobertos
por acordos de
out-licensing

CHILE, COLOMBIA, COSTA
RICA, EQUADOR, EL
SALVADOR, GUATEMALA,
HONDURAS, MEXICO,
NICARAGUA, PANAMA,
PARAGUAI, PERU,
VENEZUELA

FILIPINAS, JAPAO,
MOCAMBIQUE, UCRANIA
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TOP MARCAS ESTABELECIDAS - REVITALIZADAS POR INOVAGAO INCREMENTAL

Crescimento CAGR%
2021-2023

75% A
70% A
65% A
60% -
55% A
50% A
45% A
40% A
35% A

1 - SRDELLER

25%

20% 1 ‘

15% A

NLA |
— <DUAL

5% A

0% A

MARCAS HA 50 ANOS NO MERCADO EM CONSTANTE

‘ CRESCIMENTO
FLOGORAL

benzidamina

DECONGEXK

PLUS

Montelazin @A LENIA

. montelucaste de sodio

GRISTHE

aripiprazol

Diosmin

RECEITA LIQUIDA
R$ MilhOes
(LTM SET 2023)

Busonid

budesonid o s

Tolrest’
(orichoto de sertroling

orus

losarfana potdssica

50 55 60 65 70 75 80 85 90 95 10,0 10,5 11,0 11,5 12,0 12,5 13,0 13,5 14,0 14,5 15,0 15,5 16,0 16,5 17,0 17,5 18,0 18,5 19,0 19,5 20,0 20,5 21,0 21,5 22,0 22,5 23,0 23,5 24,0 24,5 25,0 25,5 26,0 26,5 27,0 27,5 28,0 28,5 29,0 29,5 30,0

Anos no Mercado

Fonte: Informagdes Gerenciais da Companhia| LTM SET 2023 | | LTM - Last Twelve Months
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INOVAGAO — OLHAR PARA 0 FUTURO

Crescimento
alavancado pela
constante
renovacao de

Portfolio

Aumento nos niveis
de Investimento

Fonte: Informagdes gerenciais da Companhia | Acumulado de Jan-Set 2023

R$73 1 6 MILHOES INVESTIDOS

nos ultimos 5 anos
Nos ultimos 5 anos

Produtos Lancados em inovagao de produtos
o- -0
(~44 produtos/ ano)

18%

Contribuicdo dos 2023
Lancamentos na (Jan a Set)
Receita Liquida 2022 199

2021

010100

. 2020
Projetos em

Execucao 2019

Lancamento nos
préximos 5 anos 2018

2017

Projetos de 2016
Inovacao Radical

2015
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PLATAFORMA DE SAUDE E BEM @8] +16.8 milhes
ESTAR =

20

pacientes cadastrados

+587MIL | I R
SEI!RAV?DOAS /QM médicos na base ‘ / <
] +42.7 MIL
Cuidados Pela Vida é a plataforma de NIEd} Pontos dbea\sfsndas na
saude e bem-estar criada pelo Aché

publicos a beneficios exclusivos, SAL L
descontos, dicas, servicos e a uma série
de vantagens pensadas para facilitar o
acesso das pessoas a saude e a
medicamentos de qualidade, dando

suporte para zelar pelo seu bem mais
precioso: a vida.

+9.8 milhoes

unidades vendidas

Laboratorios para conectar diferentes @ +806 milhoes
®)
[m

+7 milhdes e i e

acessos ao site

(t‘ ° ~
@pq *+1Mi lhao
& seguidores nas redes
, , sociais
Fonte: Banco de dados Cuidados pela Vida | Acumulado de Jan-out 2023
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PARTICIPACAO DE MERCADO

2]

MERCADO FARMACEUTICO PRESCRICAO POSICIONAMENTO DE MERCADO - PRESCRICAO (Core Business)
Moléculas do mercado de atuagao Aché (PPP - R$ MM)
Concorrentel === ACHE —— Concorrente 2 Outros concorrentes
(7,49 ] ,8%
’ 9,5% 1070
_ J @ 9,0% ()
21.154 73% 73%
18.071 19.650 6,7% 6,7% 7,0% 6,8%
14.822 15.512 16.233 o
4,2%
3,7% 3'.6% 3,8% 3,7% 3,3%
LTM-SET18  LTM-SET19  LTM-SET20  LTM-SET21  LTM-SET22  LTM-SET23 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Determinantes de crescimento do Mercado Farmacéutico: Determinantes de crescimento do Aché:
* Envelhecimento populacional « Inovacdo de Produtos ~44 lancamentos de produtos/ ano
« Saude mental « Inovacdo aberta - Parcerias com startups para a criacao de ideias
« Aumento da oferta de servicos nas farmacias transformadoras
* Promocado Digital, Compra e Distribuicao « Diversificacdo de Portfolio
* Inovacgao de Produtos « Forca de Vendas
« Estilo de vida/ Conscientizacdo sobre autocuidado « Presenca Digital em Médicos, Clientes e Consumidores
ig&iﬁ%gg%ﬁef ETe,\;IegEciTaistc;agC|o|ranT?\;r1iia|StP%_j\jg?v%(’j\;laol\rﬂtehrscado das Classes Terapéuticas de atuacdo do Aché | Fonte: Informagdes Gerenciais da Companhia - Close-up | | Acumulado de Jan-Set 2023
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{ @ visAo GERAL DO NEGOCIO

@ RESULTADOS FINANCEIROS

{ @ CONTATOS E FATORES DE RISCO J
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DESEMPENHO E RESULTADOS

N

Rating AAA com perspectiva
estavel pela agéncia Fitch

=0) u

R$ 5,10 bi Receita Liquida®
Crescimento de 15,0%
(o)
26

42 Lugar no Ranking
Corporacoes Farmacéuticas do

— Brasil2

R$ 1,00 bi

Lucro Liquido?
I

R$1,26 bi

EBITDA

Margem de 24,7%
|

' Fonte: Demonstrac¢8es Financeiras | LTM JUN 2023

23

MERCADO FARMACEUTICO PRESCRICAO ‘ PRESCRICAO ACHE?

Moléculas do mercado de atuagao?

154

19.650

Pt

4.077

LTM-SET22 LTM-SET23 LTM-SET22

LTM-SET23

—— Mercado Retail| PPP R$ Milh&es

2 Fonte: Informag8es Gerenciais da Companhia | Mercado das Moléculas de atuagdo do Aché | IQVIA - Metodologia PPP (Pharmacy Purchase Price)| LTM SET 2023 | | LTM - Last Twelve Months
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RESULTADOS CONSOLIDADOS
RECEITA LIQUIDA LUCRO LIQUIDO
_Ganr—
4,008 @ 078 4.433 >0 58 @ 994
652 746
2021 2022 LTM JUN22 LTM JUN23 2021 2022 LTM JUN22 LTM JUN23
EBITDA E MARGEM EBITDA CAPEX

26% 28% 27% 25%
—--9
o - o ___ o 293

265 257 I 234

2021 2022 LTM JUN22 LTM JUN23

2021 2022 LTM JUN22 LTM JUN23

Fonte: Demonstragdes Financeiras | JUN 2023
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RESULTADOS CONSOLIDADOS

CRONOGRAMA DE AMORTIZACAO DA DIVIDA

550
404 396
236 236
104
Caixa + RCF' 2023 2024 2025 2026 > 2027
PERFIL DA DIVIDA DIVIDA LIQUIDA/ EBITDA
Empréstimos e PRAZO MEDIO ~4,5 anos
financiamentos
LIQUIDEZ ROBUSTA e 0.6x
P O P 015 complementada por R$300 . _ 0,5x
s oo MilhGes em RCF’ “--e
DIVERSIFICACAO continua
do acesso a capital
634
Debéntures
2021 2022 LTM JUN22  LTM JUN23

Fonte: Demonstragdes Financeiras | JUN 2023 "Revolving Credit Facility - Linha de Crédito Rotativa - @ - DL/Ebitda [l Divida Liquida
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RESULTADOS CONSOLIDADOS

Dias de Recebimento

63

56 -

15-21 15-22 15-23

Dias de Estoque

286
238
\ 198
15-21 15-22 15-23

Fonte: Demonstragdes Financeiras | JUN 2023

Dias de Pagamento

133
125 /
— 110
1S-21 1S-22 1S-23
Ciclo Financeiro
212
176
\ 145
1S-21 1S-22 1S-23
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CONTATOS DE DISTRIBUIGAO

. itau A

Guilherme Maranhao
Felipe Almeida
Luiz Felipe Ferraz
Rogério Cunha
Rodrigo Melo
Fernando Miranda
Gustavo Azevedo
Raphael Tosta
Flavia Neves
Rodrigo Tescari
Jodo Pedro Castro

IBBA-FISalesLocal@itaubba.com.br

-

\ (11) 3708 8800 /
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& Santander

Marco Antonio Brito
Jodo Vicente Abrao da Silva
Boanerges Pereira
Pablo Bale
Roberto Basaglia
Bruna Faria Zanini
Pedro Toledo
Julia Tamanaha

distribuicaorf@santander.com.br
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FATORES DE RISCO

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentagdo especifica, entre outros, que se relacionam a Emissora, a Devedora e suas atividades e
diversos riscos a que estdo sujeitas, ao setor imobilidrio, aos Direitos Creditdrios Imobilidrios e aos prdprios CRI objeto da Emissdo. O potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas as informagbes descritas neste Prospecto e no Termo de Securitizagdo, bem como consultar os
profissionais que julgar necessdrios antes de tomar uma decisdo de investimento. Abaixo sdo exemplificados, de forma néo exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na subscri¢do e aquisi¢do dos CRI. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais,
também poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora e/ou a Devedora. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo, os CRI podem néo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situagdes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como os fatores de risco disponiveis no formuldrio de
referéncia da Emissora, e em outros documentos da Oferta, devidamente assessorados por seus consultores juridicos e/ou financeiros.

Para os efeitos desta Se¢do, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema poderd produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora ou sobre a Devedora, quer se dizer que o risco, incerteza poderd, poderia produzir ou produziria um efeito adverso e
reputacional sobre os negdcios, a posi¢cdo financeira, a liquidez, os resultados das operagbes ou as perspectivas da Emissora ou da Devedora, exceto quando houver indicagéo em contrdrio ou conforme o contexto requeira o contrdrio. Devem-se entender expressoes similares nesta Se¢do
como possuindo também significados semelhantes.

Para informagdes sobre os fatores de risco a que a Emissora pode estar sujeita, o potencial Investidor interessado deve consultar o Formuldrio de Referéncia da Emissora, o qual é incorporado por referéncia ao presente Prospecto, antes de decidir adquirir os CRI no Gmbito da Oferta,
observado que os Coordenadores ndo se responsabilizam por qualquer informagdo descrita no Formuldrio de Referéncia da Emissora, ou que seja diretamente divulgada pela Devedora ou pela Emissora ou outras informagdes publicas sobre a Devedora ou Emissora que os potenciais
Investidores possam utilizar para tomar sua decisdo de investimento, os quais ndo foram revisados, sob qualquer aspecto, pelos Coordenadores e pelo assessor legal da Oferta. Para uma descricdo mais completa desses riscos, os potenciais investidores devem ler todos os documentos e
informagdes periodicamente divulgadas pela Devedora e pela Emissora que julgar necessdrios.

Seguem exemplificados abaixo, de forma ndo exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na subscri¢do e aquisi¢céo dos CRI.

Riscos dos CRI e da Oferta

Alteragdes na legislagdo tributdria aplicavel aos CRI ou na interpretagéo das normas tributdrias podem afetar o rendimento dos CRI

Os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI, quando auferidos por pessoas fisicas, estdo atualmente isentos de imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, por forga do artigo 32, incisos IV e V, da Lei 11.033 e artigo 55, inciso Il da Instru¢gdo Normativa
RFB 1.585, isencdo essa que pode sofrer alteragdes ao longo do tempo. Poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares: (i) eventuais alteragdes na legislagdo tributdria eliminando a isengdo acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto
de renda incidentes sobre os CRI; (ii) a criagdo de novos tributos; (iii) mudangas na interpretagdo ou aplicagdo da legislagdo tributdria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais; (iv) a interpretagdo desses tribunais ou autoridades sobre a estrutura de outras emissdes
semelhantes a emissdo dos CRI anteriormente realizadas de acordo com a qual a Emissora, os Titulares de CRI ou terceiros responsaveis pela retengdo de tributos figuem obrigados a realizar o recolhimento de tributos relacionados a essas operagGes anteriores; ou (v) outras exigéncias
fiscais, a qualquer titulo, relacionadas a estruturagdo, emissdo, colocagdo, custddia ou liquidagdo dos CRI e que podem ser impostas até o final do quinto ano contado da data de liquidagdo dos CRI. De acordo com o Termo de Securitizagdo, esses tributos constituirdo despesas de
responsabilidade dos Titulares de CRI, e ndo incidirdo no Patrimonio Separado. A Emissora e os Coordenadores recomendam aos Investidores que consultem seus assessores tributarios e financeiros antes de se decidir pelo investimento nos CRI, especialmente no que se refere ao
tratamento tributario especifico a que estardo sujeitos com relagdo aos investimentos em CRI.

Interpretagdo da legislagdo tributdria aplicdavel - Mercado Secunddrio

Cumpre ressaltar que ndo ha unidade de entendimento quanto a tributacdo aplicavel sobre os ganhos que passariam a ser tributaveis no entendimento da RFB, decorrentes de alienagdo dos CRI no mercado secundario, especialmente para Titulares do CRI que se qualifiquem como
pessoas juridicas domiciliadas no Brasil. Existem pelo menos duas interpretagdes correntes a respeito do imposto de renda incidente sobre a diferenga positiva entre o valor de alienagdo e o valor de aplicagdo dos CRI, quais sejam (i) a de que os ganhos decorrentes da alienagdo dos CRI
estdo sujeitos ao imposto de renda na fonte, tais como os rendimentos de renda fixa, em conformidade com as aliquotas regressivas previstas no artigo 12 da Lei 11.033; e (ii) a de que os ganhos decorrentes da alienagdo dos CRI sdo tributados como ganhos liquidos nos termos do artigo
52, paragrafo 22 da Lei 8.383, de 30 de dezembro de 1991, conforme alterada, com a redagdo dada pelo artigo 22 da Lei 8.850, de 28 de janeiro de 1994, conforme alterada, sujeitos, portanto, ao imposto de renda a ser recolhido pelo vendedor até o tltimo Dia Util do més subsequente
ao da apuragdo do ganho, a aliquota de 15% (quinze por cento) estabelecida pelo artigo 22, inciso Il da Lei 11.033. Ndo ha jurisprudéncia consolidada sobre o assunto. Divergéncias no recolhimento do imposto de renda devido podem ser passiveis de questionamento pela RFB, podendo
resultar em decisdes desfavordveis aos interesses dos investidores.

Tributagdo sobre as Debéntures pode afetar a amortizagdo e remuneragdo dos CRI

AlteragBes na legislagdo tributaria aplicivel as Debéntures que lastreiam os CRI ou na interpretacdo das normas tributarias podem afetar o valor liquido decorrente do pagamento das debéntures e, por sua vez, afetar adversamente o pagamento dos CRI e da remuneragdo dos CRI,
podendo resultar em prejuizos aos investidores. Ainda, na hipétese de decisdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI de promover a liquidagdo do Patrimonio Separado, o Regime Fiduciario serd extinto, de forma que os Titulares de CRI passardo a ser titulares das Debéntures.
Nesse caso, os rendimentos oriundos das Debéntures, quando pagos diretamente aos Titulares de CRI, serdo tributados conforme aliquotas aplicaveis para as aplicagdes de renda fixa, impactando de maneira adversa os Titulares deCRI.

Falta de liquidez dos CRI no mercado secunddrio

O mercado secundario de CRI apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores mobilidrios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o Investidor
que subscrever ou adquirir os CRI poderd encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secundario, considerando as restrigdes a negociacdo dos CRI em referido mercado, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento.
Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o Titular de CRI conseguira liquidar suas posi¢gdes ou negociar seus CRI pelo prego e no momento desejado e, portanto, uma eventual alienagdo dos CRI podera causar prejuizos ao seutitular.

Quérum de deliberagdo em Assembleia Geral

Exceto pelos quéruns qualificados previsto no Termo de Securitizagdo, as deliberagdes das Assembleias Gerais serdo aprovadas, por Titulares de CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo, quando em 12 (primeira) convocagdo, e 50%
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(cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares de CRI reunidos em assembleia geral e que representem, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulagdo, quando em 22 (segunda) convocagdo, sendo que determinadas deliberagdes podem ser aprovadas por até 15% (quinze por
cento) dos CRI em Circulagdo, quando em 22 (segunda) convocagdo. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decises da maioria, ainda que manifeste voto desfavoravel, ndo havendo mecanismos de venda compulsdria no caso de dissidéncia do Titular de CRI
em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores. Além disso, a operacionalizagdo de convocagdo, instalacdo e realizagdo de Assembleias Gerais podera ser afetada negativamente em razdo da pulverizacdo dos CRI, o que levara a eventual
impacto negativo para os titulares dos respectivos CRI.

Eventual rebaixamento na classificagéo de risco dos CRI e/ou na classificagéo de risco da Devedora poderd dificultar a captagéo de recursos pela Devedora, bem como acarretar redugéo de liquidez dos CRI para negociagéo no mercado secunddrio e impacto negativo relevante na
Devedora

Para se realizar uma classificagdo de risco (rating), certos fatores relativos a Emissora e/ou a Devedora sdo levados em consideragdo, tais como sua condigdo financeira, administracdo e desempenho. S3o analisadas, também, as caracteristicas dos CRI, assim como as obrigac¢des
assumidas pela Emissora e/ou pela Devedora e os fatores politico-econdmicos que podem afetar a condi¢do financeira da Emissora e/ou da Devedora. Adicionalmente, pode afetar tal classificacdo de risco a eventual redugdo de rating soberano do Brasil. Dessa forma, as avaliagdes
representam uma opinido quanto as condi¢Ses da Devedora de honrar seus compromissos financeiros, tais como pagamento do principal e juros no prazo estipulado relativos a Amortizagdo e Remuneragdo dos CRI. Caso a classificagdo de risco originalmente atribuida seja rebaixada, a
Devedora poderd encontrar dificuldades em realizar outras emissdes de titulos e valores mobilidrios, o que podera, consequentemente, ter um impacto negativo relevante nos resultados e nas operagdes da Devedora e na sua capacidade de honrar com as obrigagdes relativas a Oferta.
Adicionalmente, alguns dos principais investidores que adquirem valores mobilidrios por meio de ofertas publicas no Brasil (tais como entidades de previdéncia complementar) estdo sujeitos a regulamentagdes especificas que condicionam seus investimentos em valores mobilidrios a
determinadas classificagGes de risco. Assim, o rebaixamento de classificagbes de risco obtidas com relagdo aos CRI pode obrigar esses investidores a alienar seus CRI no mercado secundario, podendo vir a afetar negativamente o prego desses CRI e sua negociagdo no mercado secundario
Riscos inerentes aos Investimentos Permitidos

Todos os recursos oriundos dos Créditos do Patrimonio Separado que estejam depositados em contas correntes de titularidade da Emissora poderdo ser aplicados em Investimentos Permitidos. Como quaisquer ativos financeiros negociados no mercado financeiro e de capitais,
Investimentos Permitidos passiveis de aplicacdo pela Emissora junto as Instituicdes Autorizadas e/ou suas partes relacionadas, estdo sujeitos a perdas decorrentes da variagdo em sua liquidez didria, rebaixamentos da classificacdo de investimento, fatores econdmicos e politicos, dentre
outros, podendo causar prejuizos aos Titulares de CRI.

Risco de Pagamento das Despesas pela Devedora

Caso a Devedora ndo realize o pagamento das Despesas do Patriménio Separado, estas serdo suportadas pelo respectivo Patrimonio Separado e, caso ndo seja suficiente, os Titulares de CRI poderdo ser chamados para aportar recursos suficientes para honrar as Despesas, podendo
resultar em prejuizos aos Titulares de CRI.

Processo de diligéncia legal (due diligence) restrito da Devedora

A Devedora, seus negdcios e atividades foram objeto de auditoria legal restrita para fins desta Oferta, de modo que foram verificadas apenas contingéncias relevantes, certidées e verificagdo de poderes para a celebragdo dos instrumentos que configuram a operagdo e aprovagdes
societdrias. Eventuais contingéncias da Devedora e seus negdcios podem afetar sua capacidade de pagamento sob as Debéntures e, com efeito, o pagamento dos CRI, podendo gerar prejuizos financeiros aos potenciais investidores.

A Oferta nédo é adequada aos Investidores Profissionais e aos Investidores Qualificados que (i) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Emisséo, na Oferta e/ou nos CRI ou que néo tenham acesso a consultoria especializada, (ii) necessitem de liquidez
considerdvel com relagéo aos CRI, uma vez que a negociagéo de CRI no mercado secunddrio é restrita, e/ou (iii) néio queiram correr riscos relacionados a Devedora e/ou ao seu setor de atuagéo, conforme aplicdvel.

Para os efeitos desta se¢éo, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema poderd produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Devedora e/ou sobre a Emissora, quer se dizer que o risco, incerteza poderd, poderia produzir ou produziria um efeito adverso
sobre os negdcios, a posicdo financeira, a liquidez, os resultados das operagées ou as perspectivas da Devedora e/ou da Emissora, conforme o caso, exceto quando houver indicacdo em contrdrio ou conforme o contexto requeira o contrdrio. Devem-se entender expressées similares nesta
segdo como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderdo ter um efeito adverso sobre a Devedora e sobre a Emissora. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo os CRI podem ndo
ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

A aquisi¢éo dos CRI por partes relacionadas da Devedora poderd resultar na redugéo da liquidez dos CRI

A participagdo de partes relacionadas da Devedora na Oferta podera resultar na redugdo da liquidez dos CRI no mercado secundario, posto que tais partes relacionadas podem optar por manter estes CRI fora de circulagdo, podendo gerar prejuizos financeiros aos potenciais
investidores. A Securitizadora ndo pode garantir que partes relacionadas da Devedora ndo adquiram os CRI ou que tais partes relacionadas ndo optardo por manter estes CRI fora de circulagdo.

A participagéio de Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding pode afetar adversamente a formagéo das taxas de Remuneragéio dos CRI e sua participagéio na Oferta poderd ter um impacto adverso na liquidez dos CRI no mercado
secundadrio.

Os Investidores interessados em subscrever os CRI poderdo apresentar seus Pedidos de Reserva durante o Periodo de Reserva, sendo certo que os Pedidos de Reserva de tais Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, serdo consideradas, no Procedimento de Bookbuilding, para
defini¢do da taxa final da Remuneracdo dos CRI de cada Série, observado que, se verificado o excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Debéntures ofertada, referidas Pessoas Vinculadas terdo seus Pedidos de Reserva automaticamente cancelados pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta. O investimento nos CRI por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas pode ter um efeito adverso na liquidez dos CRI no mercado secundério, uma vez que as Pessoas Vinculadas podem optar por manter seus CRI fora de circulagdo,
influenciando a liquidez. A Devedora e os Coordenadores ndo tém como garantir que o investimento nos CRI por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter seus CRI fora de circulagdo. Sendo assim, a participacdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta podera diminuir a quantidade de CRI para os Investidores, reduzindo a liquidez desses CRI no mercado secundario. A falta de liquidez poderd resultar em perdas aos Investidores, na medida em que ndo consigam vender os CRI por eles detidos no mercado
secundario, ou consigam vendé-los por prego inferior ao esperado.

Riscos de participacdo do Agente Fiducidrio em outras emissées da mesma Emissora

O Agente Fiducidrio poderd, eventualmente, atuar como agente fiducidrio em outras emissdes da Emissora, hipdtese em que, uma vez ocorridas quaisquer hipdteses de liquidagdo do Patrimonio Separado ou inadimplemento das obrigagdes assumidas pela Emissora, no ambito da Emissao
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ou da outra eventual emissdo, em caso de fato superveniente, o Agente Fiduciario podera se encontrar em situagdo de conflito quanto ao tratamento equitativo entre os Titulares de CRI e os titulares de CRI da outra eventual emissdo que poderdo ocasionar prejuizos financeiros aos
investidores.

Riscos de potencial conflito de interesse

Os Coordenadores e/ou sociedades integrantes de seus respectivos grupos econémicos eventualmente possuem, ou podem vir a possuir, titulos e valores mobilidrios de emissdo da Emissora e/ou da Devedora e/, diretamente ou em fundos de investimento administrados e/ou geridos
por tais sociedades, adquiridos em operagdes regulares, incluindo em bolsa de valores a precos e condi¢des de mercado, bem como mantém relagdes comerciais, no curso normal de seus negdcios, com a Emissora e com a Devedora. Por esta razdo, o eventual relacionamento entre a
Emissora, a Devedora e os Coordenadores e sociedades integrantes de seus respectivos grupos econdmicos pode gerar um conflito de interesses que poderdo ocasionar prejuizos financeiros aos investidores.

Risco relativo a situagdo financeira e patrimonial da Devedora

Em razio da emissdo das Debéntures no ambito da Escritura de Emissdo de Debéntures, a deterioragdo da situagdo financeira e patrimonial da Devedor, em decorréncia de fatores internos/externos, podera afetar de forma negativa o fluxo de pagamentos dos CRI.

Auséncia de diligéncia legal das informagdes do formuldrio de referéncia da Emissora e auséncia de opiniédo legal relativa as informagées do formuldrio de referéncia da Emissora.

As informagdes do formulario de referéncia da Emissora ndo foram objeto de diligéncia legal para fins desta Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das informacdes, obrigacdes e/ou contingéncias constantes do formulario de referéncia da
Emissora. Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal dos assessores juridicos da Oferta sobre a consisténcia das informag&es fornecidas no formulario de referéncia com aquelas analisadas durante o procedimento de diligéncia legal na Emissora. A ndo realizacdo de diligéncia legal das
informagdes do formulario de referéncia da Emissora pode gerar impactos adversos para o investidor, uma vez que a ndo diligéncia legal podera ndo revelar potenciais contingéncias da Emissora que poderiam, eventualmente, trazer prejuizos aos Investidores, na medida em que
poderiam indicar um risco maior no investimento ou mesmo desestimular o investimento nos CRI.

Risco de concentragdo de devedor e dos Direitos Creditérios Imobilidrios.

Os CRI sdo concentrados em apenas 1 (uma) devedora, qual seja a ACHE LABORATORIOS FARMACEUTICOS S.A., a qual origina os Direitos Creditérios Imobiliarios. A auséncia de diversificagio da Devedora pode trazer riscos para os Investidores e provocar um efeito adverso aos Titulares
de CRI, uma vez que qualquer alteragdo na condi¢do da Devedora pode prejudicar o pagamento da integralidade dos Direitos Creditérios Imobilidrios.

Risco de Resgate Antecipado, Vencimento Antecipado e da Oferta de Resgate Antecipado.

A Emissora devera obrigatoriamente, conforme aplicavel, resgatar antecipadamente de forma total os CRI, na ocorréncia (i) das hipoteses previstas no Termo de Securitizagdo; ou (ii) de um Evento de Vencimento Antecipado. Caso ocorra qualquer uma dessas hipoteses, os Titulares de
CRI poderdo sofrer prejuizos financeiros, impactando no horizonte de investimento esperado pelos Titulares de CRI e podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Auséncia de garantia real no dmbito dos CRI e risco de crédito da Devedora.

N&o foram constituidas garantias reais em beneficio dos Titulares de CRI no ambito da Emissdo. Portanto, os Titulares de CRI correm o risco de crédito da Devedora enquanto devedora das Debéntures, uma vez que o pagamento das remuneracdes dos CRI depende do pagamento
integral e tempestivo, pela Devedora, dos Direitos Creditérios Imobilidrios. A capacidade de pagamento da Devedora, poderd ser afetada em fungdo de sua situagdo econdmico-financeira, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, o que poderd afetar o fluxo de pagamentos dos
CRI.

Impacto de crises econémicas nas emissées de Certificados de Recebiveis Imobilidrios.

As operagdes de financiamento imobilidrio apresentam historicamente uma correlagdo direta com o desempenho da economia nacional. Eventual retragdo no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar elevagdo no
patamar de inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas, inclusive dos devedores dos financiamentos imobilidrios. Uma eventual redu¢do do volume de investimentos estrangeiros no Pais podera ter impacto no balango de pagamentos, o que podera forgar o Governo Federal maior
necessidade de captagdes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevagdo significativa nos indices de inflagdo brasileiros e eventual desaceleragdo da economia americana podem trazer impacto
negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de recursos por empresas brasileiras, podendo, ainda, reduzir a qualidade de crédito dos potenciais tomadoras de recursos
através da emissdo de CRI e ainda reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios das companhias brasileiras, o que poderia prejudicar o prego de mercado dos CRI.

Risco de ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior.

Os pagamentos dos Direitos Creditdrios Imobilidrios, representados pelas Debéntures, estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos em virtude de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios que afetem o cumprimento das
obriga¢des assumidas na Escritura de Emissdo de Debéntures, exemplificativamente, terremotos, vendavais, enchentes, deslizamentos de terra, epidemias ou pandemias.

Risco Decorrente do descasamento da Remuneragédo das Debéntures e da Remuneragéo dos CRI.

Os pagamentos realizados pela Emissora aos Titulares dos CRI dever&o respeitar o intervalo minimo de 2 (dois) Dias Uteis contado do recebimento dos Créditos Imobilidrios pela Emissora. Os pagamentos de remuneragdo relacionados as Debéntures serdo feitos com base na Taxa DI ou
IPCA, conforme aplicavel, divulgado com 2 (dois) dias de defasagem em relagdo a data de calculo para cada uma das datas de pagamento da remuneragéo das Debéntures.

Em razdo disso, a Taxa DI ou IPCA utilizado para o calculo do valor da Remuneragdo dos CRI das Debéntures, conforme aplicavel, a ser pago aos Titulares dos CRI da respectiva Série, conforme aplicédvel, podera ser menor do que a Taxa DI ou IPCA divulgado nas respectivas datas de
pagamento da Remuneragdo dos CRI da respectiva Série, conforme aplicavel, o que pode impactar no retorno financeiro esperado pelos Titulares dos CRI da respectiva Série.

A adogdio da Taxa DI no cdlculo da Remuneragéo dos CRI pode ser questionada judicialmente por se tratar de taxa divulgada por instituigéo de direito privado destinada a defesa dos interesses de instituicées financeiras

As Debéntures da Primeira Série e os CRI da Primeira Série sdo remunerados com base na Taxa DI divulgada pela B3. O Superior Tribunal de Justiga editou a Simula 176 que declara ser “nula a clausula contratual que sujeita o devedor a taxa de juros divulgada pela ANBID-CETIP” em
decorréncia da interpretagdo formalizada nos acérddos que deram originem a Simula 176 de que a ANBID-CETIP (atualmente, B3), é uma entidade de direito privado destinada a defesa dos interesses de instituigdes financeiras. Em eventual cobranga judicial das Debéntures da Primeira
Série, o entendimento da Simula 176 podera ser mencionado para argumentar que a Taxa DI ndo é vélida para remuneragdo das Debéntures da Primeira Série. No caso de aplicagdo da Simula 176 pelo poder judicidrio, podera ser estabelecido pelo juizo um novo indice para calculo da
Remuneracdo das referidas Debéntures, o qual podera resultar em uma Remuneragdo inferior aquela que seria obtida por meio do calculo da Remuneragdo com base na Taxa DI Over, prejudicando a rentabilidade das Debéntures da Primeira Série, e, consequentemente, dos titulares de
CRI.
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Riscos das Debéntures e dos Direitos Creditdrios Imobiliarios

O risco de crédito da Devedora e a inadimpléncia das Debéntures pode afetar adversamente os CRI

A capacidade do Patrimonio Separado de suportar as obrigagdes decorrentes da emissdo dos CRI depende do adimplemento, pela Devedora, das Debéntures. O Patriménio Separado, constituido em favor dos Titulares de CRI, ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da
Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos dependera do adimplemento das Debéntures, pela Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI. Ademais, é importante salientar que ndo
hd garantias de que os procedimentos de cobranga judicial ou extrajudicial dos Direitos Creditdrios Imobilidrios e/ou excussdo da garantia a eles vinculadas serdo bem-sucedidos, e mesmo no caso dos procedimentos de cobranca judicial ou extrajudicial, que terdo um resultado
positivo. Portanto, uma vez que o pagamento das remuneracdes e amortizagdo dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos respectivos Direitos Creditorios Imobiliarios, a ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a situagdo econémico-
financeira da Devedora e suas capacidades de pagamento podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrim6nio Separado de suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizagdo.

Risco de Vedagdo a Transferéncia das Debéntures

O lastro dos CRI sdo as Debéntures emitidas pela Devedora, subscritas e integralizadas pela Emissora. A Emissora, nos termos do artigo 25 e seguintes da Lei 14.430, criou sobre as Debéntures regimes fiduciarios, segregando-as de seu patrimoénio, em beneficio exclusivo dos Titulares
de CRI, mediante a constituigdo do Patrimoénio Separado. Uma vez que a vinculagdo das Debéntures aos CRI foi condi¢do do negdcio juridico firmado entre a Devedora e Emissora, convencionou-se que as Debéntures ndo poderdo ser transferidas a terceiros, sem a prévia anuéncia da
Devedora. Neste sentido, caso por qualquer motivo pretendam deliberar sobre a orientagdo a Emissora para alienar as Debéntures no ambito da liquidagdo do Patrimonio Separado, os Titulares de CRI deverdo: (i) além de tratar do mecanismo e das condi¢des da alienagdo, também
disciplinar a utilizagdo dos recursos para a amortizagdo ou resgate dos CRI; e (ii) ter ciéncia de que, mesmo se aprovada a alienagdo de Debéntures em assembleia geral, a Emissora ndo podera transferi-las sem a prévia autorizacdo da Devedora. Caso a deliberacdo sobre a alienagdo
seja aprovada pelos Titulares de CRI e, desde que com a aprovac¢do da Devedora, os CRI serdo resgatados com a redugdo na rentabilidade esperada em comparagdo com a manutengdo das Debéntures até seu vencimento ordinario e, além disso, sem a garantia de que os Titulares de
CRI terdo a sua disposi¢do investimentos com caracteristicas similares para realocar seus recursos. Por outro lado, caso a Devedora ndo autorize a alienagdo, com o que a Emissora ficara obrigada a manter as Debéntures até que a Devedora assim autorize a alienagdo ou que ocorra
o vencimento programado das Debéntures.

Liquidagédo do Patriménio Separado e/ou resgate antecipado dos CRI podem gerar efeitos adversos sobre a Emisséo e a rentabilidade dos CRI.

Conforme previsto na Escritura de Emissdo de Debéntures e no Termo de Securitizagdo, ha possibilidade de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures. Portanto, em linha com a estrutura da Emissdo, ao Termo de Securitizagdo estabelece que, em tais
hipoteses, havera o resgate antecipado dos CRI. A Emissora, uma vez verificada a ocorréncia de uma hipétese de resgate antecipado dos CRI, observado o disposto no Termo de Securitizagdo, devera efetuar o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI. Nessas hipdteses,
bem como, no caso de se verificar qualquer dos Eventos de Liquidagdo do Patrimdnio Separado, o Titular de CRI podera ter seu horizonte original de investimento reduzido.

Nesse contexto, o inadimplemento da Devedora, bem como a insuficiéncia do Patrimdnio Separado podem afetar adversamente a capacidade do Titular de CRI de receber os valores que lhe sdo devidos antecipadamente. Em quaisquer dessas hipdteses, os Titulares de CRI, com o
horizonte original de investimento reduzido, poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos em investimentos que apresentem a mesma remuneracdo oferecida pelos CRI, sendo certo que n3o sera devido pela Emissora e/ou pela Devedora qualquer valor adicional,
incluindo multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Sem prejuizo de referidas previsdes referentes ao resgate antecipado dos CRI, na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado e de Liquidagdo do Patriménio Separado, (i) poderd ndo haver recursos suficientes no Patriménio Separado para que a Emissora
proceda ao resgate antecipado dos CRI; e (ii) dado aos prazos de cura existentes e as formalidades e prazos previstos para serem cumpridos no processo de convocagdo e realizacdo da Assembleia Geral que deliberard sobre tais eventos, ndo é possivel assegurar que o resgate
antecipado dos CRI e/ou a deliberagdo acerca da eventual liquidagdo do Patrimdnio Separado ocorrerdo em tempo habil para que o resgate antecipado dos CRI se realize tempestivamente, sem prejuizos aos Titulares de CRI. Consequentemente, os adquirentes dos CRI poderdo
sofrer prejuizos financeiros em decorréncia de tais eventos, pois (ii.a) ndo ha qualquer garantia de que existirdo, no momento da ocorréncia dos Eventos de Vencimento Antecipado, dos Eventos de Liquida¢do do Patrimonio Separado e/ou dos eventos de resgate antecipado dos
CRI, outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; e (ii.b) a atual legislagdo tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicagdo, o que podera resultar na aplicagdo efetiva de uma aliquota superior a
aliquota que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados apenas quando de seu vencimento programado.

Eventual Resgate Antecipado dos CRI da Primeira Série decorrente indisponibilidade, impossibilidade de aplicagéo ou extingédo da Taxa DI.

Caso a Taxa DI n3o esteja disponivel quando da apuracdo da Remuneragéo dos CRI da Primeira Série e/ou na hipdtese de extingdo e/ou ndo divulgacdo da Taxa DI por mais de 30 (trinta) Dias Uteis consecutivos apds a data esperada para sua apuragdo e/ou divulgagdo, ou no caso de
impossibilidade legal de aplicagdo da Taxa DI aos CRI, por proibi¢do legal ou judicial, sera utilizado, em sua substituigdo, o seu substituto legal (Taxa Substitutiva dos CRI da Primeira Série). Na hipdtese de (i) ndo haver um substituto legal para a Taxa DI ou (ii) havendo substituto legal
para a Taxa DI, na hipétese de extincdo, limitacdo e/ou ndo divulgagdo do substituto legal para a Taxa DI por mais de 30 (trinta) Dias Uteis apds a data esperada para sua apuracdo e/ou divulgacdo, ou no caso de impossibilidade de aplicagdo do substituto legal para a Taxa DI aos CRI
da Primeira Série, por proibigdo legal ou judicial, a Emissora deverd, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do término do prazo de 30 (trinta) Dias Uteis da data de extingdo do substituto legal da Taxa DI ou da data da proibicdo legal ou judicial, conforme o caso, convocar
Assembleia Especial de Investidores para deliberar, em comum acordo com a Devedora e observada a legislagdo aplicavel, sobre o novo parametro de Remuneragdo dos CRI da Primeira Série a ser aplicado, que devera ser aquele que reflita pardmetros utilizados em operagdes
similares existentes a época.

Caso, na Assembleia Especial de Investidores prevista acima, ndo haja acordo sobre a nova Remuneragdo dos CRI da Primeira Série, entre a Emissora e os Titulares de CRI, ou em caso de ndo instalagdo em segunda convocagdo, ou em caso de instalagdo em segunda convocagdo em
que ndo haja quérum suficiente, a Devedora devera resgatar a totalidade das Debéntures da Primeira Série e, consequentemente, a Emissora devera resgatar antecipadamente a totalidade dos CRI da Primeira Série.

Caso ocorra o Resgate Antecipado dos CRI da Primeira Série, os Titulares de CRI terdo seu horizonte original de investimento reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragdo buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos em razdo de eventual
tributagdo em decorréncia da redugdo do prazo de aplicagdo dos recursos investidos. A inadimpléncia da Devedora podera resultar na inexisténcia de recursos suficientes no Patriménio Separado para que a Securitizadora proceda ao pagamento integral dos valores devidos em
caso de Resgate Antecipado dos CRI.

Eventual Resgate Antecipado dos CRI da Terceira Série decorrente indisponibilidade, impossibilidade de aplicacéo ou extingéo do IPCA/IBGE.

Caso o IPCA/IBGE n3o esteja disponivel quando da apuragéo da Atualizagio Monetaria dos CRI da Terceira Série e/ou na hipStese de extingdo e/ou ndo divulgacdo do IPCA/IBGE por mais de 30 (trinta) Dias Uteis consecutivos apds a data esperada para sua
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apuragdo e/ou divulgagio, ou no caso de impossibilidade legal de aplicagdo do IPCA aos CRI, por proibigdo legal ou judicial, sera utilizado, em sua substituigdo, o seu substituto legal (Taxa Substitutiva dos CRI da Terceira Série). Na hipdtese de (i) ndo haver um substituto legal para o
IPCA/IBGE ou (ii) havendo substituto legal para o IPCA/IBGE, na hipdtese de extingdo, limitagdo e/ou ndo divulgagdo do substituto legal para o IPCA/IBGE por mais de 30 (trinta) Dias Uteis ap6s a data esperada para sua apuragdo e/ou divulgagdo, ou no caso de impossibilidade de
aplicagdo do substituto legal para o IPCA/IBGE aos CRI, por proibicdo legal ou judicial, a Emissora devera, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do término do prazo de 30 (trinta) Dias Uteis da data de extingdo do substituto legal do IPCA/IBGE ou da data da proibicdo legal ou
judicial, conforme o caso, convocar Assembleia Especial de Investidores para deliberar, em comum acordo com a Devedora e observada a legislagdo aplicavel, sobre o novo parametro de atualizagdo monetaria dos CRI a ser aplicado, que deverd ser aquele que reflita pardmetros
utilizados em operagdes similares existentes a época.

Caso, na Assembleia Especial de Investidores prevista acima, ndo haja acordo sobre a nova atualizagdo monetdria dos CRI, entre a Emissora e os Titulares de CRI, ou em caso de ndo instalagdo em segunda convocagdo, ou em caso de instalagdo em segunda convocagdo em que ndo
haja quérum suficiente, a Devedora devera resgatar a totalidade das Debéntures da Terceira Série e, consequentemente, a Emissora devera resgatar antecipadamente a totalidade dos CRI da Terceira Série.

Caso ocorra o Resgate Antecipado dos CRI da Terceira Série, os Titulares de CRI terdo seu horizonte original de investimento reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneracdo buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos em razdo de eventual
tributacdo em decorréncia da redugdo do prazo de aplicagdo dos recursos investidos. A inadimpléncia da Devedora podera resultar na inexisténcia de recursos suficientes no Patriménio Separado para que a Securitizadora proceda ao pagamento integral dos valores devidos em
caso de Resgate Antecipado dos CRI.

Risco da originagdo e formalizagéo do lastro dos CRI

O lastro dos CRI é composto pelas Debéntures. Falhas ou erros (i) no processo de analise da Devedora sobre sua capacidade de produgdo, ou (ii) na elaboragdo e formalizagdo da Escritura de Emissdo de Debéntures, de acordo com a legislagdo aplicavel, e no seu registro na junta
comercial e no cartério competentes, podem sujeitar o lastro do CRI a contestagdo de sua regular constitui¢do e, por consequéncia, afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e causar prejuizo aos Titulares de CRI. Eventuais mudangas na interpretagdo ou aplicagdo da
legislagdo aplicavel as emissdes de debéntures e aos certificados de recebiveis imobilidrios por parte dos tribunais ou autoridades governamentais de forma a considerar a descaracterizagdo das Debéntures como lastro dos CRI podem causar impactos negativos aos Titulares de
CRI. Além disso, mudangas na interpreta¢do ou aplicagdo da legislagdo tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais, ou outras exigéncias fiscais, a qualquer titulo, relacionadas a estruturagdo, emissdo, colocagdo, custdodia dos CRI para seus titulares podem
afetar negativamente os pagamentos a serem realizados aos Titulares de CRI, uma vez que, de acordo com o Termo de Securitizagdo, esses tributos constituirdo despesas de responsabilidade dos Titulares de CRI, e ndo incidirdo no Patrim6nio Separado. A Emissora e os
Coordenadores recomendam aos Investidores que consultem seus assessores tributarios e financeiros antes de se decidir pelo investimento nos CRI, especialmente no que se refere ao tratamento tributario especifico a que estardo sujeitos com relagdo aos investimentos em CRI.
Riscos de Formalizagéio do Lastro da Emisséo

O lastro dos CRI é composto pelas Debéntures, as quais devem atender aos critérios legais e regulamentares estabelecidos para sua regular emissdo e formalizagdo. Os CRI, emitidos no contexto da Emissdo devem estar vinculados a direitos creditdrios imobilidrios, atendendo a
critérios legais e regulamentares estabelecidos para sua caracterizacdo. Ndo € possivel assegurar que ndo havera fraudes, erros ou falhas no processo de formalizagdo das Debéntures e dos CRI pela Devedora, pela Securitizadora e demais prestadores de servigos envolvidos neste
processo, conforme o caso, sendo que tais situacdes podem ensejar a descaracterizacdo das Debéntures, dos Direitos Creditérios Imobilidrios e/ou dos CRI, causando prejuizos aos Titulares de CRI. A Escritura e o ato societario da Emissora foram e/ou serdo apresentadas para
registro perante os competentes registros de comércio, porém seus registros ndo estardo concluidos até a data de liquidagdo da Oferta. Falhas na elaboragdo e formalizagdo dos atos societarios relacionados a Emissdo, de acordo com a legislagdo aplicdvel e no registro dos mesmos e
da Escritura najunta comercial competente, podem afetar o lastro dos CRI e, por consequéncia, afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI. Adicionalmente, a assinatura eletrénica de documentos pode ser eventualmente questionada.

Risco de integralizacdo dos CRI com dgio ou desdgio

Os CRI poderdo ser subscritos com agio ou desagio a ser definido no ato de subscrigdo dos CRI, sendo certo que, caso aplicavel, o agio ou desagio, sera o mesmo para todos os CRI integralizadas em uma mesma Data de Integralizagdo. Além disso, os CRI, quando de sua negociagdo
em mercado secundario e, portanto, sem qualquer responsabilidade, controle ou participa¢io da Emissora e/ou dos Coordenadores, poderdo ser integralizados pelos novos investidores com &gio, calculado em funcdo da rentabilidade esperada por esses investidores ao longo do
prazo de amortizagdo dos CRI originalmente programado. Na ocorréncia do resgate antecipado das Debéntures, os recursos decorrentes deste pagamento serdo imputados pela Emissora no resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, hipétese em
que o valor a ser recebido pelos Investidores podera ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o pagamento do agio. Neste caso, nem o Patrimdnio Separado, nem a Emissora, dispordo de
outras fontes de recursos para satisfagdo dos interesses dos Titulares de CRI.

Verificagdo dos Eventos de Vencimento Antecipado das Debéntures

Em determinadas hipoteses, a Emissora e o Agente Fiducidrio ndo realizardo andlise independente sobre a ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado das Debéntures. Assim sendo, a declaragdo de vencimento das Debéntures pela Emissora poderd depender do envio de
declaragdo ou comunicagdo da Devedora informando que um Evento de Vencimento Antecipado das Debéntures aconteceu ou podera acontecer. Caso a Devedora ndo informe ou atrase em informar a Emissora ou o Agente Fiduciario sobre a ocorréncia de um Evento de
Vencimento Antecipado das Debéntures, as providéncias para declaragdo de vencimento antecipado e cobranga das Debéntures poderdo ser realizadas intempestivamente pela Emissora e pelo Agente Fiduciario, o que podera causar prejuizos aos Titulares de CRI.

A espécie das Debéntures é quirografdria, ndo contando com quaisquer garantas reais ou preferéncias.

As Debéntures ndo contardo com qualquer garantia real ou preferéncia em relagdo aos demais credores da Devedora. Dessa forma, na hipdtese de liquidagdo da Devedora, os titulares das Debéntures estardo subordinados aos demais credores da Devedora e somente preferirdo
aos titulares de créditos subordinados aos demais credores, se houver, e acionistas da Devedora em relagdo a ordem de recebimento de seus créditos. Em caso de liquidagdo da Devedora, ndo ha como garantir que os titulares das Debéntures receberdo a totalidade ou mesmo
parte dos seus créditos.

Riscos Relacionados a Devedora

A Devedora estd exposta a riscos que podem comprometer a sua eficiéncia operacional.

Desde a aquisi¢do de insumos até a comercializagdo dos produtos fabricados pela Devedora, existem diversos processos operacionais necessarios para viabilizagdo do negdcio. No que tange a comercializagdo dos medicamentos pela Devedora, ha o risco de implementagdo de
ferramentas e processos necessarios a maxima assertividade do planejamento de vendas, considerando fatores criticos como, planejamento e compra de suprimentos, previsdo do total de vendas, informacdes reais de vendas realizadas, controle de produgdo, mapeamento dos
niveis de estoque, controle e checagem de produtos em falta, seja em razdo da variagdo da demanda ou outro motivo aplicavel.
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A ndo adogdo desses processos, sua errénea execugdo ou entdo a limitagdo da tecnologia empregada nessa gestdo pode interferir diretamente na eficiéncia da Devedora, impactando seus resultados operacionais.

A Devedora pode ndo conseguir implementar totalmente sua estratégia de negdcios, o que poderd gerar um impacto negativo relevante na Devedora.

A habilidade da Devedora de implementar as iniciativas de crescimento que fazem parte de sua estratégia depende de uma série de fatores, dentre os quais a capacidade de:

. manter a qualidade e seguranga de seus produtos;

ser assertivo e agil nas inovagdes de seus produtos;

ter capacidade de proteger e fortalecer suas marcas;

manter a perenidade do modelo de negdcio de produtos de Prescri¢do médica, monitorando e buscando estratégias para novos modelos de negdcio e a crescente participagdo de medicamentos genéricos;

atingir taxas sustentdveis de crescimento e rentabilidade em seus mercados atuais e identificar com éxito oportunidades em novos mercados;

gerir a compra de matéria prima, suprimentos e produto acabado de terceiros;

ter eficiéncia operacional a partir da plataforma de infraestrutura ja instalada e antecipar necessidade de expansdo operacional; e

continuar a expansdo de sua base de clientes, evitando a dependéncia e com foco no aumento da demanda por seus produtos por meio de relacionamento com consumidores e a comunidade médica brasileira.

N&o ha como assegurar que todos estes objetivos serdo realizados com éxito e por completo, podendo afetar negativamente os negdcios e resultados operacionais da Devedora.

A identidade de suas marcas é essencial para o sucesso do negdcio da Devedora. Se a Devedora néo puder utilizar de forma eficaz ou proteger qualquer uma de suas marcas, pode ser impactada adversamente.

A Devedora acredita que suas marcas tém valor significativo e desempenham um papel consideravel na manutengdo e melhoria da posi¢do competitiva de seus produtos. A Devedora investe constantemente na melhoria da identidade e reconhecimento de suas marcas. Esses
investimentos incluem a diversificagdo de seu portfdlio de produtos, incluindo o langamento de novos produtos, a ampliacdo das linhas de produtos existentes, bem como na melhora da qualidade de seus produtos, o aprimoramento da apresentagdo das marcas e embalagens da
Devedora, promogdo de campanhas publicitarias e campanhas promocionais.

Atualmente, a Devedora possui mais de 420 marcas comercializadas em 1.122 apresentagdes, estando a maior parte delas registradas ou em processo de registro no Instituto Nacional da Propriedade Intelectual (“INPI1”). No entanto, a Devedora ndo pode garantir que suas marcas
ndo serdo violadas nem que os pedidos de registro de marca em andamento serdo deferidos pelo INPI ou, entdo, que os registros de marcas ja concedidos ndo serdo objeto de pedido de nulidade, inclusive judicial, por parte de terceiros. A ocorréncia de qualquer um destes fatores
podera diminuir o valor do conjunto de marcas da Devedora, o que podera causar efeito adverso nas atividades, situagdo financeira e resultados operacionais da Devedora.

A Devedora pode ser responsabilizada por incidentes com consumidores relacionados a reagées adversas ap6s o uso dos produtos que fabrica.

O uso de produtos fabricados pela Devedora pode causar eventuais reagdes adversas em seus consumidores. Ag¢Ges judiciais ou processos administrativos poderdo ser propostos contra a Devedora sob as alegacGes de que seus produtos estavam com baixa qualidade, adulterados,
contaminados, ndo possuiam as propriedades anunciadas, ndo continham informag¢des adequadas sobre possiveis efeitos colaterais, dentre outras.

Qualquer risco a saude, real ou possivel, associado aos produtos da Devedora, inclusive publicidade negativa referente a estes riscos, pode causar a perda de confianga de seus consumidores na seguranga, eficacia e qualidade dos produtos da Devedora, afetando a sua reputagédo
de maneira significativa e gerando custos ndo previstos.

Se a Devedora ndo for capaz de obter matérias-primas (insumos), incluindo principios ativos ou medicamentos, ou se os custos das matérias-primas que a Devedora utiliza ou medicamentos que importa aumentarem substancialmente, as operagées da Devedora poderdo ser
adversamente impactadas.

Especialmente devido a auséncia de industrias de quimica fina no Brasil, a Devedora depende de terceiros para obtencdo de matérias-primas, incluindo principios ativos e medicamentos, as quais estdo, no geral, limitados a alguns fornecedores que abastem todo o mercado
farmacéutico brasileiro.

A faléncia ou interdi¢do de fornecedores da Devedora e/ou mudancgas significativas nas caracteristicas das politicas internacionais de paises onde suas matérias-primas sdo oriundas podem causar impactos em suas cadeias de fornecimento. Qualquer restricdo na disponibilidade de
matérias-primas podera influenciar no aumento dos custos do insumo e de produgdo, comprometer a produgdo ou gerar atrasos e, no caso de produtos para os quais haja apenas um fornecedor de matéria-prima ou um fornecedor de medicamento, podera resultar em um efeito
adverso nas atividades, situagdo financeira e resultados da Devedora.

Além disso, o prego dos principios ativos pode oscilar de forma relevante em um curto periodo, inclusive em decorréncia de boa parte de os insumos e medicamentos adquiridos pela Devedora estar referenciada em moeda estrangeira sendo que um aumento substancial nos custos
de principios ativos podera afetar adversamente os negdcios, situagdo financeira e resultados da Devedora.

Alguns insumos necessdrios para a produgéo de alguns dos medicamentos produzidos pela Devedora possuem fornecedores unicos cadastrados na ANVISA, e a interrupgéo do fornecimento de tais insumos pode afetar o desempenho operacional e financeiro da Devedora.
Alguns dos medicamentos comercializados pela Devedora sdo produzidos a partir de insumos que possuem fornecedores Unicos registrados na ANVISA, principal érgdo regulador do mercado farmacéutico no Brasil. Caso tais fornecedores ndo sejam capazes de entregar os insumos
por eventos adversos ou pelo aumento do volume da produgdo da Devedora, a continuidade da produgdo de tais medicamentos podera ser inviabilizada, o que pode impactar negativamente os negdcios e resultados operacionais da Devedora.

A exposicédo da Devedora a volatilidade dos custos e demais eventos relacionados aos seus insumos poderd causar um efeito adverso nas suas atividades, situagéo financeira e resultados operacionais.

As principais matérias-primas utilizadas na fabricagdo, embalagem e transporte dos principais produtos da Devedora estdo sujeitas a substanciais flutuagdes de prego, particularmente os insumos cujos pregos sdo denominados em moeda estrangeira.

Os pregos das matérias-primas da Devedora sdo influenciados por uma série de fatores sob os quais a Devedora possui pequeno ou nenhum controle, incluindo, mas ndo limitado a clima, produgdo agricola, condigdes econdmicas internacionais e nacionais, custos de transporte e
processamento, regulamentac¢des e politicas governamentais e relagdo entre oferta e demanda mundial. Adicionalmente, a Devedora pode n3o ser capaz de repassar aos seus clientes, no seu devido tempo, os aumentos de custos de insumos e outros custos operacionais
relacionados a produgdo de seus produtos, o que poderd vir a diminuir a margem de lucro da Devedora e causar um efeito adverso nas suas atividades, situagdo financeira e resultados operacionais.

A Devedora estd sujeita a ataques cibernéticos que podem afetar os sistemas tecnolégicos, podendo comprometer, interromper e/ou impactar suas operagcdes, bem como levar ao vazamento de informagées estratégicas da Devedora.
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A tecnologia da informagdo é uma parte importante do negdcio da Devedora, que possui diversos sistemas para suportar suas operagées, gerenciar os dados de seus negdcios e aumentar a eficiéncia na distribuigdo e no processo produtivo e de gerenciamento de estoques. A
Devedora também utiliza tecnologia da informagdo para processar as informacgdes financeiras e resultados operacionais para reportes internos e para atender as leis e regulamentacdo fiscal. Além disso, a Devedora depende da tecnologia da informagdo para o marketing e
comunicagGes eletronicas entre suas centrais de distribuigdo, pessoal, clientes e fornecedores.

Os negdcios dependem do adequado e ininterrupto funcionamento da infraestrutura de tecnologia de informacdo da Devedora. Problemas diversos relacionados a estrutura de tecnologia da informagdo, tais como virus, ameacas cibernéticas e interrupgdes nos sistemas e
dificuldades técnicas, incluindo as relacionadas as transmissdes via satélite, poderdo afetar adversamente a imagem e o negdcio da Devedora, especialmente com a intensificacdo da utilizagdo de meios remotos de educagdo a distancia. A Devedora pode sofrer com ataques de
hackers e, dependendo da gravidade do ataque, pode ter a sua operagdo paralisada, perder ou ter os dados vazados e, com isso, a sua imagem perante o mercado.

A Devedora depende de seus centros de distribui¢do para abastecer o mercado, de modo que, caso os centros de distribuigcéo sofram prejuizos relevantes ou sejam fechados, a Devedora serd adversamente afetada.

A Devedora opera, atualmente, por meio de 2 (dois) centros de distribuigdo localizados nos estados de Sdo Paulo e Pernambuco (em conjunto “Centros de Distribuicdo”). Caso os Centros de Distribui¢cdo sofram quaisquer danos substanciais, provocados inclusive, mas ndo se
limitando, por desastres naturais, acidentes ambientais, incéndios ou inundagdes, ou caso a capacidade de distribui¢do seja reduzida ou interrompida em fungdo de questdes regulatdrias, exclusividade de operador logistico, problemas sanitarios, greves ou questdes trabalhistas, a
Devedora poderd enfrentar desabastecimento de produtos na cadeia o que, por sua vez, afetard adversamente seus negdcios.

A Devedora estd exposta a possibilidade de perdas relacionadas a desastres naturais, catdstrofes, acidentes, incéndios, que podem ter um efeito adverso relevante em seu desempenho financeiro.

As operagdes da Devedora estdo sujeitas a riscos de incéndios, danos causados por desastres naturais ou danos ambientais, que podem afetar nossas propriedades, instalagdes e estoques, incluindo, entre outros, centros de distribui¢do, fabricas, maquinas e equipamentos.
Eventuais seguros relacionados aos riscos acima expostos podem ndo ser suficientes para conter danos aos nossos negacios, podendo gerar um efeito material adverso sobre seus negdcios e resultados operacionais.

Uma paralisagéo do trabalho ou greve significativa da forg¢a de trabalho pode afetar as operagées da Devedora.

Alguns dos empregados da Devedora sdo representados por sindicatos e estdo cobertos por negociagdo coletiva ou acordos trabalhistas similares, os quais estdo sujeitos a renegociagdo periddica nos prazos estabelecidos por lei e nos acordos aplicaveis.

As greves e outras paralisagdes ou interrupgdes trabalhistas em qualquer uma das instalagdes da Devedora, ou tumultos trabalhistas que interrompam as atividades de seus fornecedores e prestadores terceirizados de produtos ou servigos, poderdo ter um impacto adverso
relevante nos negdcios e resultados operacionais da Devedora.

Mudangas nas leis e regulamentagées aplicdveis ao setor farmacéutico, especialmente no tocante @ promogdo e propaganda desses produtos, poderéo afetar adversamente a Devedora.

O mercado farmacéutico é altamente regulamentado. A Devedora esta sujeita a diversas leis e regulamentagdes locais, estaduais e federais, incluindo as normas de qualidade, pesquisa e desenvolvimento e politicas de pregos editadas especialmente pelo Ministério da Saude e
ANVISA.

Mudangas nessas leis e regulamentagdes poderdo afetar adversamente as operagdes da Devedora, incluindo ajustes nas operagdes industriais, alteragdes de produtos do portfélio para cumprimento de novas exigéncias regulatdrias, contratagdo de novos estudos para registro de
produtos farmacéuticos, ou processos mais criteriosos para inovagdo, o que que poderdo afetar a rentabilidade e os resultados operacionais da Devedora.

Parcela significativa dos medicamentos existentes no mercado, incluindo os medicamentos produzidos pela Devedora, esta sujeita a regulamentacdo de controle de pregos. Tal controle pode limitar as margens e a capacidade da Devedora de repassar o aumento aos seus clientes, o
que podera causar um efeito material adverso nas suas atividades, situagdo financeira e resultados operacionais. A Devedora esta sujeita a legislagdo federal que imp&e controle de pregos sobre parte dos produtos farmacéuticos que produz. Tal controle de pregos limita o reajuste
e corregdo dos pregos de tais produtos a apenas uma vez por ano, de acordo com um teto que é definido com base no IPCA, um fator de produtividade, um fator de ajuste de precos relativos entre setores e um fator de pregos intrassetor, todos calculados em percentuais ao ano.
Esses controles de pregos acarretam a redugdo das margens de lucro.

A Devedora ndo pode assegurar que conseguira manter a sua margem de lucro no futuro, bem como que o governo ndo alterara ou expandira tal politica de controle de pregos, ou ainda criard novos fatores ou forma de calculo para estabelecer o teto maximo de pregos, o que
poderia causar um efeito material adverso nas atividades, situagdo financeira e resultados operacionais da Devedora.

A Devedora estd sujeita a extensa regulamentagéo da industria farmacéutica e da industria alimenticia brasileira, interagdo com autoridades governamentais, e alteragées nas exigéncias regulatérias para obter e renovar licengas, alvards ou registro de produtos poderéo
causar um efeito material adverso nas atividades, situagéo financeira e resultados operacionais da Devedora.

A Devedora esta sujeita a inumeras leis e regulamentos locais, estaduais e federais, relativos as permissdes e exigéncias para a obtengdo de licengas, alvards ou registros de produtos, incluindo os padrées operacionais e de seguranga do Ministério da Satide e da ANVISA, bem como
das secretarias estaduais e municipais de satde.

A regulamentagdo dos setores farmacéutico e alimenticio brasileiros inclui as regras para aprovagdo de produtos e unidades industriais, promogéo e visitagdo médica e propaganda direta ao consumidor final. Caso a Devedora descumpra quaisquer de suas obrigagdes perante a
ANVISA e outras autoridades, seja por ndo manter vigentes os padrbes de qualidade para manutengdo dos alvaras dos estabelecimentos ou por ndo manter vigentes ou renovar os registros dos produtos, ou ainda em caso de ndo observancia da legislagdo aplicavel, a Devedora
estard sujeita ndo apenas a sangdes civis e penais cabiveis, como também as sangdes previstas na Lei n2 6.437, de 20 de agosto de 1977, tais como adverténcia, multa, interdigdo do estabelecimento, cancelamento de autorizagdo ou licenga entre outras.

Adicionalmente, o Ministério da Saude poderd, a qualquer momento, suspender a fabricagdo e a venda de qualquer produto submetido as regras da Lei n? 6.360, de 23 de setembro de 1976, conforme alterada, caso se torne suspeito de ter efeitos nocivos a saude, o que podera
causar um efeito material adverso nas nossas atividades e resultados operacionais.

Decisées desfavordveis em processos judiciais, administrativos ou arbitrais podem afetar a Devedora adversamente

A Devedora é e pode ser, no futuro, parte em processos judiciais, administrativos e/ou arbitrais em matérias civel, tributdria e trabalhista, inclusive envolvendo os fornecedores, clientes, funcionarios e/ou autoridades ambientais, concorrenciais e tributarias, dentre outras,
decorrentes tanto dos negdcios em geral como de eventos ndo recorrentes de natureza societdria, tributaria, regulatdria, dentre outras. A Devedora ndo poderd garantir que os resultados desses processos serdo favoraveis aos interesses ou, ainda, que tenha provisionamento,
parcial ou total, com relagdo a todos os passivos que eventualmente decorrerem desses processos. Decisdes contrarias aos interesses que eventualmente alcancem valores substanciais podem afetar adversamente os resultados e o valor de as acdes e/ou outros valores mobilidrios
emitidos pela Devedora.
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A Devedora poderad ser afetada substancialmente por violagées dos seus administradores a legislagédo

Caso algum dos administradores ou executivos da Devedora se envolvam em praticas fraudulentas, corruptas ou desleais ou violem leis e regulamentos apliciveis em nome da Devedora, interesse ou beneficio, ou as politicas internas, a Devedora também podera ser
responsabilizada por essas violagdes, o que pode resultar em (i) multas e indenizagdes nas esferas administrativa, civil e penal; (ii) perda de licengas operacionais, com a decorrente responsabilizagdo subsididria ou solidaria; e/ou (iii) proibi¢cdo ou suspensio das atividades - o que
podera ter um efeito adverso significativo nos negdcios, bem como a reputacgdo, as condigdes financeiras, aos resultados operacionais e a cota¢do de mercado das agdes de emissdo da Devedora.

Ademais, o0s processos de governanga, politicas, gestdo de riscos e compliance da Devedora poderdo ndo ser capaz de prevenir ou detectar (i) violagbes a Lei Anticorrup¢do ou a outras leis similares;
(ii) ocorréncias de comportamentos fraudulentos e desonestos por parte dos administradores, contratados para representa-la; ou (iii) ocorréncias de comportamentos ndo condizentes com principios éticos, que possam afetar adversamente a reputagdo, negdcios, condigdes
financeiras e resultados operacionais, bem como a cotagdo das agdes ordinarias.

A Devedora pode ser adversamente afetada por prdticas irregulares de seus fornecedores

N3o ha controle sobre as operagdes de fornecedores e eventuais irregularidades que estes possam apresentar. Assim, a Devedora pode ser afetada por praticas irregulares de seus fornecedores relacionadas a sustentabilidade, ao tratamento irregular de dados pessoais,
quarteirizagdo da prestagdo de servigos ou da cadeia produtiva e condi¢cdes de seguranga imprdprias para terem um custo mais baixo de seus produtos e, caso os fornecedores o fagam, a Devedora podera ter prejuizos em sua imagem e, em consequéncia, perda de atratividade
junto aos clientes, com impacto direto na redugdo da receita liquida e resultado operacional, bem como queda no valor dos valores mobilidrios de sua emissdo.

Alteragbes nos impostos e em outras autuagées podem afetar adversamente a Devedora.

As autoridades legisladoras e fiscais regularmente promovem reformas nos regimes tributdrios e em outros regimes de incidéncia de impostos aos quais a Devedora, distribuidores, fornecedores e clientes estdo sujeitos. Essas reformas incluem mudangas nas aliquotas de imposto e,
eventualmente, edicdo de impostos temporarios, cujos rendimentos podem ser alocados especificamente para propdsitos governamentais designados. Além disso, a interpretacdo das leis tributarias pelos tribunais e autoridades tributarias esta em constante evolugdo. Os efeitos
dessas mudangas e de quaisquer outras alteragdes que resultarem da promulgagdo de reformas tributarias adicionais ou alteragdes na maneira como as leis tributarias atuais sdo aplicadas ndo podem ser quantificados, e ndo ha garantias de que essas reformas ou mudangas ndo
terdo um efeito adverso nos negdcios da Devedora, direta ou indiretamente.

O Congresso Nacional e o Governo Federal vém discutindo modelos alternativos de reformas tributarias, os quais visam principalmente a simplificagdo e consolidagdo dos impostos incidentes sobre a venda de bens, sobre servigos e consumo (incluindo PIS/COFINS, IPI e ICMS). O
Congresso Nacional também vem discutindo propostas para a modificagdo do Imposto de Renda para Pessoas Juridicas. Estas potenciais reformas tributarias e outras potenciais mudangas na legislagdo tributaria brasileira podem resultar no aumento da carga tributaria e podem
impactar direta ou indiretamente os negdcios da Devedora. Estas e outras potenciais mudangas futuras nas legislagdes de politica tributaria podem afetar adversamente os negdcios, condigdo financeira e resultados operacionais da Devedora.

As autoridades tributdrias tém frequentemente realizado alteragdes nos regimes fiscais que podem nos afetar ou ndo e, em ultima andlise, afetar a demanda dos clientes da Devedora pelos seus produtos. Essas medidas incluem mudangas nas aliquotas e na criagdo de tributos,
tempordrias ou permanentes.

Algumas dessas mudangas podem aumentar a carga tributdria da Devedora, o que pode aumentar os pregos que a Devedora cobra pelos produtos que comercializa, restringir a sua capacidade de fazer negdcios nos mercados que atua e, portanto, afetar de forma adversa e
relevante a lucratividade da Devedora. Ndo ha nenhuma garantia de que a Devedora conseguird manter o seu fluxo de caixa projetado e a lucratividade, apds qualquer aumento nos tributos que se aplicam a Devedora e as suas operagdes.

Além disso, a Devedora possui atualmente determinados beneficios fiscais e/ou usufrui de regimes especiais de tributacdo. A Devedora ndo pode garantir que esses beneficios serdo mantidos ou renovados. Ademais, dado o atual ambiente politico e econémico no Brasil, ndo ha
como garantir que os beneficios fiscais que a Devedora e/ou que seus fornecedores recebem n3o serdo contestados judicialmente como ilegais ou inconstitucionais.

A Devedora ndo consegue garantir que conseguira renovar os seus beneficios fiscais, ou se tais beneficios ndo serdo modificados, limitados, suspensos ou revogados, o que podera afetar de forma adversa.

Ainda, certas leis tributarias podem estar sujeitas a interpretagdes controversas pelas autoridades fiscais e judiciais. Caso as autoridades fiscais interpretem as leis tributarias de forma incompativel com as interpretagdes da Devedora, a Devedora podera ser adversamente afetada.
O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Esta influéncia, bem como as condi¢ées politicas e econémicas brasileiras, podem afetar adversamente as atividades e o valor de mercado dos valores mobilidrios de emisséo da
Devedora

A economia brasileira ficou marcada em décadas anteriores por intervengées frequentes do Governo Federal nas politicas monetaria, de crédito, fiscal, dentre outras. As agdes ja incluiram inclusive, controle sobre precos e saldrios, desvalorizagdo da moeda, controle de remessa de
capitais, limites para as importagdes e congelamento de contas correntes. A Devedora ndo podera prever quais medidas ou politicas o Governo Federal podera adotar no futuro. Os negdcios, condigdo financeira e resultados da Devedora, bem como o valor de mercado de suas
acdes, podem ser adversamente afetados por tais intervengdes, bem como por outros fatores econdmicos, tais como: (i) aumentos na taxa de inflagdo; (ii) politicas cambiais; (iii) crescimento econémico nacional; (iv) instabilidade social; (v) diminui¢do de liquidez dos mercados
domésticos de capital e de empréstimo; (vi) ambiente regulatdrio pertinente as atividades da Devedora; (vii) politica monetaria; (viii) taxas de juros; (ix) alteragdes nas normas trabalhistas e tributdrias; e (x) outras questdes politicas, diplomaticas, sociais e econémicas no Brasil ou
que afetem o Brasil.

A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores podera contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios
brasileiro. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo afetar adversamente as atividades da Devedora e os seus resultados.

Os contratos financeiros e outros instrumentos representativos de dividas da Devedora possuem obrigagées especificas, sendo que qualquer inadimplemento em decorréncia da inobservéncia dessas obrigages poderd causar um efeito material adverso para a Devedora.

Em 30 de junho de 2023, o valor da divida bruta financeira da Devedora, composta por empréstimos e financiamentos, era de RS 1.374.733.000,00. Alguns dos instrumentos financeiros de que a Devedora é parte exigem manter certos indices financeiros e cumprir com outras
obrigagBes especificas. Inadimplementos relativos a estes instrumentos que ndo sejam sanados ou renunciados pelos respectivos credores poderdo acarretar a decisdo desses credores em declarar o vencimento antecipado de tais dividas, bem como podem resultar no vencimento
antecipado de outros instrumentos financeiros (cross-default) da Devedora.

Adicionalmente, caso os ativos e fluxo de caixa da Devedora ndo sejam suficientes para pagar integralmente o saldo devedor dos seus compromissos financeiros, eventuais descasamentos de prazo ou de volume entre os recebimentos e pagamentos previstos podem resultar na
incapacidade da Devedora de cumprir com as suas obrigagdes nos prazos estabelecidos. Esta incapacidade da Devedora de cumprir com as suas obrigagdes podera causar um efeito material adverso nos seus resultados operacionais e financeiros.
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Por fim, a Devedora poder enfrentar dificuldades ou limitagdes no acesso a novas linhas de financiamento, o que pode prejudicar a execugdo de seu plano de investimentos, afetando de forma adversa seus negdcios, situagdo financeira e resultados operacionais.

A inflagéio e os esfor¢os do Governo Federal para combater a inflagdo, como a manutengéo de politica monetdria restritiva quanto as taxas de juros, podem afetar adversamente a estrutura de capital e endividamento

No passado, o Brasil registrou indices de inflagdo extremamente altos. A inflagdo e algumas medidas tomadas pelo Governo Federal com o intuito de controla-la, combinada com a especulagdo sobre eventuais medidas governamentais a serem adotadas, tiveram efeito negativo
significativo sobre a economia brasileira, contribuindo para a incerteza econémica existente no Brasil e para o aumento da volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro.

De acordo com o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, publicado pelo IBGE, as taxas de inflacdo do Brasil foram de 5,79%, 10,05% e 4,5% para os periodos de doze meses findos em 31 de dezembro de 2022, 2021 e 2020, respectivamente. O Brasil pode
experimentar taxas de inflagdo mais altas no futuro, e pressdes inflacionarias podem levar o governo brasileiro a intervir na economia e introduzir politicas que impactem negativamente os negdcios e o preco de negociagdo das agdes da Devedora, na hipétese de sua listagem na
B3. O Governo Federal tem adotado medidas de controle da inflagdo que, frequentemente, tém incluido a manutengdo de politica monetdria restritiva, com taxas de juros elevadas, o que torna mais custoso os empréstimos e financiamentos, o que pode restringir a disponibilidade
de crédito e reduzir o crescimento econémico e afetar adversamente a Devedora.

O surto de doencgas transmissiveis em todo o mundo ou tensées geopoliticas, podem levar a restri¢ées de sanitdrias, bem como gerar uma maior volatilidade no mercado de capitais global, podendo impactar diretamente as condi¢ées de mercado, as atividades da Devedora,
bem como o valor das suas agdes

Quaisquer surtos de doengas que podem vir a afetar o comportamento das pessoas, como a COVID-19, o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio (MERS) e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave (SARS), e desencadear a
adogdo uma série de medidas voltadas a contengdo do surto por parte de autoridades publicas e agentes privados em diversos paises do mundo, que podem incluir, restricdes a circulagdo de bens e pessoas (incluindo quarentena e lockdown, cancelamento ou adiamento de
eventos publicos, suspensdo de operagdes comerciais, fechamento de estabelecimentos abertos ao publico, fechamento de escolas, entre outras medidas mais ou menos severas), podem afetar significativamente ou até mesmo paralisar a operacdo e funcionamento dos segmentos
de negdcios ligados a educacdo presencial.

Ainda, cabe destacar que qualquer surto de doenga pode vir a ter um impacto adverso relevante nos mercados, principalmente no mercado aciondrio. Por conseguinte, a adogdo das medidas descritas acima aliadas a desdobramentos da pandemia de COVID-19, provocaram um
impacto adverso na economia e no mercado de capitais global, inclusive no Brasil, e podem vir a voltar causar impactos semelhantes, afetando negativamente a cotagdo de ativos negociados na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), incluindo os valores mobilidrios de emissdo da
Devedora, além de restringir possibilidades e dificultar determinadas modalidades e condi¢des de financiamento.

Além disso, o cendrio de tensdes geopoliticas também pode contribuir para um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia mundial e brasileira e, consequentemente, nos resultados operacionais e nas a¢Ses de emissdo da
Devedora.

A Devedora estd sujeita a riscos associados ao vazamento de dados pessoais e/ou sensiveis, conforme especificado na Lei Geral de Protegéio de Dados e poderd ser afetada adversamente pela aplicagéio de multas e outros tipos de sangées

No Brasil, em 14 de agosto de 2018, foi sancionada a Lei n° 13.709/2018 (“Lei Geral de Protecdo de Dados” ou “LGPD”), que regula as praticas relacionadas ao tratamento de dados pessoais de forma geral e ndo mais esparsa e setorial, por meio de um conjunto de regras que
impacta todos os setores da economia. A LGPD estabelece um novo marco legal a ser observado nas operacées de tratamento de dados pessoais e prevé, dentre outras providéncias, o dever de transparéncia por parte do controlador dos dados, os direitos dos titulares de dados
pessoais, hipdteses em que o tratamento de dados pessoais é permitido (bases legais), obrigagdo de designar um encarregado pelo tratamento de dados, regras relacionadas a incidentes de seguranca da informagdo envolvendo dados pessoais, requisitos e obrigagdes relacionadas
a transferéncia e compartilhamento de dados, com regime especial relacionado a transferéncia internacional de dados. A LGPD também prevé sang¢des pelo descumprimento de suas disposi¢des, conforme detalhado abaixo. A lei, ainda, autoriza a criagdo da Autoridade Nacional de
Protegdo de Dados (“ANPD”), responsavel por elaborar diretrizes e aplicar sangdes administrativas em caso de descumprimento das disposi¢cdes da LGPD.

A LGPD entrou em vigor em 18 de setembro de 2020 e, apds muitas discussdes, suas san¢des administrativas entraram em vigor no dia 12 de agosto de 2021, nos termos da Lei n? 14.010/2020. A ANPD, por sua vez, comegou a ser estruturada com a publicacdo do Decreto n°
10.474/2020, que aprovou a estrutura regimental e o quadro demonstrativo de comissdes e fun¢des da autoridade nacional.

A Devedora e suas subsidiarias coletam, armazenam e tratam determinados dados pessoais de seus colaboradores e, especialmente, de seus clientes, inclusive, por longos periodos. Neste sentido, o descumprimento de quaisquer disposigdes previstas na LGPD tem como riscos: (i) a propositura de
acdes judiciais ou procedimentos administrativos por 6rgdos competentes, individuais ou coletivos pleiteando reparagdes de danos decorrentes de violagdes, dentre outros, baseadas ndo somente na LGPD, mas, na legislagdo esparsa e setorial sobre protegdo de dados ainda vigente; e (ii) a aplicagdo
das penalidades previstas na legislagdo esparsa, tais como aquelas previstas no Cédigo de Defesa do Consumidor e Marco Civil da Internet por alguns 6rgdos de defesa do consumidor, uma vez que estes ja tém atuado neste sentido, antes mesmo da vigéncia da LGPD e da efetiva estruturagdo da
ANPD, especialmente em casos de incidentes de seguranga que resultem em acessos indevidos a dados pessoais.

Ainda, se ndo estiver em conformidade com a LGPD, a Devedora podera estar sujeita as san¢des administrativas, de forma isolada ou cumulativa, de adverténcia, obrigacdo de divulgacdo de incidente, bloqueio temporario e/ou eliminagdo de dados pessoais, multa diaria, multa
simples de até 2% do faturamento da empresa, grupo ou conglomerado no Brasil no seu ultimo exercicio, excluidos os tributos, até o montante global de R$50.000.000,00 por infracdo, suspensao parcial do funcionamento do banco de dados a que se refere a infracdo pelo periodo
maximo de seis meses, prorrogavel por igual periodo, até a regularizacdo da atividade de tratamento pelo controlador, suspensdo do exercicio da atividade de tratamento dos dados pessoais a que se refere a infragdo pelo periodo maximo de seis meses, prorrogavel por igual
periodo ou proibi¢do parcial ou total do exercicio de atividades relacionadas ao tratamento de dados.

Além disso, a Devedora pode ser responsabilizada por danos materiais, morais, individuais ou coletivos causados e ser considerada solidariamente responsavel por danos materiais, morais, individuais ou coletivos causados pela Devedora ou por terceiros que tratem dados pessoais no nome e/ou com
quem tenha compartilhado dados pessoais devido ao ndo cumprimento das obrigagdes estabelecidas pela LGPD, seja num contexto de assisténcia a satide ou pesquisa clinica. Nesse sentido, a Devedora ndo pode garantir que terd sucesso na adequagdo de suas atividades, procedimentos, documentagdo
e da relagdo com terceiros por ela contratados para atender aos elevados padr&es instituidos pela nova LGPD, tampouco podera garantir que quaisquer seguros contratados poder&o cobrir integralmente eventuais contingéncias, multas, sangdes, indenizagdes, reparagdes ou obrigacdes de outra natureza
em relagdo a eventuais descumprimentos da LGPD.

Falhas de seguranga e quaisquer outras falhas na protegdo dos dados pessoais tratados por pela Devedora, falhas de prestadores de servigo ou fornecedores, bem como a inadequacdo a legislagdo aplicavel, incluindo eventual incapacidade de se adequar a LGPD, podem acarretar
multas elevadas, pagamento de indenizagdes, divulgagdo do incidente para o mercado, eliminagdo dos dados pessoais da base, e até a suspensdo de suas atividades, o que podera afetar negativamente na reputagdo e nos resultados da Devedora e, consequentemente, o preco de
mercado dos valores mobilidrios de sua emissdo.
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Os interesses de acionistas controladores da Devedora podem ser conflitantes com os interesses da Devedora.

Os acionistas controladores da Devedora tém a prerrogativa para, entre outras coisas, eleger a maioria dos membros do Conselho de Administracdo e determinar o resultado de deliberagdes que exijam aprovagdo de acionistas, inclusive em operagdes com partes relacionadas,
reorganizag¢des societarias, alienagdes de ativos, parcerias e a época do pagamento de quaisquer dividendos futuros, observadas as exigéncias de pagamento do dividendo obrigatdrio, impostas pela Lei das Sociedades por AgGes.

Os acionistas controladores da Devedora poderdo ter interesse em realizar aquisi¢des, alienacBes de ativos, parcerias, buscar financiamentos ou operagées similares que podem ser conflitantes com os interesses da Devedora, o que podera causar um efeito adverso nos negdcios e
resultados operacionais e financeiros da Devedora.

A Devedora depende de membros da administragdo, os quais a Devedora ndo poderd ser capaz de reter ou substituir por pessoas com a mesma experiéncia e qualificacdo

Grande parte do sucesso futuro depende das habilidades e esforgos da administragdo da Devedora. Contudo, os administradores da Devedora poderdo se afastar no futuro. Se qualquer dos administradores deixar a Devedora, a Devedora poderd ndo ser capaz de substitui-los por
profissionais igualmente qualificados. A perda de qualquer membro da administragdo e a incapacidade de substitui-los por profissionais com experiéncia e qualificagdo semelhantes poderdo ter um efeito prejudicial significativo sobre o negdcio. Além disso, mesmo que seja possivel
encontrar substitutos, isso pode levar tempo e recursos consideraveis, o que pode afetar negativamente o desempenho da Devedora.

A Devedora atua em segmentos de produtos cuja fabricacdo exige a utilizacdo de substdncias potencialmente toxicas e resulta na geragdo de residuos sélidos e efluentes com potencial contaminante. Acidentes ou a manipulagdo equivocada de insumos quimicos ou sua
disposigdo incorreta no ambiente podem gerar danos ambientais considerdveis nas proximidades das instalagcées operacionais da Devedora e afetar negativamente a sua reputagéo, a percepgdo de suas marcas e seus resultados operacionais e financeiros.

A Devedora atua em um setor cuja produgdo exige manipulagdo de substancias controladas que podem se tornar tdxicas e poluentes caso a Devedora ndo siga os procedimentos operacionais reconhecidos como seguros, ou ainda caso haja falhas no controle desses processos de
forma a permitir a liberagdo dessas substancias quimicas em niveis acima dos recomendados pela regulagdo em ambientes externos as areas produtivas.

Adicionalmente, os processos produtivos da Devedora geram residuos sélidos, emissdes atmosféricas ou efluentes com potencial de contaminagdo, caso dispostos no ambiente sem o devido tratamento como incineragdo, coprocessamento ou outra técnica de tratamento segura
por entidades devidamente credenciadas para esse fim.

Apesar da existéncia de fortes controles, incluindo auditoria interna periddica, e procedimentos ambientais nas instalagdes operacionais da Devedora, conforme exigidos pela regulacdo brasileira, acidentes ou falhas operacionais podem acarretar na liberagdo de insumos quimicos,
produtos farmacéuticos, residuos ou efluentes contaminados, com danos ao ambiente e as comunidades vizinhas as instalacées da Devedora, com efeitos significativamente adversos sobre a reputagdo da Devedora, a percepgdo das suas marcas e seus resultados operacionais e
financeiros.

Alteragées nas leis e regulamentos ambientais podem causar um efeito material adverso nas nossas atividades, situagéo financeira e resultados operacionais.

As atividades da Devedora estdo sujeitas a abrangente legislagdo federal, estadual e municipal relativa a prote¢do do meio ambiente. O cumprimento desta legislagdo é fiscalizado por 6rgdos e agéncias governamentais, que podem impor san¢des administrativas por eventual
inobservancia da legislagdo. Tais san¢Bes podem incluir, dentre outras, a imposi¢do de multas, a revogacdo de licencgas e até mesmo a suspensdo temporaria ou definitiva das atividades da Devedora.

Como as leis ambientais e sua aplicagdo vém se tornando mais rigorosas, o valor e a época de gastos de capital e despesas relativos ao meio ambiente poderdo variar significativamente em relagdo a respectiva previsdo atual.

Quaisquer custos ambientais relevantes ndo previstos poderdo prejudicar os negdcios, resultados operacionais, condi¢do financeira ou perspectivas da Devedora.

Sem prejuizo do disposto acima, a inobservancia da legislagdo ambiental ou das obrigagées que tenham sido impostas a Devedora em razdo do licenciamento de complexos industriais, podera causar impacto adverso relevante na imagem da Devedora, bem como em suas receitas e
em resultados operacionais.

Riscos Relacionados a Emissora

O objeto da companhia securitizadora e o Patriménio Separado

A Emissora é uma companhia securitizadora de Direitos Creditérios Imobiliarios, tendo como objeto social a aquisi¢do e securitizagdo de quaisquer Direitos Creditdrios Imobilidrios passiveis de securitizagdo por meio da emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios, nos termos
da Resolugdo CVM 60 e da Lei 14.430, cujos patrimonios sdo administrados separadamente. O Patriménio Separado de cada emissdo tem como principal fonte de recursos os respectivos Direitos Creditdrios Imobilidrios e suas garantias. Desta forma, qualquer atraso ou falta de
pagamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios por parte dos devedores, a Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigag6es assumidas junto aos Titulares de CRI.

Manutengdo de Registro de companhia securitizadora pela Emissora

A Emissora possui registro de companhia securitizadora na categoria S1 perante a Comissdo de Valores Mobilidrios sob o n2 663, tendo, no entanto, realizado sua primeira emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) no primeiro trimestre de 2013. A Emissora foi
autorizada em 30 de janeiro de 2015 a realizar emissGes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI). A sua atuagdo como securitizadora de emissdes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios se de Certificados de Recebiveis Imobilidrios depende da manutengdo de seu registro
de Emissora securitizadora junto a CVM e das respectivas autorizages societdrias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relagdo as companhias securitizadoras, sua autorizagdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissdes de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Certificados de Recebiveis Imobilidrios.

Crescimento da Emissora e de seu capital

O capital atual da Emissora podera n3o ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutengdo do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externo. N3do se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no
momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢bes desta captagdo poderiam afetar o desempenho da Emissora.

A Importdncia de uma Equipe Qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da
securitizagdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originagdo, estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico de seus produtos. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a
incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a sua capacidade de geragdo de resultado.
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Originagdo de Novos Negdcios e Redugcdo na Demanda por Certificados de Recebiveis

A Emissora depende da originagdo de novos negdcios de securitizagdo imobiliaria e do agronegdcio, bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos Certificados de Recebiveis de sua emissdo. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, iniUmeros fatores
podem afetar a demanda dos investidores pela aquisigdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do Agronegdcio. Por exemplo, alteragées na legislagdo tributaria que resultem na redugdo dos incentivos fiscais para os investidores poderdo reduzir a
demanda dos investidores pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou de Recebiveis do Agronegdcio. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizagdo atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisi¢cdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios ou de Certificados de Agronegdcio venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada.

Faléncia, Recuperagdo Judicial ou Extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duragdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou dos Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario
e o Patrimonio Separado sobre cada um dos créditos imobilidrios ou do agronegdcio, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdencidrias e trabalhistas, poderdo afetar tais créditos, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em seu pais sobre a
plena eficacia da afetacdo de patrimonio.

Riscos Relacionados a Operacionalizagéo dos Pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Direitos Creditérios Imobilidrios na Conta do Patrimdnio Separado, assim, para a operacionalizagdo do pagamento aos Titulares de CRI, havera a necessidade da participagdo de terceiros, como o
Escriturador, Banco Liquidante e a prépria B3, por meio do sistema de liquidagdo e compensagdo eletronico administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares de CRI acarretard em prejuizos para os titulares dos
respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora por conta e ordem do Patrimonio Separado, conforme deliberado em Assembleia Geral pelos Titulares de CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais
cabiveis para reaver os recursos ndo pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratdrios, ndo cabendo a Emissora qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

Riscos relacionados a seu controlador, direto ou indireto, ou grupo de controle

A Emissora possui como controladores a True One Participages S.A. e a Cadéncia Ltda. A Controladora True One Participagdes S.A. tem como principal fonte de resultados as atividades exercidas pela True Securitizadora S.A. cujos riscos foram mencionados no item 4.1.a do
Formulario de Referéncia da Emissora, ndo havendo riscos adicionais a serem mencionados.

Riscos relacionados a seus acionistas

N3o aplicavel para a Emissora tendo em vista que inexistem a¢des de emissdo da Emissora negociadas no mercado de capitais brasileiro e pelo fato de a Emissora possuir poucos acionistas em sua composi¢do acionaria.

Riscos relacionados a suas controladas e coligadas

A Emissora ndo possui sociedades controladas. No que se refere a Ares Servicos Imobilidrios Ltda. e Pointer ParticipagGes Ltda., sociedade coligada da Emissora, a Emissora entende que ndo ha fatores de riscos relacionados a essas sociedades.

Riscos relacionados a seus fornecedores

A Emissora contrata prestadores de servigos terceirizados para execu¢do de diversas atividades tendo com a finalidade de atender o seu objeto social, tais como: assessores juridicos, agentes fiduciarios, empresas prestadoras de servigos de auditoria e cobranga de créditos
pulverizados, agéncias classificadoras de risco, banco liquidante, coordenadores para distribuir os Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, entre outro se podera ficar dependente de determinados fornecedores especificos, o que pode
afetar os seus resultados.

Riscos relacionados aos clientes da Emissora

A Emissora depende da originagdo de novos negdcios de securitizagdo imobilidria ou de agronegdcio, bem como da demanda de investidores pela aquisi¢do dos Certificados de Recebiveis de sua emissdo. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inUmeros fatores
podem afetar a demanda dos investidores pela aquisigdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou de Agronegdcio, por exemplo, alteragdes na Legislagdo Tributéria que resulte na redugdo dos incentivos fiscais para os investidores o que pode reduzir a demanda dos investidores
pela aquisi¢do de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio reduzindo assim as emissdes e como consequéncia as receitas da Emissora.

Riscos relacionados a regulagéo dos setores em que o emissor atue

Atualmente, o investimento em Certificados de Recebiveis Imobilidrios goza de beneficio fiscal (a) quando da sua aquisi¢do por pessoas fisicas (isen¢do de imposto de renda), e (b) caso o Certificados de Recebiveis Imobilidrios venha a ser enquadrado na Lei n2 12.431 (beneficio
fiscal para investidores ndo residentes de paraisos fiscais). Adicionalmente, a regulamenta¢do do Conselho Monetario Nacional incentiva as instituigdes financeiras a investirem em Certificados de Recebiveis Imobilidrios de lastros especificos. Tais beneficios podem ser restringidos
ou extintos no futuro. Caso isso ocorra a demanda pela aquisi¢do de Certificados de Recebiveis Imobilidrios pelos investidores podera ser reduzida, o que podera impactar negativamente a Emissora. Os rendimentos gerados por aplicagdo em Certificados de Recebiveis Imobilidrios
(CRI) por pessoas fisicas estdo atualmente isentos de Imposto de Renda, por forga do artigo 3¢, inciso IV, da Lei 11.033, isen¢do essa que pode sofrer altera¢des ao longo do tempo. Tais beneficios podem ser restringidos ou extintos no futuro. Caso isso ocorra, a demanda pela aquisi¢do
destes valores mobilidrios pelos investidores podera ser reduzida o que podera impactar negativamente a Emissora.

Riscos Relativos a Responsabilizagdo da Emissora por prejuizos ao Patriménio Separado

Nos termos do pardagrafo Unico do artigo 28 da Lei 14.430, a totalidade do patrimdnio da Emissora responderd pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposi¢do legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do
Patrimdnio Separado. No entanto, o capital social da Emissora era, na data base de 31 de dezembro de 2021, de R$400.000,00 (quatrocentos mil reais). Sendo assim, caso a Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patriménio Separado, o patrimdnio da Emissora ndo sera
suficiente para indenizar os Titulares de CRI.

A Diligéncia Juridica apresentou Escopo Restrito

O processo de auditoria legal conduzido para a Emissdo possuiu escopo restrito, definido em conjunto entre a Emissora, a Devedora e os Coordenadores, levando em consideragdo os processos considerados de natureza relevante, ou seja, processos de natureza ambiental, trabalho
em condigdo analoga a de escravo, corrupgdo e crimes em geral, que causem danos reputacionais ou graves danos financeiros a Devedora, conforme por ela identificados e informados ou aquele que estejam acima do valor de corte estabelecido para a auditoria legal, qual seja,
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R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais). Desta forma, é possivel que haja passivos ou débitos que eventualmente possam impactar a opera¢do e/ou as partes envolvidas direta ou indiretamente e que ndo tenham sido identificados pelo processo de auditoria legal conduzido,
o que pode afetar adversamente a liquidez dos CRI ou o recebimento dos Direitos Creditdrios Imobilidrios e, consequentemente, o recebimento ou a expectativa de recebimento da Remuneragéo dos CRI pelos Titulares de CRI.

Riscos relacionados a questées socioambientais

A n3o observancia da legislagdo ambiental e/ou trabalhista por devedores cujos titulos lastreiam Certificados de Recebiveis do Agronegdcio ou Certificados de Recebiveis Imobilidrios podem levar a inadimpléncia destes, tendo em vista as diversas san¢des que podem ser
determinadas, como pagamento de multa ou mesmo uma sang¢do criminal, bem como ocasionar a revogacdo da sua licenga ou suspensdo de determinadas atividades. Além disso, o ndo cumprimento das leis e regulamentos ambientais poderia restringir a capacidade desses
devedores na obtencdo de financiamentos junto as instituigdes financeiras. Ademais, infringéncia a legislagdo que trata do combate ao trabalho infantil e ao trabalho escravo, bem como ao crime contra o meio ambiente, possuem um risco de imagem que pode trazer efeitos adversos
para a Emissora.

Riscos associados a guarda fisica de documentos pelo Custodiante

A Emissora contratara o Custodiante, que sera responsavel pela guarda fisica dos Documentos Comprobatdrios que evidenciam a existéncia dos Direitos Creditérios Imobiliarios. A perda e/ou extravio de referidos Documentos Comprobatdrios podera resultar em perdas para os
Titulares de CRI.

Risco da ndo realizagéo da carteira de ativos.

A Emissora é uma companhia emissora de titulos representativos de direitos creditérios, tendo como objeto social a aquisigdo e securitizagdo de direitos creditérios por meio da emissdo de certificados de recebiveis, cujos patrimonios sdo administrados separadamente. O
PatrimAnio Separado tem como principal fonte de recursos os Direitos Creditdrios Imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI.
Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente com relagdo as obrigacBes da presente Emissdo, o Agente Fiducidrio deverd assumir a administragdo dos Direitos Creditdrios Imobiliarios e dos demais direitos e acessorios que integram o Patrimonio Separado. Em Assembleia
Geral, os Titulares de CRI poderdo deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patrimdnio Separado ou optar pela liquidagdo deste que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigagdes da Emissora perante os Titulares de CRI.

Riscos da Operacdo de Securitizacdo

Recente desenvolvimento da securitizagdo dos Direitos Creditorios Imobilidrios pode gerar riscos judiciais aos investidores dos CRI

A securitizagdo de Direitos Creditérios Imobilidrios € uma modalidade de operagdo recente no Brasil. A Lei 9.514, que criou os certificados de recebiveis imobilidrios, foi editada em 1997 e parcialmente revogada em 03 de agosto de 2022 pela Lei 14.430, a qual criou novo marco para
as operagdes de securitizagdo no mercado de capitais brasileiro. Entretanto, sé houve um volume maior de emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios nos ultimos anos. Além disso, a securitizagcdo é uma operagdo mais complexa que outras emissdes de valores mobiliarios,
ja que envolve estruturas juridicas de segregacdo dos riscos da Emissora.

Desta forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, este mercado ainda ndo se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer situagdes em que ainda ndo existam regras que o direcionem, gerando assim um risco aos investidores, uma vez que o Poder Judicidrio e
os 6rgdos reguladores poderdo, ao analisar a Emissdo e interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis aos interesses dos investidores. Nesses casos, os Investidores poderdo sofrer prejuizos, inclusive, no caso das pessoas fisicas, perder o beneficio fiscal
referente a iseng¢do de imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, por forga do artigo 39, inciso Il, da Lei 11.033. Ademais, em situagdes adversas envolvendo os CRI, poderd haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo
e recursos para execugdo judicial desses direitos.

Recente regulamentagdo especifica acerca das emissées de certificados de recebiveis imobilidrios

A atividade de securitizagdo de créditos imobilidrios esta sujeita a Lei 9.514, a Resolugdo CVM 60, a Resolugdo CVM 160 e a Lei 14.430, no que se refere a distribui¢des publicas de certificados de recebiveis imobiliarios. Como a Resolugdo CVM 60, a Resolugdo CVM 160 e a Lei 14.430
foram recentemente publicadas, poderdo surgir diferentes interpretagdes acerca da Resolugdo CVM 60, da Resolugdo CVM 160 e da Lei 14.430, o que pode gerar efeitos adversos sobre a estrutura da presente operagdo e a eficacia dos termos e condi¢Bes constantes de seus
documentos, podendo resultar em prejuizos aos Investidores.

Risco de ndo cumprimento de Condi¢cdes Precedentes

O Contrato de Distribuigdo prevé diversas condi¢cBes precedentes que devem ser satisfeitas para a realizagdo da distribuigdo dos CRI. Na hipdtese do ndo atendimento de tais condi¢des precedentes, os Coordenadores poderdo decidir pela ndo continuidade da Oferta. Caso os
Coordenadores decidam pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo serd realizada e ndo produzira efeitos com relagdo a quaisquer das partes, com o consequente cancelamento da Oferta, podendo resultar em prejuizos aos Investidores Profissionais.

Ndo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagéo, o que pode acarretar perdas por parte dos Investidores dos CRI

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissdo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagdo as estruturas de securitizagdo, em situagdes de estresse podera haver perdas por parte dos Titulares de CRI em razdo do dispéndio de tempo e recursos para promogdo da eficicia da estrutura adotada para os
CRI, notadamente, na eventualidade de necessidade de se buscar reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais e/ou extrajudiciais de quaisquer de seus termos e condi¢bes especificos.

Os Direitos Creditérios Imobilidrios constituem o Patriménio Separado, de modo que o atraso ou a falta do recebimento destes pela Emissora, assim como qualquer atraso ou falha pela Emissora ou a insolvéncia da Emissora, poderd afetar negativamente a capacidade de
pagamento das obrigagées decorrentes dos CRI

A Emissora é uma companhia securitizadora de recebiveis imobiliarios, tendo como objeto social a aquisigdo e securitizagdo de créditos imobiliarios por meio da emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, cujo patrimoénio é administrado separadamente do patriménio da
Securitizadora. O Patrim6nio Separado tem como Unica fonte de recursos os Direitos Creditorios Imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes valores pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes
decorrentes dos respectivos CRI. Caso os pagamentos dos Direitos Creditdrios Imobilidrios tenham sido realizados pela Devedora, na forma prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures, a Devedora ndo terd qualquer obrigagdo de fazer novamente tais pagamentos. Em
Assembleia Geral, os Titulares de CRI poderdo deliberar sobre novas normas de administragdo do Patrimdnio Separado ou optar pela liquidagdo destes, de forma que seu resultado podera ser insuficiente para quitar as obrigagdes da Emissora perante os respectivos Titulares de CRI.
O risco de descasamento, interrupgédo ou inadimplemento no pagamento da remuneragéo das Debéntures poderd afetar negativamente o pagamento da Remuneragéo dos CRI
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As fontes de recursos que a Emissora dispora para pagamento da Remuneragdo dos CRI aos Titulares de CRI decorrem dos pagamentos, pela Devedora, da remuneragdo das Debéntures. Cada pagamento de remunerag3o das Debéntures ocorrerd com, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis
de intervalo do pagamento correspondente de Remuneragdo dos CRI. Ndo existe garantia de que ndo ocorrera descasamento, interrupgdo ou inadimplemento do pagamento da remuneragdo das Debéntures por parte da Devedora, de modo que tais pagamentos podem ndo
ocorrer ou ocorrer em datas diferentes das datas previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures, o que podera afetar negativamente o fluxo de pagamento esperado pelos Titulares de CRI com relagdo a Remuneragdo dos CRI.

Ndo realizagdo adequada dos procedimentos de execugdo e atraso no recebimento de recursos decorrentes dos Direitos Creditérios Imobilidrios

A Emissora, na qualidade de adquirente dos Direitos Creditérios Imobilidrios, e o Agente Fiducidrio, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17 e do artigo 29, § 19, inciso | da Lei 14.430, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de execugdo dos Direitos Creditdrios
Imobilidrios, de modo a garantir a satisfagdo do crédito dos Titulares de CRI. A realizagdo inadequada dos procedimentos de execugdo dos Direitos Creditdrios Imobilidrios por parte da Emissora ou do Agente Fiducidrio, em desacordo com a legislagdo ou regulamentagdo aplicavel,
poderd prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI. Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranga judicial dos Direitos Creditérios Imobilidrios ou em caso de perda dos Documentos Comprobatdrios também pode ser afetada a capacidade de
satisfagdo do crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Riscos do Regime Fiducidrio

Risco da Existéncia de Credores Privilegiados

A Medida Provisoria n2 2.158-35, ainda em vigor, estabelece, em seu artigo 76, que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacgdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sdo atribuidos”. Adicionalmente, o paragrafo Gnico deste mesmo artigo prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”. Nesse sentido, as Debéntures e os Direitos Creditdrios Imobilidrios delas decorrentes, inclusive em fungdo da execugdo de suas garantias, poderdo ser alcangados por credores fiscais,
trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdencidrios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas
pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os titulares destes créditos com os Titulares de CRI de forma privilegiada sobre o produto de realizagdo dos créditos do Patrimdnio Separado. Nesta hipotese, é possivel que créditos do
PatrimAnio Separado ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o cumprimento das obrigacdes da Emissora perante aqueles credores.

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos

Riscos relacionados das condigées econémicas e politicas do Brasil podem afetar negativamente os negdcios da Devedora

A economia brasileira tem sido caracterizada por interveng¢des frequentes e, ocasionalmente, extensivas do Governo Federal Brasileiro, bem como por ciclos econémicos instaveis. O Governo Federal Brasileiro tem frequentemente alterado as politicas monetarias, tributarias, de
crédito, tarifas e outras politicas para influenciar o curso da economia brasileira. As agdes do Governo Federal Brasileiro para controlar a inflagdo implicaram, por vezes, a fixagdo dos controles dos salarios e dos precos, o bloqueio do acesso as contas bancarias, aimposi¢do de controles
cambiais e a limitagdo das importagdes no Brasil. A Emissora e a Devedora ndo podem prever quais politicas o governo brasileiro pode adotar ou alterar ou o efeito que tais politicas poderiam ter sobre os seus negdcios e sobre a economia brasileira. Quaisquer novas politicas ou
alteragBes a politicas atuais podem ter um efeito adverso relevante sobre os negdcios, resultados operacionais e condi¢do financeira da Emissora e da Devedora. Os negdcios, desempenho financeiro e resultados operacionais da Devedora podem ser adversamente afetados por
mudangas na politica e regulamentos que envolvam ou afetem determinados fatores, tais como:

. inflagdo;

movimentos cambiais;

politicas de controle cambial;

flutuagdes das taxas de juros;

liquidez disponivel no mercado interno de capitais, crédito e mercados financeiros;

expansdo ou contragdo da economia brasileira, medida pelas taxas de crescimento do PIB;

greves nos portos, alfandegas e autoridades fiscais;

mudangas nos regulamentos do mercado de transporte;

escassez de energia e 4gua e racionamento;

aumentos de pregos do petrdleo e de outros insumos;

instabilidades de pregos;

politicas fiscais; e

. outros desenvolvimentos econdmicos, politicos, diplomaticos e sociais no Brasil ou em locais que afetem o Brasil.

A instabilidade resultante de qualquer mudanga do governo brasileiro em politicas ou regulamentagdes que possam afetar estes ou outros fatores no futuro podem contribuir para a incerteza econémica no Brasil, e intensificar a volatilidade do mercado de capitais brasileiro e dos
valores mobilidrios emitidos no exterior por empresas brasileiras. O Governo Federal tem poder para definir politicas e agdes em relagdo a economia brasileira e, portanto, afetar as operagdes e o desempenho financeiro das empresas brasileiras. O Governo Federal Brasileiro pode
estar sujeito a pressdes internas para ajustar as politicas macroecondmicas atuais, a fim de atingir taxas mais altas de crescimento econdmico. A Devedora ndo pode prever quais politicas serdo adotadas pelo governo brasileiro. Além disso, no passado, a economia brasileira tem sido
afetada pelos acontecimentos politicos do pais, que também afetaram a confianga dos investidores e do publico em geral, afetando adversamente o desempenho da economia brasileira. Além disso, qualquer indecisdo do governo brasileiro em implementar mudangas em certas
politicas ou regulamentag&es podem contribuir para a incerteza econémica no Brasil, e maior volatilidade para o mercado de capitais brasileiro e os valores mobilidrios emitidos no exterior por empresas brasileiras. Qualquer dos acontecimentos acima pode afetar negativamente os
negacios, resultados operacionais e condigdo financeira da Devedora, bem como o prego dos seus valores mobiliarios.
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Acontecimentos e a percepgdo de risco em outros paises podem afetar adversamente a economia brasileira e o prego de mercado dos valores mobilidrios dos emissores brasileiros

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢gdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo os Estados Unidos, os paises europeus, bem como outros paises da América Latina e de
economias emergentes. Embora a conjuntura econdmica dos Estados Unidos e dos paises europeus seja significativamente diferente da conjuntura econémica do Brasil, a reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de
mercado dos valores mobilidrios das companhias brasileiras. Crises em outros paises de economia emergente ou politicas econémicas diferenciadas podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios das companhias brasileiras, incluindo os CRI, bem como afetar
adversamente a disponibilidade de crédito a companhias brasileiras no mercado internacional, com a significativa saida de recursos do pais e diminuigdo da quantidade de moeda estrangeira investida no pais. Ademais, acontecimentos negativos no mercado financeiro e de capitais
brasileiro, eventuais noticias ou indicios de corrupgdo em companhias abertas e em outros emissores de titulos e valores mobilidrios e a ndo aplicagdo rigorosa das normas de protecdo dos investidores ou a falta de transparéncia das informacgdes ou, ainda, eventuais situacGes de
crise na economia brasileira e em outras economias poderdo influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar negativamente os titulos e valores mobilidarios emitidos no Brasil. Isto pode afetar adversamente o prego de mercado dos valores mobilidrios da Devedora e
comprometer sua capacidade de financiar as suas operagdes no futuro em termos favoraveis. Nos Gltimos anos, houve um aumento na volatilidade em todos os mercados brasileiros devido, entre outros fatores, a incertezas sobre como os ajustes de politica monetaria nos Estados
Unidos afetariam os mercados financeiros internacionais, a crescente aversdo aos riscos relacionados aos mercados emergentes e as incertezas brasileiras nos planos macroeconémico e politico. Essas incertezas podem afetar negativamente a Devedora. Além disso, a Devedora e a
continua a ser expostas a turbuléncias e volatilidade nos mercados financeiros globais por causa de seus efeitos sobre o ambiente econémico e financeiro, particularmente no Brasil, tais como desaceleragdo da economia, um aumento na taxa de desemprego, diminuigdo do poder
de compra dos consumidores e a falta de disponibilidade de crédito. A perturbagdo ou a volatilidade nos mercados financeiros globais poderiam aumentar ainda mais os efeitos negativos no ambiente financeiro e econémico no Brasil, o que poderia ter um efeito adverso relevante
nos negacios, resultados operacionais e condigdes financeiras da Devedora.

A inflagdo e as medidas governamentais para conter a inflagdo podem afetar negativamente a economia brasileira, o mercado de valores mobilidrios, os negécios, operagdes e os pregos de mercado dos valores mobilidrios da Devedora

O Brasil tem experimentado taxas de inflagdo extremamente altas no passado e, portanto, implementado politicas monetarias que resultaram em uma das maiores taxas de juros do mundo. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo incluem, muitas vezes, a
manutencgdo de altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econémico. A inflagdo, agdes de combate a inflagdo e especulagdo publica sobre possiveis agdes adicionais também contribuiram materialmente a incerteza econémica no
Brasil e a maior volatilidade nos mercados de valores mobilidrios brasileiros. As medidas do governo brasileiro para combater a inflagdo, principalmente por meio do Banco Central do Brasil, tiveram e poderdo ter efeitos significativos na economia brasileira e nos negédcios da
Devedora. O Brasil pode apresentar altos niveis de inflagdo em periodos futuros. Se o Brasil tiver altas taxas de inflagdo, o Governo Federal pode decidir intervir na economia, inclusive através da implementacdo de politicas governamentais que podem ter um efeito adverso sobre a
Devedora e os seus clientes. Além disso, se o Brasil experimentar altas taxas de inflagdo, a Devedora podera ser impedida de ajustar os pregos de seus produtos para compensar os efeitos da inflagdo em sua estrutura de custos, o que pode ter um efeito adverso sobre elas.

A instabilidade cambial

Em decorréncia de pressdes inflaciondrias e ajustes na politica econdmica Brasileira, a moeda brasileira tem historicamente sofrido forte oscilagdo em relagdo ao Délar e outras moedas estrangeiras. No passado, o Governo Federal implementou diversos planos econémicos e utilizou
diversas politicas cambiais, incluindo desvalorizagGes repentinas, minidesvalorizagdes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes cambiais variou de diaria a mensal), sistemas de mercado de cambio flutuante, controles cambiais e mercado de cambio duplo. De tempos em
tempos, houve flutuagdes significativas da taxa de cdmbio entre o Real e o Ddlar e outras moedas. Ndo ha garantia de que o Real ndo ira se desvalorizar ou valorizar ainda mais em relagdo ao Délar. A desvalorizagdo do Real em relagdo ao Ddlar pode resultar em pressdes inflaciondrias
adicionais no Brasil, levando a um aumento nas taxas de juros, limitando o acesso da Emissora e da Devedora aos mercados financeiros estrangeiros e enfraquecendo a confianga dos investidores no Brasil, além de reduzir o prego de mercado dos CRI e exigir a implementacdo de
politicas recessivas pelo Governo Federal. Por outro lado, a valorizagdo do Real em relagdo ao Délar pode levar a uma deterioragdo da conta corrente e da balanga de pagamentos do pais, o que pode comprometer as exportagGes brasileiras. Qualquer um desses eventos pode
prejudicar a economia brasileira como um todo, incluindo os resultados da Emissora e da Devedora. Uma parcela significativa das vendas de aglcar da Devedora é realizada em Délares. Portanto, uma desvalorizagdo do Real em relagdo ao Délar pode ter o efeito de aumentar as
vendas da Devedora. Por outro lado, uma valorizagdo do Real em relagdo ao Délar pode ter o efeito oposto. Além disso, a Devedora também estad exposta ao risco de cdmbio decorrente de empréstimos e financiamentos denominados em Ddlares e Euros e instrumentos financeiros
derivativos para protecdo de empréstimos e financiamentos em moeda estrangeira.

Reducdo de investimentos estrangeiros no Brasil pode impactar negativamente a Emissora, a Devedora

Uma eventual redu¢do do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto no balango de pagamentos, o que pode forgar o Governo Federal a ter maior necessidade de captagdo de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de
juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevagdo significativa nos indices de inflagdo brasileiros e a atual desaceleragdo das economias europeias e americana, incluindo eventual redugdo de rating soberano do Brasil, podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e
vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de recursos por empresas brasileiras, incluindo a Emissora e a Devedora.

Futuras politicas governamentais e regulamentagédo podem afetar adversamente as operagdes e rentabilidade da Devedora

As atividades da Devedora podem ser materialmente afetadas por novas politicas e regulamentagdes implementadas por autoridades federais, estaduais e municipais, sejam elas brasileiras ou estrangeiras. Politicas governamentais que afetam a atividade econémica, tais como
tarifas, impostos e subsidios podem influenciar a rentabilidade das atividades da Devedora. Futuras politicas governamentais brasileiras e estrangeiras podem afetar adversamente a oferta, demanda e pregos de produtos ou servigos da Devedora, ou restringir a capacidade dessas
empresas operarem em seus mercados atuais ou futuros, afetando o seu desempenho financeiro.

Alteragées nas leis tributdrias podem aumentar a carga tributdria da Devedora e, como resultado, afetar adversamente a sua lucratividade

O governo brasileiro implementa regularmente mudangas nos regimes fiscais que podem aumentar a carga tributaria sobre a Devedor, suas subsidiarias, controladas e seus clientes. Estas alteragdes incluem modificagdes em aliquotas e, ocasionalmente, a criagdo de tributos novos
ou temporarios, cujos recursos se destinam a propdsitos governamentais especificos.

Instabilidade Politica no Brasil

O ambiente politico brasileiro historicamente influenciou e continua a influenciar a economia do Brasil, bem como a confianga dos investidores e do publico em geral, resultando em desaceleragdo econémica e volatilidade dos pregos dos titulos (incluindo valores mobilidrios)
emitidos por empresas brasileiras. Recentemente, o cenario politico e econémico brasileiro passou por altos niveis de volatilidade e instabilidade, incluindo a contragdo do produto interno bruto, ou PIB, fortes oscilagdes do real em relagdo ao ddlar americano, aumento do
desemprego e menores niveis de gastos e confianga do consumidor.
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O Presidente do Brasil tem poder para determinar politicas e expedir atos governamentais relativos a condugdo da economia brasileira e, consequentemente, afetar as operacdes e o desempenho financeiro das empresas, incluindo a Devedora. Além disso, qualquer dificuldade do
governo federal em conseguir maioria no congresso nacional poderia resultar em impasse no Congresso, agitagdo politica e manifestagdes e/ou greves que poderiam afetar adversamente as operagdes da Devedora. Incertezas em relagdo a implementagdo, pelo governo, de
mudangas relativas as politicas monetaria, fiscal e previdencidria, bem como a legislagdo pertinente, podem contribuir para a instabilidade econémica. Essas incertezas e novas medidas podem aumentar a volatilidade do mercado de titulos brasileiros.

N3do ha garantia sobre quais politicas o Presidente do Brasil adotara ou se tais politicas ou mudangas nas politicas atuais terdo um efeito adverso sobre a economia brasileira ou sobre a Devedora.

A recente instabilidade politica e econdmica levou a uma percepgdo negativa da economia brasileira e um aumento na volatilidade no mercado de valores mobilidrios brasileiro. Qualquer instabilidade econémica recorrente e incertezas politicas podem afetar adversamente os
negdcios da Emissora e da Devedora e, consequentemente, a capacidade de pagamento das obrigagdes da Devedora relativas aos Direitos Creditérios Imobilidrios e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

Os surtos ou potenciais surtos de doengas transmissiveis em todo o mundo podem levar a uma maior volatilidade no mercado global de capitais e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira, e qualquer surto de tais doengas no Brasil pode afetar diretamente as
operagdes da Devedora e o resultado de suas operagdes. Historicamente, algumas epidemias e surtos regionais ou globais, como a provocada pelo zika virus, virus ebola, virus H5N5 (popularmente conhecida como gripe aviaria), a febre aftosa, pelo virus HIN1 (influenza A,
popularmente conhecida como gripe suina), a sindrome respiratdria do oriente médio (MERS) e a sindrome respiratdria aguda grave (SARS) afetaram determinados setores da economia dos paises em que essas doengas se propagaram.

Risco relativo ao conflito entre Federagdo Russa e Ucrdnia e em relagdo a Israel e o grupo sunita Hamas

Fatores relacionados a geopolitica internacional podem afetar adversamente a economia brasileira e, por consequéncia, o mercado de capitais brasileiro. Nesse sentido, o conflito envolvendo a Federagdo Russa e a Ucrania traz como risco uma nova alta nos pregos do commodities
agricolas, ocorrendo simultaneamente a possivel valorizagdo do ddlar, o que causaria ainda mais pressao inflacionaria e poderia dificultar a retomada econémica brasileira.

Adicionalmente, o conflito impacta também o fornecimento global de commodities agricolas, de modo que, havendo reajuste para cima do prego dos grdos devido a alta procura, a demanda pela produgédo brasileira aumentaria, tendo em vista a alta capacidade de producgdo e a
consequente possibilidade de negociar por valores mais competitivos.

Dessa forma, aumentam-se as taxas de exportacdo e elevam-se os pregos internos, o que gera ainda mais pressdo inflacionaria. Ainda, parcela significativa do agronegdcio brasileiro é altamente dependente de fertilizantes, cujo principais insumos para sua fabricagdo sdo
importados, principalmente, da Federacdo Russa, bem como de dois de seus aliados (Republica da Bielorrussia e Republica Popular da China); dessa forma, a mudancga na politica de exportacdo desses produtos podera impactar negativamente a economia brasileira e, por
consequéncia, o mercado de capitais brasileiro.

Neste mesmo sentido, em 07 de outubro de 2023, o grupo sunita palestino “Hamas” langou um ataque contra cidades israelenses a partir da Faixa de Gaza. O ataque envolveu o langamento de foguetes e a invasdo ao territdrio israelense por terra e mar. Tal conflito pode afetar
diretamente, por exemplo, o pre¢o dos combustiveis fosseis, culminando na inflagdo dos seus pregos, encarecendo a produgdo e custos logisticos, bem como a maior oscilagdo do délar, acarretando possiveis impactos adversos na cadeia produtiva, tanto por falta de insumos, como
pelo aumento dos custos de produgdo.

Nesse sentido, a incerteza da economia global esta produzindo e/ou podera produzir uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagbes de pregos de titulos de empresas cotadas, menor
disponibilidade de crédito, deterioragdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflagdo, impactar negativamente a cadeia de fornecimento de suprimentos de matéria-prima, com consequente aumento inflaciondrios e de taxas e juros sobre as mercadorias, entre
outras, e que podem afetar negativamente a situagdo financeira da Devedora, e, consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

Esta se¢do contempla apenas os fatores de risco relevantes, diretamente relacionados aos CRI, a Oferta e ao mercado.

Esta se¢do contempla apenas os fatores de risco relevantes, diretamente relacionados aos CRI, a Oferta e ao mercado brasileiro, sendo que, para uma descri¢do dos riscos relacionados a Devedora e a Emissora e/ou ao seu setor de atuagdo da Devedora, os potenciais investidores
devem realizar sua prépria pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes, inclusive recorrendo a assessores em matérias legais, regulatdrias, tributérias, negociais e/ou investimentos, até a extensdo que julgarem necessaria para tomarem uma decisdo consistente de investimento
nos CRI.

Para informagdes sobre os fatores de risco a que a Devedora e Emissora podem estar sujeita, o potencial investidor interessado deve consultar o Formulério de Referéncia da Emissora, o qual ndo é incorporado por referéncia a presente Oferta, antes de decidir adquirir os CRI no
ambito da Oferta, observado que os Coordenadores ndo se responsabilizam por qualquer informagdo descrita no Formuldrio de Referéncia da Emissora, ou que seja diretamente divulgada pela Devedora ou pela Emissora ou outras informagdes publicas sobre a Devedora ou
Emissora que os potenciais investidores possam utilizar para tomar sua decisdo de investimento. Para uma descricdo desses riscos, os potenciais investidores devem ler todos os documentos e informagdes periodicamente divulgadas pela Devedora e pela Emissora que julgar
necessarios.

Considerando que os riscos descritos nesta se¢do ndo sdo exaustivos, outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos, ndo descritos nesta se¢do ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora e/ou sobre a Devedora. Na
ocorréncia de qualquer dessas hipéteses, os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o investidor.
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