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TERMO DE SECURITIZAGCAO DE DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DA
2262 (DUCENTESIMA VIGESIMA SEXTA) EMISSAO, EM ATE 4 (QUATRO)
SERIES, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA TRUE
SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM DIREITOS CREDITORIOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes:

(1) TRUE SECURITIZADORA S.A sociedade por agdes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") sob o n°® 663, na
categoria “S1”, com sede na cidade de S3do Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Santo Amaro, 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22, Vila Nova Conceicdo, CEP 04.506-000,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda ("CNPJ")
sob o n.° 12.130.744/0001-00, na qualidade de emissora, neste ato devidamente
representada na forma do seu estatuto social ("Emissora” ou “"Securitizadora”); e

(2) PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, no Estado
do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, 4.200, bloco 8, ala B, salas 302, 303 e
304, bairro Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNP]J sob o n.°
17.343.682/0001-38, na qualidade de agente fiduciario, neste ato devidamente
representada na forma do seu estatuto social (*Agente Fiduciario” e, em conjunto
com a Emissora, “"Partes” ¢, individualmente, como “Parte”).

CONSIDERANDO QUE:

A. a MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., sociedade por a¢des com
registro de companhia aberta perante a CVM, com sede na cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1°
andar, CEP 30455-610, inscrita no CNPJ sob o n© 08.343.492/0001-20
(“Devedora”) celebrou com a Securitizadora o “Instrumento Particular de
Escritura da 242 (Vigésima Quarta) Emissdo de Debéntures Simples, N&o
Conversiveis em Acbes, da Espécie Quirografaria, em até Quatro Séries, para
Colocacéo Privada, da MRV Engenharia e Participacbes S.A.”, em 28 de novembro
de 2023 (“Escritura de Emissao de Debéntures”), por meio do qual a MRV
emitiu debéntures simples, em até quatro séries, para colocagdo privada, ndo
conversiveis em acgdes, da espécie quirografaria da sua 242 (vigésima quarta)
emissdo (“Debéntures”), as quais serdo subscritas, de forma privada, pela
Emissora;

B. 0s recursos a serem captados pela MRV serdao destinados integral e
exclusivamente nos termos da Clausula 3.7 do presente Termo de Securitizagdo
(conforme abaixo definido);
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C. a MRV tem por objeto social, entre outras atividades listadas em seu Estatuto
Social: (i) a administracdo de bens préprios e de terceiros; (ii) a incorporacao,
construcdo e comercializacdo de imodveis préprios ou de terceiros; (iii) a
prestagdo de servicos de engenharia pertinentes as atribuicbes dos responsaveis
técnicos; (iv) a prestacdo de servicos de consultoria imobilidria; (v) a
intermediacdo do fornecimento de bens e servigcos no segmento imobiliario
residencial; e (vi) a participacao em outras sociedades na qualidade de sécia ou
acionista;

D. a Emissora subscreveu a totalidade das Debéntures emitidas pela MRV,
tornando-se assim titular dos Direitos Creditorios Imobilidrios (conforme definido
abaixo), de acordo com os termos da Escritura de Emissdo de Debéntures;

E. a Emissora, nos termos do artigo 18 da Lei n.° 14.430, de 3 de agosto de 2022,
conforme alterada (“Lei 14.430"), tem por objeto social a aquisicao e
securitizagdo de créditos imobilidrios e a emissdo, no mercado financeiro e de
capitais, de certificados de recebiveis imobilidrios, podendo emitir outros titulos
de crédito, realizar negdcios e prestar servicos compativeis com as suas
atividades;

F. a Securitizadora tem a intencdo de vincular os Direitos Creditérios Imobiliarios
aos CRI, nos termos da Resolugao da CVM n.° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme alterada ("Resolugcao CVM 60") e da Lei 14.430, para que sirvam de
lastro para emissao dos certificados de recebiveis imobilidrios das 12 e 22 séries
da sua 2262 (Ducentésima Vigésima Sexta) emissdo ("CRI"), os quais serdo
distribuidos por meio de oferta publica, sob o rito de registro automatico de
distribuicdo, nos termos da Resolugdo da CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada ("Resolugcao CVM 160") e deste Termo de Securitizagao.

RESOLVEM firmar este “Termo de Securitizacdo de Direitos Creditorios Imobiliarios da
2269 (Ducentésima Vigésima Sexta) Emissdo, em até 4 (Quatro) Séries, de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da True Securitizadora S.A., lastreados em Direitos
Creditérios Imobiliarios devidos pela MRV Engenharia e Participacbes S.A.” ("Termo de
Securitizacao” ou “Termo”), para formalizar a securitizagdo dos Direitos Creditorios
Imobilidrios (conforme abaixo definido) representados pelas CCI (conforme abaixo
definido) e a correspondente emissdo dos CRI (conforme abaixo definido) pela
Emissora, de acordo com a Lei n.° 14.430, com a Resolugao CVM 160, com a Resolucao
da CVM 60 e com as seguintes cldusulas e condigoes.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINICOES

1.1. Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuizo
daquelas que forem estabelecidas ao longo do Termo de Securitizagdo:
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“Agéncia de
Classificacao de
Risco”

“Agente Fiduciario”

“AHS Development”

“AHS Residential”

“ANBIMA”

“Anuncio de
Encerramento”

“Anuncio de Inicio”

Significa a Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda.,
sociedade limitada com sede na cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 201,
conjuntos 181 e 182, Pinheiros, CEP 05426-100, inscrita no
CNPJ sob o n© 02.295.585/0001-40, ou outra agéncia de
classificacdo de risco que venha a substitui-la, contratada
pela Devedora e responsavel pela classificacdo e
atualizacdo trimestral dos relatérios de classificacdo de
risco dos CRI.

A PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS, acima qualificada.

A AHS DEVELOPMENT GROUP, LLC., sociedade
empresaria limitada com sede no Estado da Florida, nos
Estados Unidos da América, inscrita no Employer
Identification Number (EIN) sob o0 n® 46-0844516.

A AHS Residential LLC., sociedade empresaria limitada
com sede no Estado da Florida, nos Estados Unidos da
América, inscrita no Employer Identification Number (EIN)
sob o n°® 30-0993248.

A Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

Significa o “Anuncio de Encerramento da Oferta Publica de
Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em
até 4 (quatro) séries, da 2262 (Ducentésima Vigésima
Sexta) Emissdo, da True Securitizadora S.A., Lastreados
em Direitos Creditérios Imobiliarios devidos pela MRV
Engenharia e Participacbes S.A.”, a ser divulgado pela
Emissora e pelo Coordenadores na pagina da rede mundial
de computadores da Emissora, dos Coordenadores, da CVM
e da B3, informando o encerramento da Oferta, nos termos
do artigo 76 da Resolugcao CVM 160.

Significa o “Anuncio de Inicio da Oferta Publica de
Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em
até 4 (quatro) séries, da 22628 (Ducentésima Vigésima
Sexta) Emissdo, da True Securitizadora S.A., Lastreados
em Direitos Creditérios Imobiliarios devidos pela MRV
Engenharia e Participagbes S.A.”, a ser divulgado pela
Emissora e pelos Coordenadores na pagina da rede mundial
de computadores da Emissora, dos Coordenadores, da CVM
e da B3, informando os termos, condicGes e inicio da
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“"Assembleia
Especial de
Investidores”

“Auditor
Independente do
Patrimonio
Separado”

“Aviso ao Mercado”

\\B3ll

“BACEN"

“Banco Liquidante”

Oferta, nos termos do artigo 59, inciso II da Resolugdo CVM
160.

A Assembleia Especial de Investidores, realizada na forma
da Clausula 14 deste Termo de Securitizacao.

A BLB AUDITORES INDEPENDENTES, inscrita no CNPJ
sob o nimero 06.096.033/0001-63, com sede na cidade de
Ribeirdao Preto, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente
Vargas, 2.121, conjunto 603, Jardim Ameérica, Ribeirdo
Preto, Sao Paulo, CEP 14.024-260, na qualidade de auditor
independente contratado para auditoria anual das
demonstracbes financeiras do Patrimbnio Separado, a
serem elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil. Fardo jus a remuneragao prevista na
Clausula 15.2, item (v) deste Termo de Securitizacdo.

O “Aviso ao Mercado da Oferta Publica de Distribuicdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em até 4 (quatro)
séries, da 2264 (Ducentésima Vigésima Sexta) Emissdo, da
True Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos
Creditérios Imobiliarios devidos pela MRV Engenharia e
Participacbes S.A.”, a ser divulgado pela Emissora e pelos
Coordenadores na pagina da rede mundial de
computadores da Emissora, dos Coordenadores, da CVM e
da B3, informando os termos e condicdes da Oferta, nos
termos do artigo 57 da Resolugcao CVM 160.

A B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3,
sociedade por agdes com registro de companhia aberta
perante a CVM, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Praga Antonio Prado, 48, 7° andar, Centro,
CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob n° 09.346.601/0001-
25.

O Banco Central do Brasil.

O ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede
na cidade de S3ao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Pracga
Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo Setubal,
Parque Jabaquara, CEP 04344-902, inscrito no CNPJ sob o
n° 60.701.190/0001-04.
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“"Boletim de
Subscricao das
Debentures”

“Bradesco BBI”

“Brasil” ou “"Pais”

“Canais de
Comunicacao da
Emissora”

“CETIP21"”

A\ CCI 14

“Codigo Civil
Brasileiro”

“COFINS”

“Condigdes
Precedentes”

Significa o boletim de subscricdo das Debéntures, por meio
do qual a Emissora subscreverd as Debéntures e
formalizara a sua adesdo a todos os termos e condicdes da
Escritura de Emissdo de Debéntures.

O BANCO BRADESCO BBI S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios,
com estabelecimento na cidade de S&do Paulo, Estado de Sao
Paulo, Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.309, 10°
andar, Vila Nova Conceicdo, 04543-011, inscrita no CNPJ
sob o n° 06.271.464/0073-93.

Significa a Republica Federativa do Brasil.

S3ao o0s canais de comunicacdo nos quais a Emissora
costuma divulgar informacdes sobre atos e fatos
relevantes, os quais, na Data de Emissdao, consistem no
website da Emissora, qual seja o]
www.truesecuritizadora.com.br.

O CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios, ambiente de
negociacdo secunddria de titulos e valores mobilidrios,
administrado e operacionalizado pela B3.

Significa as cédulas de crédito imobilidrio representativas
da totalidade dos Direitos Creditérios Imobiliarios, emitidas
pela Securitizadora por meio da Escritura de Emissdao de
CCI, as quais encontram-se descritas no Anexo I deste
Termo de Securitizacdo.

A Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em
vigor.

A Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social.

Significam as condigbes precedentes necessarias a serem
cumpridas para integralizagdo das Debéntures pela
Securitizadora, bem como para a liquidagdao dos CRI e o
exercicio da Garantia Firme, conforme descritas no Contrato
de Distribuicao dos CRI, sendo que a ndo implementacdo de
qualquer dessas condicdes sera tratada como modificacao da
Oferta, caso ja tenha sido divulgada publicamente.


http://www.truesecuritizadora.com.br/
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“Conta
Centralizadora”

“Contrato de
Distribuicao”

“Controladas
Relevantes”

“Coordenador Lider”

“Coordenadores”

“Créditos do
Patrimonio
Separado”

A conta corrente de n® 88687-5, na agéncia n° 0350 do Itau
Unibanco S.A., de titularidade da Emissora, atrelada ao
PatrimOnio Separado, autorizada e supervisionada pelo
BACEN, na qual serdao realizados todos os pagamentos
devidos no @mbito das Debéntures, atrelada ao Patrimoénio
Separado.

O “Contrato de Coordenacdo, Estruturacdo e Distribuicdo
Publica, sob Regime Misto de Garantia Firme e Melhores
Esforcos de Colocacdo, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 2262 (Ducentésima Vigésima Sexta)
Emissdo, em até 4 (Quatro) Séries, da True Securitizadora
S.A., lastreados em Direitos Creditérios Imobiliarios
devidos pela MRV Engenharia e Participacoes S.A.”, a ser
celebrado entre a Emissora, os Coordenadores e a
Devedora, para reger a forma de distribuicdo dos CRI, nos

termos da Resolucdo CVM 160.

Significa qualquer sociedade controlada (conforme
definicdo prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por
AcOes) pela Devedora, cuja parcela do patrimonio liquido
correspondente ao percentual de participacdo detido pela
Devedora, direta ou indiretamente, no capital social da
respectiva sociedade, seja igual ou superior ao valor
correspondente a 5% (cinco por cento) do patrimoénio
liquido da Devedora no encerramento do trimestre civil
imediatamente anterior, em base consolidada.

O BANCO SAFRA S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Paulista, 2.100, 17° andar, CEP 01310-930, inscrita no CNPJ
sob o n® 58.160.789/0001-28.

O Coordenador Lider, o Bradesco BBI e o UBS BB, quando
referidos em conjunto.

Significam (i) todos os valores e créditos decorrentes dos
Direitos Creditérios Imobiliarios oriundos das Debéntures e
representados pelas CCI; (ii) a Conta Centralizadora e
todos os valores que venham a ser depositados na Conta
Centralizadora, incluindo os valores relativos ao Fundo de
Despesas (conforme abaixo definido); e (iii) as respectivas
garantias, bens e/ou direitos decorrentes dos itens (i) e (ii)
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“CRI da Primeira
Série”

“CRI da Segunda
Série”

“CRI da Terceira
Série”

“CRI da Quarta
Série”

“CRI em Circulagao”

A\ CSLL"

A\ CVM 14

“Data de Emissao
das Debéntures”
“Data de Emissao
dos CRI”

“Data de Inicio da
Rentabilidade”

DocusSign Envelope ID: CCBB6A38-0053-4B62-A2B2-C3F98E2E8CB9

acima, conforme aplicavel, que integram o Patrimoénio
Separado da presente Emissao

Os CRI da Primeira Série, os CRI da Segunda Série, os CRI
da Terceira Série e os CRI da Quarta Série, quando
considerados em conjunto.

Os CRI lastreados em Direitos Creditdrios Imobilidrios da
Primeira Série.

Os CRI lastreados em Direitos Creditérios Imobilidrios da
Segunda Série.

Os CRI lastreados em Direitos Creditdrios Imobiliarios da
Terceira Série.

Os CRI lastreados em Direitos Creditérios Imobilidrios da
Quarta Série.

Para fins de determinacdo de quérum em Assembleia
Especial de Investidores, a totalidade dos CRI em circulagao
no mercado, excluidos aqueles que a Emissora ou a
Devedora possuirem em tesouraria ou que sejam de forma
direta ou indireta de propriedade da Emissora ou da
Devedora e de seus controladores ou de qualquer
Controladas ou coligadas, dos fundos de investimento
administrados por sociedades integrantes do grupo
econdémico da Emissora ou da Devedora ou que tenham
suas carteiras geridas por sociedades integrantes do grupo
econdmico da Emissora ou da Devedora, bem como dos
seus diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa que
esteja em situacdo de conflito de interesses.

A Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido.

A Comissdo de Valores Mobilidrios.

15 de dezembro de 2023.

15 de dezembro de 2023.

Significa, em conjunto, a Data de Inicio da Rentabilidade

dos CRI da Primeira Série, a Data de Inicio da Rentabilidade
dos CRI da Segunda Série, a Data de Rentabilidade dos CRI



“Data de Inicio da
Rentabilidade dos
CRI da Primeira
Série”

“Data de Inicio da
Rentabilidade dos
CRI da Segunda
Série”

“Data de Inicio da
Rentabilidade dos
CRI da Terceira
Série”

“Data de Inicio da
Rentabilidade dos

CRI da Quarta Série”

“Data de
Integralizacao das
Debéntures”
“Data de
Integralizacao dos
CRI”

“Data de
Vencimento das
Debéntures”

“Data de
Vencimento das
Debéntures da
Primeira Série”
“Data de
Vencimento das
Debéntures da
Segunda Série”
“Data de
Vencimento das
Debéntures da
Terceira Série”
“Data de
Vencimento das
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da Terceira Série e a Data de Inicio da Rentabilidade dos
CRI da Quarta Série.

Para todos os fins e efeitos legais a data de inicio da
rentabilidade dos CRI da Primeira Série sera a partir da
primeira Data de Integralizacdo dos CRI da Primeira Série.

Para todos os fins e efeitos legais a data de inicio da
rentabilidade dos CRI da Segunda Série serda a partir da
primeira Data de Integralizacdo dos CRI da Segunda Série.
Para todos os fins e efeitos legais a data de inicio da
rentabilidade dos CRI da Terceira Série serd a partir da
primeira Data de Integralizagcdo dos CRI da Terceira Série.
Para todos os fins e efeitos legais a data de inicio da

rentabilidade dos CRI da Quarta Série serd a partir da
primeira Data de Integralizagdo dos CRI da Quarta Série.

Cada data de integralizacdo das Debéntures pela Emissora.

Cada data de integralizacdo dos CRI pelos Investidores.

Significa, em conjunto, a Data de Vencimento das
Debéntures da Primeira Série, a Data de Vencimento das
Debéntures da Segunda Série, a Data de Vencimento das
Debéntures da Terceira Série e a Data de Vencimento das
Debéntures da Quarta Série.

14 de dezembro de 2027.

14 de dezembro de 2028.

14 de dezembro de 2028.

14 de dezembro de 2029.



Debéntures da
Quarta Série”

“Data de
Vencimento dos
CRI”

“Data de
Vencimento dos CRI
da Primeira Série”
“"Data de
Vencimento dos CRI
da Segunda Série”
“Data de
Vencimento dos CRI
da Terceira Série”
“Data de
Vencimento dos CRI
da Quarta Série”
“Datas de
Amortizacao dos
CRI"

“Datas de
Pagamento dos CRI”

“Debéntures”

“Debéntures da
Primeira Série”

“Debéntures da
Segunda Série”
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Significa, em conjunto, a Data de Vencimento dos CRI da
Primeira Série, a Data de Vencimento dos CRI da Segunda
Série, a Data de Vencimento dos CRI da Terceira Série e a
Data de Vencimento dos CRI da Quarta Série.

15 de dezembro de 2027.

15 de dezembro de 2028.

15 de dezembro de 2028.

17 de dezembro de 2029.

Conforme fluxo de pagamentos constante do Anexo II
deste Termo de Securitizacdo.

Conforme fluxo de pagamentos constante do Anexo II
deste Termo de Securitizagao.

Em conjunto, as Debéntures da Primeira Série, as
Debéntures da Segunda Série, as Debéntures da Terceira
Série e as Debéntures da Quarta Série, representativas dos
Direitos Creditorios Imobilidrios, as quais foram vinculadas
ao CRI, em carater irrevogavel e irretratavel, por forca do
regime fiducidrio constituido nos termos da Clausula 9.1
deste Termo de Securitizacdo.

Significa as debéntures simples, ndo conversiveis em acoes,
da espécie quirografaria, emitidas pela Devedora para
colocacdo privada perante a Emissora, nos termos da
Escritura de Emissdo de Debéntures, representativas dos
Direitos Creditérios Imobilidrios da Primeira Série.

Significa as debéntures simples, ndo conversiveis em acoes,
da espécie quirografaria, emitidas pela Devedora para
colocagao privada perante a Emissora, nos termos da
Escritura de Emissdo de Debéntures, representativas dos
Direitos Creditérios Imobilidrios da Segunda Série.

10



“Debéntures da
Terceira Série”

“Debéntures da
Quarta Série”

“Decreto 6.306"
“Decreto 9.580"

“Destinacao de
Recursos”

“Devedora”

“Dia(s) Util(eis)”

“Direitos Creditorios
Imobiliarios”

“Direitos Creditorios
Imobiliarios da
Primeira Série”
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Significa as debéntures simples, ndo conversiveis em acodes,
da espécie quirografaria, emitidas pela Devedora para
colocacao privada perante a Emissora, nos termos da
Escritura de Emissdo de Debéntures, representativas dos
Direitos Creditorios Imobilidrios da Terceira Série.

Significa as debéntures simples, ndo conversiveis em acodes,
da espécie quirografaria, emitidas pela Devedora para
colocacao privada perante a Emissora, nos termos da
Escritura de Emissdo de Debéntures, representativas dos
Direitos Creditorios Imobilidrios da Quarta Série.

O Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007.
O Decreto n.© 9.580, de 22 de novembro de 2018.

Tem o significado atribuido na Clausula 3.7 deste Termo de
Securitizagdo.

A MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.,
sociedade por agdes com registro de companhia aberta
perante a CVM, com sede na cidade de Belo Horizonte,
Estado de Minas Gerais, na Avenida Professor Mario
Werneck, 621, 1° andar, CEP 30455-610, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 08.343.492/0001-20.

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional no Brasil.

Direitos Creditorios Imobilidrios da Primeira Série, os
Direitos Creditérios Imobilidrios da Segunda Série, os
Direitos Creditorios da Terceira Série e os Direitos
Creditoérios da Quarta Série, quando referidos em conjunto,
observado que, os recursos obtidos com o recebimento e
cobranca dos créditos relativos aos Direitos Creditérios
Imobilidrios serdo depositados diretamente na Conta
Centralizadora e utilizados para pagamento das séries, sem
qualquer ordem de preferéncia ou subordinagdo entre si.

Os créditos imobilidrios oriundos das Debéntures da
Primeira Série, bem como todos e quaisquer outros
encargos devidos em razdo das Debéntures da Primeira
Série, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como
juros remuneratérios, encargos moratorios, multas,
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“Direitos Creditorios
Imobiliarios da
Segunda Série”

“Direitos Creditorios
Imobiliarios da
Terceira Série”

“Direitos Creditorios
Imobiliarios da
Quarta Série”

“Documentos da
Operacao”

penalidades, indenizacdes, despesas, custas, honorarios,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos
na Escritura de Emissao de Debéntures.

Os créditos imobilidrios oriundos das Debéntures da
Segunda Série, bem como todos e quaisquer outros
encargos devidos em razdo das Debéntures da Segunda
Série, nos termos da Escritura de Emissdao de Debéntures,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como
juros remuneratorios, atualizagdo monetaria, encargos
moratérios, multas, penalidades, indenizacdes, despesas,
custas, honorarios, garantias e demais encargos
contratuais e legais previstos na Escritura de Emissao de
Debéntures.

Os créditos imobilidrios oriundos das Debéntures da
Terceira Série, bem como todos e quaisquer outros
encargos devidos em razdo das Debéntures da Terceira
Série, nos termos da Escritura de Emissdao de Debéntures,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como
juros remuneratérios, atualizacdo monetaria, encargos
moratorios, multas, penalidades, indenizacGes, despesas,
custas, honorarios, garantias e demais encargos
contratuais e legais previstos na Escritura de Emissdo de
Debéntures.

Os créditos imobilidrios oriundos das Debéntures da Quarta
Série, bem como todos e quaisquer outros encargos devidos
em razao das Debéntures da Quarta Série, nos termos da
Escritura de Emissdo de Debéntures, incluindo a totalidade
dos respectivos acessorios, tais como juros remuneratérios,
atualizacdo monetaria, encargos moratdrios, multas,
penalidades, indenizacdes, despesas, custas, honorarios,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos
na Escritura de Emissdao de Debéntures.

Os seguintes documentos, quando mencionados
conjuntamente: (i) a Escritura de Emissdo de Debéntures;
(ii) a Escritura de Emissdao de CCI; (iii) este Termo de
Securitizagdo; (iv) o Contrato de Distribuicdo; (v) o
Boletim de Subscricgdo das Debéntures; (vi) o Aviso ao
Mercado; (vii) o Anuncio de Inicio; (viii) o Anuncio de
Encerramento; (ix) as intencdes de investimento nos CRI;
(x) os Prospectos; e (xi) os demais documentos e/ou
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“EBITDA"

“Efeito Adverso
Relevante”

“Emissao”

“Encerramento do
Exercicio Social do
Patrimonio
Separado”

“Escritura de
Emissao de CCI”

“Escriturador”

eventuais aditamentos relacionados aos instrumentos
referidos acima.

O somatério apurado, no ultimo exercicio social findo em
relacdo ao qual tenham sido divulgadas Demonstragoes
Financeiras da Devedora, do lucro/prejuizo antes de
deduzidos 0s impostos, tributos, contribuicdes,
participagbes minoritarias, depreciagdo, amortizacdo,
resultado financeiro e encargos financeiros, conforme o
disposto no item 2.5 do Formulario de Referéncia da
Devedora mais recente a época.

A ocorréncia de qualquer circunstancia ou fato, atual ou
contingente, alteragdo ou efeito sobre a Devedora, que: (i)
modifique adversamente a condicdo econ6mica, financeira,
juridica, operacional e/ou reputacional da Devedora; e/ou
(ii) afete a capacidade da Devedora de cumprir qualquer
de suas obrigagdes nos termos da Escritura de Emissdo de
Debéntures.

A presente emissdao de CRI, a qual constitui a 2262
(ducentésima vigésima sexta) emissao, em até 4 (quatro)
séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Emissora.

O exercicio social do Patrimo6nio Separado desta Emissdo
tera como término o dia 31 de margo de cada ano.

O “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobiliario Integrais, Sem Garantia Real Imobiliaria, sob a
Forma Escritural”, celebrado em 28 de novembro de 2023,
entre a Emissora, a Instituicdo Custodiante e a Devedora,
por meio do qual as CCI foram emitidas pela Emissora para
representar a totalidade dos Direitos Creditérios
Imobiliarios.

O ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo
financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 39 andar,
parte, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n©°
61.194.353/0001-64, responsavel pela escrituracdo dos
CRI.
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“"Eventos de
Liquidacao do
Patrimonio
Separado”

“Eventos de
Vencimento
Antecipado”

“IBGE”

“Instituicao
Custodiante”

“Instituicoes
Participantes

n

“IPCA”

“IRPJ”
“IRRF”
A\ ISS"

“JUCEMG”

“Lamina”

DocusSign Envelope ID: CCBB6A38-0053-4B62-A2B2-C3F98E2E8CB9

Qualgquer um dos eventos previstos na Clausula 11.1, os
guais ensejarao a assuncdo imediata da administracao do
PatrimoOnio Separado pelo Agente Fiduciario, se aplicavel.

Os eventos que poderdao ensejar o vencimento antecipado
automatico e o vencimento antecipado ndo automatico das
Debéntures, com o consequente Resgate Antecipado dos
CRI pelo Vencimento Antecipado das Debéntures, conforme
previsto na Clausula 6 deste Termo de Securitizagao.

O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com
filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, 1052, 13° andar, Sala 132 - parte, CEP
04.534-004, inscrita no CNPJ sob o n© 36.113.876/0004-
34.

Significa os Coordenadores e os Participantes Especiais,
quando referidos em conjunto.

O Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
calculado e divulgado IBGE.

O Imposto de Renda da Pessoa Juridica.

O Imposto sobre a Renda Retido na Fonte

O Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza.
A Junta Comercial do Estado de Minas Gerais.

Significa a “Ldmina da Oferta Publica de Distribuicdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em até 4 (quatro)
séries, da 2264 (Ducentésima Vigésima Sexta) Emissdo, da
True Securitizadora S.A., Lastreados em Direitos
Creditorios Imobiliarios devidos pela MRV Engenharia e
Participacbes S.A.”, a ser divulgado pela Emissora e pelo
Coordenadores na pagina da rede mundial de
computadores da Emissora, dos Coordenadores, da CVM e
da B3, informando o encerramento da Oferta, nos termos
do artigo 76 da Resolugao CVM 160.
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“Lei 7.689"

“Lei 8.668"

“Lei 8.981":

“Lei 9.249"

“Lei 9.532"

“Lei 10.931"

“Lei 11.101"

“Lei 11.033”

“Lei 14.183"

“Lei das Sociedades
por Acoes”

“Meios de
Divulgagao”

“MP 1.034"

A\ M RLII

Lei n.© 7.689 de 15 de dezembro de 1988, conforme
alterada.

Lei n% 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

A Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme
alterada.

A Lei n© 9.249, de 26 de dezembro de 1995, conforme
alterada.

Lei n.© 9.532 de 10 de dezembro de 1997, conforme
alterada.
A Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme
alterada.

A Lei n° 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme
alterada.
A Lei n©11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

Lei n© 14.183, de 14 de julho de 2021.

A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

Significa, nos termos do artigo 13 da Resolucao CVM 160,
as divulgacdes das informacgdes requeridas pela CVM, que
devem ser feitas com destaque e sem restricoes de acesso
na pagina da rede mundial de computadores: (i) da
Emissora; (ii) dos Coordenadores; (iii) da B3; e (iv) da
CVM. Adicionalmente, a critério dos Coordenadores, da
Emissora e da Devedora, a divulgacao da Oferta podera ser
feita em quaisquer outros meios que entenderem
necessarios para atender os fins da Oferta, observados os
termos da regulamentacao da CVM, inclusive a Resolugao
CVM 160.

Medida Proviséria n® 1.034, de 1° de margo de 2021.

A MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S.A.,
sociedade por acdes, sem registro de companhia aberta
perante a Comissao de Valores Mobilidrios, com sede na
Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na
Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 8° andar, sala 8-
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“Oferta”

“Participantes
Especiais”

“Patrimonio
Separado”

“Periodo de

Reserva”

A\ PIS"

“Prazo Maximo de
Colocacao”

“Preco de
Integralizacao”

E, CEP 30455-610, inscrita no CNPJ sob o n°
02.578.564/0001-31.

A distribuicdo publica dos CRI para Investidores
Institucionais e os Investidores Nao Institucionais, que sera
realizada nos termos da Resolugao CVM 160.

As instituicdes financeiras autorizadas a operar no sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios para participar da
Oferta na qualidade de participante especial, que poderao
ser contratadas no ambito da Oferta pelos Coordenadores,
sendo que, neste caso, serdao celebrados os termos de
adesao, nos termos do Contrato de Distribuicao.

O patriménio constituido, apdés a instituicio do Regime
Fiduciario, composto pelos Direitos Creditorios Imobiliarios
representados integralmente pelas CCI, o qual ndo se
confunde com o patrimonio comum da Emissora e se
destina exclusivamente a liquidacao dos CRI a que estdo
afetados.

O periodo iniciado apdés 5 (cinco) dias da divulgacao do
Prospecto Preliminar, conforme indicado no Prospecto
Preliminar, no qual os Investidores poderdo apresentar suas
intencodes de investimento nos CRI.

A Contribuicdo ao Programa de Integracao Social.

Significa o prazo maximo para colocagao dos CRI, de até
180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 48
da Resolugdao CVM 160.

Os CRI serdo subscritos no mercado primario e
integralizados por (i) na primeira Data de Integralizacao,
pelo Valor Nominal Unitario dos CRI; e (ii) caso ocorra a
integralizagdo dos CRI em datas subsequentes a primeira
Data de Integralizacdo dos CRI, o Valor Nominal Unitario
dos CRI da respectiva série acrescido da atualizagdo
monetaria, exclusivamente no caso dos CRI da Quarta
Série, e da Remuneracdao dos CRI da respectiva série,
calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizagdo dos CRI da respectiva série até a respectiva
data de integralizacdao, nos termos deste Termo de
Securitizacdo.
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“"PRIME”

“Prospecto
Definitivo”

“Prospecto
Preliminar”

“Prospectos”

“Regime Fiduciario”

“Remuneracao das
Debéntures”

A PRIME INCORPORAGCOES E CONSTRUGOES S.A.,
sociedade por acdes com sede na Cidade de Belo Horizonte,
Estado de Minas Gerais, na Avenida Bardo Homem de Melo,
no 2.222, 99 andar, Estoril, CEP 30494-080, inscrita no
CNPJ sob o n°© 00.409.834/0001-55.

Significa o “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de
Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em
até 4 (quatro) séries, da 2262 (Ducentésima Vigésima
Sexta) Emissdo, da True Securitizadora S.A., Lastreados
em Direitos Creditérios Imobiliarios devidos pela MRV
Engenharia e Participacbes S.A."”, a ser disponibilizado aos
Investidores apds a obtencdo do registro automatico da
Oferta na CVM, quando da divulgacdo do Anuncio de Inicio.

Significa o “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de
Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em
até 4 (quatro) séries, da 2262 (Ducentésima Vigésima
Sexta) Emissdo, da True Securitizadora S.A., Lastreados
em Direitos Creditdérios Imobilidrios devidos pela MRV
Engenharia e Participagbes S.A.”, a ser disponibilizado aos
Investidores apds a obtencdo do registro automatico da
Oferta na CVM, quando da divulgacdo do Aviso ao Mercado.

Em conjunto, o Prospecto Preliminar e o Prospecto
Definitivo da Oferta, que foram ou serdo, conforme o caso,
disponibilizados ao publico, referidos em conjunto ou
individual e indistintamente.

Nos termos da Lei 14.430, o regime fiduciario instituido
sobre os Direitos Creditérios Imobilidrios representados
integralmente pelas CCI e sobre a Conta Centralizadora,
segregando-os do patrim6nio comum da Emissora, até o
pagamento integral dos CRI, para constituicdo do
Patrimoénio Separado.

Em conjunto, a Remuneragdo das Debéntures da Primeira
Série, a Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série a
Remuneracdo das Debéntures da Terceira Série e as
Remuneracdo das Debéntures da Quarta Série.
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A partir da primeira data de integralizacdao das Debéntures
da Primeira Série, as Debéntures da Primeira Série fardo jus
a uma remuneracdo correspondente a variacdo acumulada
de até 110,50% (cem e dez inteiros e cinquenta centésimos

“Remuneracao das por cento) da Taxa DI, base 252 (duzentos e cinquenta e
Debéntures da dois) Dias Uteis, a ser definida no Procedimento de
Primeira Série” Bookbuilding dos CRI, incidente sobre o Valor Nominal

Unitario ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, e pagos ao
final de cada periodo de capitalizagao.

A partir da primeira data de integralizacdo das Debéntures
da Segunda Série, as Debéntures da Segunda Série farao
jus a uma remuneragdo correspondente a variagdo
acumulada de 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida
exponencialmente de sobretaxa (spread) de até 1,25% (um
inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser definida
no Procedimento de Bookbuilding dos CRI, incidente sobre
o Valor Nominal Unitario ou sobre o saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures da Segunda Série, conforme o
caso, e pagos ao final de cada periodo de capitalizagdo.

“Remuneracao das
Debéntures da
Segunda Série”

A partir da primeira data de integralizacdo das Debéntures
da Terceira Série, as Debéntures da Terceira Série fardo jus
a uma remuneragao correspondente a um determinado
percentual, a ser definido no Procedimento de Bookbuilding
dos CRI, limitado ao maior valor entre: (i) o percentual
correspondente a respectiva Taxa DI, utilizando-se a
cotacgdo indicativa do ultimo prego verificado no fechamento
do Dia Util anterior & data da realizagdo do Procedimento

“Remuneracao das de Bookbuilding, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Debéntures da Dias Uteis, divulgado pela B3 em sua pagina na internet,
Terceira Série” correspondente ao contrato futuro com vencimento em

janeiro de 2029, divulgado pela B3 em sua pagina na
internet!, acrescida exponencialmente de spread
(sobretaxa) limitado a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, ou (ii) 12,60% (doze inteiros
e sessenta centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias

! https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/cotacoes/mercado-
de-derivativos/?symbol=DI
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“Remuneracao das
Debéntures da
Quarta Série”

“Resolucao CMN
4.373"

“Resoluciao CVM 17"

“Resolucao CVM 30"

“Resolucdao CVM 81"

“Taxa DI”

Uteis decorridos, desde a primeira data de integralizacdo
das Debéntures da Terceira Série ou a data de pagamento
da Remuneracdo das Debéntures da Terceira Série
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a
data do efetivo pagamento (exclusive).

A partir da primeira data de integralizacdao das Debéntures
da Quarta Série, as Debéntures da Quarta Série fardo jus a
uma remuneracao correspondente ao maior nimero entre:
(i) 6,30% (seis inteiros e trinta centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou
(ii) a cotagdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua
pagina na rede mundial de computadores
(http://www.anbima.com.br) da taxa interna de retorno do
Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com
vencimento em 15 de agosto de 2028, a ser apurada no
fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data de
realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, acrescida
exponencialmente de 1,30% (um inteiro e trinta centésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a
primeira data de integralizacdo das Debéntures da Quarta
Série ou a data de pagamento da Remuneracdo das
Debéntures da Quarta Série imediatamente anterior
(inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento (exclusive).

A Resolucao CMN n© 4,373, de 29 de setembro de 2014,
conforme alterada.

A Resolugdo da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021,
conforme alterada.

A Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada.

A Resolucdo da CVM n° 81, de 29 de marco de 2022,
conforme alterada.

Significa as taxas médias didrias dos DI - Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”, expressas
na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em
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“Termo de Adesao”

“Termo de
Securitizacao” ou
“Termo”

“Titulares de CRI”

“UBS BB”

“URBA”

“Valor Nominal
Unitario das
Debéntures”

“Valor Nominal
Unitario dos CRI”

sua pagina na rede mundial de computadores
(http://www.b3.com.br).

Significa cada "Termo de Adesdo ao Contrato de
Coordenacdo, Estruturacdo e Distribuicdo Publica, sob
Regime Misto de Garantia Firme e Melhores Esforcos de
Colocacdo, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
2262 (Ducentésima Vigésima Sexta) Emissdo, em até
Quatro Séries, da True Securitizadora S.A., lastreados em
Direitos Creditérios Imobilidrios devidos pela MRV
Engenharia e Participacbes S.A.”, celebrados entre os
Coordenadores e os Participantes Especiais.

O presente “Termo de Securitizacdo de Direitos Creditdrios
Imobiliarios da 2262 (Ducentésima Vigésima Sexta)
Emissdo, em até 4 (Quatro) Séries, de Certificados de
Recebiveis Imobilidarios da True Securitizadora S.A.,
lastreados em Direitos Creditdrios Imobiliarios devidos pela
MRV Engenharia e Participacbes S.A.”.

Os titulares de CRI, a qualquer tempo.

O UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios,
com escritorio na cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4.440, 7° andar (parte),
CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n°
02.819.125/0001-73.

A URBA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., sociedade
por acdes com sede na cidade de Belo Horizonte, Estado de
Minas Gerais, na Avenida Professor Mario Werneck, 621,
Estoril, 10° andar, conjunto 01, CEP 30455-610, inscrita no
CNPJ sob o n° 10.571.175/0001-02.

O valor nominal unitario das Debéntures, de R$1.000,00
(mil reais), na Data de Emissdo das Debéntures.

O valor nominal unitario dos CRI, de R$1.000,00 (mil reais),
na Data de Emissdo dos CRI.

20


http://www.b3.com.br/

DocusSign Envelope ID: CCBB6A38-0053-4B62-A2B2-C3F98E2E8CB9

1.2,

Além das palavras, expressoes e abreviacdes com as letras iniciais grafadas em

maiulscula definidas na Clausula 1.1 acima, a tabela abaixo relaciona outros termos
definidos, cuja definicdo esta prevista neste Termo de Securitizacdo:

Definicdo Clausula
“"ARD da Emissora” Clausula 2.2
“Assembleia Especial de Investidores” Clausula 14.1
“"Amortizacdao Extraordinaria das Debéntures” Clausula 6.4.3

“Amortizacdao Extraordinaria das Debéntures da Primeira
Série”

Clausula 6.4

“Amortizacdao Extraordinaria das Debéntures da Segunda
Série”

Clausula 6.4.3

“"Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures da Terceira
Série”

Clausula 6.4.6

“Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures da Quarta
Série”

Clausula 6.4.7

“"Amortizacdao Extraordinaria Obrigatodria”

Clausula 6.5

“"CNPJ”

Predmbulo

“"Comunicacdao de Amortizacdao Extraordinaria Obrigatoria”

Clausula 6.5.1

“Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado Facultativo
das Debéntures”

Clausula 6.6

“Comunicacao de Resgate Antecipado Facultativo Total” Clausula 6.2.7

“Custo a Apropriar” lea_gsula 7.1.2
(xiii) (5)

“Custos e Despesas Reembolso” Clausula 3.7.2

“Data de Aniversario dos CRI da Quarta Série” Clausula 5.3

“Despesas Flat” Clausula 15.2

“Destinacao dos Recursos”

Clausula 3.7

“Distribuicdo Parcial”

Clausula 4.1, (7)

“Divida Liquida”

Clausula 7.1.2
(xiii) (5)

“Edital de Oferta de Resgate Antecipado dos CRI"

Clausula 6.6.4(iii)

“Encargos Moratérios”

Clausula 4.1(31)

“Estoques” CI_a'_!JsuIa 7.1.2
(xiii) (5)

“"Eventos de Liquidacao do PatrimOnio Separado” Clausula 11.1
“"Evento de Retencdo de Tributos” Clausula 6.1.2
“"Eventos de Vencimento Antecipado” Clausula 7.1
“"Fundo de Despesas” Clausula 15.1
“Imoéveis Lastro” Clausula 3.7
“Indices Financeiros da Devedora” E:)I(iai:J)SUIa 7:1.2

“Investimentos Permitidos”

Clausula 15.1.4

“Investidores”

Clausula 8.3

“Investidores Institucionais”

Clausula 8.3

“Investidores Nao Institucionais”

Clausula 8.3

“Investidores Qualificados”

Clausula 8.3

“Investidores Profissionais”

Clausula 8.3

“IOF Cambio”

Clausula 18.3.1

“IOF Titulos”

Clausula 18.3.2

“Jornal de Publicacao”

Clausula 2.3
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Definicao

Clausula

“Legislacao Socioambiental”

Clausula 12.1(x)

“Leis Anticorrupgao”

Clausula 7.1.2
(viii)

“Montante Minimo”

Clausula 4.1, item
7

“Oferta a Mercado”

Clausula 8.2.2

“Oferta de Resgate Antecipado”

Clausula 6.6.1

“"Oferta de Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures”

Clausula 6.6

"Ordem de Prioridade de Pagamentos” Clausula 4.4
. A e, Clausula 7.1.2

Patrimonio Liquido (xiii) (5)
“Parte” e “"Partes” Predmbulo
“Periodo de Capitalizacdao” Clausula 5.5.3
“Pessoas Vinculadas” Clausula 8.5.1
“Plano de Distribuicao” Clausula 8.2
“"Prémio de Amortizacdo das Debéntures da Primeira .

Lo Clausula 6.4.1

Série

PSréer?:'? de Amortizacao das Debéntures da Segunda Clausula 6.4.4
“"Prémio de Resgate das Debéntures da Primeira Série” Clausula 6.2.1
“"Prémio de Resgate das Debéntures da Segunda Série” Clausula 6.2.3
“"Prémio de Resgate das Debéntures da Terceira Série” Clausula 6.2.5

“Prazo de Adesdo a Oferta de Resgate Antecipado”

Clausula 6.6.4(iii)

“Prazo de Reenquadramento”

Clausula 7.1.2
(xiii) (2)

“"Procedimento de Bookbuilding”

Clausula 8.4

“Publico-Alvo”

Clausula 8.3

“RCA da Devedora”

Clausula 2.3

“Recebiveis”

Clausula 7.1.2
(xiii) (5)

“Reestruturagao”

Clausula
15.2(i)(ix)(e)

“Receita a Apropriar”

Clausula 7.1.2

(xiii) (5)
“"Remuneracao dos CRI” Clausula 5.5.6
"Remuneracao dos CRI da Primeira Série” Clausula 5.5.1
“"Remuneracao dos CRI da Segunda Série” Cladusula 5.5.2
“"Remuneracao dos CRI da Terceira Série” Cladusula 5.5.5
“"Remuneracao dos CRI da Quarta Série” Cladusula 5.5.6

“"Resgate Antecipado Obrigatério por Evento Tributario”

Clausula 6.1

“Resgate Antecipado Obrigatdrio Total dos CRI"

Clausula 6.3

“Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures”

Clausula 6.2

“Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da
Primeira Série”

Clausula 6.2

“Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da
Segunda Série”

Clausula 6.2

“Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da
Terceira Série”

Clausula 6.2

“Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da
Quarta Série”

Clausula 6.2
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Definicdo Clausula

“"Resgate Antecipado dos CRI pelo Vencimento Antecipado
das Debéntures”

Clausula 7.1

“"Sistema de Vasos Comunicantes” Clausula 4.1(5)
“"Taxa Substitutiva DI"” Clausula 5.5.3
“"Taxa Substitutiva IPCA” Clausula 5.4
“Valor da Oferta de Resgate Antecipado” Clausula 6.6.3
“Valor Inicial do Fundo de Despesas” Clausula 15.1
“Valor Minimo do Fundo de Despesas” Clausula 15.1.1
“Valor Total da Emissao” Clausula 4.1(4)

2.  CLAUSULA SEGUNDA - DA VINCULACAO DOS DIREITOS CREDITORIOS
IMOBILIARIOS E DA AUTORIZACAO

2.1. Vinculacdo dos Direitos Creditérios Imobilidrios. A Emissora realiza neste ato,
em carater irrevogavel e irretratavel, a vinculagdo da totalidade dos Direitos Creditérios
Imobilidrios, representados pelas CCI, aos CRI de sua 2262 (ducentésima vigésima
sexta) emissdo, em até 4 (quatro) séries, conforme as caracteristicas descritas na
Clausula 3 abaixo, de forma que todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos
dos Direitos Creditorios Imobilidrios estdo expressamente vinculados aos CRI por forca
do Regime Fiduciario constituido pela Emissora, em conformidade com o presente
Termo de Securitizacdo. Os Direitos Creditorios Imobilidrios representados pelas CCI e
vinculados ao presente Termo de Securitizagao estdo descritos no Anexo I ao presente
Termo de Securitizacdo.

2.2, Aprovacdo Societdria da Emissora. A Emissao e a Oferta dos CRI foram
autorizadas pela Emissora, nos termos do seu estatuto social e da legislacdo aplicavel,
de forma genérica, pela diretoria da Emissora, conforme a ata de reunido da diretoria
da Emissora, realizada em 30 de setembro de 2022, registrada na JUCESP em 19 de
outubro de 2022 sob n.° 622.578/22-4, por meio da qual foi autorizada, nos termos do
artigo 16, paragrafo Unico do estatuto social da Emissora, a emissdo de certificados de
recebiveis do imobilidrios da Emissora até o limite de R$100.000.000.000,00 (cem
bilhGes de reais), sendo que, até a presente data, a emissdo de certificados de
recebiveis imobilidrios da Emissora, inclusive ja considerando os CRI objeto desta
Emissado, nao atingiu este limite ("ARD da Emissora”).

2.3. Aprovacdo Societaria da Devedora. A emissdao das Debéntures pela Devedora e
a celebracdo dos demais Documentos da Operacao de que a Devedora seja parte foram
aprovadas em Reuniao do Conselho de Administracao da Devedora, realizada em 28 de
novembro de 2023 ("RCA da Devedora”), cuja ata sera: (a) arquivada na JUCEMG; e
(b) publicada no jornal “Jornal Diario do Comércio” (“Jornal de Publicacdo”), com
divulgacdo simultanea da integra do documento na respectiva pagina do Jornal de
Publicacédo na rede mundial de computadores, que devera providenciar certificacdo
digital da autenticidade dos documentos mantidos na pagina prépria emitida por
autoridade certificadora credenciada no ambito da Infraestrutura de Chaves Publicas
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Brasileiras (ICP-Brasil), nos termos do artigo 62, inciso I e 289, inciso I, da Lei das
Sociedades por Agoes.

2.4. Segregacdao dos Direitos Creditérios Imobilidrios. Os Direitos Creditorios
Imobilidrios sao segregados do patrimonio geral da Emissora mediante instituicdo de
Regime Fiduciario, na forma prevista pela Clausula 9.1 abaixo, ndo estando sujeitos a
qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensacdo com ou em decorréncia de outras
obrigagdes da Emissora.

2.5. Manutencdo no PatrimoOnio Separado. Até a quitacdo integral de todas e
quaisquer obrigacdes assumidas no ambito do presente Termo de Securitizacdo, a
Emissora obriga-se a manter os Direitos Creditdérios Imobilidrios vinculados aos CRI
afetados em Patriménio Separado, constituido especialmente para esta finalidade, nos
termos da Clausula 9.1 abaixo.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DAS CARACTERISTICAS DOS DIREITOS
CREDITORIOS IMOBILIARIOS

3.1. Caracteristicas dos Direitos Creditérios Imobilidrios. Os Direitos Creditdrios
Imobilidrios representados pelas CCI tém, na Data de Emissdo dos CRI, o valor total
de, inicialmente, a R$600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), observada a
possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que respeitado o Montante Minimo,
conforme Anexo I deste Termo de Securitizagdo. Os Direitos Creditérios Imobilidrios
nao contardo com a opcao de lote adicional, nos termos do artigo 50, da Resolugao
CVM 160.

3.1.1. O presente Termo de Securitizacdo serd aditado, bem como os demais
Documentos da Oferta que se facam necessarios, para refletir o resultado do
Procedimento de Bookbuilding, dispensando-se para tanto a necessidade de aprovacao
dos Titulares dos CRI em Assembleia Especial de Investidores.

3.2. As CCI representativas da totalidade dos Direitos Creditérios Imobilidrios foram
emitidas sob a forma escritural. A Escritura de Emissdao de CCI se encontra custodiada
na Instituicdo Custodiante, na forma prevista no paragrafo 4° do artigo 18 da Lei
10.931.

3.3. Os Direitos Creditorios Imobilidrios, representados pelas CCI, foram adquiridos
pela Emissora em razdo da subscricdo das Debéntures.

3.4. Os recursos obtidos com a subscricao e integralizagdao dos CRI serdo utilizados
exclusivamente pela Emissora para o pagamento referente ao valor de aquisicdao dos
Direitos Creditérios Imobiliarios.

3.5. Forma de Aquisicdo dos Direitos Creditdrios Imobiliarios. Os Direitos Creditorios
Imobilidrios foram adquiridos pela Emissora mediante a subscricdo das Debéntures por
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meio da assinatura do Boletim de Subscricdo das Debéntures, conforme modelo anexo
a Escritura de Emissdao de Debéntures.

3.6. Condicdes Precedentes. A Emissora estabelece que, cumpridas as condigbes
precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo, o pagamento do valor da
integralizagdo das Debéntures serd realizado no mesmo dia da efetiva integralizagao da
totalidade dos CRI pelos Investidores, desde que realizada até as 16:00h (horario de
Brasilia) ou no Dia Util imediatamente seguinte em relagdo aos CRI integralizados em
horario posterior as 16:00h (horario de Brasilia).

3.7. Destinacao de Recursos. Os recursos obtidos pela Emissora com a distribuicao dos
CRI serdo utilizados para a integralizagdo das Debéntures, nos termos da Escritura de
Emissdo de Debéntures.

3.7.1. Os recursos captados pela Devedora por meio da emissao das Debéntures serdo
destinados, integral e exclusivamente, para o reembolso de custos e despesas
predeterminadas de natureza imobiliaria listadas no Anexo I da Escritura de Emissdo
de Debéntures e no Anexo III ao presente Termo de Securitizagdo, ja incorridas pela
Devedora e por suas controladas nos 24 (vinte e quatro) meses imediatamente
anteriores a data de encerramento da oferta publica dos CRI na CVM, diretamente
atinentes ao financiamento para construcao, reforma, manutencao, aquisicao, direta ou
indireta (inclusive por meio de aquisicao de participagdo em sociedade de propodsito
especifico com fins imobilidrios) e/ou expansdao de empreendimentos imobiliarios,
conforme descritos no Anexo I da Escritura de Emissao de Debéntures e no Anexo
III ao presente Termo de Securitizagdo, nos termos do objeto social da Devedora
(“Imodveis Lastro” e “Destinacdo dos Recursos”, respectivamente).

3.7.2. Os Imoveis Lastro e os custos e despesas referentes aos Imdveis Lastro (“Custos
e Despesas Reembolso”) encontram-se devidamente descritos no Anexo I da Escritura
de Emissdo de Debéntures e no Anexo III ao presente Termo de Securitizacdo, com
(i) a identificacdo dos valores envolvidos; (ii) o detalhamento dos Custos e Despesas
Reembolso; (iii) a especificacdo individualizada dos Imédveis Lastro, vinculados aos
Custos e Despesas Reembolso; e (iv) a indicagdo do cartério de registro de imdveis em
gue os Imoveis Lastro estdo registrados e suas respectivas matriculas.

3.7.3. Para fins de comprovacao da Destinacdo dos Recursos obtidos por meio da
Emissao para reembolso dos Custos e Despesas Reembolso, a Devedora encaminhou
previamente ao Agente Fiduciario, com cdpia para a Emissora, o relatdrio gerencial,
devidamente elaborado e assinado pela Devedora, de forma eletrGnica, por seu(s)
representante(s) legal(is) acompanhado dos documentos comprobatérios da referida
destinagdo comprovando o total de R$600.000.000,57 (seiscentos milhdes de reais e
cinquenta e sete centavos).

3.8. Sem prejuizo do disposto acima, a Emissora ou o Agente Fiduciadrio poderao,
eventualmente, a qualquer tempo, solicitar a Devedora copia de quaisquer documentos
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(contratos, notas fiscais e faturas, recibos, dentre outros) em adicdao aos documentos
ja previamente encaminhados pela Devedora, nos termos da Clausula 3.7.3 acima,
desde que necessarios e relacionados ao reembolso, devendo tais documentos serem
disponibilizados pela Devedora em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
solicitacdo da Emissora e/ou do Agente Fiduciario, ou em prazo inferior se assim
solicitado por autoridades, para fins de atendimento a exigéncias de érgaos reguladores
e fiscalizadores, ou determinacgOes judiciais, administrativas e/ou arbitrais.

3.9. Os Custos e Despesas Reembolso ndo foram objeto de destinacdo no ambito de
outras emissoes de certificados de recebiveis imobilidrios lastreados em dividas da
Devedora. Ademais, a Emissora assina, nesta data, declaracao, com base na declaragao
dada pela Devedora, conforme constante do Anexo X ao presente Termo de
Securitizacdo, certificando que os Custos e Despesas Reembolso ndo estao vinculados
a qualquer outra emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios lastreado em direitos
creditérios imobilidrios na destinacdo.

3.10. A Devedora serda a responsavel pela custédia e guarda dos documentos que
comprovem a utilizacdo dos recursos obtidos pela Devedora em razdo do recebimento
dos recursos da Escritura de Emissao de Debéntures.

3.11. Caberd a Devedora a verificacdo e anadlise da veracidade dos documentos
comprobatoérios, atestando, inclusive, que estes ndao foram objeto de fraude ou
adulteracdo, ndo cabendo ao Agente Fiduciario e a Emissora, a responsabilidade por
verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informacbes
técnicas e financeiras dos eventuais documentos enviados pela Devedora, tais como
notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis
da Devedora, objeto da Destinacao dos Recursos, ou ainda qualquer outro documento
que lhe seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as
informacdes previstas no Anexo I da Escritura de Emissdao de Debéntures e no Anexo
III ao presente Termo de Securitizacdo.

3.12. A Emissora e o Agente Fiduciario deverdo tratar todas e quaisquer informacgbes
recebidas nos termos desta Clausula em carater sigiloso, com o fim exclusivo de
verificar o cumprimento da Destinagdo de Recursos aqui estabelecida, sem prejuizo de
disponibilizar tais informacoes aos Titulares dos CRI e/ou as autoridades competentes.

3.13. Sem prejuizo do dever de diligéncia, o Agente Fiducidrio assume que as
informagdes e os documentos encaminhados pela Devedora para verificacdo da
Destinagao de Recursos descrita na presente Clausula sdo veridicos e nao foram objeto
de fraude ou adulteracao.

4. CLAUSULA QUARTA - DAS CARACTERISTICAS DOS CRI

4.1. Os CRI objeto da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Direitos
Creditorios Imobilidrios, possuem as seguintes caracteristicas:
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1. Quantidade de Patrimoénios Separados: A Emissdo contard com um unico
PatrimoOnio Separado para ambas as séries.

2. Emissdo: 2262 (ducentésima vigésima sexta).

3. Valor Nominal Unitario dos CRI: R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao
dos CRI.

4. Valor Total da Emissdao: O Valor Total da Emissao sera de, inicialmente,
R$600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), na Data de Emissdao dos CRI,
observado que o Valor Total de Emissdao poderd ser diminuido, em virtude da
Distribuigdo Parcial, desde que respeitado o Montante Minimo, observados os termos
e condicOes descritos neste Termo de Securitizagao (“Valor Total da Emissdo”). A
Emissdo ndo contara com a opcdo de lote adicional, nos termos do artigo 50, da
Resolucdo CVM 160.

5. Séries: A Emissdo sera realizada em até 4 (quatro) séries, quais sejam, a 13
(primeira) série, a 22 (segunda) série, a 32 (terceira) série e a 42 (quarta) série. A
quantidade de CRI a ser alocada em cada série da Emissdo e a quantidade final de
séries sera definida apds a conclusao do Procedimento de Bookbuilding (conforme
abaixo definido), observado que a alocagdo dos CRI entre as séries ocorrera no
sistema de vasos comunicantes, em que a quantidade de CRI de uma série devera
ser diminuida da quantidade total de CRI (“Sistema de Vasos Comunicantes”). Ndo
haverd quantidade minima ou maxima para alocacao entre as séries, observado que
qualquer uma das séries podera ndo ser emitida, caso em que a totalidade dos CRI
sera emitida na série remanescente, nos termos acordados ao final do Procedimento
de Bookbuilding. A quantidade de CRI a ser alocada em cada série, conforme
aplicavel, serd objeto de aditamento ao presente Termo de Securitizacdo, a ser
formalizado antes da primeira Data de Integralizacdo dos CRI, sem necessidade de
nova aprovacao societaria pela Emissora ou aprovagao em Assembleia Especial de
Investidores.

6. Quantidade de CRI: Serdo emitidos, inicialmente, 600.000 (seiscentos mil)
CRI, a serem alocados como CRI da Primeira Série, como CRI da Segunda Série,
como CRI da Terceira Série e como CRI da Quarta Série no ambito do Procedimento
de Bookbuilding, observado que, conforme a demanda apurada apds a concluséo do
Procedimento de Bookbuilding, a quantidade inicial de CRI podera ser diminuida,
em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que respeitado o Montante Minimo,
observados os termos e condigdes descritos no Termo de Securitizagao.

7. Distribuicdo Parcial: No ambito da Oferta, serd admitida a possibilidade de
distribuicao parcial dos CRI, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM 160,
sendo que a manutencdo da Oferta estd condicionada a subscrigdo e integralizagdo
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do montante minimo de 400.000 (quatrocentos mil) CRI, equivalente a
R$400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais) na Data de Emissao dos CRI
(“Montante Minimo” e “Distribuicdo Parcial”, respectivamente). Em caso de
Distribuicdo Parcial, eventual saldo dos CRI ndo colocado no ambito da Oferta sera
cancelado pela Emissora, observado o disposto neste Termo de Securitizagdo e,
consequentemente, o eventual saldo de Debéntures correspondente sera cancelado
pela Devedora, observado o disposto na Escritura de Emissdo de Debéntures.

8. Opcdo de Lote Adicional: A Oferta ndao contard com a opgao de lote adicional,
nos termos do artigo 50 da Resolucao CVM 160.

9. Forma, Tipo e Comprovacao de Titularidade: Os CRI serdao emitidos sob a
forma nominativa e escritural. Serdao reconhecidos como comprovante de
titularidade o extrato de posicdo de custddia expedido pela B3, em nome do
respectivo Titular de CRI, enquanto estiverem custodiados eletronicamente na B3.
Adicionalmente, serad admitido como comprovante de titularidade o extrato emitido
pelo Escriturador com base nas informacdes fornecidas pela B3, enquanto estiverem
custodiados eletronicamente na B3.

10. Prazo da Emissdao e Data de Vencimento: Observado o disposto neste Termo
de Securitizacdo e ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado total dos CRI, (i)
o prazo de vencimento dos CRI da Primeira Série serdao de 1.461 (mil quatrocentos
e sessenta e um) dias corridos contados da Data de Emissdo dos CRI, vencendo-se,
portanto, em 15 de dezembro de 2027;(ii) o prazo de vencimento dos CRI da
Segunda Série serdo de 1.827 (mil oitocentos e vinte e sete) dias corridos contados
da Data de Emissdo dos CRI, vencendo-se, portanto, em 15 de dezembro de 2028;
(iif) o prazo de vencimento dos CRI da Terceira Série serdao de 1.827 (mil oitocentos
e vinte e sete) dias corridos contados da Data de Emissao dos CRI, vencendo-se,
portanto, em 15 de dezembro de 2028; e (iv) o prazo de vencimento dos CRI da
Quarta Série serao de 2.194 (dois mil cento e noventa e quatro) dias corridos
contados da Data de Emissdo dos CRI, vencendo-se, portanto, em 17 de dezembro
de 2029.

11. Atualizacdo Monetaria: Os CRI da Primeira Série, os CRI da Segunda Série e
os CRI da Terceira Série ndo contardao com atualizacdo monetaria. O Valor Nominal
Unitario dos CRI da Quarta Série ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da
Quarta Série, conforme o caso, serd atualizado mensalmente, nas Datas de
Aniversario das Debéntures da Quarta Série, pela variagdo acumulada do IPCA,
calculado e divulgado mensalmente pelo IBGE, conforme disposto na Clausula 5.3
deste Termo de Securitizagdo.

12. Remuneracdo dos CRI da Primeira Série: A partir da primeira Data de
Integralizacdo dos CRI da Primeira Série, os CRI da Primeira Série fardo jus a
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Remuneracdo dos CRI da Primeira Série, conforme disposta na Clausula 5.5.1 deste
Termo de Securitizagao.

13. Remuneracdao dos CRI da Segunda Série: A partir da primeira Data de
Integralizacdo dos CRI da Segunda Série, os CRI da Segunda Série fardo jus a
Remuneracdo dos CRI da Segunda Série, conforme disposta na Clausula 5.5.2 deste
Termo de Securitizagao.

14. Remuneracdo dos CRI da Terceira Série: A partir da primeira Data de
Integralizacdo dos CRI da Terceira Série, os CRI da Terceira Série fardao jus a
Remuneracdo dos CRI da Terceira Série, conforme disposta na Clausula 5.5.5 deste
Termo de Securitizagao.

15. Remuneracdo dos CRI da Quarta Série: A partir da primeira Data de
Integralizacdo dos CRI da Quarta Série, os CRI da Quarta Série fardo jus a
Remuneracao dos CRI da Quarta Série, conforme disposta na Clausula 5.5.6 deste
Termo de Securitizagado.

16. Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo dos CRI da Primeira Série:
Observado o disposto neste Termo de Securitizacdo e ressalvadas as hipoteses de
resgate antecipado e amortizacdo extraordinaria dos CRI previstas neste Termo de
Securitizacdo, o Valor Nominal Unitario Atualizado ou o saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI da Primeira Série sera amortizado uma Unica parcela na
Data de Vencimento dos CRI da Primeira Série, conforme cronograma € nas
proporcoes indicadas na tabela do Anexo II deste Termo de Securitizagdo.

17. Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo dos CRI da Segunda Série:
Observado o disposto neste Termo de Securitizacdo e ressalvadas as hipoteses de
resgate antecipado e amortizacdo extraordinaria dos CRI previstas neste Termo de
Securitizacdo, o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Segunda Série sera
amortizado em 2 (duas) parcelas, sendo a primeira em 15 de dezembro de 2027 e
a Ultima na Data de Vencimento dos CRI da Primeira Série, conforme cronograma e
nas proporcoes indicadas na tabela do Anexo II deste Termo de Securitizagao.

18. Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo dos CRI da Terceira Série:
Observado o disposto neste Termo de Securitizacdo e ressalvadas as hipoteses de
resgate antecipado e amortizacdo extraordinaria dos CRI previstas neste Termo de
Securitizacdo, o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI
da Terceira Série serd amortizado uma Unica parcela na Data de Vencimento dos
CRI da Segunda Série, conforme cronograma e nas proporcées indicadas na tabela
do Anexo II deste Termo de Securitizagao.

19. Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo dos CRI da Quarta Série:
Observado o disposto neste Termo de Securitizacdo e ressalvadas as hipoteses de
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resgate antecipado e amortizacdo extraordinaria dos CRI previstas neste Termo de
Securitizacdo, o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Quarta Série
sera amortizado em uma Unica parcela na Data de Vencimento dos CRI da Quarta
Série, conforme cronograma e nas proporcdes indicadas na tabela do Anexo II
deste Termo de Securitizacdo.

20. Periodicidade de Pagamento da Remuneracdo dos CRI da Primeira Série: A
Remuneracdo dos CRI da Primeira Série serd paga conforme cronograma descrito
na tabela do Anexo II deste Termo de Securitizacao, sendo o primeiro pagamento
realizado em 14 de junho de 2024 e o ultimo na Data de Vencimento dos CRI da
Primeira Série.

21. Periodicidade de Pagamento da Remuneracdo dos CRI da Segunda Série: A
Remuneracdo dos CRI da Segunda Série sera paga conforme cronograma descrito
na tabela do Anexo II deste Termo de Securitizagdo, sendo o primeiro pagamento
realizado em 14 de junho de 2024 e o ultimo na Data de Vencimento dos CRI da
Segunda Série.

22, Periodicidade de Pagamento da Remuneracdo dos CRI da Terceira Série: A
Remuneracdo dos CRI da Terceira Série sera paga conforme cronograma descrito na
tabela do Anexo II deste Termo de Securitizagdo, sendo o primeiro pagamento
realizado em 14 de junho de 2024 e o ultimo na Data de Vencimento dos CRI da
Terceira Série.

23. Periodicidade de Pagamento da Remuneracdo dos CRI da Quarta Série: A
Remuneracdo dos CRI da Quarta Série sera paga conforme cronograma descrito na
tabela do Anexo II deste Termo de Securitizacdo, sendo o primeiro pagamento
realizado em 14 de junho de 2024 e o ultimo na Data de Vencimento dos CRI da
Quarta Série.

24. Subscricao e Integralizacdao dos CRI: Os CRI serdo subscritos no mercado
primario e integralizados pelo Prego de Integralizagéo, sendo a integralizagdao dos
CRI realizada a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscricdo, de acordo
com os procedimentos da B3. Os CRI poderdo ser colocados com agio ou desagio, a
ser definido, se for o caso, de comum acordo entre a Devedora, os Coordenadores
e a Emissora, no ato de subscricdo dos CRI sendo certo que o preco da Oferta sera
Unico e, portanto, eventual agio o desagio devera ser aplicado de forma igualitaria
a totalidade dos CRI da respectiva série integralizados em cada Data de
Integralizagdo, nos termos do artigo 61 da Resolugao CVM 160, observado que ndo
havera alteracdo dos custos totais (custo all-in) da Devedora estabelecidos no
Contrato de Distribuigdo.

25. Resgate Antecipado por Evento Tributario: O Resgate Antecipado por Evento
Tributario dos CRI sera realizado nos termos da Clausula 6.1 abaixo.
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26. Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI em decorréncia de Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures: O Resgate Antecipado Obrigatério
Total dos CRI em decorréncia de Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures sera realizado nos termos da Clausula 6.3 abaixo.

27. Resgate Antecipado por Vencimento Antecipado das Debéntures: O Resgate
Antecipado por Vencimento Antecipado das Debéntures (conforme abaixo definido)
sera realizado nos termos e condigGes descritos na Clausula 7 abaixo.

28. Amortizacdo Extraordinaria dos CRI em decorréncia de Amortizagdo
Extraordindria das Debéntures: A Amortizacdo Extraordinaria dos CRI em
decorréncia de Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures sera realizada nos
termos da Clausula 6.5 abaixo.

29. Oferta de Resgate Antecipado: A Oferta de Resgate Antecipado sera realizada
nos termos da Clausula 6.6 abaixo.

30. Possibilidade de Aquisicdo Facultativa dos CRI: Sera vedada a aquisigdo
antecipada facultativa dos CRI pela Emissora.

31. Regime de Colocacdo: Observados os termos e condigdes previstos no
Contrato de Distribuicdo, os CRI serdo objeto de distribuicdo publica no mercado
brasileiro de capitais, registrada perante a CVM sob o rito automatico de registro,
nos termos do artigo 26, VIII, alinea “c”, item “3”, e do artigo 27, da Resolugdo CVM
160, sujeita ao rito de registro automatico, nos termos da Resolugdo CVM 160, sob
o regime misto de garantia firme e melhores esforcos de colocacao para o Valor
Total da Emissao.

32. Locais e Método de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serdo efetuados
utilizando-se os procedimentos adotados pela B3. Caso por qualquer razdo, a
qualquer tempo, os CRI nao estejam custodiados eletronicamente na B3, em
qualquer Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI, ou de amortizacdo do Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI, conforme o caso, a Emissora deixara, na Conta
Centralizadora, o respectivo pagamento a disposicao do respectivo Titular dos CRI.
Nesta hipétese, a partir da respectiva data de pagamento, ndo havera qualquer tipo
de atualizacdo ou remuneracdo sobre o valor colocado a disposicdo do Titular dos
CRI na sede da Emissora.
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33. Prorrogacao dos Prazos. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigagdo pecuniaria relativa aos CRI (inclusive, referentes
ao pagamento de qualquer obrigacao pecunidria da Emissora no ambito deste Termo
de Securitizacdo), sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, até
o primeiro Dia Util imediatamente subsequente, caso a respectiva data de
pagamento ndo seja Dia Util, com excecdo da Data de Vencimento que ndo poderd
ser prorrogada, visto que ja é um Dia Util.

34. Regime Fiducidrio: Serd instituido o Regime Fiduciario pela Emissora sobre os
Créditos do Patrimonio Separado, na forma dos artigos 25 e seguintes da Lei 14.430
e do artigo 29, VIII, do Suplemento A da Resolugao CVM 60, com a consequente
constituicdo do Patrimonio Separado. Nesse sentido, os Direitos Creditdrios
Imobilidrios: (@) constituem PatrimOnio Separado, ndo se confundindo com o
patrimonio comum da Emissora ou com outros patrimonios separados de
titularidade da Emissora, em nenhuma hipétese; (b) permanecerdo segregados do
patrimonio comum e de outros patrimdnios separados da Emissora até o pagamento
integral da totalidade dos CRI; (c) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos
CRI, bem como dos respectivos custos da administracdo do Patrimonio Separado e
de obrigacodes fiscais correlatas nos termos deste Termo de Securitizacao; (d) estao
isentos e imunes de qualquer agao ou execucdao promovida por credores da
Emissora, por mais privilegiados que sejam; (e) ndo podem ser utilizados na
prestacdo de garantias e ndao podem ser excutidos por quaisquer credores da
Emissora, por mais privilegiados que sejam; e (f) somente respondem pelas
obrigacdes decorrentes dos CRI a que estdo vinculados.

35. Ambiente de Depdsito, Distribuicdo, Negociacdo, Custddia Eletrénica e
Liguidacdo Financeira: B3.

36. Data de Emissao dos CRI: 15 de dezembro de 2023.

37. Encargos Moratoérios: Sem prejuizo da Remuneragdo e da atualizagdo
monetaria dos CRI da Segunda Série, ocorrendo impontualidade no pagamento de
quaisquer obrigacGes pecuniarias relativas aos CRI, os débitos vencidos e ndo pagos
serdo acrescidos de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro
rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
bem como de multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial
(em conjunto, “Encargos Moratérios”).

38. Pagamentos: Os pagamentos dos Direitos Creditorios Imobilidrios serdo
depositados diretamente na Conta Centralizadora.

39. Repactuacdo Programada: Ndo havera repactuagdo programada dos CRI.
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40. Local de Emissao: cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

41. Garantia Flutuante e Coobrigacdo da Emissora: Ndo ha garantia flutuante e
ndo existe qualquer tipo de regresso contra o patrimonio da Emissora.

42. C(lassificacdo de risco: foi contratada, as exclusivas expensas da Devedora, a
Agéncia de Classificacdo de Risco para atribuir rating aos CRI até a data do
Procedimento de Bookbuilding, sendo certo que o rating atribuido aos CRI devera
ser atualizado trimestralmente, as exclusivas expensas da Devedora, até a Data de
Vencimento dos CRI, ndo podendo ser interrompido na vigéncia dos CRI, bem como
ser amplamente divulgado ao mercado pela Securitizadora, através do site
www.truesecuritizadora.com.br. Caso a Devedora deseje alterar, a qualquer tempo,
a Agéncia de Classificacdo de Risco ou a Agéncia de Classificacdo de Risco cesse
suas atividades no Brasil ou, por qualquer motivo, esteja ou seja impedida de emitir
o relatério de classificacdo de risco dos CRI, a Devedora podera substituir a Agéncia
de Classificacdo de Risco, sem a necessidade de aprovacdao da Emissora ou dos
Titulares de CRI, desde que a agéncia de classificacdo de risco substituta seja a
Moody’s América Latina Ltda. ou a Fitch Ratings, nos termos da Clausula 4.8.2 deste
Termo de Securitizagado.

43. C(Classificacao ANBIMA dos CRI: (a) Categoria: Residencial; (b) Concentragao:
Concentrado, uma vez que os Direitos Creditorios Imobiliarios sdo devidos 100%
(cem por cento) pela Devedora; (c) Tipo de Segmento: Apartamentos ou Casas; e
(d) Tipo de Contrato com Lastro: Valores Mobilidrios Representativos de Divida,
uma vez que os Direitos Creditérios Imobilidrios decorrem das Debéntures, objeto
da Escritura de Emissdao de Debéntures. Esta classificacdo foi realizada no
momento inicial da Oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas a
alteracoes.

44. Garantias: exceto pelo Regime Fiduciario, os CRI ndo contam com qualquer
garantia ou coobrigacao da Emissora.

45. Subordinacdo: Ndo existe qualquer tipo de subordinagao ou preferéncia entre
os CRI das diferentes séries.

46. Riscos: conforme descritos nos Prospectos.

47. Codigo ISIN: Aos CRI foram atribuidos os seguintes Cddigos ISIN:
“"BRAPCSCRIKY9” para os CRI da Primeira Série, "BRAPCSCRIKZ6"” para os CRI da
Segunda Série, “BRAPCSCRILA7"” para os CRI da Terceira Série e "BRAPCSCRILB5"”
para os CRI da Quarta Série.
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48. Imodveis vinculados aos Direitos Creditérios Imobilidrios: Os Imodveis Lastro
listados no Anexo III ao presente Termo de Securitizagao.

49. Vantagens e Restricbes dos CRI: Nao havera qualquer tipo de preferéncia,
prioridade ou subordinacdo entre os Titulares de CRI. Inclusive, a cada CRI cabera
um voto nas deliberacdes da Assembleia Especial de Investidores.

4.2. Depdsito dos CRI. Os CRI serao depositados: (i) para distribuicdo no mercado
primario por meio do MDA - Mddulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a liquidacdo financeira da distribuicdo realizada por
meio da B3; e (ii) para negociacdo no mercado secundario, por meio do CETIP21,
sendo a liquidacdo financeira da negociacdo, os eventos de pagamento e a custddia
eletronica dos CRI realizada por meio da B3.

4.2.1. Tendo em vista a dispensa concedida pela Superintendéncia de Securitizacdo e
Agronegécio (SSE), por meio do Oficio n® 145/2023/CVM/SSE/DSEC, nos termos do
paragrafo Unico, artigo 4° do Anexo Normativo I da Resolugdao CVM 60, ndo havera
restricbes a transferéncia dos CRI quando do encerramento da Oferta.

4.3. Depdsito dos Direitos Creditérios Imobilidrios. Os pagamentos dos Direitos
Creditérios Imobiliarios representados integralmente pelas CCI serdo depositados
diretamente na Conta Centralizadora, aberta exclusivamente para a Emissdo, que conta
com a instituicdo de Regime Fiduciario, de modo que a Emissora ndo utilizara a
faculdade prevista no § 1° do artigo 37 da Resolucao CVM 60.

4.4. Ordem de Prioridade de Pagamentos. Os valores recebidos em razdao do
pagamento dos Direitos Creditorios Imobiliarios deverdo ser aplicados de acordo com a
seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente serd
pago, caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do item anterior (*"Ordem de
Prioridade de Pagamentos”):

(i) despesas do Patrimdnio Separado, caso o Fundo de Despesas nado seja suficiente
e a Devedora nao realize a recomposicao do Fundo de Despesas e nao arque
com tais custos, incluindo provisionamento de despesas oriundas de acoes
judiciais propostas contra a Emissora, em funcao dos Documentos da Operacao,
e que tenham risco de perda provavel conforme relatério do assessor legal
contratado as expensas do Patrimo6nio Separado;

(ii) recomposigao do Fundo de Despesas ao Valor Inicial do Fundo de Despesas,
caso a Devedora nao realize tal recomposigao.

(iii) Encargos Moratorios eventualmente incorridos;
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(iv) pagamento da Remuneracdo dos CRI vencidas e nao pagas;
(v) pagamento da Remuneragao dos CRI do respectivo periodo; e

(vi) amortizacdo dos CRI, conforme tabela constante do Anexo II deste Termo de
Securitizagao.

4.5. Banco Liguidante. O Banco Liquidante foi contratado pela Emissora, as expensas
da Devedora, observada a Clausula 15 deste Termo de Securitizagdo, para
operacionalizar o pagamento e a liquidacao de quaisquer valores devidos pela Emissora
aos Investidores, executados por meio do sistema da B3, conforme o caso, sendo-lhe
devida, para tanto, remuneracdao conforme previsto na Cladusula 15 abaixo. O Banco
Liquidante ndo sera responsavel pelo controle e cobranca dos créditos gerados pelos
CRI, sendo tal atribuicdo de responsabilidade da Emissora.

4.5.1. O Banco Liquidante podera ser substituido, sem a necessidade de aprovacdao em
Assembleia Especial de Investidores, nas hipoteses previstas na Clausula 4.10 abaixo.

4.6. Escriturador. O Escriturador é responsavel pela escrituragdao dos CRI, sendo-lhe
devida, para tanto, remuneracao conforme previsto na Clausula 15 abaixo.

4.6.1. O Escriturador poderd ser substituido, sem a necessidade de aprovacdao em
Assembleia Especial de Investidores, nas hipoteses previstas na Clausula 4.10 abaixo.

4.7. Custodiante. O Custodiante serd responsavel pela custddia da Escritura de
Emissdo de CCI, sendo-lhe devida, para tanto, remuneracao conforme previsto na
Clausula 15 abaixo.

4.7.1. O Custodiante podera ser substituido, sem a necessidade de aprovagdao em
Assembleia Especial de Investidores, nas hipdteses previstas na Clausula 4.10 abaixo.

4.8. Classificacdo de Risco dos CRI. A Emissdo serda submetida a apreciacdo da
Agéncia de Classificacdo de Risco. A Devedora, as suas expensas, contratou a Agéncia

de Classificagdo de Risco para a elaboracdao do relatério de classificacdo de risco da
Emissdo, o qual sera atualizado trimestralmente durante a vigéncia dos CRI, nos termos
do paragrafo 11, artigo 33, da Resolugdo CVM 60. A Securitizadora encaminhara ao
Agente Fiduciario, em até 5 (cinco) Dias Uteis de seu recebimento, o relatério de
classificagdo de risco atualizado, bem como dara a ampla divulgagdo de tal avaliagao
ao mercado no mesmo prazo e periodicidade acima, mediante a disponibilizacao do
relatério de classificagdo de risco em seu website (www.truesecuritizadora.com.br).

4.8.1. Caso a Devedora deseje alterar, a qualquer tempo, a Agéncia de Classificagdo
de Risco ou a Agéncia de Classificagdo de Risco cesse suas atividades no Brasil ou, por

35


http://www.truesecuritizadora.com.br/

DocusSign Envelope ID: CCBB6A38-0053-4B62-A2B2-C3F98E2E8CB9

qualquer motivo, esteja ou seja impedida de emitir o relatério de classificacdo de risco
dos CRI, a Devedora podera substituir a Agéncia de Classificacdo de Risco, sem a
necessidade de aprovacdo da Emissora ou dos Titulares de CRI, desde que a agéncia
de classificagdo de risco substituta seja a Moody’s América Latina Ltda. ou a Fitch
Ratings.

4.8.2. Para a substituicdo da Agéncia de Classificacdo de Risco por qualquer outro
classificador de risco que ndo aqueles aqui expressamente mencionados, havera
necessidade de aprovacao prévia, em sede de Assembleia Especial de Investidores, de
Titulares de CRI que representem, no minimo, (i) em primeira convocagdo, 50%
(cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo; ou (ii) em segunda
convocacgao, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares de CRI presentes na
respectiva assembleia, desde que representem, no minimo, 20% (vinte por cento) dos
CRI em Circulagdo. Em qualquer caso, a nova agéncia passara a integrar a definicdo de
“Agéncia de Classificacdo de Risco”, para todos os fins e efeitos deste Termo de
Securitizagao.

4.9. Auditor Independente do Patrimbénio Separado. O Auditor Independente do
PatrimOnio Separado sera responsavel pela auditoria da Emissora e do Patrimonio
Separado, sendo-lhe devida, para tanto, remuneracédo conforme previsto na Clausula
15 abaixo.

4.9.1. O Auditor Independente do Patrimoénio Separado podera ser substituido, sem a
necessidade de aprovacdao em Assembleia Especial de Investidores, nas hipoteses
previstas na Clausula 4.10 abaixo.

4.10. Substituicdo dos Prestadores de Servico. O Escriturador, a Custodiante, o Banco
Liquidante e/ou o Auditor Independente do PatrimOnio Separado poderdo ser
substituidos automaticamente, sem a necessidade de convocacdo de Assembleia
Especial de Investidores, nas seguintes hipoteses: (i) em caso de inadimplemento de
suas obrigagoes junto a Emissora ou prestacao de servicos de forma insatisfatéria, ndo
sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis apds o recebimento da notificacdo enviada para
o0 Escriturador, a Custodiante, o Banco Liquidante e/ou o Auditor Independente do
Patrimonio Separado, conforme aplicavel, para sanar o referido inadimplemento; (ii)
na superveniéncia de qualquer norma ou instrucdo das autoridades competentes,
notadamente do BACEN, que impeca a contratacdo objeto do contrato de escrituragao,
do contrato de custddia ou do contrato celebrado com o Auditor Independente do
Patrimonio Separado; (iii) caso o Escriturador, a Custodiante, o Banco Liquidante e/ou
o Auditor Independente do Patriménio Separado encontrem-se em processo de faléncia,
ou tenham a sua intervencdo judicial ou liquidacao decretada; (iv) em caso de
descredenciamento do Escriturador, da Custodiante, o Banco Liquidante e/ou do Auditor
Independente do Patrimbnio Separado para o exercicio da atividade de escrituracdo ou
custédia de valores mobiliarios e de auditoria independente, conforme aplicavel; (v) se
0 Escriturador, a Custodiante, Banco Liquidante e/ou o Auditor Independente do
Patriménio Separado suspender suas atividades por qualquer periodo de tempo igual
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ou superior a 10 (dez) dias, ou por periodo inferior, apds o recebimento da notificacao
enviada para o Escriturador, a Custodiante e/ou o Auditor Independente do Patrimonio
Separado, conforme aplicavel, para sanar o referido inadimplemento ou desde que
impacte negativamente os Titulares de CRI; (vi) se for constatada a ocorréncia de
praticas irregulares pelo Escriturador, pela Custodiante, pelo Banco Liquidante e/ou pelo
Auditor Independente do PatrimoOnio Separado; (vii) se ndo houver o pagamento da
remuneracao devida ao Escriturador, a Custodiante, ao Banco Liquidante e/ou ao
Auditor Independente do Patrimdnio Separado nos respectivos prazos, desde que tal
inadimplemento ndo seja sanado em até 5 (cinco) Dias Uteis de sua ocorréncia; (viii)
de comum acordo entre o Escriturador, a Custodiante, o Banco Liquidante e/ou o Auditor
Independente do Patrimonio Separado e a Emissora, por meio de notificacdo prévia da
Emissora, do Escriturador, da Custodiante, do Banco Liquidante ou do Auditor
Independente do PatrimOnio Separado, com, pelo menos, 5 (cinco) dias de
antecedéncia; e (ix) no caso de fim da vigéncia do contrato celebrado com o
Escriturador, Custodiante, Banco Liquidante ou Auditor Independente do Patrimonio
Separado, conforme o caso.

4.10.1. Nos casos previstos na Clausula 4.10 acima, o novo Escriturador,
Custodiante, Banco Liquidante e/ou Auditor Independente do PatrimoOnio Separado
devem ser contratados pela Emissora, as expensas da Devedora, sem a necessidade
de aprovacdao em Assembleia Especial de Titulares dos CRI, observado o dever do
Escriturador, da Custodiante, do Banco Liquidante ou do Auditor Independente do
PatrimoOnio Separado de manter a prestacdo dos servicos até sua efetiva substituicado.

4.11. Este Termo de Securitizacdo sera objeto de aditamento para refletir as
substituicdes de que tratam as Clausulas acima enumeradas.

4.12. A substituicdo do Auditor Independente do PatrimoOnio Separado deve ser
informada pela Emissora ao Agente Fiduciario, a B3 e a Superintendéncia de Supervisao

de Securitizagdo (SSE).

5. CLAUSULA QUINTA - ATUALIZACAO MONETARIA, REMUNERAGCAO E
AMORTIZACAO DOS CRI

5.1. Atualizacdo Monetaria.

5.2. Os CRI da Primeira Série, os CRI da Segunda Série e os CRI da Terceira Série
ndo contardo com atualizagdo monetaria.

5.3. O Valor Nominal Unitario dos CRI da Quarta Série ou o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI da Quarta Série, conforme o caso, sera atualizado mensalmente, nas
Datas de Aniversario dos CRI da Quarta Série, pela variagdo acumulada do IPCA,
calculado e divulgado mensalmente pelo IBGE, (i) a partir da primeira Data de
Integralizacdo dos CRI da Quarta Série, calculada de forma pro rata temporis por Dias
Uteis até a Data de Aniversario dos CRI da Quarta Série imediatamente subsequente;
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ou (ii) da Data de Aniversario dos CRI da Quarta Série imediatamente anterior até a
Data de Aniversario dos CRI da Quarta Série imediatamente subsequente ou até a
integral liquidacdo dos CRI da Quarta Série, conforme o caso, sendo o produto da
atualizacdo incorporado ao Valor Nominal Unitario dos CRI da Quarta Série ou ao saldo
do Valor Nominal Unitario dos CRI da Quarta Série, conforme o caso, automaticamente,
calculada de acordo com a seguinte formula (“Valor Nominal Unitario Atualizado dos
CRI da Quarta Série”):

Vna=Vne xC
onde:

Vna = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Quarta Série ou o saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Quarta Série, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitario dos CRI da Quarta Série ou o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI da Quarta Série, conforme o caso, apds amortizagdo ou incorporagdo
de juros, conforme o caso, o que ocorrer por ultimo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

C = fator acumulado das variagbes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

n le dut

k=1 le—l

C:

onde:

k = nimero inteiro variando de 1 até n.

n = numero total de nimeros-indices do IPCA considerados na atualizagdo monetaria

A\ 14

dos CRI da Quarta Série, sendo “n” um nUmero inteiro;

Nik = valor do nimero-indice do IPCA divulgado no més de atualizacdo, referente ao
més anterior ao més de atualizagdo, caso a atualizagdo seja em data anterior ou na
propria Data de Aniversario dos CRI da Quarta Série. Apds a Data de Aniversario dos
CRI da Quarta Série, “Nik” correspondera ao valor do numero-indice do IPCA do més
de atualizacao;
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Nik-1 = valor do numero-indice do IPCA divulgado no més imediatamente anterior ao
més “NIk”.

dup = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo dos CRI da Quarta
Série ou a Data de Aniversario dos CRI da Quarta Série imediatamente anterior,
conforme o caso, inclusive, e a data de calculo, exclusive, sendo “dup” um numero
inteiro.

dut = nUimero de Dias Uteis entre a Data de Aniversario dos CRI da Quarta Série
imediatamente anterior, inclusive, e a Data de Aniversario dos CRI da Quarta Série
imediatamente subsequente, exclusive, sendo “dut” um ndmero inteiro.

Observacoes:

Na primeira Data de Aniversario dos CRI da Quarta Série, ou seja, em 15 de janeiro de
2024, “dut” sera considerado como 19 (dezenove) dias Uteis.

A aplicagdo da atualizacdo monetdria incidird no menor periodo permitido pela
legislacdo em vigor, sem necessidade de ajuste neste Termo de Securitizacdo ou
qualquer outra formalidade.

!
[ NIL ]:nu
N_‘[ls—l y

Os fatores resultantes das expressdes sao considerados com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento. O produtdrio é executado a partir do fator mais recente,
acrescentando-se, em seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios sdo
calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento.

O numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero de
casas decimais daquele divulgado pelo IBGE.

Considera-se como més da atualizacdo o periodo mensal compreendido entre duas
Datas de Aniversario dos CRI da Quarta Série consecutivas.

Caso o numero-indice do IPCA referente ao més de atualizagdo ndo esteja disponivel,
deverd ser utilizado um nudmero indice projetado, calculado com base na ultima
projecao disponivel, divulgada pela ANBIMA da variagdo percentual do IPCA, conforme
férmula a seguir:

Nikp = Nik-1 x (1+Projegdo)

onde:
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Nikp = numero indice projetado do IPCA para o més de atualizacdo, calculado com
casas decimais, com arredondamento;

Nik-1 = conforme definido acima; e

Projecao = variagdo percentual projetada pela ANBIMA referente ao més de
atualizacdo.

O numero indice projetado sera utilizado, provisoriamente, enquanto ndao houver sido
divulgado o numero-indice correspondente ao més de atualizagdo, ndo sendo, porém,
devida nenhuma compensacao entre a Devedora e a Securitizadora quando da
divulgagdo posterior do IPCA que seria aplicavel.

O numero indice do IPCA, bem como as projegdes de variacdo deverdo ser utilizados
considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo érgdo responsavel por
seu calculo/apuracao.

Considera-se como “Data de Aniversario dos CRI da Quarta Série” todo dia 15 (quinze)
de cada més, e caso referida data ndo seja Dia Util, o primeiro Dia Util subsequente.

Considera-se como més de atualizacdo o periodo mensal compreendido entre duas
datas de aniversario consecutivas.

Os valores dos finais de semana ou feriados declarados nacionais no Brasil serdo iguais
ao valor do Dia Util subsequente.

5.4. Indisponibilidade do IPCA. Caso o IPCA nao esteja disponivel quando da apuragao
da atualizagdo monetaria aplicavel aos CRI da Quarta Série, sera aplicada, em sua
substituicdo, a Projecdo divulgada pela ANBIMA, nos termos da cldusula 5.1 acima, nao
sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras por parte da Emissora, da Devedora
e/ou dos Titulares de CRI da Quarta Série, quando da divulgacdao do novo IPCA. Na
auséncia de apuracdo e/ou divulgacdo do IPCA por prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis
contados da data esperada para apuracao e/ou divulgacdo ou, ainda, na hipdtese de
extingdo ou no caso de impossibilidade de aplicacdo do substituto legal para o IPCA das
Debéntures da Quarta Série ou dos CRI da Quarta Série, conforme o caso, por
disposicdo legal ou determinacgao judicial do IPCA, a Emissora deverd convocar em até
2 (dois) Dias Uteis apds o fim do prazo de 10 (dez) Dias Uteis da ndo divulgacdo, ou
apos a extingdo ou inaplicabilidade por disposicdo legal ou determinacdo judicial do
IPCA, Assembleia Especial de Investidores para que deliberem, em comum acordo com
a Devedora, sobre o novo pardmetro de atualizagdo monetaria a ser aplicado, que
devera ser aquele que reflita parametros utilizados em operagbes similares existentes
a época (“Taxa Substitutiva IPCA”).

5.4.1. Até a deliberagdo da Taxa Substitutiva IPCA, a Projecdo divulgada pela ANBIMA
sera utilizada na apuracdo da atualizagdo monetaria dos CRI da Quarta Série, ndo sendo
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devidas quaisquer compensacOes financeiras entre a Devedora, a Emissora e os
Titulares de CRI da Quarta Série, caso tenha ocorrido pagamento da respectiva
Remuneracdo dos CRI da Quarta Série até a data de deliberacdo da Taxa Substitutiva
IPCA.

5.4.2. Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva IPCA entre a Devedora e os
Titulares de CRI, ou caso a Assembleia Especial de Investidores mencionada acima nao
seja instalada em primeira e segunda convocacdo, ou, caso instalada, ndo possua
quérum suficiente para a deliberagao a respeito da definicdo da Taxa Substitutiva IPCA,
a Devedora devera resgatar antecipadamente a totalidade das respectivas Debéntures
da Quarta Série e, consequentemente, a Emissora devera resgatar antecipadamente a
totalidade dos CRI da Quarta Série, pelo seu respectivo Valor Nominal Unitario
Atualizado ou pelo saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Quarta Série,
conforme o caso, no prazo de 30 (trinta) dias contados da realizacdo da Assembleia
Especial de Investidores prevista acima, da data em que a mesma deveria ter sido
realizada, caso ndo haja quérum de instalacdo, ou na Data de Vencimento dos CRI da
Quarta Série, o que ocorrer primeiro, acrescido da Remuneracao dos CRI da Quarta
Série devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis, a partir da
primeira Data de Integralizacdo dos CRI da Quarta Série ou da ultima data de
pagamento da Remuneragdo dos CRI da Quarta Série, sem qualquer prémio ou
penalidade de qualquer natureza.

5.4.3. Os CRI da Quarta Série resgatados antecipadamente nos termos da Clausula 5.4
acima serdo canceladas pela Emissora. Nesta hipétese, para o calculo da Remuneragao
dos CRI da Quarta Série a serem resgatadas, para cada dia do periodo em que ocorra
a auséncia de taxas, sera utilizada a Projegao divulgada pela ANBIMA ou, caso essa nao
esteja disponivel, o ultimo IPCA divulgado oficialmente.

5.4.4. Caso o IPCA volte a ser divulgado antes da realizacdo da Assembleia Especial de
Investidores de que trata a Clausula 5.4 acima e ndo haja disposicdao legal ou
determinacdo judicial expressamente vedando a sua utilizacdo, a referida assembleia
ndo sera mais realizada, e o IPCA ou o substituto legal para o IPCA, conforme o caso,
a partir da data de sua divulgacdo, passara a ser utilizada para o calculo da atualizagao
monetaria dos CRI da Quarta Série.

5.5. Remuneracdo.

5.5.1. Remuneracdo dos CRI da Primeira Série. A partir da primeira Data de
Integralizagdo dos CRI da Primeira Série, os CRI da Primeira Série fardo jus a uma
remuneracgao correspondente a variagdo acumulada de até 110,50% (cem e dez inteiros
e cinquenta centésimos por cento) da Taxa DI, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, a ser definida no Procedimento de Bookbuilding dos CRI, incidente sobre o
Valor Nominal Unitario ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira
Série, conforme o caso, e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizacdo da Primeira
Série ("Remuneracdo dos CRI da Primeira Série”).
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5.5.1.1. A Remuneragao dos CRI da Primeira Série serd calculada de forma
exponencial e cumulativa, utilizando-se o critério pro rata temporis, por Dias Uteis
decorridos, desde a primeira Data de Integralizagdo dos CRI da Primeira Série, ou da
Data de Pagamento da Remuneracao dos CRI da Primeira Série imediatamente anterior
(inclusive), até a data do seu efetivo pagamento (exclusive), que deve ocorrer ao final
de cada Periodo de Capitalizacdo da Primeira Série, de acordo com a seguinte formula:

J = VNe x (FatorDI - 1)

Onde:

J = valor unitario da Remuneracdo dos CRI da Primeira Série, devida no final de cada
Periodo de Capitalizacdo da Primeira Série, calculado com 8 (oito) casas decimais sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira
Série, conforme o caso, no inicio de cada Periodo de Capitalizacdo da Primeira Série,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator DI = produtério das Taxas DIk com o uso de percentual aplicado, desde a
primeira Data de Integralizagdo dos CRI da Primeira Série ou Data de Pagamento da
Remuneragao imediatamente anterior dos CRI da Primeira Série, conforme o caso,
inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

Npj

Fator DI = 1 4+ TDI, x ——
g 100

Onde:

k = nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até nDI, sendo “k” um ndmero
inteiro;

nDI = numero total de Taxas DI, consideradas entre a primeira Data de Integralizagao
dos CRI da Primeira Série ou a Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI da Primeira
Série imediatamente anterior, conforme o caso, e a data de calculo, sendo “nDI” um
numero inteiro;

p = a ser definido no Procedimento de Bookbuilding dos CRI, informado com 4 (quatro)
casas decimais e, em qualquer caso, limitado ao valor de até 110,50 (cento e dez

inteiros e cinquenta centésimos), informado com 2 (duas) casas decimais; e

TDIk = Taxa DI, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais,
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com arredondamento, na base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, apurada
da seguinte forma:

1

TDI, = (DI“ +1) 1
k= \100

Onde:

DIk

= Taxa DI de ordem k divulgada pela B3, ao ano, valida por 1 (um) dia util

(overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais; e

Observacoes:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

efetua-se o produtério dos fatores (1 + TDIk x p/100), sendo que a cada fator
diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,
aplicando-se o préximo fator didrio, e assim por diante até o ultimo considerado;

se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante
"Fator DI" com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pelo érgdo responsavel pelo seu calculo, salvo quando expressamente
indicado de outra forma;

para efeito de calculo da TDIk, sera considerada a Taxa DI, divulgada com 2 (dois)
Dias Uteis de defasagem da data de célculo. Para fins de exemplo, para calculo
da Remuneracao dos CRI da Primeira Série no dia 15 (quinze), sera considerada
a Taxa DI divulgada no dia 13 (treze), considerando que os dias decorridos entre
o dia 13 (treze) e 15 (quinze) sdo todos Dias Uteis;

Para fins de calculo da Remuneracdo, considera—se “Periodo de Capitalizacdo da
Primeira Série”, o periodo que se inicia: (i) a partir da primeira Data de
Integralizacdo dos CRI da Primeira Série (inclusive), e termina na primeira Data
de Pagamento da Remuneragdo dos CRI da Primeira Série (exclusive); ou (ii) na
Data de Pagamento da Remuneracao dos CRI da Primeira Série imediatamente
anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo da Primeira
Série, e termina na Data de Pagamento da Remuneragao dos CRI da Primeira
Série do respectivo periodo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizagdo da Primeira
Série sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a Data de Vencimento
dos CRI da Primeira Série ou a data do resgate dos CRI da Primeira Série,
conforme o caso.

5.5.2. Remuneracdo dos CRI da Segunda Série: A partir da primeira Data de
Integralizacdo dos CRI da Segunda Série, os CRI da Segunda Série fardo jus a uma
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remuneracgao correspondente a variagdo acumulada de 100% (cem por cento) da Taxa
DI, acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) de até 1,25% (um inteiro e vinte
e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, a ser definida no Procedimento de Bookbuilding, incidente sobre o Valor Nominal
Unitario ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Segunda Série, conforme
0 caso, e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizagdo, conforme definido na Clausula
5.5.2.1 abaixo ("Remuneracdo dos CRI da Segunda Série”).

5.5.2.1. A Remuneracao dos CRI da Segunda Série sera calculada de forma
exponencial e cumulativa, utilizando-se o critério pro rata temporis, por Dias Uteis
corridos, desde a primeira Data de Integralizagdo dos CRI da Segunda Série, ou da
Data de Pagamento dos CRI da Segunda Série imediatamente anterior (inclusive), até
a data do seu efetivo pagamento (exclusive), que deve ocorrer ao final de cada Periodo
de Capitalizacdo, de acordo com a seguinte formula:

J = Vne x (FatorJuros - 1)

Onde:

J = valor unitario da Remuneracdo dos CRI da Segunda Série, devida no final de cada
Periodo de Capitalizacdo da Segunda Série, calculado com 8 (oito) casas decimais sem
arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Segunda
Série, conforme o caso, no inicio de cada Periodo de Capitalizagdo das Debéntures da
Segunda Série, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros composto pelo pardmetro de flutuagdo acrescido de
spread calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:

Fator Juros = (Fator DI x Fator Spread)

Onde:

Fator DI = produtdrio das Taxas DIk, desde a primeira Data de Integralizagao dos CRI
da Segunda Série ou Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior dos
CRI da Segunda Série, conforme o caso, inclusive, até a data de calculo, exclusive,
calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:
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Fator DI = 1—[(1 + TDI,)
k=1

Onde:

k = nimero de ordens das Taxas DI, variando de 1 (um) até nDI, sendo “k” um numero
inteiro;

nDI = numero total de Taxas DI, consideradas entre a primeira Data de Integralizagao
dos CRI da Segunda Série ou a Data de Pagamento da Remuneracao dos CRI da
Segunda Série imediatamente anterior, conforme o caso, e a data de calculo, sendo
“nDI” um numero inteiro; e

TDIk = Taxa DI, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, na base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, apurada
da seguinte forma:

N

TDI, = (DIk n 1)2 1
k= \100

Onde:

Dik = Taxa DI de ordem k divulgada pela B3, ao ano, valida por 1 (um) dia dutil
(overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais; e

Fator Spread = Sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, calculado conforme férmula abaixo:

n
Spread 252
+1)

Fator Spread = ( 100

Onde:

spread = a ser definido no Procedimento de Bookbuilding, informado com 4 (quatro)
casas decimais e, em qualquer caso, limitado a 1,2500; e

n = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo dos CRI da Segunda
Série ou a Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI da Segunda Série

A\} 14

imediatamente anterior e a data de calculo, sendo “n” um numero inteiro.
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Observacoes:

(i) efetua-se o produtdrio dos fatores (1 + TDIk), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-
se o proximo fator didrio, e assim por diante até o ultimo considerado;

(i) se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante
“Fator DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(ifi)o fator resultante da expressdao (Fator DI x Fator Spread) é considerado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento;

(iv)a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pelo 6rgao responsavel pelo seu calculo, salvo quando expressamente
indicado de outra forma;

(v) para efeito de calculo da TDIk, sera considerada a Taxa DI, divulgada com 2 (dois)
Dias Uteis de defasagem da data de célculo. Para fins de exemplo, para calculo da
Remuneracdo dos CRI da Segunda Série no dia 15 (quinze), sera considerada a
Taxa DI divulgada no dia 13 (treze), considerando que os dias decorridos entre o
dia 13 (treze) e 15 (quinze) sdo todos Dias Uteis; e

(vi)Para fins de calculo da Remuneracdo, considera-se “Periodo de Capitalizacdo da
Segunda Série”, o periodo que se inicia: (i) a partir da primeira Data de
Integralizacdo dos CRI da Segunda Série (inclusive), e termina na primeira Data
de Pagamento da Remuneracao dos CRI da Segunda Série (exclusive); ou (ii) na
Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI da Segunda Série imediatamente
anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo da Segunda
Série, e termina na Data de Pagamento da Remuneracao dos CRI da Segunda Série
do respectivo periodo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizacdo da Segunda Série
sucede o anterior sem solugdo de continuidade, até a Data de Vencimento dos CRI
da Segunda Série ou a data do resgate dos CRI da Segunda Série, conforme o
caso.

5.5.3. Indisponibilidade da Taxa DI. Caso a Taxa DI ndo esteja disponivel quando da
apuracao da Remuneragao dos CRI da Primeira Série e da Remuneracdo dos CRI da
Segunda Série, serd aplicada, em sua substituicdo, a Gltima Taxa DI aplicavel disponivel
até aquela data, ndo sendo devidas quaisquer compensacoes financeiras por parte da
Emissora, da Devedora e/ou dos Titulares de CRI da Primeira Série e/ou dos Titulares
de CRI da Segunda Série, quando da divulgacdo da nova Taxa DI. Na auséncia de
apuracao e/ou divulgagcao da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis contados
da data esperada para apuragao e/ou divulgacgdo ou, ainda, na hipdtese de extingao ou
no caso de impossibilidade de aplicagdo do substituto legal para a Taxa DI das
Debéntures da Primeira Série ou dos CRI da Primeira Série, conforme o caso, e das
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Debéntures da Segunda Série ou dos CRI da Segunda Série, conforme o caso, por
disposicao legal ou determinacdo judicial da Taxa DI, a Emissora devera convocar em
até 2 (dois) Dias Uteis apés o fim do prazo de 10 (dez) Dias Uteis da ndo divulgacéo,
ou apods a extingdo ou inaplicabilidade por disposicdo legal ou determinagdo judicial da
Taxa DI, Assembleia Especial de Titulares de CRI da Primeira Série e Assembleia
Especial de Titulares de CRI da Segunda Série para que cada uma delibere, em comum
acordo com a Devedora, o novo parametro de remuneracao a ser aplicado (na forma e
nos prazos estabelecidos neste Termo de Securitizagdo) (“Taxa Substitutiva DI”). Até a
deliberagdo da Taxa Substitutiva DI, a Ultima Taxa DI divulgada serd utilizada na
apuracao do Fator DI, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras entre a
Devedora, a Emissora e os Titulares de CRI, caso tenha ocorrido pagamento da
respectiva Remuneracdo até a data de deliberacdo da Taxa Substitutiva DI.

5.5.4. Caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva DI entre a Devedora e os
Titulares de CRI, ou caso as Assembleias Especiais de Investidores mencionada acima
nao sejam instaladas em primeira e em segunda convocacdo, ou, caso instalada, nao
possuam quérum suficiente para a deliberacdo a respeito da definicdo da Taxa
Substitutiva DI, a Devedora devera resgatar antecipadamente a totalidade das
respectivas Debéntures da Primeira Série e/ou a totalidade das respectivas Debéntures
da Segunda Série, conforme o caso e, consequentemente, a Emissora devera resgatar
antecipadamente a totalidade dos CRI da Primeira Série e/ou a totalidade dos CRI da
Segunda Série, pelo seu respectivo Valor Nominal Unitario ou pelo saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série ou dos CRI da Segunda Série, conforme o
caso, no prazo de 30 (trinta) dias contados da realizacdo das Assembleias Especiais de
Investidores previstas acima, da data em que as mesmas deveriam ter sido realizadas,
caso nao haja quérum de instalacdo, ou na Data de Vencimento dos CRI da Primeira
Série, no caso dos CRI da Primeira Série, ou na Data de Vencimento dos CRI da
Segunda Série, no caso dos CRI da Segunda Série, o que ocorrer primeiro, acrescido
da Remuneragdo dos CRI da Primeira Série e/ou da Remuneragao dos CRI da Segunda
Série, conforme o caso, devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata
temporis, a partir da primeira Data de Integralizagdo dos CRI da Primeira Série e/ou
dos CRI da Segunda Série, conforme o caso, ou da ultima data de pagamento da
Remuneracdo dos CRI da Primeira Série e/ou dos CRI da Segunda Série, conforme o
caso, sem qualquer prémio ou penalidade de qualquer natureza.

5.5.4.1. Os CRI da Primeira Série e os CRI da Segunda Série resgatados
antecipadamente nos termos da Clausula 5.5.3 acima serdo canceladas pela Emissora.
Nesta hipotese, para o cdlculo da Remuneracdao das Debéntures da Primeira Série e da
Remuneracdo dos CRI da Segunda Série a serem resgatadas, para cada dia do periodo
em que ocorra a auséncia de taxas, sera utilizada a Ultima Taxa DI divulgada
oficialmente.

5.5.4.2. Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizacdo das Assembleias

Especiais de Investidores de que trata a Clausula 5.5.3 acima e ndo haja disposicao
legal ou determinacdo judicial expressamente vedando a sua utilizacdo, as referidas
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assembleias ndao serao mais realizadas, e a Taxa DI ou o substituto legal para a Taxa
DI, conforme o caso, a partir da data de sua divulgacgdo, passara a ser utilizada para o
calculo da Remuneracao dos CRI da Primeira Série e da Remuneracao dos CRI da
Segunda Série.

5.5.5. Remuneracdo dos CRI da Terceira Série. A partir da primeira Data de
Integralizacdo dos CRI da Terceira Série, os CRI da Terceira Série fardo jus a uma
remuneragao correspondente a um determinado percentual, a ser definido no
Procedimento de Bookbuilding dos CRI, limitado ao maior valor entre: (i) o percentual
correspondente a respectiva Taxa DI, utilizando-se a cotagdo indicativa do ultimo prego
verificado no fechamento do Dia Util anterior & data da realizacdo do Procedimento de
Bookbuilding, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, divulgado pela B3 em
sua pagina na internet, correspondente ao contrato futuro com vencimento em janeiro
de 2029, divulgado pela B3 em sua pagina na internet?, acrescida exponencialmente
de spread (sobretaxa) limitado a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Parametro 1 dos
CRI da Terceira Série"), ou (ii) 12,60% (doze inteiros e sessenta centésimos por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Pardmetro 2 dos CRI da
Terceira Série"), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI da Terceira Série
ou a Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI da Terceira Série (conforme abaixo
definido) imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento (exclusive) ("Remuneracdo dos CRI da Terceira Série”). A Remuneragdo das
Debéntures da Terceira Série sera calculada de acordo com a seguinte féormula:

Ji = VNe x (Fator Juros - 1)
Onde:

Ji = valor unitario dos juros remuneratérios dos CRI da Terceira Série na data de
pagamento, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario dos CRI da Terceira Série ou o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI da Terceira Série, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator Juros = fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento;

2 https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/cotacoes/mercado-
de-derivativos/?symbol=DI
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FatorTuros=-

!

Onde:

taxa = taxa de juros fixa, ndo expressa em percentual informada com 4 (quatro) casas
decimais, a ser definida no Dia Util imediatamente anterior & data de realizacdo do
Procedimento de Bookbuilding, limitado ao maior entre o Parametro 1 dos CRI da
Terceira Série e o Parametro 2 dos CRI da Terceira Série; e

DP = corresponde ao numero de Dias Uteis entre (i) a primeira Data de Integralizacdo
dos CRI da Terceira Série, no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo da Terceira
Série, ou (ii) a Data de Pagamento da Remuneracao dos CRI da Terceira Série
imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo da Terceira
Série, inclusive, e a data de calculo, exclusive, sendo “DP” um numero inteiro.

Para fins de calculo da Remuneracdo, considera-se “Periodo de Capitalizacdo da Terceira
Série”, o periodo que se inicia: (i) a partir da primeira Data de Integralizacdo dos CRI
da Terceira Série (inclusive), e termina na primeira Data de Pagamento da Remuneracao
dos CRI da Terceira Série (exclusive); ou (ii) na Data de Pagamento da Remuneracgao
dos CRI da Terceira Série imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais
Periodos de Capitalizagdo da Terceira Série, e termina na Data de Pagamento da
Remuneragao dos CRI da Terceira Série do respectivo periodo (exclusive). Cada Periodo
de Capitalizacdo da Terceira Série sucede o anterior sem solugdo de continuidade, até
a Data de Vencimento dos CRI da Terceira Série ou a data do resgate dos CRI da Terceira
Série, conforme o caso.

5.5.6. Remuneracdo dos CRI da Quarta Série: A partir da primeira Data de
Integralizacdo dos CRI da Quarta Série, os CRI da Quarta Série fardo jus a uma
remuneracgao correspondente ao maior numero entre: (i) 6,30% (seis inteiros e trinta
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
(“Parametro 1 dos CRI da Quarta Série”); ou (ii) a cotacdo indicativa divulgada pela
ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br)
da taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com
vencimento em 15 de agosto de 2028, a ser apurada no fechamento do Dia Util
imediatamente anterior a data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding,
acrescida exponencialmente de 1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“*Pardmetro 2 dos CRI da Quarta
Série”), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI da Quarta Série ou a Data
de Pagamento da Remuneragdo dos CRI da Quarta Série (conforme abaixo definido)
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento
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(exclusive) ("Remuneracdo dos CRI da Quarta Série” e, em conjunto com Remuneracdo
dos CRI da Primeira Série, com a Remuneracao dos CRI da Segunda Série e com a
Remuneracao dos CRI da Terceira Série, "Remuneracao”). A Remuneracdo dos CRI da
Segunda Série sera calculada de acordo com a seguinte féormula:

Ji = VNa x (Fator Juros - 1)
Onde:

Ji = valor unitario dos juros remuneratérios dos CRI da Quarta Série na data de
pagamento, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Quarta Série ou o saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Quarta Série, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento;

DP

FatorJuros= ta_xa+1 .
100

Onde:

taxa = taxa de juros fixa, ndo expressa em percentual informada com 4 (quatro) casas
decimais, a ser definida no Dia Util imediatamente anterior & data de realizacdo do
Procedimento de Bookbuilding, limitado ao maior entre o Parametro 1 dos CRI da
Quarta Série e o Parametro 2 dos CRI da Quarta Série; e

DP = corresponde ao nimero de Dias Uteis entre (i) a primeira Data de Integralizagdo
dos CRI da Quarta Série, no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo da Quarta Série,
ou (ii) a Data de Pagamento da Remuneracdao dos CRI da Quarta Série imediatamente
anterior, no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo da Quarta Série, inclusive, e a
data de calculo, exclusive, sendo “"DP” um numero inteiro.

Para fins de calculo da Remuneragdo, considera—se “Periodo de Capitalizacdo da Quarta
Série”, o periodo que se inicia: (i) a partir da primeira Data de Integralizagdo dos CRI
da Quarta Série (inclusive), e termina na primeira Data de Pagamento da Remuneracao
dos CRI da Quarta Série (exclusive); ou (ii) na Data de Pagamento da Remuneracao
dos CRI da Quarta Série imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais
Periodos de Capitalizacdo da Quarta Série, e termina na Data de Pagamento da
Remuneracdo dos CRI da Quarta Série do respectivo periodo (exclusive). Cada Periodo
de Capitalizagdo da Quarta Série sucede o anterior sem solugdo de continuidade, até a
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Data de Vencimento dos CRI da Quarta Série ou a data do resgate dos CRI da Quarta
Série, conforme o caso.

5.6. Datas de Pagamento da Remuneracdao dos CRI. Observado o disposto neste
Termo de Securitizacdo e ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado total dos CRI
previstas neste Termo de Securitizacdo, a Remuneragao dos CRI serd paga em cada
Data de Pagamento dos CRI indicada nos fluxos de pagamentos constantes do Anexo
II deste Termo de Securitizacdo.

5.7. Amortizacdo do Valor Nominal Unitario.

5.7.1. Amortizacdo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série. Observado o
disposto neste Termo de Securitizacdo e ressalvadas as hipoteses de resgate
antecipado total dos CRI previstas neste Termo de Securitizacdo, o Valor Nominal
Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Primeira Série, conforme o
caso, sera amortizado em uma Unica parcela, na Data de Vencimento dos CRI da
Primeira Série, conforme tabela descrita no Anexo II ao presente Termo de
Securitizagao.

5.7.2. Amortizacdo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Segunda Série. Observado o
disposto neste Termo de Securitizacdo e ressalvadas as hipoteses de resgate
antecipado total dos CRI previstas neste Termo de Securitizagdo, o saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI da Segunda Série, conforme o caso, serd amortizado em 2
(duas) parcelas, sendo a primeira parcela devida em 15 de dezembro de 2027, e a
Ultima na Data de Vencimento dos CRI da Primeira Série, conforme tabela descrita no
Anexo II ao presente Termo de Securitizagdo, e de acordo com a férmula abaixo:

Aai = Vne x Tai

Aai = Valor Nominal da i-ésima parcela de amortizagdo dos CRI da Segunda Série,
expresso em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

Vne = Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Segunda
Série, conforme o caso, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

Tai = i-ésima taxa de amortizagdo programada do saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRI da Segunda Série, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais, de
acordo com as datas de pagamento de amortizacdo dos CRI da Segunda Série indicadas
no Anexo II deste Termo de Securitizagao.

5.7.3. Amortizacdo do Valor Nominal Unitdrio dos CRI da Terceira Série. Observado o
disposto neste Termo de Securitizacdo e ressalvadas as hipoteses de resgate
antecipado total dos CRI previstas neste Termo de Securitizagdo, o Valor Nominal
Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da Terceira Série, conforme o
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caso, sera amortizado em uma unica parcela, na Data de Vencimento dos CRI da
Terceira Série, conforme tabela descrita no Anexo II ao presente Termo de
Securitizagdo.

5.7.4. Amortizacdo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI da Quarta Série.
Observado o disposto neste Termo de Securitizagdo e ressalvadas as hipdteses de
resgate antecipado total dos CRI previstas neste Termo de Securitizagdo, o saldo do
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Quarta Série, conforme o caso, sera
amortizado em uma Unica parcela, na Data de Vencimento dos CRI da Quarta Série,
conforme tabela descrita no Anexo ITI ao presente Termo de Securitizagdo.

5.8. Local de Pagamento. Os pagamentos dos CRI referentes aos valores a que fazem
jus os Titulares de CRI serdao efetuados pela Emissora utilizando-se os procedimentos
adotados pela B3. Caso, por qualquer razdao, a qualquer tempo, os CRI ndo estejam
custodiados eletronicamente na B3 nas datas de pagamento dos CRI, os pagamentos
serdo realizados por meio do Escriturador. Nesta hipdtese, a partir da referida data de
pagamento, ndo havera qualquer tipo de atualizacdo ou juros sobre o valor a ser
recebido pelo respectivo Titular de CRI.

5.8.1. O ndo comparecimento do Titular de CRI para receber o valor correspondente a
qualquer das obrigagdes pecuniarias devidas pela Emissora, nas datas previstas neste
Termo de Securitizagdo ou em comunicado publicado pela Emissora nos termos da
Clausula 17 abaixo, ndo |he dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo
ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a
data do respectivo vencimento, desde que os recursos tenham sido disponibilizados
pontualmente.

5.8.2. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacao pecuniaria relativa aos CRI (inclusive, referentes ao pagamento de qualquer
obrigacdo pecuniaria da Emissora no ambito deste Termo de Securitizagdo), sem que
haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, até o primeiro Dia Util
imediatamente subsequente, caso a respectiva data de pagamento ndo seja Dia Util,
com excecdo da Data de Vencimento que ndo podera ser prorrogada, visto que ja é um
Dia Util.

5.8.2.1. Fica certo e ajustado que deverd haver um intervalo de 1 (um) Dia Util
entre o recebimento pela Emissora de todos os Direitos Creditérios Imobilidrios
representados integralmente pelas CCI e o pagamento de suas obrigagoes referentes
aos CRI, desde que os Direitos Creditdrios Imobilidrios representados integralmente
pelas CCI sejam recebidos pela Emissora até as 10 (dez) horas do Dia Util
imediatamente anterior.

5.8.3. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida aos Titulares de

CRI, aplicar-se-3o os Encargos Moratorios previstos na Clausula 4.1(31) deste Termo
de Securitizacdo a Parte que acarretou o descumprimento dos prazos.
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6. CLAUSULA SEXTA - RESGATE ANTECIPADO OBRIGATORIO POR EVENTO
TRIBUTARIO, RESGATE ANTECIPADO OBRIGATORIO TOTAL DOS CRI,
AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA E OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO

6.1. Resgate Antecipado Obrigatdrio por Evento Tributdrio. A Devedora podera, a
qualquer tempo, na hipétese um Evento de Retencdo de Tributos (conforme abaixo
definido), realizar o resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures (sendo
vedado o resgate parcial), com o consequente cancelamento de tais Debéntures e o
resgate antecipado da totalidade dos CRI pela Emissora, mediante envio de
comunicacao direta a Emissora, com cépia ao Agente Fiduciario, com antecedéncia
minima de 30 (trinta) Dias Uteis da data do resgate (“Resgate Antecipado Obrigatério
por Evento Tributério”).

6.1.1. No caso de Resgate Antecipado Obrigatério por Evento Tributario, o valor a ser
pago pela Emissora em relacdo a cada uma dos CRI da Primeira Série, dos CRI da
Segunda Série e dos CRI da Terceira Série sera equivalente ao Valor Nominal Unitario
ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI e, para o caso dos CRI da Quarta Série, o
Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos
CRI da Quarta Série, conforme o caso, acrescido: (i) da respectiva Remuneragao dos
CRI calculada, pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacao dos CRI da
respectiva série ou a Data de Pagamento da Remuneragao dos CRI da respectiva série
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo resgate (exclusive); (ii)
dos Encargos Moratérios, caso aplicavel, e demais encargos devidos e ndo pagos até a
data do efetivo resgate.

6.1.2. Para fins deste Termo de Securitizacao, “Evento de Retencdo de Tributos”
significa: (i) eventuais alteragdes na legislacado tributaria, criando ou elevando aliquotas
do imposto de renda incidentes sobre os CRI e/ou as Debéntures; ou (ii) a criagdo de
novos tributos incidentes sobre os CRI e/ou as Debéntures; ou (iii) mudancas
desfavoraveis na interpretacdo ou aplicacdo da legislacdo tributaria por parte dos
tribunais ou autoridades governamentais incidentes sobre os CRI e/ou as Debéntures;
ou (iv) a interpretacdo desfavoravel de tribunais ou autoridades sobre a estrutura de
outras emissdes semelhantes as das Debéntures e/ou aos CRI anteriormente
realizadas, de acordo com a qual a Devedora, a Emissora, ou terceiros responsaveis
pela retencdo de tributos fiquem obrigados a realizar o recolhimento de tributos
relacionados a essas operacdes anteriores.

6.1.3. A Emissora deverd, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis contados
da data do efetivo resgate, comunicar ao Escriturador, ao Banco Liquidante e a B3 sobre
a realizagdo do Resgate Antecipado Obrigatério por Evento Tributario. A data para
realizacdo de qualquer Resgate Antecipado Obrigatorio por Evento de Retencdo de
Tributos devera, obrigatoriamente, ser um Dia Util.

6.1.4. Os CRI resgatados nos termos acima serdo cancelados pela Emissora.
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6.2. Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures. A Devedora podera
resgatar antecipadamente de forma total as Debéntures, a seu exclusivo critério, de
quaisquer séries (de forma individual e independente entre elas, ou de forma conjunta),
sendo que: (i) o resgate antecipado das Debéntures da Primeira Série podera ser
realizado a partir de 15 de dezembro de 2025 (inclusive) (“"Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures da Primeira Série”); (ii) o resgate antecipado das
Debéntures da Segunda Série podera ser realizado a partir de 15 de junho de 2026
(inclusive) (“"Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Segunda Série”);
(iii) o resgate antecipado das Debéntures da Terceira Série podera ser realizado a partir
de 15 de junho de 2026 (inclusive) (“Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures da Terceira Série”); e (iv) o resgate antecipado das Debéntures da Quarta
Série podera ser realizado a partir de 15 de dezembro de 2026 (inclusive) (“Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Quarta Série” e, quando referido em
conjunto com o Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Primeira Série,
com o Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Segunda Série e com o

Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Terceira Série, “Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures”).
6.2.1. Por ocasidao do Resgate Antecipado Facultativo Total das

Debéntures da Primeira Série, o valor devido pela Devedora sera equivalente ao Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitério das Debéntures da Primeira Série
a serem resgatadas, acrescido (@) da Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série
a serem resgatadas, calculada pro rata temporis desde a primeira data de integralizacao
das Debéntures da Primeira Série, ou a data de pagamento das Debéntures da Primeira
Série imediatamente anterior (inclusive), até a data do efetivo Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures da Primeira Série (exclusive), e demais encargos
devidos e ndo pagos até a data do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures
da Primeira Série; e (b) de prémio equivalente a 0,35% (trinta e cinco centésimos por
cento) ao ano multiplicado pelo prazo remanescente, considerando a quantidade de
Dias Uteis a transcorrer entre a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total
das Debéntures da Primeira Série e a Data de Vencimento das Debéntures da Primeira
Série, conforme o caso, calculado nos termos da Clausula 6.2.2 abaixo (“Prémio de
Resgate das Debéntures da Primeira Série”). Caso a data de realizagdo do Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Primeira Série coincida com uma data
de amortizacdo das Debéntures da Primeira Série e/ou com uma data de pagamento
das Debéntures da Primeira Série, o prémio previsto no item (b) desta Clausula devera
ser calculado sobre o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série
apos o referido pagamento.

6.2.2. O Prémio de Resgate das Debéntures da Primeira Série sera calculado de acordo
com a seguinte formula:

Puprémio = [(1+Prémio de Resgate Debéntures da Primeira Série)~( Prazo
Remanescente/252)-1]1*% PUDebénture
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Sendo que:

Prémio de Resgate Debéntures da Primeira Série = 0,35% (trinta e cinco centésimos
por cento);

Prazo Remanescente = quantidade de Dias Uteis, contados, conforme o caso, da data
do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Primeira Série (inclusive)
até a Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série (exclusive); e

PUDebénture = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Primeira Série, acrescido da Remuneragao das Debéntures da Primeira
Série, calculada pro rata temporis desde a primeira data de integralizacdo das
Debéntures da Primeira Série ou data de pagamento da Remuneragdo das Debéntures
da Primeira Série imediatamente anterior até a data do efetivo pagamento do Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Primeira Série (observado que, caso o
Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Primeira Série aconteca em
qualquer data de amortizagdo ordinaria do saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Primeira Série ou de pagamento da Remuneragao das Debéntures da
Primeira Série, deverdo ser desconsideradas a amortizagdo ordinaria ou a Remuneracdo
das Debéntures da Primeira Série devidas até tal data, de forma que o PUDebénture
sera equivalente ao saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série
ap6s o referido pagamento).

6.2.3. Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Segunda
Série, o valor devido pela Devedora, sera equivalente ao Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série a serem resgatadas,
acrescido (i) da Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série a serem resgatadas,
calculada pro rata temporis desde a primeira data de integralizacdo das Debéntures da
Segunda Série, ou a data de pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior das
Debéntures da Segunda Série (inclusive), até a data do efetivo Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures da Segunda Série (exclusive), e demais encargos
devidos e ndo pagos até a data do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures
da Segunda Série; e (ii) de prémio equivalente a 0,35% (trinta e cinco centésimos por
cento) ao ano multiplicado pelo prazo remanescente, considerando a quantidade de
Dias Uteis a transcorrer entre a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total
das Debéntures da Segunda Série e a Data de Vencimento Segunda Série, calculado
nos termos da Clausula 6.2.4 abaixo (“Prémio de Resgate Debéntures da Segunda
Série”). Caso a data de realizagcdo do Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures da Segunda Série coincida com uma data de amortizacdo das Debéntures
da Segunda Série e/ou com uma data de pagamento da Remuneragao das Debéntures
da Segunda Série, o prémio previsto no item (ii) desta Clausula devera ser calculado
sobre o saldo do Valor Nominal Unitario apds o referido pagamento das Debéntures da
Segunda Série.
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6.2.4. O Prémio de Resgate Debéntures da Primeira Série sera calculado de acordo
com a seguinte formula:

PUprémio = [(1+Prémio de Resgate Debéntures da Segunda Série)~(Prazo
Remanescente/252)-1]* PuDebénture

Sendo que:

Prémio de Resgate Debéntures da Segunda Série= 0,35% (trinta e cinco centésimos
por cento);

Prazo Remanescente = quantidade de Dias Uteis, contados, conforme o caso, da data
do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Segunda Série (inclusive)
até a Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série (exclusive); e

PuDebénture = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Segunda Série, acrescido da Remuneracgao das Debéntures da Segunda
Série, calculada pro rata temporis desde a primeira data de integralizagdo das
Debéntures da Segunda Série ou data de pagamento da Remuneragao das Debéntures
da Segunda Série imediatamente anterior até a data do efetivo pagamento do Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Segunda Série (observado que, caso o
Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Segunda Série aconteca em
qualquer data de amortizacdo ordindria do saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Segunda Série ou de pagamento da Remuneracdo das Debéntures da
Segunda Série, deverdo ser desconsideradas a amortizacdo ordindria ou a
Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série devidas até tal data, de forma que o
PUDebénture sera equivalente ao saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da
Segunda Série apos o referido pagamento).

6.2.5. Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures
da Terceira Série, o valor devido pela Emissora, sera equivalente ao valor indicado no
item (i) ou no item (ii) a seguir, dos 2 (dois) o que for maior: (i) Valor Nominal Unitario
das Debéntures da Terceira Série, acrescido (a) da Remuneracdo das Debéntures da
Terceira Série, calculados pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagdo
das Debéntures da Terceira Série ou a Data de Pagamento da Remuneragdao das
Debéntures da Terceira Série imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até
a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da Terceira Série
(exclusive); (b) dos Encargos Moratérios, se houver; e (c) de quaisquer obrigacbes
pecunidrias referentes as Debéntures da Terceira Série; ou (ii) valor presente das
parcelas remanescentes de pagamento de juros e amortizagdo do Valor Nominal

n

VP = Z (VNEk)
B FVP,

k=1
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Unitario das Debéntures da Terceira Série, utilizando como taxa de desconto a Taxa DI
para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis baseada no ajuste (interpolacdo) da
curva ‘Pré x DI’, a ser divulgada pela B3, em sua pagina na internet, correspondente
ao vértice com numero de dias corridos mais proximos a duration remanescente das
Debéntures da Terceira Série, a ser apurada no fechamento do 22 (segundo) Dias Util
imediatamente anterior a data do resgate, calculado conforme férmula abaixo, e
somado aos Encargos Moratorios:

Onde:

VP = somatoério do valor presente das parcelas de pagamento das Debéntures da
Terceira Série;

VNEk = valor unitario de cada um dos “k” valores futuros devidos das Debéntures da
Terceira Série, sendo o valor de cada parcela “k” equivalente ao pagamento da
Remuneracdo das Debéntures e/ou a amortizacdo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Terceira Série;

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures, sendo

A\} ”

n” um numero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento:

nk
FVPk = [(1 + Taxa DI — Prémio)25z]

Onde:

Taxa DI = Taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, baseada no
ajuste (interpolacdo) da curva ‘Pré x DI’, divulgada pela B3 em sua pagina na internet,
equivalente ao vértice com numero de dias corridos mais préximo a duration
remanescente das Debéntures da Terceira Série, a ser apurada no fechamento do 2°
(segundo) Dia Util imediatamente anterior a data do efetivo resgate;

Prémio = 0,30%; e

nk = nUimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures da Terceira Série e a data de vencimento programada de cada parcela k
vincenda.

6.2.6. Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Quarta
Série, o valor devido pela Devedora, sera equivalente ao valor indicado no item (i) ou
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no item (ii) a seguir, dos 2 (dois) o que for maior: (i) Valor Nominal Unitario Atualizado
das Debéntures da Quarta Série, acrescido (a) da Remuneracdo das Debéntures da
Quarta Série, calculados pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures da Segunda Série ou a Data de Pagamento da Remuneracdo das
Debéntures da Segunda Série imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até
a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da Quarta Série
(exclusive); (b) dos Encargos Moratérios, se houver; e (c) de quaisquer obrigacoes
pecuniarias referentes as Debéntures da Quarta Série; ou (ii) valor presente das
parcelas remanescentes de pagamento de juros e amortizacdo do Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures da Quarta Série, utilizando como taxa de desconto
a taxa interna de retorno do titulo publico Tesouro IPCA+ com juros semestrais (NTN-
B), com duration mais préoxima a duration remanescente das Debéntures da Quarta
Série na data do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Quarta Série,
utilizando-se a cotacdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede
mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) apurada no segundo Dia Util
imediatamente anterior a data do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures
da Quarta Série, calculado conforme clausula abaixo, acrescido dos Encargos
Moratdrios, se houver, e de quaisquer obrigacbes pecuniarias referentes as Debéntures
da Segunda Série:

n

2, ()

k=1

VP =

VP = somatério do valor presente das parcelas de pagamento das Debéntures da
Quarta Série;

VNEk = valor unitario de cada um dos “k” valores futuros devidos das Debéntures da
Quarta Série, sendo o valor de cada parcela “k” equivalente ao pagamento da
Remuneracdo das Debéntures e/ou a amortizagdo do Valor Nominal Unitario Atualizado

das Debéntures da Quarta Série;

n = nUmero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures, sendo

A\

n” um numero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme formula a seguir, calculado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento:

nk
FVPk = [(1 + TESOUROIPCA)?52]

TESOUROIPCA = taxa interna de retorno da NTN-B, com duration mais proxima a
duration remanescente das Debéntures da Quarta Série; e

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo das
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Debéntures da Quarta Série e a data de vencimento programada de cada parcela “k”
vincenda.

6.2.7. O Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures ocorrerd mediante envio
de comunicacao dirigida a Emissora, com cépia para o Agente Fiduciario (*Comunicacao
de Resgate Antecipado Facultativo Total”), com antecedéncia minima de 21 (vinte e
um) Dias Uteis da data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures.

6.2.8. A Emissora utilizard os valores recebidos nos termos da Clausula 6.2.2 acima
para promover o Resgate Antecipado Obrigatdrio dos CRI (conforme abaixo definido)
vinculados ao presente Termo de Securitizacdao de maneira unilateral no ambiente da
B3. Neste caso, a Emissora devera comunicar aos Titulares de CRI, com copia ao Agente
Fiduciario e a B3, a ocorréncia do evento que ensejara o Resgate Antecipado Facultativo
Total das Debéntures com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data do efetivo
resgate.

6.2.9. Na Comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures
devera constar: (i) a data do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures,
que devera ser um Dia Util; (ii) a mencdo de que o valor correspondente ao pagamento
gue sera calculado conforme prevista nas clausulas 6.2.2 e 6.2.3 acima, incluindo
informacdes a respeito de eventuais Encargos Moratérios, se aplicavel; (iii) o local de
sua realizacdo; (iv) procedimento de resgate; e (v) qualquer outra informacdo
relevante a Emissora.

6.2.10. As Debéntures objeto do Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures, nos termos previstos nesta Clausula, deverdo ser canceladas pela
Devedora.

6.3. Resgate Antecipado Obrigatoério Total dos CRI. Diante da efetiva instauracdao do
Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures, nos termos da Clausula 6.2
acima, a Emissora devera realizar o resgate antecipado obrigatério da totalidade dos
CRI ou da totalidade dos CRI da respectiva Série, conforme o caso (“Resgate Antecipado
Obrigatério Total dos CRI”), sem necessidade de deliberacao dos Titulares dos CRI em
sede de Assembleia Especial de Investidores, sendo certo que ndo havera o resgate
parcial de uma série dos CRI.

6.3.1. Os valores recebidos decorrentes do Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures serdo integralmente utilizados pela Emissora para o Resgate Antecipado
Obrigatério Total dos CRI.

6.3.2. O pagamento dos CRI resgatados antecipadamente por meio do Resgate
Antecipado Obrigatodrio Total dos CRI sera feito por meio dos procedimentos adotados
pela B3. A data do Resgate Antecipado Obrigatério Total dos CRI deverd ser
obrigatoriamente 2 (dois) Dias Uteis do efetivo pagamento pela Devedora do valor do
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Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures, conforme o caso, sendo que a B3
devera ser comunicada com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data
do Resgate Antecipado Obrigatério Total dos CRI.

6.3.3. Os CRI objeto do Resgate Antecipado Obrigatério Total, nos termos previstos
nesta Clausula, deverdo ser cancelados pela Emissora.

6.4. Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures. A Devedora podera
realizar, a seu exclusivo critério, a amortizacdo extraordindria das Debéntures de
quaisquer séries (de forma individual e independente entre elas, ou de forma conjunta),
sendo que a amortizacdo extraordinaria das Debéntures da Primeira Série podera ser
realizada a partir de 15 de dezembro de 2025 (inclusive) (*Amortizacdo Extraordinaria
das Debéntures da Primeira Série”).

6.4.1. Por ocasidao da Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures da Primeira Série, o
valor devido pela Devedora sera equivalente a parcela do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Primeira Série ou do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da
Primeira Série a serem amortizadas, acrescido (@) da Remuneragdo das Debéntures da
Primeira Série a serem amortizadas, calculada pro rata temporis desde a primeira Data
de Integralizacdo das Debéntures da Primeira Série, ou a data de pagamento da
Remuneracao das Debéntures da Primeira Série imediatamente anterior (inclusive), até
a data da Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures da Primeira Série (exclusive), e
demais encargos devidos e ndo pagos até a data da Amortizacdo Extraordinaria das
Debéntures da Primeira Série; e (b) de prémio equivalente a 0,35% (trinta e cinco
centésimos por cento) ao ano multiplicado pelo prazo remanescente, considerando a
quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data da Amortizacdo Extraordindria das
Debéntures da Primeira Série e a Data de Vencimento das Debéntures da Primeira
Série, calculado nos termos da Clausula 6.4.2 abaixo (“"Prémio de Amortizacdo das
Debéntures da Primeira Série”). Caso a data de realizacdo da Amortizagao
Extraordinaria das Debéntures da Primeira Série coincida com uma data de amortizagao
das Debéntures da Primeira Série e/ou com uma data de pagamento das Debéntures
da Primeira Série, o prémio previsto no item (b) desta Clausula devera ser calculado
sobre parcela do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série
objeto da Amortizacdo das Debéntures da Primeira Série apds o referido pagamento.

6.4.2. O Prémio de Amortizacdo das Debéntures da Primeira Série sera calculado de
acordo com a seguinte férmula:

Puprémio = [(1+Prémio de Amortizacao das Debéntures da Primeira
Série)~( Prazo Remanescente/252)-1]* PUDebénture

Sendo que:

Prémio de Amortizacdo das Debéntures da Primeira Série = 0,35% (trinta e cinco
centésimos por cento);
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Prazo Remanescente = quantidade de Dias Uteis, contados, conforme o caso, da data
da Amortizacao Extraordindria das Debéntures da Primeira Série (inclusive) até a Data
de Vencimento das Debéntures da Primeira Série (exclusive); e

PUDebénture = parcela do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures da Primeira Série, acrescido da Remuneracao das Debéntures da
Primeira Série, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagdo das
Debéntures da Primeira Série ou data de pagamento da Remuneracdo das Debéntures
da Primeira Série imediatamente anterior até a data da Amortizagdo Extraordinaria das
Debéntures da Primeira Série (observado que, caso a Amortizacao Extraordinaria das
Debéntures da Primeira Série aconteca em qualquer data de amortizacdo ordinaria do
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série ou de pagamento da
Remuneragdo das Debéntures da Primeira Série, deverdo ser desconsideradas a
amortizacdo ordinaria ou a Remuneracao das Debéntures da Primeira Série devidas até
tal data, de forma que o PUDebénture sera equivalente a parcela do saldo do Valor
Nominal Unitadrio das Debéntures da Primeira Série objeto da Amortizagao
Extraordinaria das Debéntures da Primeira Série apos o referido pagamento).

6.4.3. A partir de 15 de junho de 2026 (inclusive) a Devedora podera realizar, a seu
exclusivo critério, a amortizacdo extraordinaria das Debéntures da Segunda Série
(“Amortizacdo Extraordindria das Debéntures da Segunda Série”).

6.4.4. Por ocasido da Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures da Segunda Série, o
valor devido pela Devedora sera equivalente a parcela do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Segunda Série ou do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
da Segunda Série a serem amortizadas, acrescido (a) da Remuneracdo das Debéntures
da Segunda Série a serem amortizadas, calculada pro rata temporis desde a primeira
Data de Integralizacdo das Debéntures da Segunda Série, ou a data de pagamento da
Remuneragdo das Debéntures da Segunda Série imediatamente anterior (inclusive),
até a data da Amortizacao Extraordinaria das Debéntures da Segunda Série (exclusive),
e demais encargos devidos e ndo pagos até a data da Amortizagdo Extraordinaria das
Debéntures da Segunda Série; e (b) de prémio equivalente a 0,35% (trinta e cinco
centésimos por cento) ao ano multiplicado pelo prazo remanescente, considerando a
quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data da Amortizacdo Extraordinaria das
Debéntures da Segunda Série e a Data de Vencimento das Debéntures da Segunda
Série, calculado nos termos da Clausula 6.4.5 abaixo (“Prémio de Amortizacdo das
Debéntures da Segunda Série”). Caso a data de realizagdo da Amortizagdo
Extraordinaria das Debéntures da Segunda Série coincida com uma data de amortizagao
das Debéntures da Segunda Série e/ou com uma data de pagamento das Debéntures
da Segunda Série, o prémio previsto no item (b) desta Clausula deverd ser calculado
sobre parcela do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série
objeto da Amortizacdo das Debéntures da Segunda Série apds o referido pagamento.
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6.4.5. O Prémio de Amortizacao das Debéntures da Segunda Série sera calculado de
acordo com a seguinte formula:

Puprémio = [(1+Prémio de Amortizacao das Debéntures da Segunda
Série)~ ( Prazo Remanescente/252)-1]* PUDebénture

Sendo que:

Prémio de Amortizacdo das Debéntures da Segunda Série = 0,35% (trinta e cinco
centésimos por cento);

Prazo Remanescente = quantidade de Dias Uteis, contados, conforme o caso, da data
da Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures da Segunda Série (inclusive) até a Data
de Vencimento das Debéntures da Segunda Série (exclusive); e

PUDebénture = parcela do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures da Segunda Série, acrescido da Remuneracdo das Debéntures da
Segunda Série, calculada pro rata temporis desde a primeira data de integralizagao das
Debéntures da Segunda Série ou data de pagamento da Remuneracao das Debéntures
da Segunda Série imediatamente anterior até a data da Amortizagdo Extraordinaria das
Debéntures da Segunda Série (observado que, caso a Amortizacao Extraordinaria das
Debéntures da Segunda Série aconteca em qualquer data de amortizagdo ordinaria do
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série ou de pagamento da
Remuneragdo das Debéntures da Segunda Série, deverdo ser desconsideradas a
amortizacdo ordinaria ou a Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série devidas até
tal data, de forma que o PUDebénture sera equivalente a parcela do saldo do Valor
Nominal Unitdrio das Debéntures da Segunda Série objeto da Amortizagao
Extraordinaria das Debéntures da Segunda Série apds o referido pagamento).

6.4.6. A partir de 15 de junho de 2026 (inclusive) a Devedora podera realizar, a seu
exclusivo critério, a amortizacdo extraordinaria das Debéntures da Terceira Série
(“Amortizacdo Extraordindria das Debéntures da Terceira Série”).

6.4.6.1. Por ocasido da Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures da Terceira
Série, o valor devido pela Emissora, sera equivalente ao valor indicado no item (i) ou
no item (ii) a seguir, dos 2 (dois) o que for maior: (i) parcela do Valor Nominal Unitario
das Debéntures da Terceira Série, acrescido (a) da Remuneracao das Debéntures da
Terceira Série, calculados pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagdo
das Debéntures da Terceira Série ou a Data de Pagamento da Remuneragdo das
Debéntures da Terceira Série imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até
a data da efetiva Amortizagdo Extraordinaria das Debéntures da Terceira Série
(exclusive); (b) dos Encargos Moratdrios, se houver; e (c) de quaisquer obrigacbes
pecuniarias referentes as Debéntures da Terceira Série; ou (ii) valor presente, na
proporcdao da Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures da Terceira Série, das
parcelas remanescentes de pagamento de juros e amortizagdo do Valor Nominal
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Unitario das Debéntures da Terceira Série, utilizando como taxa de desconto a Taxa DI
para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis baseada no ajuste (interpolacdo) da
curva ‘Pré x DI’, a ser divulgada pela B3, em sua pagina na internet, correspondente
ao vértice com numero de dias corridos mais proximos a duration remanescente das
Debéntures da Terceira Série, a ser apurada no fechamento do 2° (segundo) Dia Util
imediatamente anterior a data do resgate, calculado conforme férmula abaixo,
acrescido dos Encargos Moratérios, se houver, e de quaisquer obrigacdes pecunidrias
referentes as Debéntures da Terceira Série:

$ <VNEk
Z FVPk)

k=1

VP =

VP = somatodrio do valor presente das parcelas de pagamento das Debéntures da
Terceira Série;

VNEk = valor unitario de cada um dos “k” valores futuros devidos das Debéntures da
Terceira Série, sendo o valor de cada parcela “k” equivalente ao pagamento da
Remuneracdo das Debéntures e/ou a amortizacdo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Terceira Série, na proporcdao da Amortizacdo Extraordinaria das
Debéntures da Terceira Série;

n = nUmero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures, sendo

A\

n” um numero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme formula a seguir, calculado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento:

nk
FVPk = [(1 + Taxa DI — Prémio)252]

Taxa DI = Taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, baseada no
ajuste (interpolacdo) da curva ‘Pré x DI, divulgada pela B3 em sua pagina na internet,
equivalente ao vértice com numero de dias corridos mais préximo a duration
remanescente das Debéntures da Terceira Série, a ser apurada no fechamento do 2°
(segundo) Dia Util imediatamente anterior a data do efetivo resgate;

Prémio = 0,30%; e

nk = nimero de Dias Uteis entre a data da Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures
da Terceira Série e a data de vencimento programada de cada parcela “k” vincenda.

6.4.7. A partir de 15 de dezembro de 2026 (inclusive) a Devedora podera realizar, a
seu exclusivo critério, a amortizacdo extraordinaria das Debéntures da Quarta Série
(“Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures da Quarta Série” e, quando referida em
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conjunto com a Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures da Primeira Série, com a
Amortizagdo Extraordinaria das Debéntures da Segunda Série e com a Amortizacdo das
Debéntures da Terceira Série, “Amortizacdo Extraordindria das Debéntures”).

6.4.7.1. Por ocasido da Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures da Quarta
Série, o valor devido pela Devedora, sera equivalente ao valor indicado no item (i) ou
no item (ii) a seguir, dos 2 (dois) o que for maior: (i) parcela do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures da Quarta Série, acrescido (a) da Remuneracdo das
Debéntures da Quarta Série, calculados pro rata temporis desde a primeira data de
integralizacdo das Debéntures da Quarta Série ou a data de pagamento da
Remuneracdo das Debéntures da Quarta Série imediatamente anterior (inclusive),
conforme o caso, até a data da efetiva Amortizagdo Extraordinaria das Debéntures da
Quarta Série (exclusive); (b) dos Encargos Moratérios, se houver; e (c) de quaisquer
obrigacgdes pecuniarias referentes as Debéntures da Quarta Série; ou (ii) valor presente
na proporcao da Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures da Quarta Série, das
parcelas de pagamento de juros e amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado
das Debéntures da Quarta Série objeto de Amortizacdo Extraordinaria, utilizando como
taxa de desconto a taxa interna de retorno do titulo publico Tesouro IPCA+ com juros
semestrais (NTN-B), com duration mais préxima a duration remanescente das
Debéntures da Quarta Série na data da Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures da
Quarta Série, utilizando-se a cotacao indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina
na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) apurada no segundo
Dia Util imediatamente anterior & data da Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures
da Quarta Série, calculado conforme clausula abaixo, acrescido dos Encargos
Moratérios, se houver, e de quaisquer obrigagdes pecuniarias referentes as Debéntures
da Quarta Série:

VP = somatorio do valor presente das parcelas de pagamento das Debéntures da
Quarta Série;

VNEk = valor unitario de cada um dos “k” valores futuros devidos das Debéntures da
Quarta Série, sendo o valor de cada parcela “k” equivalente ao pagamento da
Remuneragao das Debéntures e/ou a amortizagao do Valor Nominal Unitario Atualizado
das Debéntures da Quarta Série, na proporcao da Amortizagdo Extraordinaria das
Debéntures da Quarta Série;

n = numero total de eventos de pagamento a serem realizados das Debéntures, sendo

A\

n” um numero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme formula a seguir, calculado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento:
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nk
FVPk = [(1 + TESOUROIPCA)?52]

TESOUROIPCA = taxa interna de retorno da NTN-B, com duration mais préxima a
duration remanescente das Debéntures da Quarta Série; e

nk = nimero de Dias Uteis entre a data da Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures
da Quarta Série e a data de vencimento programada de cada parcela “k” vincenda.

6.4.8. A Amortizacao Extraordinaria Facultativa das Debéntures somente sera realizada
mediante envio de comunicacdo individual a Emissora, ou publicagdo de anuncio na
forma descrita na Escritura de Emissdao de Debéntures, em ambos os casos com copia
para o Agente Fiducidrio, com 21 (vinte e um) Dias Uteis de antecedéncia da data em
que se pretende realizar a efetiva Amortizacdo Extraordindria das Debéntures
(“Comunicacdo de Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures”), sendo que na referida
comunicacdo devera constar: (a) a data da Amortizacdo Extraordinadria das
Debéntures, que deverd ser um Dia Util e data de pagamento; (b) a mengdo de que o
valor correspondente ao pagamento sera calculada conforme prevista na Escritura de
Emissdao de Debéntures, incluindo informacdes a respeito de eventuais Encargos
Moratorios, se aplicavel; (c) o local da sua realizagcdo; (d) procedimento de
Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures; e (e) qualquer outra informacgdo relevante
a Emissora.

6.4.9. A realizacdo da Amortizacdo Extraordinaria devera abranger, proporcionalmente,
todas as Debéntures, e devera obedecer ao limite de amortizagdo de 98% (noventa e
oito por cento) do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Primeira Série, do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures da Segunda Série, do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures da Terceira Série e Valor Nominal Unitario Atualizado
ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Quarta Série,
conforme o caso.

6.5. Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria dos CRI. Diante da efetiva instauragao
da Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures pela Devedora, nos termos da Clausula
6.4 acima, a Emissora devera realizar a amortizacdo extraordinaria obrigatéria dos CRI
(“Amortizacdo Extraordindria Obrigatéria”), sem necessidade de deliberagdo dos
Titulares dos CRI em sede de Assembleia Especial de Investidores.

6.5.1. Mediante o recebimento pela Emissora da Comunicacao de Amortizacao
Extraordinaria das Debéntures enviado pela Devedora, a Emissora devera realizar a
comunicagdo da ocorréncia da Amortizagao Extraordinaria Obrigatdria dos CRI por meio
da publicacdo de andncio na forma descrita na Clausula 17 abaixo ou comunicagao
individual aos Titulares dos CRI, e/ou ao custodiante dos respectivos Titulares de CRI,
a exclusivo critério da Emissora, sempre com copia para o Agente Fiduciario e para a
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B3, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva Amortizacdo
Extraordinaria Obrigatéria (*Comunicacdo de Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria”),
sendo que na referida comunicacdo devera constar: (i) a data da Amortizacao
Extraordindria Obrigatéria, que deverd ser um Dia Util; (ii) a valor a ser pago aos
Titulares de CRI por ocasido da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria, incluindo
informacbes a respeito de eventuais Encargos Moratodrios, se aplicavel, e ao Prémio de
Amortizacdo das Debéntures da Primeira Série, caso seja decorrente da Amortizacao
Extraordinaria das Debéntures da Primeira Série; e (iii) quaisquer outras informacdes
necessarias a operacionalizacdo da Amortizacao Extraordindria Obrigatéria.

6.5.2. A data Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria dos CRI devera ser
obrigatoriamente 2 (dois) Dias Uteis do efetivo pagamento pela Devedora do valor da
Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures, conforme o caso.

6.5.3. A realizacdo da Amortizacdo Extraordindria Obrigatéria deverd abranger,
proporcionalmente, todos os Titulares de CRI da série objeto da Amortizagdo
Extraordinaria Obrigatéria, e deverad obedecer ao limite de amortizacdo de 98%
(noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures da Primeira Série
e o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série, conforme o
caso.

6.6. Oferta de Resgate Antecipado. A Devedora podera, a seu exclusivo critério e a
qualquer tempo a partir da Data de Emissdao das Debéntures, realizar oferta de resgate
antecipado facultativo das Debéntures, direcionada a totalidade, e ndo menos que a
totalidade, das Debéntures de cada uma das séries, de forma conjunta, por meio de
comunicagdo dirigida a Emissora, com copia ao Agente Fiduciario ("Comunicado de
Oferta de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures”), observado o procedimento
previsto na Escritura de Emissdao (“Oferta de Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures”).

6.6.1. Caso a Devedora apresente uma Oferta de Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures, a Emissora deverd, em até 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento do
Comunicado de Oferta de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, apresentar
uma oferta de resgate antecipado dos CRI, direcionada a totalidade, e ndo menos que
a totalidade, dos CRI de cada uma das séries, de forma conjunta, sem distingao,
assegurada a igualdade de condicOes a todos os Titulares de CRI de cada uma das
séries para aceitar o resgate antecipado dos CRI de que forem titulares (“Oferta de
Resgate Antecipado”).

6.6.2. As Debéntures ndo estao sujeitas a oferta de resgate antecipado parcial pela
Devedora e, consequentemente, os CRI também ndo estardo sujeitos a oferta de
resgate antecipado parcial.

6.6.3. Por ocasido da Oferta de Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, a
Emissora fara jus ao mesmo montante ao qual os Titulares de CRI fardo jus, equivalente
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ao pagamento do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI e,
para o caso dos CRI da Quarta Série, o Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Quarta Série, conforme o caso, acrescido:
(i) da Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizacdo dos CRI da respectiva série ou desde a ultima Data de Pagamento da
Remuneragdo dos CRI, conforme aplicavel, o que ocorrer por ultimo, até a data do
pagamento do resgate objeto da Oferta de Resgate Antecipado; (ii) dos Encargos
Moratérios, caso aplicavel, e demais encargos devidos e ndo pagos até a data do efetivo
resgate; (iii) de quaisquer outros valores e despesas eventualmente devidos pela
Devedora nos termos deste Termo de Securitizacdo e da Escritura de Emissdo de
Debéntures e dos documentos relacionados aos CRI; e (iv) de prémio de resgate, que,
caso exista, ndo podera ser negativo (“Valor da Oferta de Resgate Antecipado”).

6.6.4. A Oferta de Resgate Antecipado sera realizada mediante comunicacdo a todos
os Titulares de CRI, por meio de publicacdo ou comunicacao individual, nos termos da
Clausula 6.6.5 abaixo, do edital de oferta de resgate antecipado da totalidade dos CRI
de ambas as séries, cujo prazo ndo podera ser anterior a 15 (quinze) Dias Uteis a data
da comunicagdo, observado que a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI devera refletir
0s mesmos termos e condicOes estabelecidos para a Oferta de Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures propostos pela Devedora, incluindo:

(i) a data em que se efetivarda o resgate e pagamento das Debéntures e
consequentemente dos CRI, que ndo podera exceder 2 (dois) Dias Uteis a contar
do recebimento dos recursos acima para o caso dos CRI, sendo certo que a data
para realizacdo do pagamento do resgate antecipado deverd, obrigatoriamente,
ser Dia Util;

(ii) o Valor da Oferta de Resgate Antecipado;

(iif) a forma e prazo para manifestacao dos Titulares de CRI em relagao a Oferta de
Resgate Antecipado dos CRI, conforme modelo constante de Anexo IV a este
Termo de Securitizacdo, que deverd ser equivalente a 10 (dez) Dias Uteis,
contados da data de envio ou publicacao, conforme o caso, do edital da Oferta
de Resgate Antecipado dos CRI (“Edital de Oferta de Resgate Antecipado dos
CRI” e “Prazo de Adesao a Oferta de Resgate Antecipado”, respectivamente); e

(iv) demais informacdes relevantes para a realizagdo do resgate dos CRI necessarias
para tomada de decisdo pelos Titulares de CRI em relagdo a Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI.

6.6.5. A partir da publicacao do edital da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI ou da
data de envio da comunicacdo individual a cada um dos Titulares de CRI e/ou a
Instituicdo Custodiante dos respectivos Titulares de CRI, por meio da comunicagao
eletronica (e-mail) com base nas informacGes de enderegos de e-mail fornecidas pela
B3 e/ou pelo Escriturador dos CRI, conforme o caso, os Titulares de CRI terdo o Prazo
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de Adesdo a Oferta de Resgate Antecipado para responder a Emissora com copia ao
Agente Fiduciario se irdo aderir a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, a qual estara
condicionada ao aceite da totalidade dos Titulares de CRI.

6.6.6. Caso os Titulares de CRI nao se manifestem no prazo acima estabelecido, seu
siléncio devera ser interpretado, para todos os fins de direito, como rejeicao da Oferta
de Resgate Antecipado dos CRI.

6.6.7. Ap6és o recebimento do valor do resgate na Conta Centralizadora, a
Securitizadora realizara o resgate, conforme disposto acima, mediante manifestagdo
dos Titulares de CRI, de forma unilateral no ambiente B3.

6.6.8. Os CRI objeto da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI serdao obrigatoriamente
cancelados.

6.6.9. A Securitizadora devera: (i) na respectiva data de término do Prazo de Adeséao
a Oferta de Resgate Antecipado, confirmar ao Agente Fiduciario e a Devedora se havera
0 resgate antecipado; e (ii) com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da
respectiva data do resgate antecipado comunicar a B3, por meio do envio de
correspondéncia neste sentido, informando a respectiva data do resgate antecipado.

6.6.10. O resgate antecipado, caso ocorra, seguira os procedimentos operacionais da
B3, sendo todos os procedimentos de aceitagao e validacdo dos investidores realizados
fora do ambito da B3.

6.6.11. A Devedora devera arcar de forma antecipada com todos os custos decorrentes
do processo da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI.

6.6.12. Caso o resgate antecipado das Debéntures seja efetivado nos termos previstos
acima, ele devera ocorrer em uma Unica data para todos os Titulares de CRI que
aderirem a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, na data prevista no Edital de Oferta
de Resgate Antecipado dos CRI.

7. CLAUSULA SETIMA - RESGATE ANTECIPADO DOS CRI PELO VENCIMENTO
ANTECIPADO DAS DEBENTURES

7.1. Eventos de Vencimento Antecipado das Debéntures: Sem prejuizo as hipdteses
de liquidacdo do PatrimoOnio Separado constantes da Clausula 11 deste Termo de
Securitizagdo, bem como das demais hipdéteses de vencimento antecipado previstas nos
Documentos da Operagdo, sera considerado como evento de vencimento antecipado
das Debéntures, e, consequentemente, de resgate antecipado dos CRI, todas e
quaisquer hipoteses de declaragcdo de vencimento antecipado das Debéntures,
conforme descritas nas Clausulas 7.1.1 e 7.1.2 abaixo (“Eventos de Vencimento
Antecipado” e "“Resgate Antecipado dos CRI pelo Vencimento Antecipado das
Debéntures”).
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7.1.1. Vencimento Antecipado Automatico: Observado o disposto nesta Clausula 7,
qualquer dos seguintes itens serdao consideradas hipoteses de vencimento antecipado
automatico das Debéntures:

(i)

(it)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

descumprimento, pela Devedora, de qualquer obrigagdo pecuniaria relacionada
as Debéntures, ndo sanada no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados de seu
vencimento;

pedido de recuperagado judicial ou outro procedimento analogo em jurisdigbes
estrangeiras, conforme aplicavel, independente de deferimento do
processamento da recuperagao ou de sua concessao pelo juizo competente, ou
submissdo a qualquer credor ou classe de credores de pedido de negociagao de
plano de recuperacdo extrajudicial, ou outro procedimento analogo em
jurisdicdes estrangeiras, conforme aplicavel, formulado pela Devedora, por
qualquer de suas controladas, independentemente de ter sido requerida ou
obtida homologacao judicial do referido plano, tentativa de realizacdo de
conciliagbes e mediagdes antecedentes ou incidentais aos processos de
recuperacao judicial, conforme descritas no artigo 20-B da Lei n° 11.101,
tentativa de antecipagdo total ou parcial dos efeitos do deferimento do
processamento da recuperacao judicial, nos termos do §12° do artigo 69, da Lei
n° 11.101, ou, ainda, qualquer processo similar em outra jurisdicao;

cessacao, pela Devedora, das atividades empresariais;

extincdo, liquidacdo, dissolucdo, insolvéncia, pedido de autofaléncia, pedido de
faléncia formulado por terceiros e ndo devidamente elidido no prazo legal ou
decretagao de faléncia da Devedora;

insolvéncia, pedido de autofaléncia, pedido de faléncia ndo elidido no prazo legal
ou decretacdo de faléncia de qualquer das controladas da Devedora;

apresentacao, pela Devedora e/ou suas controladas, de plano de recuperagao
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter
sido solicitada ou obtida a aprovacao judicial do referido plano ou pedido de
recuperacao extrajudicial pela Devedora e/ou suas controladas;

resgate, amortizacdo de agoes, distribuicao de dividendos, pagamento de juros
sobre o capital proprio ou a realizagdo de quaisquer outros pagamentos a seus
acionistas, caso a Devedora esteja em mora com qualquer de suas obrigagoes,
estabelecidas na Escritura de Emissao de Debéntures, observados os prazos de
cura aplicaveis, ressalvado, entretanto, o pagamento do dividendo minimo
obrigatodrio previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Acgles;
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(vii

i)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xv)

se as obrigacdes de pagar da Devedora previstas na Escritura de Emissao de
Debéntures deixarem de concorrer, no minimo, em condigdes pari passu com as
demais dividas quirografarias da Devedora, ressalvadas as obrigacbes que
gozem de preferéncia por forca de disposicao legal;

transferéncia, promessa de transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou
promessa de cessao a terceiros, pela Devedora, das obrigagdes assumidas na
Escritura de Emissao de Debéntures ou em qualquer documento da operagao,
sem a prévia anuéncia dos Titulares de CRI, mediante deliberacdo em
Assembleia Especial de Investidores especialmente convocada para este fim;

transferéncia de controle acionario (conforme definigdo de controle prevista no
artigo 116 da Lei das Sociedades por Acoes), direto ou indireto, da Devedora,
sem a prévia e expressa autorizacdo dos Titulares de CRI, reunidos em
Assembleia Especial de Investidores especialmente convocada com esse fim,
observado o quérum disposto neste Termo de Securitizacdo, exceto (a) por
alteracoes do controle acionario direto, desde que o controle indireto, permaneca
inalterado; ou (b) se configurarem transferéncias de participacbes entre os
atuais acionistas da Devedora, da URBA, da PRIME, da AHS Development, da
AHS Residential ou da MRL, desde que mantido o controle indireto da Devedora;

transformacdo da forma societaria da Devedora de sociedade anOGnima para
sociedade limitada, nos termos do artigo 220 a 222, da Lei das Sociedades por
AcOes;

aplicacdo, pela Devedora, dos recursos oriundos das Debéntures em destinacdo
diversa daquela descrita na Escritura de Emissao de Debéntures ou na Resolucdo
CVM 60;

qualquer questionamento judicial ou extrajudicial, pela Devedora, por qualquer
de suas controladas e/ou por qualquer de seus controladores, visando anular,
cancelar ou repudiar a existéncia e validade da Emissao;

provarem-se falsas ou enganosas, na data em que prestadas, quaisquer das
declaracdes ou garantias prestadas pela Devedora na Escritura de Emissdo de
Debéntures ou nos demais documentos da Oferta;

vencimento antecipado de quaisquer obrigacOes financeiras a que estejam
sujeitas a Devedora e/ou qualquer de suas controladas (incluindo mas nao se
limitando a quaisquer emissGes de debéntures), seja como parte ou como
garantidora, no mercado local ou internacional, em valor, individual ou agregado,
ao que for maior entre: (a) R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) ou o
seu equivalente em outras moedas, valor este a ser reajustado anualmente pela
variacdo acumulada do IPCA desde a data de emissdo das Debéntures; ou (b)
8% (oito por cento) do EBITDA da Devedora, verificado com base nas
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(xvi)

Demonstragoes Financeiras da Devedora mais recentes (anuais ou trimestrais,
conforme o caso) a época, apurado com base nos ultimos 12 (doze) meses
contados da data base das respectivas Demonstracdes Financeiras da Devedora;
e

a perda e/ou ndao manutengdo do registro de companhia aberta da Devedora
perante a CVM.

7.1.2. Vencimento Antecipado Ndo Automatico: Observado o disposto nesta Clausula
7, qualquer dos seguintes itens serd considerada uma hipdtese de vencimento
antecipado ndo automatico das Debéntures:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

descumprimento, pela Devedora, de qualquer obrigacdo nao pecuniaria
estabelecida na Escritura de Emissdao de Debéntures, ndo sanada no prazo de
10 (dez) Dias Uteis do respectivo descumprimento, sendo que esse prazo ndo
se aplica as obrigagGes para as quais tenha sido estipulado prazo especifico;

nao cumprimento de qualquer decisdao judicial ou arbitral de natureza
condenatodria, contra a Devedora, desde que, em qualquer caso, ndo tenha seus
efeitos suspensos, e/ou cujo juizo ndo tenha sido garantido pela Devedora, ou
pelas suas Controladas Relevantes, em valor unitario ou agregado, igual ou
superior ao que for maior entre: (a) R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de
reais) ou o seu equivalente em outras moedas, valor este a ser reajustado
anualmente pela variagdo acumulada do IPCA desde a Data de Emissao; ou (b)
8% (oito por cento) do EBITDA da Devedora, verificado com base nas
Demonstragdes Financeiras da Devedora mais recentes (anuais ou trimestrais,
conforme o caso) a época, apurado com base nos ultimos 12 (doze) meses
contados da data base das Demonstragdes Financeiras da Devedora;

arresto, sequestro ou penhora de bens da Devedora, cujo valor, individual ou
agregado, seja igual ou superior ao que for maior entre: (a) R$50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais) ou o seu equivalente em outras moedas, valor este
a ser reajustado anualmente pela variacdao acumulada do IPCA desde a Data de
Emissdo; ou (b) 8% (oito por cento) do EBITDA da Devedora, verificado com
base nas Demonstracdes Financeiras da Devedora mais recentes (anuais ou
trimestrais, conforme o caso) a época, apurado com base nos ultimos 12 (doze)
meses contados da data base das respectivas Demonstragdes Financeiras da
Devedora, exceto se, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, contados da data da
respectiva constricdo de bens, tiver sido comprovada a substituicdo do bem por
qualquer meio, desde que observado o limite para oneracdo de bens previsto
nesta alinea;

protesto de titulos contra a Devedora e/ou quaisquer Controladas Relevantes,

ainda que na qualidade de garantidoras, cujo valor nao pago, individual ou
agregado, igual ou superior ao maior valor entre: (a) 8% (oito por cento) do
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(v)

(vi)

(vii)

(viii)

EBITDA da Devedora, verificado com base nas Demonstragdes Financeiras da
Devedora mais recentes (anuais ou trimestrais, conforme o caso) a época,
apurado com base nos ultimos 12 (doze) meses contados da data base das
Demonstracdes Financeiras da Devedora; ou (b) R$50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais), salvo se for comprovado, no prazo de até 15 (quinze) Dias
Uteis contados do respectivo protesto, pela Devedora & Securitizadora, que o
protesto: (i) foi sustado e/ou cancelado, (ii) teve o seu respectivo valor
depositado judicialmente ou garantido pela penhora ou caugao de ativos aceitos
judicialmente, desde que observado o limite para oneracdo de ativos previsto
nesta alinea, ou (iii) teve sua exigibilidade suspensa por decisdo judicial;

nao renovacao, ndo obtencdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo das
autorizacoes e/ou licencas, inclusive as ambientais, necessarias para o regular
exercicio das atividades desenvolvidas pela Devedora e/ou por qualquer de suas
Controladas Relevantes, exceto: (a) por aquelas que estejam em processo
tempestivo de obtencdo ou renovacao; ou (b) se, dentro do prazo de 15 (quinze)
dias a contar da data de tal vencimento, cancelamento, revogacao, ndao obtencao
ou suspensdo seja comprovada a existéncia de provimento jurisdicional
autorizando a regular continuidade das atividades da Devedora e/ou de suas
Controladas Relevantes até a renovacdo ou obtencgdao da referida licenca ou
autorizacdo e/ou para os quais tenha sido feito acordos para por fim as
discussdes e que ndao gerem um Efeito Adverso Relevante; ou (c) se a nao
renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensdao nao resultem em um Efeito
Adverso Relevante; ou (d) caso haja decisdo judicial ou administrativa,
suspendendo a exigibilidade;

alteracdo do objeto social da Devedora, de forma a modificar suas atividades
principais ou seu setor de atuacgao;

expropriacdo, nacionalizacdo, desapropriacdo ou qualquer aquisicao
compulséria, por qualquer autoridade governamental, da totalidade ou de parte
substancial dos ativos, propriedades ou das acgdes do capital social da Devedora;

violacdo, pela Devedora e/ou por qualquer de suas controladas, por seus
respectivos diretores, membros do conselho de administracdo, se existentes,
representantes, funcionarios, prepostos, contratados ou prestadores de servicos
que atuem a mando ou em favor da Devedora e/ou de suas controladas, em
funcao direta e exclusiva da prestacao de servicos ou da relagao mantida com a
Devedora e/ou suas controladas, de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento aplicavel contra pratica de atos de corrupgdo ou atos lesivos a
administracdo publica, nacional ou estrangeira, incluindo, sem limitacdo, a Lei
n® 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme alterada, a Lei n© 12.846, de 1° de
agosto de 2013, conforme alterada, o Decreto-lei n® 2.848, de 7 de dezembro
de 1940, o Decreto n® 11.129, de 11 de julho de 2022 e, desde que aplicavel, a
U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act de 2010 (em
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

conjunto “Leis Anticorrupcao”), e/ou inclusao da Devedora, qualquer de suas
controladas, seus respectivos diretores, membros do conselho de administragao,
se existentes, no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas - CEIS
ou no Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, excetuadas as situagdes
gue estejam sendo discutidas na esfera judicial ou administrativa de boa-fé pela
Devedora e/ou por qualquer de suas controladas, com exigibilidade suspensa e
gue ndo gerem um Efeito Adverso Relevante, ou em relagdo as quais tenha sido
feito acordos para por fim as discussdes e que ndo gerem um Efeito Adverso
Relevante;

revelarem-se incompletas, imprecisas ou insuficientes, na data em que
prestadas, em qualquer aspecto relevante, quaisquer das declaracbes ou
garantias prestadas pela Devedora na Escritura de Emissao de Debéntures;

se a Escritura de Emissdo de Debéntures, seus aditamentos, qualquer dos
documentos relacionados as Debéntures e/ou de qualquer de suas disposicdes,
for decretada judicialmente, total ou parcialmente invalida, ineficaz, nula ou
inexequivel, por meio de decisdo judicial;

reducdo de capital social da Devedora sem observancia do disposto no paragrafo
39 do artigo 174 da Lei das Sociedades por Agdes, exceto se tal redugdo de
capital decorrer de operacao (a) que tenha por objetivo segregar, as atividades
da URBA, da MRL, da PRIME, da AHS Development, da AHS Residential e/ou de
quaisquer sucessores das referidas sociedades, ou ainda as atividades
atualmente desenvolvidas pela Devedora na startup/unidade de negdcios da
Devedora denominada LUGGO, assim entendidas como atividades de
incorporacao, e construcao para futura alienacao dos ativos e todos os produtos
e servicos a ele relacionados; e (b) que seja realizada observando os critérios
dispostos no item (xiv) desta Clausula 7.1.2. No caso de estrita observancia aos
itens (a) e (b) acima, ndo serd necessaria a realizacdo de Assembleia Especial
de Investidores para deliberar sobre referida reducao de capital;

descumprimento de quaisquer obrigacdes financeiras, contraidas no mercado
financeiro e de capitais, a que estejam sujeitas a Devedora e/ou qualquer de
controladas (incluindo mas ndo se limitando a quaisquer emissdes de
debéntures), seja como parte ou como garantidora, no mercado local ou
internacional, ndo sanado nos respectivos prazos de cura, em valor, individual
ou agregado, igual ou superior ao maior valor entre: (a) 8% (oito por cento) do
EBITDA da Devedora, verificado com base nas Demonstracdes Financeiras da
Devedora mais recentes (anuais ou trimestrais, conforme o caso) a época,
apurado com base nos ultimos 12 (doze) meses contados da data base das
Demonstragdes Financeiras da Devedora; ou (b) R$50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais);
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(x

) ndo manutencdo pela Devedora dos seguintes indices financeiros, apurados

trimestralmente pela Devedora e enviado a Emissora, com cépia para o Agente
Fiducidrio, com base nas demonstracdes financeiras, memoria de calculo ou
informagdes contdbeis intermedidrias consolidadas da Devedora auditadas ou
revisadas pelos seus auditores, referentes ao encerramento dos trimestres de
marco, junho, setembro e dezembro de cada ano, com base nos ultimos 12
(doze) meses contados da data-base das respectivas demonstracoes financeiras
(“Indices Financeiros da Devedora”), observadas as seguintes regras:

(1) o primeiro calculo dos Indices Financeiros da Devedora serd realizado
com base no encerramento do primeiro trimestre subsequente ao da primeira
data de integralizagdo das Debéntures;

(2) ando manutencdo pela Devedora de qualquer dos indices Financeiros da
Devedora apenas em um dado trimestre ndo acarretara o vencimento
antecipado das Debéntures, desde que ocorra o reenquadramento em todos os
3 (trés) trimestres imediatamente seguintes (“Prazo de Reenquadramento”);

(3) caso seja apurado novo desenquadramento do mesmo Indice Financeiro
da Devedora ou de outro Indice Financeiro da Devedora, apés o Prazo de
Reenquadramento, tal desenquadramento acarretarad o vencimento antecipado
ndo automatico, independentemente de em qual dos indices tiver ocorrido o
primeiro desenquadramento;

(4) os Indices Financeiros da Devedora deverdo ser calculados e
disponibilizados a Emissora e com cdpia ao Agente Fiduciario, de acordo com os

termos previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures; e

(5) a Securitizadora poderd solicitar a Devedora todos os eventuais
esclarecimentos adicionais que se facam necessarios;

Indices Financeiros:

Divida Liquida + Imdveisa Pagar <065
(a) Patrimonio Liquido '
Recebiveis+ Receita a Apropriar + Estoques
(b) Divida Liquida + Iméveisa Pagar + Custoa Apropriar

j>1,60u <0

onde:

Divida Liquida: corresponde ao endividamento de curto e longo prazo total
(empréstimos, financiamentos e debéntures, circulante e ndo circulante),
excluidos os financiamentos a construgdo e financiamentos da AHS Development
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e AHS Residential denominados de Construction Loan e Permanent Loan e 0s
financiamentos obtidos junto ao Fundo de Investimento Imobilidrio do Fundo de
Garantia por Tempo de Servicos - FI-FGTS e menos as disponibilidades em
caixa, bancos e aplicagdes financeiras.

Patrimonio Liquido: corresponde ao patrimonio liquido apresentado no
balanco patrimonial da Devedora, excluidos os valores da conta reservas de
reavaliagdo, se houver.

Imoveis a Pagar: corresponde ao somatério das contas a pagar por aquisicao
de imoveis apresentado na conta “Contas a Pagar por Aquisicao de Terrenos” no
passivo circulante e no passivo ndo-circulante, excluida a parcela de terrenos
adquirida por meio de permuta.

Recebiveis: corresponde a soma dos valores a receber de clientes de curto e
longo prazo da Devedora, refletidos nas Demonstragdes Financeiras da
Devedora.

Receita a apropriar: corresponde ao saldo apresentado em notas explicativas
as Demonstragdes Financeiras da Devedora, relativo as transagbes de vendas ja
contratadas de empreendimentos ndo-concluidos, ndo refletidas no balanco
patrimonial da Devedora em funcdo das praticas contabeis adotadas no Brasil.

Estoques: corresponde ao valor apresentado na conta estoques do balango
patrimonial da Devedora.

Custo a apropriar: corresponde aos custos a incorrer relativos as transacgdes
de vendas ja contratadas de empreendimentos ndo concluidos.

(a) incorporacao (da sociedade e/ou de suas agdes), da Devedora por quaisquer
terceiros; (b) fusao ou cisdo da Devedora; e/ou (c) a realizacao pela Devedora
de qualquer reorganizacgdo societaria, sem a prévia aprovagao dos Titulares de
CRI, reunidos em Assembleia Especial de Investidores especialmente convocada
com esse fim, exceto se a operacdo (1) atender aos requisitos do artigo 231 da
Lei das Sociedades por Agdes ou (2) tiver por objetivo segregar as atividades
da URBA, da MRL, da PRIME, da AHS Development, da AHS Residential ou suas
sucessoras, ou ainda as atividades atualmente desenvolvidas pela Devedora
através de sua unidade de negodcios/startup denominada LUGGO, assim
entendidas como atividades de incorporagao, e construcao para futura alienagao
dos ativos e todos os produtos e servicos a eles relacionados. Em qualquer caso,
as hipoteses previstas nos itens (a), (b) e (c) acima ndo se aplicam: (i) as
reorganizagdes societarias das quais participem exclusivamente a Devedora
e/ou suas controladas ou controladas em conjunto, observado que tais
operagoes societarias ndo poderdo resultar em extingdo da Devedora; e (ii) as
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incorporacoes totais ou de parcela cindida de sociedades em que a Devedora
possua participacdo minoritaria;

(xv) caso, durante o prazo de vigéncia das Debéntures, a Devedora deixe de cumprir,
de fazer com que as suas controladas cumpram, ou de envidar os melhores
esforcos para que as partes subordinadas a Devedora, assim entendidas como
representantes, funcionarios, prepostos, contratados, prestadores de servicos
gue atuem a mando ou em favor da Devedora, em funcao direta e exclusiva da
prestacdao de servicos ou da relacao mantida com a Devedora, sob qualquer
forma, cumpram, com a Legislacdo Socioambiental (conforme abaixo definido),
excetuadas as situacdes que estejam sendo discutidas na esfera judicial ou
administrativa de boa-fé pela Devedora e/ou por qualquer de suas controladas,
com exigibilidade suspensa e que ndao gerem um Efeito Adverso Relevante ou
em relacdo as quais tenha sido feito acordos para por fim as discussdes e que
nao gerem um Efeito Adverso Relevante; e

(xvi) caso, durante o prazo de vigéncia das Debéntures, a Devedora deixe de cumprir,
de fazer com que as suas controladas cumpram, ou de envidar os melhores
esforcos para que as partes subordinadas a Devedora, assim entendidas como
representantes, funcionarios, prepostos, contratados, prestadores de servigos
que atuem a mando ou em favor da Devedora, em funcdo direta e exclusiva da
prestacdo de servicos ou da relacdo mantida com a Devedora, sob qualquer
forma, cumpram, com a Legislacdo Socioambiental, relativa a inexisténcia de
trabalho infantil, bem como as agGes que incentivem a prostituicdo e trafico de
drogas.

7.2. A ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados na Clausula 7.1.1 acima, ndo
sanado no respectivo prazo de cura, conforme aplicavel, acarretara o vencimento
antecipado automatico das Debéntures e, consequentemente, o Resgate Antecipado
dos CRI pelo Vencimento Antecipado das Debéntures, sendo que a Emissora devera
declarar antecipadamente vencidas todas as obrigacdes decorrentes das Debéntures e
exigir o pagamento do que for devido. Na ciéncia da ocorréncia de quaisquer dos
eventos indicados na Clausula 7.1.2 acima, ndo sanado no respectivo prazo de cura,
conforme aplicével, a Emissora deverd convocar, em até 3 (trés) Dias Uteis contados
da data em que tomar conhecimento do evento, uma Assembleia Especial de
Investidores para deliberar sobre a ndo declaracdo do vencimento antecipado das
Debéntures.

7.2.1. A Assembleia Especial de Investidores a que se refere esta Clausula devera ser
convocada com antecedéncia de: (i) 20 (vinte) dias corridos de sua realizagdo, no caso
de primeira convocacgao, ou (ii) 8 (oito) dias corridos de sua realizacao, no caso de
segunda convocacdo, se aplicavel, ou conforme prazos minimos da legislagdo vigente
guando da convocacao de referida Assembleia Especial de Investidores, tudo de acordo
com os quoruns de instalagdo e de deliberagdo indicados neste Termo de Securitizacdo.
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7.2.2. A Assembleia Especial de Investidores a que se refere a Clausula 7.2 acima se
instalara, em primeira convocagdo, com a presenca dos Titulares de CRI que
representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares de CRI
em Circulagdo, e, em segunda convocacdao, com qualquer nimero, excluidos, para os
fins dos quoéruns estabelecidos nesta Clausula, os CRI que nao possuirem o direito de
voto.

7.2.3. Ap6s a realizagdo da Assembleia Especial de Investidores de que trata esta
Clausula, a Emissora devera considerar antecipadamente vencidas todas as obrigacoes
decorrentes das Debéntures e exigir o imediato pagamento do saldo devedor das
Debéntures, conforme previsto na Escritura de Emissao de Debéntures, calculado até a
data de seu efetivo pagamento, a menos que os Titulares de CRI representando 50%
(cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagdo, em primeira convocacao, ou
50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares de CRI presentes em segunda
convocacao, desde que representem o percentual minimo de 20% (vinte por cento) dos
CRI em Circulagdao, tenham optado por nao declarar o vencimento antecipado das
obrigacdoes decorrentes das Debéntures, hipotese na qual ndo haverd vencimento
antecipado das Debéntures e, consequentemente, ndo havera Resgate Antecipado dos
CRI por Vencimento Antecipado das Debéntures. Cada CRI equivale a 1 (um) voto na
Assembleia Especial de Investidores, independentemente de sua respectiva série.

7.3. Nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, na hipotese de ndo
instalacdo da Assembleia Especial de Investidores mencionada na Clausula 7.2 acima,
em segunda convocacgao consecutiva, por falta de quérum ou, mesmo que instalada,
ndao haja quérum suficiente para deliberacdo, a Emissora declarard o vencimento
antecipado das Debéntures e, consequentemente, prosseguira com o Resgate
Antecipado dos CRI por Vencimento Antecipado das Debéntures.

7.4. Na ocorréncia do vencimento antecipado das Debéntures (tanto o automatico,
guanto o ndo automatico), a Emissora efetuara o Resgate Antecipado dos CRI por
Vencimento Antecipado das Debéntures mediante o pagamento aos Titulares de CRI,
em até 3 (trés) Dias Uteis a contar do recebimento dos valores devidos pela Devedora
no ambito das Debéntures, do Valor Nominal Unitario dos CRI ou saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI Primeira Série e, para o caso dos CRI da Quarta Série, Valor Nominal
Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Quarta
Série, acrescido: (i) da Remuneragdo dos CRI de cada série, calculada pro rata temporis
desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI da respectiva série ou a Data de
Pagamento dos CRI de cada série imediatamente anterior, conforme o caso, até a
determinada data; e (ii) dos Encargos Moratérios eventualmente devidos e ndo pagos
até a determinada data, se o caso, devendo a B3 ser comunicada com antecedéncia
minima de 3 (trés) Dias Uteis da data do evento de pagamento.

7.5. Os CRI resgatados nos termos acima serdo cancelados pela Emissora.
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7.6. Caso as Debéntures sejam declaradas vencidas antecipadamente, tal fato
devera ser reportado imediatamente a B3.

8. CLAUSULA OITAVA - PLANO DE DISTRIBUICAO

8.1. Colocacdo. Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, sob o rito automatico de
registro, nos termos do artigo 26, VIII, alinea “c”, item “3”, e do artigo 27, da Resolucdo
CVM 160, e observada a dispensa concedida pela Superintendéncia de Securitizacdo e
Agronegdcio (SSE), nos termos do paragrafo Unico, artigo 4° do Anexo Normativo I da
Resolucdo CVM 60, destinada aos Investidores, com a intermediagdao dos
Coordenadores da Oferta, sob o regime misto de garantia firme e melhores esforcos de
colocacdo, sendo que: (i) R$400.000.000,00 (quatrocentos milhGes de reais),
correspondentes a 400.000 (quatrocentos mil) CRI na Data de Emissao dos CRI, serao
colocados sob o regime de garantia firme; e (ii) até R$200.000.000,00 (duzentos
milhdes de reais), correspondentes a até 200.000 (duzentos mil) CRI na Data de
Emissao dos CRI, serdo colocados sob o regime de melhores esforcos, observados os
termos e condigdes descritos no Contrato de Distribuicdo.

8.2. Plano de Distribuicdo. A Oferta serd conduzida pelos Coordenadores da Oferta
conforme plano de distribuicdo elaborado nos termos do artigo 49 da Resolugao CVM
160, podendo contar com a participacao de Participantes Especiais ("Plano de
Distribuicao"), ndao havendo qualquer limitagdo em relagcdo a quantidade de
Investidores a serem acessados pelos Coordenadores, sendo possivel, ainda, a
subscricdo ou aquisicdo de CRI por qualquer numero de investidores, respeitado o
Publico-Alvo.

8.2.1. O Plano de Distribuicdo deve assegurar: (i) que o tratamento conferido aos
investidores seja equitativo; e (ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco do
Publico-Alvo.

8.2.2. Nos termos do artigo 57 da Resolugdo CVM 160, a Oferta estard a mercado a
partir da divulgacdo do Aviso ao Mercado, do Prospecto Preliminar e da Lamina,
podendo os Coordenadores realizar esforcos de venda dos CRI por meio da divulgacao
dos documentos publicitarios da Oferta e apresentagdes para potenciais Investidores,
conforme determinado em comum acordo com a Emissora e Devedora (“Oferta a
Mercado”).

8.2.3. Nos termos do artigo 13 da Resolugao CVM 160, as divulgagdes das informacoes
requeridas pela CVM, devem ser feitas com destaque e sem restricdes de acesso na
pagina da rede mundial de computadores: (i) da Emissora; (ii) dos Coordenadores;
(iii) da B3; e (iv) da CVM. Adicionalmente, a critério dos Coordenadores, da Emissora
e da Devedora, a divulgacdo da Oferta podera ser feita em quaisquer outros meios que
entenderem necessarios para atender os fins da Oferta, observados os termos da
regulamentacdo da CVM, inclusive a Resolugao CVM 160.
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8.2.4. Simultaneamente a divulgacao do Aviso ao Mercado, do Prospecto Preliminar e
da Lamina, o Coordenador Lider encaminharda a Superintendéncia de Registro de
Valores Mobilidrios da CVM e a B3, versao eletronica do Aviso ao Mercado, do Prospecto
Preliminar e da Ldmina da Oferta, sem quaisquer restrigdes para sua copia e em formato
digital que permita a busca de palavras e termos.

8.2.5. Apds o inicio da Oferta a Mercado, é permitido a8 Emissora, a Devedora e aos
Coordenadores da Oferta dar ampla publicidade a Oferta, inclusive por meio da
disseminacdo de material de carater explicativo e educacional, de material publicitario,
de apresentacdao a investidores e entrevistas na midia, observados os critérios de
consisténcia, linguagem e qualidade previstos no artigo 12 da Resolugcdo CVM 160.

8.3. Publico-Alvo. O publico-alvo da Oferta, levando-se sempre em conta o perfil de
risco dos seus destinatarios, sera composto por:

(i) ‘“Investidores Institucionais”, cuja definicdo engloba os investidores
que sejam (i.a) fundos de investimento, clubes de investimento (desde que
tenham a carteira gerida por um ou mais cotistas, que sejam investidores
qualificados ou que que tenham a carteira gerida por administrador de carteira
de valores mobilidrios autorizado pela CVM), carteiras administradas, fundos
de pensdo, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, (i.b)
pessoas fisicas ou juridicas que sejam considerados investidores profissionais
ou investidores qualificados, conforme definido nos artigos 11 e 12 da
Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada
(“Investidores Profissionais”, “Investidores Qualificados” e “"Resolucao CVM 307",
respectivamente), respectivamente, bem como (i.c) pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem intencdo de investimento em valor igual ou superior
a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais). Para fins da presente Oferta, os
Investidores Qualificados que sejam pessoas fisicas sempre serdo considerados
como Investidores Institucionais, independentemente do valor apresentado em
sua intencdo de investimento; e

(ii) ‘“Investidores N&do Institucionais” (e, em conjunto com os Investidores
Nao Institucionais, “Investidores” ou “Publico-Alvo”), cuja definicdo engloba os
investidores que nao sejam Investidores Institucionais e que formalizem
intencao de investimento em valor inferior a R$1.000.000,00 (um milhdo de
reais), durante o Periodo de Reserva, junto a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta, nos termos e condicdes estabelecidos no Prospecto e nos demais
Documentos da Operacao.

8.4. Procedimento de Coleta de Intencbes de Investimento. Os Coordenadores
organizarao procedimento de coleta de intencdes de investimento dos potenciais
Investidores, com recebimento de reservas durante o Periodo de Reservas (conforme
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abaixo definido), conforme previsto no Aviso ao Mercado, no Prospecto Preliminar e na
Lamina, sem lotes minimos ou maximos, observado o disposto no artigo 61, paragrafo
29 da Resolugao CVM 160, observado os valores de corte estabelecidos para a
caracterizacao de Investidor Ndo Institucional, para a verificacdo da demanda do
Puablico-Alvo da Oferta, e definicdo: (i) da quantidade e o volume final da emissdo dos
CRI; (ii) do nimero de séries da emissao dos CRI, e, consequentemente, o nimero de
séries da emissdo das Debéntures; (iii) a quantidade de CRI a ser alocada em cada
série da emissdo dos CRI e, consequentemente e, consequentemente, a quantidade de
Debéntures a ser alocada em cada série da emissdo das Debéntures, em Sistema de
Vasos Comunicantes; e (iv) as taxas para a Remuneragdo dos CRI de cada série g,
consequentemente, as taxas para a remuneracdo das Debéntures de cada série
(“Procedimento de Bookbuilding").

8.4.1. A intencgdo de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding serd comunicada a
CVM juntamente com o requerimento de registro da Oferta.

8.4.2. No ambito da coleta de intengdes de investimento, deverdo ser observados os
seguintes procedimentos:

(i) o Investidor, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada
(conforme abaixo definido), podera enviar sua intencdo de investimento, na
forma de reserva, a uma Instituicdo Participante da Oferta, durante o
periodo de reserva indicado no Aviso ao Mercado, no Prospecto Preliminar e
na Lamina (“Periodo de Reserva”), sendo certo que (a) a possibilidade de
recebimento de reservas para subscricdo serd devidamente divulgada no
Aviso ao Mercado, no Prospecto Preliminar e Lamina e somente sera
admitido apds o inicio da Oferta a Mercado; e (b) o Aviso ao Mercado, o
Prospecto Preliminar e a Lamina da Oferta deverdo estar disponiveis nos
Meios de Divulgacdo, pelo menos, 5 (cinco) Dias Uteis antes do inicio do
Periodo de Reserva;

(ii) na respectiva intencdo de investimento, o Investidor devera
indicar, sob pena de cancelamento da sua intencdo de investimento: (a)
uma taxa minima para a Remuneracdo de determinada série, desde que nao
seja superior a Taxa-Teto da série em questdo, como condicdo para sua
aceitacdo a Oferta, observado o disposto nos itens (iii) e (iv) abaixo; (b) a
quantidade de CRI da(s) série(s) que deseja subscrever; e (c) sua condicdo
de Pessoa Vinculada, se este for o caso;

(iii) as intengdes de investimento dos Investidores Nao Institucionais
nao serdao consideradas para definicao das taxas finais da Remuneracgdo, e
estardo sujeitas ao valor maximo de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais)
(exclusive);
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(iv) as intencgdes de investimento dos Investidores Institucionais serdo
consideradas para definicdo das taxas finais da Remuneracdo;

(v) findo o Periodo de Reserva, os Participantes Especiais consolidardo
todas as intengdes de investimento que tenham recebido e as encaminharao
ja consolidadas ao Coordenador Lider;

(vi) os Investidores Institucionais também poderdo apresentar
intengdes de investimento, na forma de carta proposta (a ser disponibilizada
pelos Coordenadores), aos Coordenadores, na data de realizacdo do
Procedimento de Bookbuilding;

(vii) no Procedimento de Bookbuilding, o Coordenador Lider
consolidara todas as intengdes de investimento que tiver recebido, inclusive
as efetuadas pelos Investidores Institucionais, nos termos do item (vi)
acima;

(viii) para a apuragao das taxas finais da Remuneragao, serao atendidas
as intencdes de investimento que indicarem as menores taxas, adicionando-
se as intencdes de investimento que indicarem taxas imediatamente
superiores (observada a Taxa-Teto da respectiva série), até que seja atingida
a quantidade de CRI inicialmente ofertada;

(ix) as intengdes de investimento canceladas, por qualquer motivo,
serao desconsideradas no referido procedimento de apuracao da taxa final;

(x) caso o percentual apurado para a taxa aplicavel a Remuneragao
de determinada série seja inferior a taxa minima apontada na intengdo de
investimento como condicionante de participacdao na Oferta, nos termos
acima previstos, a referida intengdo de investimento sera cancelada pelo
Coordenador ou pelo Participante Especial que a tenha recebido; e

(xi) os critérios objetivos adotados no Procedimento de Bookbuilding
para a fixacdo das taxas finais da Remuneracdao consistirdo: (@) na
indicacdo, pelos Investidores, em suas respectivas intengdes de
investimento, observado o disposto na Clausula 8.4.3 abaixo, de uma taxa
minima para a Remuneracao de determinada série como condicdo para sua
aceitacdo da Oferta, desde que ndo seja superior a Taxa-Teto da série em
questdo, a qual sera divulgada ao mercado por meio do Prospecto Preliminar
e da Lamina, observado o disposto nos itens (iii) e (iv) acima, sob pena de
cancelamento da intengdo de investimento; e (b) para apuracao da taxa
final serd observado o procedimento descrito nos itens (viii) e (ix) acima.

8.4.3. Para fins de esclarecimento, em atendimento ao paragrafo 3° do artigo 61 da
Resolucao CVM 160, somente serdao levadas em consideragdao para determinagao das
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taxas finais da Remuneracao as intengdes de investimento apresentadas por
Investidores Institucionais.

8.4.4. O resultado do Procedimento de Bookbuilding sera ratificado por meio de
aditamento a este Termo de Securitizacdo e a Escritura de Emissao, a ser formalizado
antes da primeira Data de Integralizacdo, sem necessidade de nova deliberacao
societaria pela Devedora e/ou pela Emissora ou, ainda, aprovacao por Assembleia
Especial de Investidores.

8.4.5. O resultado do Procedimento de Bookbuilding sera divulgado em até 1 (um) Dia
Util ap6s a definicdo por meio de comunicado ao mercado nos Meios de Divulgacdo, nos
termos do artigo 61, §4° da Resolugao CVM 160.

8.4.6. O resultado do Procedimento de Bookbuilding devera ser comunicado a CVM,
sob pena de ndo concessao do registro definitivo da Oferta.

8.5. Pessoas Vinculadas. Nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, podera ser
aceita a participacdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas.

8.5.1. Serdo consideradas "“Pessoas Vinculadas” para fins desta Oferta: (a) os
controladores, diretos ou indiretos, ou administradores do consércio de distribuicdo e
da Emissora, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau, sociedades por eles controladas
direta ou indiretamente; (b) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores
dos Participantes Especiais; (c) funcionarios, operadores e demais prepostos das
InstituicOes Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de intermediacdo ou
de suporte operacional diretamente envolvidos na Oferta; (d) assessores de
investimento que prestem servigos as Instituicdes Participantes da Oferta, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (e) demais profissionais que mantenham, com as
Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no dmbito da
Oferta; (f) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas as
InstituicOes Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidas na Oferta; (g)
conjuges ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(b)” a
“(e)"; e (h) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados, nos
termos do inciso XVI, do artigo 2° da Resolugao CVM 160 e do artigo 29, inciso XII, da
Resolugdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada.

8.5.2. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
quantidade de CRI inicialmente ofertada, ndo sera permitida a colocagdo de CRI junto
aos Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo suas intengbes de investimento
de Pessoas Vinculadas recebidas no ambito da Oferta automatica e integralmente
canceladas, observado do disposto na Clausula 8.5.3 abaixo.
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8.5.3. Nos termos do artigo 56, paragrafo 1°, da Resolucdo CVM 160, a vedacdo de
colocagdo as Pessoas Vinculadas disposta na Clausula 8.5.1 acima, ndo se aplica: (i)
as instituicdes financeiras contratadas como formadores de mercado; (ii) aos gestores
de recursos e demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentacdo que exija a
aplicacdo minima de recursos em fundos de investimento para fins da realizacdo de
investimentos por determinado tipo de investidor, exclusivamente até o montante
necessario para que a respectiva regra de aplicacdo minima de recursos seja observada;
e (iii) aos casos em que, considerando o cancelamento previsto na Clausula 8.5.1
acima, na auséncia de colocacdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente
fique inferior a quantidade de CRI inicialmente ofertada. Nesta hipdtese, a colocacgao
dos CRI perante Pessoas Vinculadas sera permitida, porém limitada ao necessario para
perfazer a quantidade de CRI inicialmente ofertada, desde que preservada a colocagao
integral junto a pessoas nao vinculadas dos CRI por elas demandados.

8.5.4. Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) dos
CRI inicialmente ofertados, ndo havera limitacdo para participacdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta.

8.5.5. Os Coordenadores alertarao que os Investidores devem estar cientes de que a
participacdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de
Bookbuilding poderd impactar adversamente a formacdo das taxas finais da
Remuneragdo e que, caso seja permitida a colocacdao perante Pessoas Vinculadas, nos
termos acima previstos, o investimento nos CRI por Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas podera reduzir a liquidez dos CRI no mercado secundario.

8.6. Intencbes de Investimento. A intencdo de investimento enviada/formalizada
pelo Investidor constitui ato de aceitacdo dos termos e condicdes da Oferta e tem
carater irrevogavel, exceto: (i) em caso de divergéncia relevante entre as informagoes
constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere
substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua decisdo de investimento,
ou (ii) nas hipdteses de suspensdo, modificacdo e cancelamento da Oferta previstas
nos Prospectos, nos termos da Resolugao CVM 160.

8.6.1. A intengdo de investimento a ser enviada/formalizada pelo Investidor devera:
(i) conter as condicOes de integralizacdo e subscricdo dos CRI; (ii) possibilitar a
identificacdo da condicdo de Investidor como Pessoa Vinculada; (iii) incluir declaracao
de que o Investidor obteve exemplar do Prospecto e da Ladmina da Oferta; e (iv) nos
casos em que haja modificacao de Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta
original foi alterada.

8.6.2. As intengdes de investimento a serem enviadas/formalizadas pelos Investidores

deverdo ser mantidas a disposicdo da CVM nos termos do inciso XV do artigo 83 da
Resolugao CVM 160.
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8.6.3. Os Coordenadores recomendarao aos Investidores que: (i) Ileiam
cuidadosamente os termos e condicdes estipulados na intengdo de investimento, em
especial os procedimentos relativos a liquidacao da Oferta e as informagdes constantes
no Prospecto Preliminar e na Lamina da Oferta, especialmente na secdao “Fatores de
Risco” do Prospecto Preliminar, que trata, dentre outros, sobre os riscos aos quais a
Oferta esta exposta; e (ii) entrem em contato com a Instituicdo Participante da Oferta
de sua preferéncia, antes de enviar/formalizar a sua intencdo de investimento, para
verificar os procedimentos adotados pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta
para cadastro do Investidor e efetivacao da reserva, incluindo, sem limitacdo, prazos
estabelecidos para a envio/formalizacdo da referida intengao e eventual necessidade de
depdésito prévio do investimento pretendido.

8.6.4. Cada Coordenador disponibilizara o modelo aplicdvel de intencdo de
investimento a ser enviado/formalizado pelo Investidor interessado, que devera
observar o disposto neste Termo de Securitizagdo e no Contrato de Distribuicdo, em
especial a Clausula 8.6 acima e, se aplicavel, ser assinado por qualquer meio admitido
por lei, inclusive eletronicamente, nos termos do artigo 9° da Resolugcao CVM 160.

8.6.5. Até o final do Dia Util imediatamente anterior & data de divulgacdo do Anlncio
de Inicio, serdo informados ao Investidor, pela Instituicdo Participante da Oferta que
recebeu sua intencdo de investimento, por meio de seu respectivo endereco eletrénico,
ou, na sua auséncia, por telefone ou outro meio previamente acordado entre as partes:
(a) a quantidade de CRI da(s) respectiva(s) série(s) alocada ao Investidor; (b) a
primeira Data de Integralizacdo; e (c) a taxa final da Remuneracdo da(s) respectiva(s)
série(s) definida no Procedimento de Bookbuilding;

8.6.6. Os Investidores deverdo realizar a integralizagdo dos CRI pelo Preco de
Integralizacdo, mediante o pagamento a vista, na primeira Data de Integralizacdo, em
moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis.

8.7. Oferta Nao Institucional O montante de 120.000 (cento e vinte mil) CRI, ou seja,
20% (vinte por cento) do Valor Total da Emissao, ou qualquer outro percentual superior,
conforme venha a ser definido pelos Coordenadores, serd destinado, prioritariamente,
a colocacdo publica para Investidores Ndo Institucionais (“Oferta Ndo Institucional”).
Os Coordenadores, em comum acordo com a Emissora e a Devedora, poderao alterar
a quantidade de CRI inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender total ou parcialmente as
intengdes de investimento enviadas/formalizadas pelos Investidores Nao Institucionais.

8.7.1. Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional: Caso o total de CRI objeto de
intengdes de investimento enviadas/formalizadas por Investidores Nao Institucionais
validas e admitidas seja igual ou inferior a 120.000 (cento e vinte mil) CRI, ou seja,
20% (vinte por cento) do Valor Total da Emissdo, ou qualquer outro percentual,
conforme definido pelos Coordenadores, ndao havera rateio, sendo integralmente
atendidas todas as intengdes de investimento enviadas/formalizadas por Investidores
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Ndo Institucionais admitidas nos termos acima, e os CRI remanescentes serao
destinados aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional (conforme
abaixo definido).

8.7.2. Sem prejuizo do disposto acima, (i) caso a totalidade das intengdes de
investimento enviadas/formalizadas por Investidores N&do Institucionais validas e
admitidas seja superior 120.000 (cento e vinte mil) CRI, ou seja, 20% (vinte por cento)
do Valor Total da Emissdao, ou qualquer outro percentual, conforme definido pelos
Coordenadores, e (ii) os Coordenadores, em comum acordo com a Emissora e a
Devedora, decidam por nao alterar a quantidade de CRI inicialmente destinada a Oferta
N3o Institucional, sera realizado o rateio dos CRI proporcionalmente ao montante de
CRI indicado nas respectivas intengdes de investimento enviadas/formalizadas por
Investidores Nao Institucionais admitidas nos termos acima, ndo sendo consideradas
fracdes de CRI, sendo certo que o eventual arredondamento sera realizado para baixo
até o namero inteiro.

8.7.3. As relacbes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou
estratégica dos Coordenadores, da Devedora e/ou da Emissora ndo podem ser
consideradas na alocagao dos Investidores Nao Institucionais na parcela da Oferta
destinada aos Investidores Nao Institucionais.

8.8. Oferta Institucional Apdés o atendimento das intengdes de investimento
realizadas no ambito da Oferta Nao Institucional nos termos nela descritos, os CRI
remanescentes serdao destinadas aos Investidores Institucionais (“Oferta
Institucional”).

8.8.1. Cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional
devera assumir a obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para
participar da Oferta Institucional, para, entdo, apresentar suas intencbes de
investimento a uma Instituigdo Participante da Oferta durante o Periodo de Reserva.

8.8.2. Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional: Caso as intengbes de
investimento da Oferta apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total
de CRI remanescentes apds o atendimento da Oferta N&o Institucional, os
Coordenadores da Oferta realizardo o rateio de forma discriciondria, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 49 da Resolucdo CVM 160.

8.9. Periodo de Distribuicdo. A distribuicdo publica dos CRI junto ao Publico Alvo para
a efetiva liquidacdo somente terd inicio, apdés cumpridos, cumulativamente, os
seguintes requisitos: (i) cumprimento da totalidade das Condigdes Precedentes
(conforme definido no Contrato de Distribuicdo), exceto as que expressamente forem
renunciadas pelos Coordenadores da Oferta, conforme termos e condicdes previstos no
Contrato de Distribuicao; (ii) concessdo do registro da Oferta pela CVM; e (iii)
divulgagdo do Anuncio de Inicio nos Meios de Divulgagdo. A subscricdo ou aquisicao dos
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CRI objeto da distribuicdo deve ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta)
dias contado da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio.

8.9.1. Os CRI serdo subscritos no mercado primario e integralizados pelo Preco de
Integralizacdo. Os CRI poderdo ser colocados com agio ou desagio, a ser definido, se
for o caso, a critério dos Coordenadores, no ato de subscrigdo dos CRI sendo certo que
o preco da Oferta sera unico e, portanto, eventual agio o desagio devera ser aplicado
de forma igualitaria a totalidade dos CRI da respectiva série integralizados em cada
Data de Integralizacdo, nos termos do artigo 61 da Resolugcao CVM 160, observado que
nao havera alteracdo dos custos totais (custo all-in) da Devedora estabelecidos no
Contrato de Distribuicdo. A subscricdo dos CRI e, consequentemente das Debéntures,
com agio ou desagio podera ocorrer inclusive mediante a verificacdo de condicGes
objetivas de mercado, tais como: (i) alteracdo da taxa SELIC, (ii) alteracdo das taxas
de juros dos titulos do tesouro nacional, ou (iii) alteragdo na Taxa DI, sendo certo que
o preco da Oferta sera Unico e, portanto, eventual agio ou desagio devera ser aplicado
de forma igualitaria a totalidade dos CRI (e, consequentemente, a totalidade das
Debéntures) da respectiva série integralizados em cada Data de Integralizacao dos CRI,
nos termos do artigo 61 da Resolugdo CVM 160, e observado, ainda, que, neste caso,
a Emissora receberd, na respectiva Data de Integralizagao dos CRI, o mesmo valor que
receberia caso a integralizagdo ocorresse pela integralidade do Valor Nominal Unitario.

8.9.2. O Preco de Integralizacdo sera pago a vista em moeda corrente nacional, no ato
da subscricdo dos CRI, de acordo com os procedimentos da B3.

8.9.3. A liquidacdo dos CRI serd realizada por meio de depodsito, transferéncia
eletronica disponivel — TED ou outro mecanismo de transferéncia equivalente, na Conta
Centralizadora.

8.9.4. A transferéncia, a Devedora, dos valores obtidos com a colocagdo dos CRI no
ambito da Oferta, serd realizada apds o recebimento dos recursos pagos pelos
Investidores na integralizacdao dos CRI, de acordo com os procedimentos da B3 para
liquidagdo da Oferta, no mesmo Dia Util, desde que a integralizacdo dos CRI, nas
respectivas Datas de Integralizacdo, ocorra até as 16:00 horas (inclusive),
considerando o horério local da cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, ou no Dia
Util imediatamente posterior, caso tal liquidacdo financeira ocorra a partir de 16:00
horas (inclusive), sem a incidéncia de quaisquer encargos, penalidades, tributos ou
corregdo monetaria.

8.10. Distribuicdo Parcial. A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de
Distribuicdao Parcial, desde que haja a colocacdao de CRI equivalente ao Montante
Minimo.

8.10.1. Tendo em vista a possibilidade de Distribuicao Parcial, o Investidor

poderd, no ato da aceitacdo a Oferta, condicionar sua adesdo a distribuigdo:
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(i) da totalidade dos CRI objeto da Oferta, sendo que, se tal condicdo ndo se
implementar e se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Prego de
Integralizacdo da respectiva série, o referido Preco de Integralizacdo sera
devolvido, com seu consequente cancelamento, sem juros ou corregao
monetaria, sem reembolso e com deducdo dos valores relativos aos tributos
incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de
3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o n&o
implemento da condicdao, observados os procedimentos da B3 com relagao aos
CRI que estejam custodiados eletronicamente na B3; ou

(ii) de uma quantidade ou montante financeiro maior ou igual ao Montante Minimo
da Oferta e menor que a totalidade dos CRI objeto da Oferta, definida conforme
critério do préprio Investidor, sendo que, se tal condicdo ndo se implementar e
o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacdo da
respectiva série, o referido Preco de Integralizacdo sera devolvido, com seu
consequente cancelamento, sem juros ou correcdo monetdria, sem reembolso e
com deducgao dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da
data em que tenha sido verificado o ndao implemento da condicdo, observados
os procedimentos da B3 com relacdo aos CRI que estejam custodiados
eletronicamente na B3.

8.10.2. Todos os Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipétese de
seu cancelamento, e os Investidores que tenham revogado a sua aceitacdo, na hipétese
acima prevista, terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em contrapartida
aos CRI, conforme o disposto nos subitens “(i)” e “(ii)"” acima.

8.11. Encerramento da Oferta. Apos encerramento do prazo estipulado para a Oferta
ou a distribuicdo da totalidade dos CRI (observada a possibilidade de Distribuicao

Parcial, e desde que respeitado o Montante Minimo), o que ocorrer primeiro, sera
divulgado o resultado da Oferta, nos termos do artigo 76 da Resolugao CVM 160, por
meio do Anuncio de Encerramento, nos Meios de Divulgagao.

9. CLAUSULA NONA - DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO E
CONSTITUICAO DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1. Instituicdo do Regime Fiduciario. Na forma do artigo 26 da Lei 14.430 e do artigo
20, VIII, do Suplemento A da Resolugdo CVM 60, a Emissora institui, em carater
irrevogavel e irretratavel, o Regime Fiduciario sobre os Créditos do Patriménio Separado
incluindo a Conta Centralizadora, com a consequente constituicdo do Patrimoénio
Separado, nos termos do Anexo V ao presente Termo de Securitizagao.

9.1.1. O Termo de Securitizacdo serd registrado pela Emissora na B3, conforme
previsto no artigo 26 da Lei 14.430 e sera custodiado pela Instituicdo Custodiante,
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conforme previsto nos artigos 33 e 34 da Resolugdao CVM 60, nos termos da declaracao
constante do Anexo VI deste Termo de Securitizagao.

9.2, Constituicdo do Patriménio Separado. Os Direitos Creditérios Imobiliarios, as CCI
e a Conta Centralizadora sujeitos ao Regime Fiduciario serdo destacados do patrimonio
da Emissora e passarao a constituir Patrimbénio Separado, destinando-se
especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao Regime
Fiduciario, nos termos da Lei 14.430, até o pagamento integral dos CRI.

9.3. Isencdo de acdes ou execucdes de outros credores. Na forma da Lei 14.430, os
Direitos Creditorios Imobiliarios, as CCI e a Conta Centralizadora estdo isentos e imunes
de qualquer acdo ou execucdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a
constituicdo de garantias ou a execugao por quaisquer dos credores da Emissora, por
mais privilegiados que sejam, e sé responderdo pelas obrigagoes inerentes aos CRI aos
quais estao vinculados.

9.4. Obrigacdes do Patrimonio Separado. As CCI, os Direitos Creditorios Imobilidrios
e a Conta Centralizadora, objeto do Regime Fiduciario, responderao apenas pelas
obrigacdes inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administracdao do
PatrimOnio Separado e respectivos custos tributarios, conforme previsto neste Termo
de Securitizagdo, estando imunes a qualquer agdao ou execucao de outros credores da
Emissora que ndo sejam os Titulares de CRI, ndo sendo passiveis de constituicdo de
outras garantias ou excussdo, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme
previsto neste Termo de Securitizagao.

9.5. Garantias do Patrimbnio Separado. O Patriménio Separado ndo contara com
garantias de qualquer espécie.

9.6. Aplicacbes Financeiras. Nos termos do artigo 38 da Resolucao CVM 60, os
recursos integrantes do PatrimoOnio Separado ndo podem ser utilizados em operacdes
envolvendo instrumentos financeiros derivativos, exceto se tais operagdes forem
realizadas exclusivamente com o objetivo de protecdao patrimonial.

9.7. Caso a Emissora utilize instrumentos derivativos exclusivamente para fins de
protecdo de carteira do Patrimbnio Separado, estes deverdo contar com os mesmos
regimes fiducidrios dos Direitos Creditérios Imobilidrios que lastreiam os CRI da
presente Emissdo e, portanto, serdo submetidos ao Regime Fiduciario dos CRI.

9.8. Eventuais resultados financeiros obtidos pela Emissora na administracao
ordindria do fluxo recorrente dos Direitos Creditérios Imobiliarios, ndo é parte do
Patrimobnio Separado e sera reconhecido como rendimentos financeiros da Emissora.

9.9. Destituicdo e substituicdo da Securitizadora em caso de insolvéncia. A
destituicdo e substituicdo da Securitizadora da administracdo do Patriménio Separado
pode ocorrer nas seguintes situacdes:
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(i) insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado para liquidar a emissdo dos CRI;
(ii) decretacao de faléncia ou recuperagao judicial ou extrajudicial da Emissora;
(ifi) nos casos expressamente previstos neste Termo de Securitizacdo; e

(iv) em qualquer outra hipotese deliberada pela Assembleia Especial de Investidores,
desde que conte com a concordancia da Emissora.

9.10. O cancelamento de registro da companhia securitizadora da Emissora equipara-
se a sua insolvéncia para fins de aplicagdo dos procedimentos dispostos no artigo 31
da Lei 14.430.

9.11. Na hipdtese prevista no inciso (i), da Clausula 9.9, cabe ao Agente Fiduciario,
caso a Emissora nao faca, convocar Assembleia Especial de Investidores, observado o
disposto na Clausula 11.2 deste Termo de Securitizagao.

9.12. Nas hipéteses previstas nas Clausula 11.1, incisos (ii), (iii), (iv) abaixo, cabera
ao Agente Fiduciario assumir imediatamente a custddia e a administragdo do patrimonio
separado e, em até 15 (quinze) dias a contar da ciéncia, convocar Assembleia Especial
de Investidores para deliberar sobre a substituicdo da Securitizadora ou liquidagao do
PatrimOnio Separado, nos termos da Clausula 11 abaixo.

9.13. A securitizadora eleita em substituicdo a Emissora assumira integralmente os
deveres, atribuicbes e responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e deste
Termo de Securitizacdo.

9.14. A substituicdo da Securitizadora deve ser objeto de aditamento ao presente
Termo de Securitizagao.

10. CLAUSULA DECIMA - DA ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1. A Emissora (i) administrara o Patrimo6nio Separado instituido para os fins desta
Emissao; (ii) promovera as diligéncias necessarias a manutengao de sua regularidade,
notadamente a dos fluxos de recebimento dos Direitos Creditérios Imobilidrios e de
pagamento da amortizacdo do principal, Remuneracdo e eventuais Encargos Moratérios
(se aplicavel) dos CRI aos titulares dos CRI, observados que eventuais resultados
financeiros obtidos pela emissora na administracdo ordinaria do fluxo recorrente dos
Direitos Creditérios Imobilidrios ndo serdo parte do PatrimoOnio Separado e serdo
percebidos pela Emissora; (iii) manterd o registro contabil independentemente do
restante de seu patrimo6nio e elaborando e publicando as respectivas demonstracées
financeiras, em conformidade com o artigo 28 da Lei 14.430, da Resolugdo CVM 60 e
do disposto neste Termo de Securitizagdo, e (iv) a Emissora elaborara e publicara as
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demonstragoes financeiras do Patriménio Separado, conforme legislacao aplicavel, apds
o Encerramento do Exercicio Social do Patrimo6nio Separado.

10.2. A Emissora somente responderd pelos prejuizos que causar por culpa, dolo,
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia,
impericia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patriménio
Separado.

10.2.1. A Emissora declara, para fins do disposto no Artigo 39, II do Suplemento A da
Resolucdao CVM 60, que:

(i) a custddia da Escritura de Emissdao de CCI serd realizada pela Instituicdo
Custodiante;

(i) a custddia de cada Documento da Operacao sera realizada pela Emissora; e

(ifi) a arrecadacdo, o controle e a cobranca dos Direitos Creditdrios Imobiliarios sera
realizada pela Emissora cabendo-lhe: (a) o controle da evolugdao do saldo
devedor dos Créditos Imobiliarios representados pela CCI; (b) o recebimento, a
apuracado e informagdo a Devedora e ao Agente Fiduciario dos valores devidos
pela Devedora; e (c) a administracdo da Conta Centralizadora e o controle e a
guarda dos recursos que transitardo pelo Patrimonio Separado.

10.3. Nos termos do artigo 34 da Resolucdo CVM 60, a custodia da Escritura de
Emissao de CCI alcanca a guarda dos documentos comprobatdérios que representam os
Direitos Creditorios Imobiliarios vinculados a Emissdo, sendo que a Instituicdo
Custodiante deve contar com regras e procedimentos adequados, previstos por escrito
e passiveis de verificagdo, para assegurar o controle e a adequada movimentagdo da
documentacdao comprobatdria dos Direitos Creditérios Imobilidrios, bem como podera
contratar depositario para os documentos que integram o lastro das emissbes, sem se
eximir de sua responsabilidade pela guarda desses documentos.

10.3.1. Os documentos comprobatérios referidos na Clausula 10.3 acima sao aqueles
nos quais a Emissora e a Instituigdo Custodiante julguem necessarios para que possam
exercer plenamente as prerrogativas decorrentes da titularidade dos ativos, sendo
capaz de comprovar a origem e a existéncia dos Direitos Creditérios Imobilidrios e da
correspondente operagdo que os lastreiam, nos termos do § 3°, do artigo 34, da
Resolugao CVM 60.

10.4. A totalidade do patrimonio da Emissora respondera por prejuizos ou por
insuficiéncia do Patrimo6nio Separado em caso de descumprimento de disposicao legal
ou regulamentar, por negligéncia ou administragao temeraria ou, ainda, por desvio da
finalidade do referido PatrimoOnio Separado.
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10.4.1. Na hipdétese de existéncia de rendimentos dos recursos depositados no
PatrimoOnio Separado, a Emissora realizard o repasse destes rendimentos liquidos de
tributos a Devedora, respeitada a ordem de aplicacdo de recursos da Ordem de
Prioridade de Pagamentos, observado o disposto no item “ii” da Clausula 10.1. acima.

11. CLAUSULA ONZE - DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO
11.1. A ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo ensejara a assuncao imediata

e transitéria da administracao do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario (*Eventos
de Liquidacdo do Patrimo6nio Separado”):

(i) insuficiéncia dos bens do patrimonio separado para liquidar a emissdo dos CRI;

(ii) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperagao judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter
sido requerida ou obtida homologacdao judicial do referido plano; ou
requerimento, pela Emissora, de recuperacdo judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua concessdo pelo juiz
competente;

(ifi) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nao
devidamente elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo
legal;

(iv) decretacao de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(v) ndo pagamento pela Emissora das obrigagdes pecuniarias devidas a qualquer
dos Titulares de CRI, a Instituicdo Custodiante e/ou ao Agente Fiduciario, nas
datas previstas neste Termo de Securitizacdo e nos Documentos da Operacao,
ndo sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contado da data do respectivo
inadimplemento e caso haja recursos suficientes no Patrimbnio Separado;

(vi) falta de cumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria
prevista neste Termo de Securitizacdo e nos Documentos da Operagao de
responsabilidade exclusiva da Emissora, que nao dependa de cumprimento de
terceiros, ndo sanada em 15 (quinze) dias contados da data do respectivo
inadimplemento; ou

(vii) desvio de finalidade do Patrimbnio Separado apurado em decisdo judicial
transitado em julgado.

11.1.1. A Emissora obriga-se a, tdo logo tenha conhecimento de qualquer dos eventos
descritos acima, comunicar, na mesma data, o Agente Fiduciario.
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11.1.2. A Emissora obriga-se, no caso de ocorréncia de um dos Eventos de Liquidagao
do Patrimonio Separado, auxiliar e continuar gerenciando a Conta Centralizadora até
que ela seja efetivamente substituida nessas fungdes. Além disso, a Emissora obriga-
se a fornecer qualquer informacado e assinar todos os documentos necessarios para a
realizacdo da substituicdo da Conta Centralizadora em razao da liquidagao do
Patrimonio Separado.

11.2. Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidacdo do Patrimonio
Separado e assumida a administracao do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciario,
este devera convocar, em até 15 (quinze) dias contados da data em que tomar
conhecimento do evento, Assembleia Especial de Investidores para deliberar sobre a
eventual liquidagdo do Patrimdnio Separado. A referida Assembleia Especial de
Investidores deverd ser realizada no prazo de 20 (vinte) dias contados da data da
publicacdo do edital de convocacao relativo a primeira convocacdo, ou (ii) 8 (oito) dias
contados da data da publicacdo do edital de convocacao relativo a segunda convocacao,
se aplicavel, ou conforme prazos minimos da legislagdo vigente quando da convocacao
de referida Assembleia Especial de Investidores, se aplicavel, sendo que, na hipétese
de segunda convocacdo, o respectivo edital devera ser publicado no primeiro Dia Util
imediatamente posterior a data indicada para a realizacdo da Assembleia Especial de
Investidores nos termos da primeira convocagao.

11.3. Na Assembleia Especial de Investidores mencionada na Clausula 11.2 acima e,
ainda, desde que observados os quéruns de instalacdo e deliberacdo previstos na
Clausula 14 deste Termo de Securitizagdo, os Titulares de CRI deverdo deliberar: (a)
pela liquidacdo do Patrimonio Separado, hipotese na qual deverd ser nomeado o
liguidante e determinadas as formas de liquidacdo; ou (b) pela ndo liquidagdo do
PatrimoOnio Separado, hipotese na qual deverd ser deliberada a continuidade da
administracdo do Patrim6nio Separado pela propria Emissora ou por nova
securitizadora, fixando-se, em ambos 0s casos, as condicdes e termos para sua
administracdo, bem como a remuneragao da nova instituicdo administradora nomeada,
se aplicavel.

11.4. A liguidacao do PatrimoOnio Separado sera realizada mediante transferéncia dos
Direitos Creditérios Imobilidrios, das CCI e dos eventuais recursos da Conta
Centralizadora integrantes do PatrimOnio Separado ao Agente Fiduciario (ou a
instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI), na qualidade
de representante dos Titulares de CRI, para fins de extincdo de toda e qualquer
obrigacdo da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, caberda ao Agente Fiduciario
(ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI),
conforme deliberacdo dos Titulares de CRI: (@) administrar os Direitos Creditorios
Imobilidrios e os eventuais recursos da Conta Centralizadora que integram o Patrimonio
Separado; (b) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagdao dos
créditos oriundos dos Direitos Creditérios Imobilidrios e dos eventuais recursos da
Conta Centralizadora que lhe foram transferidos; (c) ratear os recursos obtidos entre
os Titulares de CRI na proporcao de CRI detidos; e (d) transferir os Direitos Creditérios
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Imobilidrios e os eventuais recursos da Conta Centralizadora eventualmente ndo
realizados aos Titulares de CRI, na proporcao de CRI detidos.

11.5. Na hipdtese de liquidacdo do Patrimoénio Separado, e caso o pagamento dos
valores devidos pela Devedora nao ocorra nos prazos previstos na Escritura de Emissao
de Debéntures, os bens e direitos pertencentes ao Patrimbénio Separado serdo
entregues em dacdo em pagamento pela divida resultante dos CRI, obrigando-se os
Titulares de CRI, conforme o caso, a restituir prontamente a Devedora eventuais
créditos que sobejarem a totalidade dos valores devidos aos Titulares de CRI, cujo
montante ja devera estar acrescido dos custos e despesas que tiverem sido incorridas
pelo Agente Fiduciario ou terceiro ou pelos Titulares de CRI com relacdo a cobranca dos
referidos Direitos Creditorios Imobiliarios derivados das CCI e dos demais Documentos
da Operacdo, observado que, para fins de liquidacdo do Patrimbnio Separado, aos
Titulares de CRI serdo dados os Direitos Creditorios Imobilidrios na proporcdo detida
por cada um deles. Adicionalmente, a cada CRI serd dada em dacdao em pagamento a
parcela dos bens e direitos integrantes do Patrimoénio Separado (exceto pelos Direitos
Creditérios Imobilidrios), na proporcdo em que cada CRI representa em relacdo a
totalidade do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da
Primeira Série e, para o caso dos CRI da Segunda Série, Valor Nominal Unitario
Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da Segunda Série,
operando-se, no momento da referida dacao, a quitacao dos CRI e liquidacao do Regime
Fiduciario.

12. CLAUSULA DOZE - DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA
12.1. A Emissora neste ato declara que:

(i) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma
de sociedade por agdes com registro de companhia aberta de acordo com as leis
brasileiras;

(ii) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagGes necessarias a
celebracao deste Termo de Securitizacdao e dos Documentos da Operacao de que
seja parte, a emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacdes aqui
previstas e dos Documentos da Operacao, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iii) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdao e os
Documentos da Operagdo de que seja parte tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigacoes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) é legitima e Unica titular dos Direitos Creditérios Imobilidrios, representados
integralmente pelas CCI, e da Conta Centralizadora;
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(v)

(vi)

(ix)

os Direitos Creditorios Imobilidrios, representados integralmente pelas CCI,
encontram-se livres e desembaracados de quaisquer Onus, gravames ou
restricoes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da
Emissora, a existéncia de qualquer fato que a impeca ou restrinja seu direito de
celebrar este Termo de Securitizagdo e os Documentos da Operagao de que seja
parte;

nao existem procedimentos administrativos ou agoes judiciais, ou arbitrais de
qualquer natureza em qualquer tribunal, e ndo foi formalmente notificada sobre
investigacdes ou inquéritos que afetem ou possam vir a afetar os Direitos
Creditérios Imobiliarios representados integralmente pelas CCI, ou, ainda que
indiretamente, o presente Termo de Securitizacdo e os Documentos da
Operacao;

ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impega o
Agente Fiduciario de exercer plenamente suas funcgodes;

este Termo de Securitizacdo e os Documentos da Operacao de que seja parte
constituem uma obrigacdo legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de
acordo com os seus termos e condicOes;

conhece e cumpre com todas as disposicdes das Leis Anticorrupcdao e, em
particular, declara individualmente, sem limitacdo, que: (a) mantém politicas e
procedimentos internos que visam o cumprimento de tais normas, incluindo um
programa de integridade, com padrdes de conduta, controles internos, codigo
de ética, politicas e procedimentos de integridade, aplicaveis a todos os
empregados, diretores, demais administradores e partes relacionadas,
representantes legais e procuradores, independentemente de cargo ou funcdo
exercidos, estendidos, quando necessario, a terceiros, tais como fornecedores,
prestadores de servico, agentes intermediarios e associados, visando garantir o
fiel cumprimento das Leis Anticorrupcéo; (b) da pleno conhecimento de tais
normas a todos os profissionais que venham a se relacionar com a Emissora,
previamente ao inicio de sua atuagdo no dmbito deste Termo de Securitizacdo;
e (c) ndo se encontra, e no conhecimento da Emissora, seus representantes
agindo em nome da Emissora, administradores, diretores, conselheiros: (i) sob
investigacdao em virtude de denuncias de suborno e/ou corrupgao; (ii) no curso
de um processo judicial e/ou administrativo ou foram condenados ou indiciados
sob a acusacdo de corrupgao ou suborno; (iii) listados em alguma entidade
governamental, tampouco conhecidos ou suspeitos de praticas de terrorismo
e/ou lavagem de dinheiro; (iv) sujeitos a restrigdes ou sangdes econdmicas e
de negdcios por qualquer entidade governamental; (v) banidos ou impedidos,
de acordo com qualquer lei que seja imposta ou fiscalizada por qualquer
entidade governamental; e (vi) condenados na esfera judicial ou administrativa
por razdes de violagdo as Leis Anticorrupgao;
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(x)

(xi)

(xii)

conhece e cumpre com todas as disposicoes da legislacdo e regulamentagao
relacionadas a salde e seguranca ocupacional, ao meio ambiente, ao direito do
trabalho, a protecdo dos direitos humanos reconhecidos internacionalmente,
incluindo o ndo incentivo a prostituicdo, uso de ou incentivo a mao-de-obra
infantil, em condicdo analoga a de escravo e de qualquer forma infringentes aos
direitos dos silvicolas, em especial, mas nao se limitando, ao direito sobre as
areas de ocupacgdo indigena, assim declaradas pela autoridade competente
(“Legislagcdo Socioambiental”), bem como eventuais determinacdes de
autoridades competentes, assim como ndo adotar acdes que incentivem a
prostituicdo, em especial com relagao aos seus projetos e atividades de qualquer
forma beneficiados pela Emissdo, mantendo, ainda, todas as licencas ambientais
validas e/ou dispensas e/ou protocolo junto as autoridades publicas, observados
0s prazos previstos no artigo 18, §4°, da Resolugao do Conselho Nacional do
Meio Ambiente — CONAMA n© 237, de 19 de dezembro de 1997 e/ou os prazos
definidos pelos drgdos ambientais das jurisdicdes em que a Emissora atue, bem
como adota as medidas e acbes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar
e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores, obrigando-
se, ainda, a proceder com todas as diligéncias exigidas para suas atividades
econOmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos
Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a
legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor nem foi condenada ou
é parte em procedimento na esfera judicial ou administrativa por (a) questodes
trabalhistas envolvendo trabalho em condicdo analoga a de escravo ou trabalho
infantil, (b) incentivo a prostituicdo, ou (c) crime contra o meio ambiente;

assegurou a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os Créditos do Patrimonio
Separado;

a celebracdo e o cumprimento das obrigacOes previstas no presente Termo de
Securitizacdo ndo infringem ou contrariam os contratos que a Emissora faz
parte, o estatuto social da Emissora, ou qualquer lei, decreto e regulamento a
que a Emissora esteja sujeita, bem como ndo resultam em vencimento
antecipado de obrigagdes da Emissora, criagdo de qualquer 6nus, ou rescisédo de
qualquer desses contratos;

ndo teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a respectiva
data, tampouco se encontra em processo de recuperagao judicial e/ou
extrajudicial;

estd em dia com o pagamento das obrigagdes impostas por lei; e

nao omitiu nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, que seja de

seu conhecimento e que possa resultar em uma mudancga adversa relevante
e/ou alteragao relevante de suas atividades.
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12.2. A Emissora administrara o Patrimonio Separado, mantendo o registro contabil.

12.3. A Emissora informara todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da propria
Emissora, mediante publicacdo nos termos da Clausula 17 deste Termo de
Securitizagao. Adicionalmente, informara tais fatos diretamente ao Agente Fiducidrio
por meio de comunicacdo por escrito.

12.4. A Emissora se responsabiliza pela exatiddao das informacOes e declaragoes
prestadas ao Agente Fiduciario e aos Investidores, ressaltando que analisou, baseada
nos Documentos da Operacdo, os documentos relacionados aos CRI para verificacao de
sua legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, veracidade, auséncia
de vicios, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacgbes disponibilizadas ao
Investidor e ao Agente Fiducidrio, declarando que o0s mesmos se encontram
perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e substancia descritos pela Emissora
neste Termo de Securitizacao.

12.5. A Emissora submetera, nos termos do artigo 35, § 29, item “b” da Resolucédo
CVM 60, suas Demonstracdes Contabeis, inclusive as relacionadas ao Patrimonio
Separado.

12.6. A Emissora cooperarad com o Agente Fiducidrio e fornecerd os documentos de
sua competéncia e informacdes por ele solicitados para fins de cumprimento de seus
deveres e atribuicbes, conforme regulamentagdo especifica e obrigacbes constantes
neste Termo de Securitizagao.

12.7. A Emissora mantera atualizado seu registro na CVM.
12.8. A Emissora ndo praticara qualquer ato em desacordo com seu estatuto social.

12.9. A Emissora comunicard ao Agente Fiduciario eventual ocorréncia de qualquer
evento de liquidagdo do Patrimobnio Separado e/ou Evento de Vencimento Antecipado
em até 2 (dois) Dias Uteis a contar do conhecimento do fato que ensejou referidos
eventos.

12.10. A Emissora comunicara ao Agente Fiduciario eventual substituicdo dos
auditores independentes, bem como as entidades administradoras dos mercados
regulamentados em que os valores mobiliarios por ela emitidos sejam admitidos a
negociacdo e a Superintendéncia de Supervisdo de Securitizagdo da CVM (SSE), nos
termos do § 79, do artigo 33, da Resolugao CVM 60.

12.11. A Emissora pagara eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM,
conforme aplicavel, desde que a Emissora seja responsavel.
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12.12, A Emissora cumprira as leis, os regulamentos, as normas administrativas
e as determinacbes dos 6rgdaos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a
conduta de seus negdcios.

12.13. A Emissora calculara, diariamente, o Valor Nominal Unitario dos CRI da
Primeira Série e o Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI da Segunda Série, bem como suas Remuneracoes.

12.14. A Emissora cumprira com todas as obrigacdes e vedacOes aplicaveis a
Emissdo, previstas na instrugdo especifica.

12.15. A Emissora exercera suas atividades com boa-fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relacao a seus investidores.

12.16. A Emissora evitara praticas que possam ferir a relagao fiduciaria mantida
com os investidores.

12.17. A Emissora cumprira fielmente, naquilo que |he couber, as obrigagoes
previstas nos instrumentos de Emissao dos titulos de securitizagao.

12.18. A Emissora envidara os melhores esforcos para manter atualizada, em
perfeita ordem e a disposicdo dos investidores, na forma e nos prazos estabelecidos
nos respectivos instrumentos de cada emissao, em suas regras internas e na regulacao,
toda a documentacdo relativa as suas emissées.

12.19. A Emissora informara a CVM sempre que verifique, no exercicio das suas
atribuicbes, a ocorréncia ou indicios de violacdo da legislacdo que incumbe a CVM
fiscalizar, no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis da ocorréncia ou da sua identificagcdo
pela Emissora, conforme aplicavel.

12.20. A Emissora envidard os melhores esforcos para zelar pela existéncia e
pela integridade dos ativos e instrumentos que comp&em o Patrimonio Separado,
inclusive quando custodiados, depositados ou registrados em terceiros.

12.21. A Emissora fiscalizara os servicos prestados por terceiros contratados que
ndo sejam entes regulados pela CVM, desde que haja indicios de descumprimento ou
inadimpléncia referente ao trabalho prestado.

12.22, A Emissora notificard, em até 3 (trés) Dias Uteis, os Titulares de CRI e o
Agente Fiduciario caso quaisquer das declaracGes aqui prestadas tornem-se total ou
parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

12.23. A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o organograma, todos

os dados financeiros e atos societarios necessarios a realizacdo do relatdrio anual, que
venham a ser solicitados pelo Agente Fiducidrio, os quais deverdao ser devidamente
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encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo
para disponibilizacdo do mencionado relatério. O referido organograma do grupo
societario da Emissora devera conter, inclusive, controladores, controladas, controle
comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de cada
exercicio social. Tais documentos deverdo ser acompanhados de declaracdo assinada
pelo(s) pelo(s) representante(s) legal(is) da Emissora, na forma do seu estatuto social,
atestando (i) que permanecem validas as disposicdes contidas nos Documentos da
Operacgdo; e (ii) a ndo ocorréncia e qualquer das hipéteses de vencimento antecipado
e inexisténcia de descumprimento de obrigacdes da Emissora perante os Titulares de
CRI.

12.24, Sempre que solicitado pelos Titulares de CRI, por escrito e com prazo de
antecedéncia de 10 (dez) Dias Uteis, a Emissora |hes dard acesso aos relatérios de
gestdo dos Direitos Creditérios Imobilidrios representados integralmente pelas CCI. Os
Titulares de CRI poderdo solicitar tais relatérios diretamente ao Agente Fiduciario, que
os receberd da Emissora mensalmente, até o 20° (vigésimo) dia de cada meés,
referentes ao més imediatamente anterior.

12.25. Nos termos do artigo 17 da Resolucao CVM 60, a Emissora devera:

(i) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relacdo aos seus investidores;

(ii) evitar praticas que possam ferir a relagdo fiducidria mantida com os
investidores;

(iii) cumprir fielmente as obrigagdes previstas nos Documentos da Operacao;

(iv) manter atualizada, em perfeita ordem e a disposicdo dos investidores, os
Documentos da Operacao, na forma e prazos estabelecidos nos respectivos
instrumentos, em suas regras internas e na regulacao;

(v) informar a CVM sempre que verifique, no exercicio das suas atribuicdes, a
ocorréncia ou indicios de violagdo da legislacdo que incumbe a CVM fiscalizar, no
prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis da ocorréncia ou identificagao;

(vi) no caso de titulos de securitizagdo admitidos a negociacdo em mercados
organizados, estabelecer politica relacionada a negociacdo por parte de
administradores, empregados, colaboradores, sécios controladores e pela

propria Emissora;
(vii) cooperar com o Agente Fiduciario e fornecer os documentos e informacdes por

ele solicitados para fins de cumprimento de seus deveres e atribuigdes, conforme
regulamentacdo especifica e consoante os termos deste Termo de Securitizagdo;
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(viii) zelar pela existéncia e integridade dos ativos e instrumentos que compdem o

(ix)

12.26.

Patrimonio Separado; e

em relagdo aos Direitos Creditérios Imobilidrios, verificar se o montante a eles
atribuidos representa parcela igual ou superior a 20% (vinte por cento) do valor
total do lastro da Emissao e, caso positivo, diligenciar para aferir sua situacao
fiscal.

Sem prejuizo das demais obrigacbes previstas neste Termo de

Securitizagdo, a Emissora cumprird as seguintes obrigagoes:

(i)

(i)

nos termos do artigo 35 da Resolugao CVM 60, monitorar, controlar e processar
a liquidacdo dos ativos vinculados a Emissdo, podendo contratar prestadores de
servicos para tais atividades, sem se eximir de suas responsabilidades, as quais
incluem: (i) diligenciar para que sejam mantidos atualizados e em perfeita
ordem: (@) controles de presencas e das atas de Assembleia Especial dos
Investidores; (b) os relatérios dos auditores independentes sobre as suas
demonstracGes financeiras e sobre os seus PatrimoOnios Separados; (c) os
registros contabeis referentes as operagoes realizadas e vinculadas a Emissao;
e (d) copia da documentacdo relativa as operagoes vinculadas a emissao; (ii)
pagar, as suas expensas, eventuais multas cominatérias impostas pela CVM,
desde de que sejam advindas de descumprimento exclusivamente dela; (iii)
manter os direitos creditérios e demais ativos vinculados a emissdo: (a)
registrados em entidade registradora; (b) custodiados na Instituicdo
Custodiante; (iv) elaborar e divulgar as informacdes previstas na Resolucao
CVM 60; (v) convocar e realizar a Assembleia Especial de Investidores, assim
como cumprir suas deliberacdes; (vi) observar a regra de rodizio dos auditores
independentes da Emissora, assim como para os PatrimOnios Separados,
conforme disposto na regulamentagao especifica; (vii) cumprir e fazer cumprir
todas as disposicdbes do instrumento de Emissdo; e (vii) adotar os
procedimentos necessarios para a execucdo das garantias envolvidas, quando
for o caso;

contratar e manter contratados, as expensas da Devedora, e com a remuneragao
devidamente adimplida, os prestadores de servicos inerentes as obrigagoes
previstas na Escritura de Emissdao de Debéntures e neste Termo de
Securitizagdo, incluindo o Agente Fiduciario, a Agéncia de Classificacao de Risco
e a B3, bem como tomar todas e quaisquer outras providéncias necessarias para
a manutencdo das Debéntures e dos CRI;

nos termos do artigo 36 da Resolugdo CVM 60, fiscalizar os servigos prestados
por terceiros contratados que nao sejam entes regulados pela CVM, sendo
responsaveis perante a CVM pelas condutas de tais prestadores de servigos no
ambito da operagdo de securitizagdo, bem como adotar diligéncias para verificar
se os prestadores de servigos contratados para si ou em beneficio do Patrimonio
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Separado possuem: (i) recursos humanos, tecnoldgicos e estrutura adequados
e suficientes para prestar os servigos contratados; (ii) quando se tratar de
custodiante ou de entidade registradora, sistemas de liquidacdo, validacao,
controle, conciliacdo e monitoramento de informacdes que assegurem um
tratamento adequado, consistente e seguro para os Direitos Creditérios
Imobilidrios nele custodiados ou registrados; e (iii) regras, procedimentos e
controles internos adequados a operacao de securitizacdo; e

(iv) disponibilizar os relatérios encaminhados pela Agéncia de Classificacdo de Riscos
no seu website.

12.26.1. Nos termos do artigo 35 da Resolugdo CVM 60: (i) ndo se aplica aos
PatrimOnios Separados a extensdo de prazo referente ao rodizio de contratacdo de
auditores derivado da implantacdo do comité de auditoria; (ii) na hipétese de serem
necessarios recursos adicionais para implementar medidas requeridas para que os
Investidores sejam remunerados e o PatrimOnio Separado ndo possua recursos
suficientes em caixa para adota-las, pode haver, mediante aprovacao em sede da
Assembleia Especial de Investidores, a emissdao de nova série de titulos de securitizagao
da mesma Emissao, com a finalidade especifica de captacdao dos recursos que sejam
necessarios a execucao das medidas requeridas, desde que nos termos previstos na
Resolugao CVM 60; (iii) na hipotese do item 12.26.1 acima, os recursos captados estdao
sujeitos ao Regime Fiduciario, se constituido, e devem integrar o Patrimonio Separado,
devendo ser utilizados exclusivamente para viabilizar a Remuneragao dos Investidores;
e (iv) o Termo de Securitizacdo deve ser aditado pela Emissora, de modo a prever a
emissao da série adicional, seus termos e condicbes, e a destinacdo especifica dos
recursos captados, nos termos do item (ii) desta Clausula.

12.26.2. Nos termos do artigo 18 da Resolugdo CVM 60, é vedado a Emissora:
(i) adquirir direitos creditérios ou subscrever titulos de divida originados ou
emitidos, direta ou indiretamente, por partes a ela relacionadas, com o propdsito

de lastrear suas emissdes, salvo quando:

(a) os titulos de securitizagdo sejam de colocagdo exclusiva junto a investidores
qualificados;

(b) os titulos de securitizagdo sejam de colocagdo exclusiva junto a sociedades
gue integram o grupo econémico da Emissora;

(c) as partes relacionadas sejam instituicdes financeiras e a cessao observar os
normativos do Conselho Monetario Nacional e do Banco Central do Brasil;

(d) houver a pratica de warehousing;
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(e) houver gestdo da inadimpléncia da carteira de direitos creditorios do
patrimonio separado por meio de operacdo de cessdo a partes relacionadas
de direitos creditérios inadimplidos em troca de novos direitos creditérios
aderentes aos critérios de elegibilidade e demais termos e condigGes
estabelecidos no instrumento de emissdo, desde que a operacao seja
necessaria para que os investidores recebam a remuneragdao prevista no
instrumento de emissao;

(i) prestar garantias em beneficio préprio ou de outro patrimonio separado,
utilizando os bens ou direitos sob regime fiduciario;

(iii) receber recursos provenientes dos ativos vinculados em conta corrente ou de
pagamento ndo vinculada a emissdo, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da
Resolugdao CVM 60;

(iv) adiantar rendas futuras aos investidores, sem prejuizo da possibilidade de
resgate antecipado, amortizacdo extraordinaria, ou outra forma de liquidacdo
adiantada, desde que prevista no instrumento de emissdo ou aprovada em
assembleia especial de investidores;

(v) aplicar no exterior os recursos captados com a emissao;

(vi) contrair ou efetuar empréstimos em nome dos patrimonios separados que
administre; e

(vii) negligenciar, em qualquer circunstancia, a defesa dos direitos e interesses dos
titulares dos titulos de securitizagao por ela emitidos.

12.26.3. Nos termos do artigo 89 da Resolugdo CVM 160, a Emissora obriga-se a:

(i) preparar demonstracées financeiras de encerramento de exercicio €, se for o
caso, demonstracdes consolidadas, em conformidade com a Lei n® 6.404, de 1976, e
com as regras emitidas pela CVM;

(ii) submeter suas demonstracdes financeiras a auditoria, por auditor registrado na
CVM;

(iii) divulgar, até o dia anterior ao inicio das negociagdes dos CRI, as demonstracdes
financeiras, acompanhadas de notas explicativas e do relatério dos auditores
independentes, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais encerrados;

(iv) divulgar as demonstragOes financeiras subsequentes, acompanhadas de notas

explicativas e relatorio dos auditores independentes dentro de 3 (trés) meses contados
do encerramento do exercicio social;
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(v) observar as disposicoes da regulamentacdo especifica da CVM no tocante a
dever de sigilo e vedagGes a negociagao;

(vi) divulgar a ocorréncia de fato relevante conforme definido na regulamentacgao
especifica da CVM; e

(vii) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatério anual e
demais comunicagdes enviadas pelo agente de notas promissérias de longo prazo e
pelo agente fiduciario na mesma data do seu recebimento, observado ainda o disposto
no item “iv” desta Clausula.

13. CLAUSULA TREZE - AGENTE FIDUCIARIO

13.1. Nomeacdo do Agente Fiducidrio. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente
Fiduciario, que formalmente aceita a sua nomeacgdo, para desempenhar os deveres e
atribuicdes que Ihe competem, nos termos deste Termo de Securitizacao, da legislacao
e/ou regulamentacdo aplicavel.

13.2. Declaracdes do Agente Fiduciario. Atuando como representante dos Titulares de
CRI, o Agente Fiduciario declara:

(a) gue é instituicdo financeira devidamente organizada, constituida e existente sob
a forma de sociedade por acdes, de acordo com as leis brasileiras;

(b) o representante legal do Agente Fiduciario que este Termo de Securitizagdo tem
poderes societarios e/ou delegados para assumir, em nome do Agente Fiduciario,
as obrigacbes aqui previstas e, sendo mandatario, tem os poderes
legitimamente outorgados, estando o respectivo mandato em pleno vigor;

(c) este Termo de Securitizacdo e as obrigacdes aqui previstas constituem
obrigagdes licitas, validas, vinculantes e eficazes do Agente Fiduciario,
exequiveis de acordo com os seus termos e condigoes;

(d) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, em todas as suas
clausulas e condigoes;

(e) aceita a funcao para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuigdes previstos na legislagdo especifica e neste Termo de Securitizagao;

(f) ndo ter qualquer impedimento legal, para exercer a fungdo que lhe é conferida
conforme artigo 66, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Acoes;

(g) nado se encontrar em nenhuma das situagoes de conflito de interesse prevista no

artigo 6° da Resolugdo CVM 17, sendo que o Agente Fiducidrio ndo possui relagao
com a Emissora e/ou a Devedora que o impeca de exercer suas fungdes de forma
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(h)

(i)

@)

(k)

N

(m)

(n)

(o)

diligente, de forma que assinou a declaragdo constante do Anexo VII deste
Termo de Securitizagao;

ter analisado, diligentemente, os Documentos da Operacdo, para verificagao da
consisténcia das informagdes prestadas pela Emissora no Termo de
Securitizacdo;

estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir
com suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
legais e estatutarios necessarios para tanto;

a celebracdo deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obrigagdes
aqui previstas ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo
Agente Fiduciario;

nao tem qualquer ligagdo com a Emissora ou sociedade coligada, controlada,
controladora da Emissora ou integrante do mesmo grupo econémico que o
impeca de exercer suas fungdes;

estar ciente da Circular 1.832 do Banco Central do Brasil;

recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das
atividades inerentes a condicdo de agente fiduciario, no momento da assinatura
do presente Termo de Securitizacdo, conforme solicitados a Emissora e aos
Coordenadores;

gue nesta data atua em outras emissdes de titulos e valores mobiliarios da
Emissora, as quais se encontram descritas e caracterizadas no Anexo VIII
deste Termo de Securitizacao; e

em atendimento ao Oficio—-Circular CVM/SRE n° 01/21, o Agente Fiduciario
podera, as expensas da Devedora, contratar terceiro especializado para avaliar
ou reavaliar, o valor de eventuais garantias que vierem a ser prestadas no
ambito da presente Emissdo, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer
informacdes e comprovacdes que entender necessarias, na forma prevista no
referido Oficio.

13.3. O Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de assinatura deste
Termo de Securitizagcdo devendo permanecer no exercicio de suas fungoes até a data
de vencimento dos CRI ou até sua efetiva substituicdo.

13.4. S3o obrigagdes do Agente Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Resolugdo CVM

17:
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(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

()

@)

(k)

O]

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os
Titulares de CRI;

proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no exercicio
da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma
empregar na administragdo de seus proprios bens;

renunciar a fungao, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou
de qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacgdo da
Assembleia Especial de Investidores prevista no art. 7° da Resolugao CVM 17
para deliberar sobre sua substituicao;

conservar em boa guarda toda a documentacdo relativa ao exercicio de suas
fungdes;

verificar, no momento de aceitar a funcdo, a consisténcia das informagdes
contidas no Termo de Securitizacdo, baseado nas informacdes prestadas pela
Emissora, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas
ou defeitos de que tenha conhecimento;

diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizacdo, e seus
respectivos aditamentos, sejam registrados na B3, no caso da omissdo da
Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

acompanhar a prestacdo das informacgdes periddicas pela Emissora e alertar os
Titulares de CRI, no relatorio anual de que trata o artigo 15 da Resolugdo CVM
17, sobre inconsisténcias ou omissoes de que tenha conhecimento;

acompanhar a atuacdo da Emissora na administracdo do Patrimonio Separado
por meio das informacdes divulgadas pela companhia sobre o assunto;

opinar sobre a suficiéncia das informagOes prestadas nas propostas de
modificacdo das condigdes dos CRI;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungoes,
certidGes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,
cartérios de protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica,
da localidade onde se situe o domicilio ou a sede da Devedora, da Emissora, do
garantidor ou do coobrigado, conforme o caso;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do
Patrimonio Separado;

convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Investidores, na forma
do artigo 10 da Resolugao CVM 17;
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(m) comparecer a Assembleia Especial de Investidores a fim de prestar as
informacgdes que lhe forem solicitadas;

(n) manter atualizada a relacao dos Titulares de CRI e de seus enderegos, inclusive
mediante gestdo junto ao Escriturador e a Emissora;

(o) fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes neste Termo de Securitizagao,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

(p) comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de
obrigagdes financeiras assumidas neste Termo de Securitizagdo, incluindo as
obrigacdes relativas as clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse
dos Titulares de CRI e que estabelecem condicdes que ndo devem ser
descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares de
CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, observado o
prazo previsto no artigo 16, II, da Resolugao CVM 17;

(q) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar a existéncia
e a integridade das CCI que lastreiam a Emissao dos CRI, inclusive quando
custodiados ou objeto de guarda por terceiro contratado para esta finalidade; e

(r) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar que o0s
direitos incidentes sobre as CCI que lastreiam a Emissdao dos CRI, inclusive
quando custodiados ou objeto de guarda por terceiro contratado para esta
finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros.

13.5. Na hipdtese de impedimento, renulncia, intervengdo ou liquidagdo extrajudicial
do Agente Fiduciario, este deve ser substituido no prazo de até 30 (trinta) dias,
mediante deliberacdo da Assembleia Especial de Investidores.

13.5.1. A Assembleia Especial de Investidores destinada a escolha do novo
agente fiduciadrio deve ser convocada pelo Agente Fiduciario, podendo também ser
convocada pela Emissora ou por Titulares de CRI que representem 10% (dez por cento),
no minimo, dos CRI em Circulacdo.

13.5.2. Se a convocagdo da Assembleia Especial de Investidores ndo ocorrer até
15 (quinze) dias antes do final do prazo referido no caput, cabe a Emissora efetuar a
imediata convocagdo. Em casos excepcionais, a CVM pode proceder a convocacao da
Assembleia Especial de Investidores para a escolha de novo agente fiduciario ou nomear
substituto provisorio.

13.6. Os Titulares de CRI podem substituir o Agente Fiduciario e indicar seu eventual

substituto a qualquer tempo apds o encerramento da distribuicdo publica, em
Assembleia Especial de Investidores especialmente convocada para esse fim. Aplica-se
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a Assembleia Especial de Investidores referida neste item o disposto na Clausula 13.5.1
acima. A substituicdo do agente fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de até
7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento deste Termo de Securitizacdo
na B3. Juntamente com a comunicagdo, devem ser encaminhadas a CVM a declaragéo
e as demais informacdes exigidas no caput e § 1° do artigo 5° da Resolugao CVM 17.

13.7. O agente fiduciario eleito em substituicdo assumira integralmente os deveres,
atribuicdes e responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e deste Termo de
Securitizagao.

13.8. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente deve ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizagdo.

13.9. Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem
responsabilidade para os Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para
com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacoes
assumidas neste Termo de Securitizacdo, somente serdo validos quando previamente
assim deliberado pela Assembleia Especial de Investidores, exceto se de outra forma
estabelecida neste Termo.

13.10. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, este assumira
gue os documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados pela
Emissora ou por terceiros a seu pedido ndao foram objeto de fraude ou adulteracdo. Nao
sera ainda, sob qualquer hipdtese, responsavel pela elaboracdo de documentos
societarios da Emissora, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da
Emissora elabora-los, nos termos da legislagdo aplicavel.

13.11. A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugdo CVM 17
e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Agdes, bem como ao previsto no
presente Termo de Securitizagdo, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto,
de qualquer responsabilidade adicional que nao tenha decorrido da legislagao aplicavel
e/ou do referido documento.

14. CLAUSULA QUATORZE - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES

14.1. Os Titulares de CRI poderdao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia
Especial de Investidores a fim de deliberarem sobre matéria de interesse dos Titulares
de CRI, ou que afetem, direta ou indiretamente, os direitos dos Titulares de CRI, de
acordo com os quoruns e demais disposicGes previstas nesta Clausula 14 (*Assembleia
Especial de Investidores”). A Assembleia Especial de Investidores podera ser realizada
conjuntamente, em virtude de interesse referente a totalidade dos CRI, ou
separadamente, referente aos CRI da Primeira Série e aos CRI Segunda Série, conforme
0 caso.
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14.1.1. Nos termos do artigo 25 da Resolucdo CVM 60, compete privativamente a
Assembleia Especial de Investidores deliberar sobre:

(i) as demonstracbes financeiras do PatrimOnio Separado apresentadas pela
Emissora, acompanhadas do relatério dos auditores independentes, em até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social a que se referirem;

(ii) alteracdes no presente Termo de Securitizagao;

(iii) destituicdo ou substituicdo da Emissora na administragdo do Patrimoénio
Separado; e

(iv) qualquer deliberacdo pertinente a administracdo ou liquidacdo do Patrimoénio
Separado, nos casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a emissdo ou de
decretacdo de faléncia ou recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora,
podendo deliberar inclusive: (a) a realizacao de aporte de capital por parte dos
Investidores; (b) a dacao em pagamento aos Investidores dos valores
integrantes do PatrimoOnio Separado; e/ou (c) a transferéncia da administragdo
do Patrimbnio Separado para outra companhia securitizadora ou para o Agente
Fiduciario, se for o caso.

14.1.2. As demonstracbes financeiras cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia
Especial de Investidores correspondente ndo seja instalada em virtude do nao
comparecimento de investidores.

14.1.3. Nos termos da Clausula 14.1 acima, sdo exemplos de matérias de interesse
dos Titulares de CRI: (i) despesas da Emissdo ndo previstas neste Termo de
Securitizacdo; (ii) direito de voto dos Titulares de CRI e alteragdes de qudruns da
Assembleia Especial de Investidores; (iii) novas normas de administracdo do
PatrimOnio Separado ou opcdo pela liquidacao deste; (iv) substituicdo do Agente
Fiduciario; (v) escolha da entidade que substituird a Emissora, nas hipoteses
expressamente previstas no presente instrumento; (vi) alteracdes nas caracteristicas
dos CRI, (vii) a orientacdo da manifestacdo da Emissora, na qualidade de titular das
Debéntures, em relagcdo a renuncia prévia a direitos dos Titulares dos CRI das
respectivas séries ou perddo temporario (waiver) para o cumprimento de obrigacGes
da Emissora e/ou Devedora e/ou em relagdo aos Eventos de Vencimento Antecipado,
entre outros. Por outro lado, sdo exemplos de matérias em que a Assembleia Especial
de Investidores serd realizada separadamente entre as séries as alteracbes nas
caracteristicas especificas das respectivas séries, incluindo mas ndo se limitando, a (i)
as formas de atualizacdo monetaria e de Remuneragao dos CRI e, por consequéncia
das Debéntures, sua forma de calculo e as respectivas datas de pagamento; (ii) Data
de Vencimento dos CRI e, por consequéncia, das Debéntures; e (iii) demais assuntos
especificos a cada uma das séries.
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14.1.4. Caso a Assembleia Especial de Investidores seja realizada com as séries em
conjunto, os quéruns de convocacao, instalacdo e deliberagdao serdo computados em
conjunto. Por outro lado, caso a Assembleia Especial de Investidores seja realizada
separadamente, os quoéruns de convocacao, instalagdo e deliberacdo serdo computados
em separado.

14.2. A Assembleia Especial de Investidores poderad ser convocada pelo Agente
Fiducidrio, pela Emissora, pela CVM ou por Titulares de CRI que representem, no
minimo, 5% (cinco por cento) dos respectivos CRI em Circulacdo. A convocacao deve
ser dirigida a Emissora, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, convocar a Assembleia Especial de Investidores as expensas dos
requerentes, salvo se a Assembleia Especial de Investidores assim convocada deliberar
em contrario.

14.3. Exceto na hipdtese de liquidacdo do Patrimoénio Separado, a Assembleia Especial
da Investidores, realizada em conjunto ou de cada uma das séries dos CRI, far-se-a
mediante publicacdo de edital, que devera ser realizada com no minimo 20 (vinte) dias
contados da data de sua primeira convocacao e 8 (oito) dias para a segunda
convocacao. Nao se admite que a primeira e segunda convocacdo sejam realizadas no
mesmo dia, exceto no caso de Assembleia Especial de Investidores convocada para
deliberar exclusivamente sobre as demonstragoes financeiras do Patriménio Separado,
de forma que o edital da segunda convocacdo podera ser divulgado simultaneamente
ao edital da primeira convocacao. Ademais, o edital de convocagao para realizacao de
Assembleia Especial da Investidores sera publicado por meio do sistema de envio de
“Informacodes Periddicas e Eventuais — IPE” da CVM e veiculados na pagina da Emissora
na rede mundial de computadores, ficando dispensado para este caso a divulgacdo em
jornal.

14.4. Nos termos do § 2° do artigo 26 da Resolucao CVM 60, da convocacao da
Assembleia Especial de Investidores deve constar, no minimo: (i) dia, hora e local em
gue sera realizada a Assembleia Especial de Investidores, sem prejuizo da possibilidade
de ser realizada parcial ou exclusivamente de modo digital; (ii) ordem do dia contendo
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Especial de
Investidores; e (iii) indicacdo da pagina na rede mundial de computadores em que o
investidor pode acessar os documentos pertinentes a ordem do dia que sejam
necessarios para debate e deliberagdo da Assembleia Especial de Investidores.

14.5. Caso o Investidor possa participar da Assembleia Especial de Investidores a
distancia, por meio de sistema eletronico, a convocacdo deve conter informacdes
detalhando as regras e os procedimentos sobre como os Investidores podem participar
e votar a distancia na Assembleia Especial de Investidores, incluindo informacdes
necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do sistema pelos investidores, assim
como se a Assembleia Especial de Investidores sera realizada parcial ou exclusivamente
de modo digital.

108



DocusSign Envelope ID: CCBB6A38-0053-4B62-A2B2-C3F98E2E8CB9

14.6. Devera ser convocada Assembleia Especial de Investidores toda vez que a
Emissora tiver que exercer ativamente, renunciar ou de qualquer outra forma se
manifestar em relacdo aos seus direitos e obrigagoes relativos aos Direitos Creditdrios
Imobilidrios, aos Documentos da Operacdo e/ou aos recursos oriundos da Conta
Centralizadora integrantes do Patrimbnio Separado, para que os Titulares de CRI
deliberem sobre como a Emissora devera exercer seu direito frente a Devedora.

14.6.1. A Assembleia Especial de Investidores mencionada na Clausula 14.6 acima
devera ser realizada em data anterior aquela em que se encerra o prazo para a Emissora
manifestar-se, desde que respeitados os (i) 20 (vinte) dias contados da data da
publicacdo do edital de convocacgao relativo a primeira convocacdo, ou (ii) 8 (oito) dias
contados da data da publicacdo do edital de convocacao relativo a segunda convocacao,
se aplicavel, cujo quérum de instalacdo deve corresponder ao quérum estabelecido na
Clausula 14.14 deste Termo, ou conforme prazos minimos da legislacdo vigente quando
da convocacao de referida Assembleia Especial de Investidores, exceto se de outra
forma estabelecida neste Termo de Securitizacdo.

14.6.2. Apos tomar conhecimento da deliberagcdo tomada pelos Titulares de CRI, a
Emissora deverad exercer seus direitos e se manifestar, conforme lhe for orientado,
exceto se de outra forma estabelecida neste Termo de Securitizacao.

14.7. Aplicar-se-a a Assembleia Especial de Investidores, no que couber, o disposto
na Lei 14.430, bem como o disposto na Lei das Sociedades por Acoes, a respeito das
assembleias gerais de acionistas.

14.8. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizagdo, a
Assembleia Especial de Investidores instalar-se-a, em primeira convocagdo, com a
presenca dos Titulares de CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento)
mais 1 (um) dos CRI em Circulacdo ou dos CRI em Circulagdo da respectiva Série,
conforme o caso, e, em segunda convocacdo, com qualquer nimero, excluidos, para os
fins dos qudruns estabelecidos neste item, os CRI que ndo possuirem o direito de voto,
observadas as vedagodes previstas no artigo 32 da Resolugdo CVM 60, bem como as
ressalvas previstas no artigo 30, § 3°, da Lei 14.430 e no artigo 28 da Resolugdo CVM
60.

14.9. Cada CRI em Circulagao corresponderda a um voto nas Assembleias Especiais de
Investidores, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares de CRI ou nao.

14.10. Para efeitos de computo de quérum e de manifestacdo de voto, a cada
Investidor cabe a quantidade de votos representativa de sua participagao no Patriménio
Separado.

14.11. Sera obrigatéria a presenca dos representantes legais da Emissora nas

Assembleias Especiais de Investidores.
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14.12, O Agente Fiducidrio comparecera a Assembleia Especial de Investidores
e prestara aos Titulares de CRI as informacdes que |he forem solicitadas.

14.13. A presidéncia da Assembleia Especial de Investidores caberd, de acordo
com quem a tenha convocado, respectivamente: (i) ao Agente Fiduciario; (ii) ao
representante da Emissora; ou (iii) ao Titular de CRI eleito pelos Titulares de CRI.

14.14. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizagdo,
todas as deliberagdes que ndo possuirem quoérum especifico previsto neste Termo de
Securitizacdo, serdo tomadas, por Titulares de CRI que representem, no minimo, (i)
em primeira convocacdo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em
Circulacao ou dos CRI em Circulacdo da respectiva Série, conforme o caso; ou (ii) em
segunda convocagao, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares de CRI ou
dos CRI em Circulacdo da respectiva Série, conforme o caso, presentes na respectiva
Assembleia Especial de Investidores, desde que representem, no minimo, 20% (vinte
por cento) dos CRI em Circulagao.

14.14.1. Quérum para Substituicdo da Securitizadora. Eventual substituicdo da
Securitizadora sera deliberada por Titulares de CRI em Circulagdo que representem
50% (cinquenta por cento) do Patrimbnio Separado.

14.14.2. Quoérum para Deliberacdes relativas a Insuficiéncia de Ativos do Patrimonio
Separado. Caso a deliberacdo da Assembleia Especial de Investidores seja relacionada
a insuficiéncia de ativos integrantes do PatrimoOnio Separado para a satisfacao integral
dos titulos de securitizagdo correlatos, serdo consideradas validas as deliberagoes
tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou segunda convocacao.

14.14.3. Quoérum Qualificado: Observados os quéruns de instalagdo previstos na
Clausula 14.14 acima, as deliberag0es relativas as seguintes matérias dependerdo de
aprovacdo, em qualquer convocacao, de, no minimo, votos favoraveis de 90% (noventa
por cento) dos Titulares de CRI em Circulacdao ou dos Titulares de CRI em Circulagao
da respectiva série, conforme o caso: (a) de prazos (inclusive prazo de vigéncia das
Debéntures e dos CRI) e valores previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures ou
no Termo de Securitizacdo; (b) da forma de remuneracdo das Debéntures; (c) da
atualizacdo monetaria das Debéntures; (d) das regras relacionadas a resgate
antecipado ou Oferta de Resgate Antecipado; (e) de qualquer quérum previsto na
Escritura de Emissdo ou neste Termo de Securitizacao; e (f) dos Eventos de Vencimento
Antecipado.

14.14.4. Quorum Qualificado para Waiver Prévio: As deliberacdes relativas a pedidos
de anuéncia prévia, renuncia e/ou perddo temporario para os Eventos de Vencimento
Antecipado (waiver) dependerao de aprovagao de Titulares de CRI em Circulagao que
representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em
Circulagdo, quando em 12 (primeira) convocagao, e 50% (cinquenta por cento) mais 1
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(um) dos Titulares de CRI presentes reunidos em Assembleia Especial de Investidores
e que representem, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulagao, quando
em 22 (segunda) convocagao.

14.15. As Assembleias Especiais de Investidores serdo realizadas no prazo de
(i) 20 (vinte) dias contados da data da publicacdo do edital de convocacao relativo a
primeira convocacao, ou (ii) 8 (oito) dias contados da data da publicacao do edital de
convocacgao relativo a segunda convocacao, se aplicavel, ou conforme prazos minimos
da legislacdo vigente quando da convocacao de referida Assembleia Especial de
Investidores, se aplicavel, sendo que, na hipétese de segunda convocagao, o respectivo
edital deverd ser publicado no primeiro Dia Util imediatamente posterior & data indicada
para a realizacdo da Assembleia Especial de Investidores nos termos da primeira
convocagao.

14.16. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de
Securitizacdo, sera considerada regularmente instalada a Assembleia Especial de
Investidores a que comparecerem todos os Titulares de CRI, nos termos do artigo 28,
paragrafo Unico, da Resolugao CVM 60, sem prejuizo das disposigdes relacionadas com
os quéruns de deliberacdo estabelecidos neste Termo de Securitizagdo.

14.17. As Partes desde ja concordam que qualquer alteracdo a este Termo de
Securitizagdo apos a integralizagdo dos CRI dependerd de prévia aprovacdo dos
Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial de Investidores, sendo certo, todavia
gue o presente Termo de Securitizacdo podera ser alterado, independentemente de
Assembleia Especial de Investidores, sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente
(i) necessidade de atendimento de exigéncias expressas da CVM, das entidades de
mercados organizados e/ou de entidades autorreguladoras, ou para adequacdo a
normas legais e/ou regulamentares; (ii) correcdo de erros formais, desde que tal
alteracao nao acarrete alteracdo no fluxo de pagamentos dos CRI; (iii) atualizacao dos
dados cadastrais da Emissora ou dos prestadores de servigos; (iv) envolver redugao
da remuneracdao dos prestadores de servicos identificados neste Termo de
Securitizacdo; e/ou (v) alteracdo para refletir o resultado do Procedimento de
Bookbuilding.

14.17.1. As alteracOes referidas na Clausula 14.17 acima devem ser comunicadas aos
Titulares de CRI, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados da data em que tiverem
sido implementadas, nos termos do § 49, do artigo 25 da Resolucao CVM 60.

14.18. As atas lavradas das Assembleia Especial de Investidores serdo
encaminhadas a CVM via Fundos.NET, e publicadas nos Canais de Comunicagdo da
Emissora.

14.18.1. Nos termos do artigo 29 da Resolugao CVM 60 e observado o disposto na

Resolugcdao da CVM 81, as Assembleias Especiais de Investidores poderao ser realizadas:
(i) de forma exclusivamente digital, caso os investidores somente possam participar e
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votar por meio de comunicacdo escrita ou sistema eletr6nico; ou (ii) de modo
parcialmente digital, caso os investidores possam participar e votar tanto
presencialmente quanto a distancia por meio de comunicacdo escrita ou sistema
eletronico.

14.18.1.1. No caso de utilizacdo de meio eletrénico, a Emissora deve adotar meios
para garantir a autenticidade e a seguranca na transmissdao de informacdes,
particularmente os votos que devem ser proferidos por meio de assinatura eletronica
ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a identificacdo do Investidor, nos
termos do § 19, da Resolugdo CVM 60.

14.18.1.2. Os Titulares de CRI poderao votar na Assembleia Especial de Investidores
por meio de comunicacdo escrita ou eletronica, desde que recebida pela Emissora antes
do inicio da Assembleia Especial de Investidores, observadas as formalidades de
convocacao, instalacdo e deliberacdao da Assembleia Especial de Investidores previstas
neste Termo de Securitizagdo, bem como o disposto na Resolugdo CVM 60 e na
Resolucdo CVM 81.

14.19. As deliberacbes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais
de Titulares de CRI no ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns neste
Termo de Securitizagdo, vinculardo a Emissora e obrigardo todos os Titulares de CRI
em Circulagdo, independentemente de terem comparecido a Assembleia Especial de
Investidores ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Titulares de
CRI.

14.20. Somente podem votar na Assembleia Especial de Investidores os
Titulares de CRI detentores de CRI na data da convocacao da assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um)
ano.

14.21. N3o podem votar na Assembleia Especial de Investidores: (i) os
prestadores de servigcos da Emissdo, o que inclui a Securitizadora; (ii) os sdcios,
diretores e funcionarios dos prestadores de servicos da Emissado; (iii) empresas ligadas
aos prestadores de servico da Emissdo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (iv)
qualquer Titular de CRI que tenha interesse conflitante com os interesses do Patrimoénio
Separado no tocante a matéria em deliberacéo.

14.21.1. Ndo se aplica a vedagdo prevista na Clausula 14.21 acima quando: (i) os
Unicos Titulares de CRI forem as pessoas mencionadas nos incisos acima; ou (ii)
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Titulares de CRI presentes a
Assembleia Especial de Investidores, manifestada na prépria assembleia ou em
instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia em que se dara
a permissao de voto.
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15. CLAUSULA QUINZE - FUNDO DE DESPESAS E DESPESAS DO PATRIMONIO
SEPARADO

15.1. Fundo de Despesas. Na primeira Data de Integralizacdo dos CRI, sera retido,
pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, do pagamento do Preco de
Integralizacdo das Debéntures, o valor de R$170.000,00 (cento e setenta mil reais)
para a constituicao de fundo de despesas na Conta Centralizadora para o pagamento
de despesas recorrentes pela Devedora no dmbito da operagao de securitizagao (“Valor
Inicial do Fundo de Despesas” e "Fundo de Despesas”, respectivamente). As Despesas
Flat (conforme abaixo definido), deverdo ser descontados pela Devedora do prego a ser
pago pela aquisicdo das Debéntures, nos termos do Termo de Securitizacdo e da
Escritura de Emissdo de Debéntures. Os recursos do Fundo de Despesas serdo aplicados
e utilizados em consonéancia ao disposto neste Termo de Securitizacdo e na Escritura de
Emissdo de Debéntures.

15.1.1. Toda vez que, por qualquer motivo, 0s recursos do Fundo de Despesas
venham a ser inferiores ao valor de R$85.000,00 (oitenta e cinco mil reais) (“Valor
Minimo do Fundo de Despesas”), a Devedora estara obrigada a recompor o Fundo de
Despesas de forma a atingir, o Valor Inicial do Fundo de Despesas, mediante
transferéncia dos valores necessarios a sua recomposicdao diretamente para a Conta
Centralizadora.

15.1.2. A recomposicao do Fundo de Despesas pela Devedora, na forma prevista na
Clausula 15.1.1 acima, dar-se-a mediante envio de prévia notificagdo pela Emissora,
com copia ao Agente Fiduciario, informando o montante que a Devedora devera
recompor, o qual devera ser transferido pela Devedora para a Conta Centralizadora no
prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento da referida notificacdo.

15.1.3. Caso a Devedora ndo arque, no prazo indicado, com os pagamentos devidos,
e os montantes existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes para arcar com
as despesas ordinarias, estas serdo pagas pela Emissora com recursos do Patrimoénio
Separado, sem prejuizo de posterior reembolso pela Devedora, nos termos desta
Clausula.

15.1.4. Os recursos do Fundo de Despesas estardo abrangidos pela instituicdo do
regime fiducidrio dos CRI e integrardo o Patrimbnio Separado, sendo certo que serao
aplicados pela Emissora, na qualidade de administradora da Conta Centralizadora, em
(i) certificados de depédsito bancario — CDB, com liquidez didria, emitidos pelo de
emissdo Itau Unibanco S.A.; e (ii) cotas de fundos de investimento classificados como
renda fixa, com liquidez diaria e de baixo risco (“Investimentos Permitidos”), sendo
certo que a Emissora, bem como seus respectivos diretores, empregados ou agentes,
ndo terdo qualquer responsabilidade com relacdo a qualquer garantia minima de
rentabilidade, quaisquer eventuais prejuizos, reivindicagdes, demandas, danos,
tributos, ou despesas resultantes das aplicagdes em tais investimentos, inclusive, entre
outros, qualquer responsabilidade por demoras (nao resultante de transgressao
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deliberada ou negligéncia) no investimento, reinvestimento ou liquidacao dos referidos
investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras. Os recursos
oriundos dos rendimentos auferidos com tais Investimentos Permitidos integrarao
automaticamente o Fundo de Despesas, observado o disposto na Clausula 10.1 acima.

15.1.5. Apods o pagamento da ultima parcela de remuneracdo e amortizagdo dos CRI,
conforme o caso, e cumpridas integralmente as obrigacdes dos CRI, conforme
estipulados neste Termo de Securitizacao, ou uma vez resgatados integralmente os CRI
e extinto o regime fiduciario, o Agente Fiduciario fornecera a Emissora, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis, termo de quitacdo, que servird para baixa do registro do regime
fiducidrio. A Emissora deverd, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
disponibilizacdo do referido termo de quitacdao do regime fiduciario, liberar eventual
saldo remanescente do Fundo de Despesas, juntamente com os rendimentos liquidos
oriundos da aplicagao nos Investimentos Permitidos, para a Devedora, em conta a ser
indicada por esta. Todos os rendimentos e recursos transferidos pela Emissora a
Devedora, serdo realizadas com os rendimentos livres de tributos, ressalvados os
beneficios fiscais destes rendimentos a Devedora.

15.2. Despesas. Todas e quaisquer despesas incorridas com a Emissdao e/ou com a
Oferta dos CRI serdo de responsabilidade exclusiva da Devedora, sendo que as
despesas flat, devidas até o 5° (quinto) Dia Util contado da primeira data de
integralizacao dos CRI, conforme previstas no Anexo IX a este Termo de Securitizagao
(“Despesas Flat”), serao retidas pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, do
valor a ser pago a titulo de integralizacdo das Debéntures. As demais despesas serao
pagas com recursos do Fundo de Despesas, por conta e ordem da Devedora e em caso
de insuficiéncia do Fundo de Despesas, deverdo ser arcadas diretamente pela
Devedora:

(i) remuneracao da Emissora, nos seguintes termos:

(a) pela emissao dos CRI, no valor de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais), a
ser paga em uma Unica parcela até o 1° (primeiro) Dia Util contado da
primeira data de integralizacdo dos CRI;

(b) pela administracdo do Patrimoénio Separado (conforme definido do Termo de
Securitizacdo), no valor mensal de R$3.600,00 (trés mil e seiscentos reais),
devendo a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da
primeira Data da Primeira de Integralizacao dos CRI (conforme definido do
Termo de Securitizacao), e as demais pagas nas mesmas datas dos meses
subsequentes, até o resgate total dos CRI;

(c) pela verificacdo dos Indices Financeiros, o valor de R$1.000,00 (mil reais)
por verificagdo devendo ser paga em cada verificagao;
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(i)

(d)

(e)

o valor devido no ambito da alinea (b) acima sera atualizado anualmente
pela variacdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na
impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo,
calculadas pro rata die, se necessario, a partir da primeira data de
pagamento; e

o valor devido no ambito na alinea acima serd acrescido dos seguintes
impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracao da Securitizadora, conforme o caso,
nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

remuneracdo da Instituicdo Custodiante, nos seguintes termos:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

sera devido o pagamento Unico R$5.000,00 (cinco mil reais), referente ao
registro das CCI na B3 a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira
data de integralizacdao dos CRI;

sera devida, pela prestacdo de servigos de custodia deste instrumento,
remuneracdo anual, no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), sendo a
primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (a) acima
e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes;

as parcelas citadas acima, serdao acrescidas de ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF
e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracao da
Instituicdo Custodiante nas aliqguotas vigentes nas datas de cada
pagamento;

em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os
débitos em atraso incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre
o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao
més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria
pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data
do efetivo pagamento, calculado pro rata die; e

a remuneracdo nao inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio
da funcdo de agente registrador e instituicdo custodiante durante a
implantacdo e vigéncia do servigo, as quais serdo cobertas pela
Securitizadora, mediante pagamento das respectivas cobrangas
acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em
nome da Securitizadora ou mediante reembolso, apds prévia aprovacao,
sempre que possivel, quais sejam: custos com o Sistema de Negociagao,
publicacGes em geral, custos incorridos em contatos telefénicos relacionados
a emissdo, notificagdes, extracdo de certidoes, despesas cartorarias,
fotocdpias, digitalizagbes, envio de documentos, viagens, alimentacdo e
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~~
—

)

estadias, despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagao,
entre outros, ou assessoria legal aos Titulares de CRI.

remuneracao do Agente Fiduciario, nos seguintes termos:

(a)

(b)

(c)

(d)

(i) parcelas anuais de R$15.000,00 (quinze mil reais), sendo a primeira
parcela devida até o 5° (quinto) Dia Util contado da integralizacdo dos CRI
ou em até 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura do Termo de
Securitizacdo, o que ocorrer primeiro, e as demais no mesmo dia dos anos
subsequentes; (ii) parcelas semestrais no valor de R$ 900,00 (novecentos
reais), para verificacdo da destinagcdo dos recursos pela Devedora, sendo o
primeiro pagamento devido no 5° (quinto) dia Gtil apds a data prevista para
primeira verificagdo, e o0s seguintes na mesma data dos semestres
subsequentes, até que ocorra a comprovacdo da totalidade dos recursos
captados, se aplicavel; e (iii) parcela Unica de R$ 18.000,00 (dezoito mil
reais), pela verificacdo das despesas de reembolso, sendo o pagamento
devido no 59 (quinto) dia util a contar da integralizacdo dos CRI;

em caso de necessidade de realizacdo de Assembleia Especial de
Investidores, ou celebracdo de aditamentos ou instrumentos legais
relacionados a emissdo, sera devida ao Agente Fiducidrio uma remuneracao
adicional equivalente a R$ 500,00 (quinhentos reais) por homem-hora
dedicado as atividades relacionadas a emissdo, a ser paga no prazo de 5
(cinco) dias ap6s a entrega, pelo Agente Fiducidrio, a Emissora do relatério
de horas. Para fins de conceito de Assembleia Especial de Investidores,
engloba-se todas as atividades relacionadas a assembleia e ndo somente a
andlise da minuta e participacdao presencial ou virtual da mesma. Assim,
nessas atividades, incluem-se, mas ndo se limitam a (i) andlise de edital;
(i) participacdao em calls ou reunides; (iii) conferéncia de quérum de forma
prévia a assembleia; (iv) conferéncia de procuracdao de forma prévia a
assembleia; e (v) aditivos e contratos decorrentes da assembleia. Para fins
de esclarecimento, “relatério de horas” é o material a ser enviado pelo
Agente Fiducidrio com a indicacdo da tarefa realizada (por exemplo, analise
de determinado documento ou participagdo em reuniao), do colaborador do
Agente Fiduciario, do tempo empregado na fungao e do valor relativo ao
tempo.

a primeira parcela de honorarios e a parcela Unica serdo devidas ainda que
a operacgao ndo seja integralizada, a titulo de estruturacao e implantacgéo;

a remuneracao sera devida mesmo apdés o vencimento final do(s) CRI, caso
o Agente Fiducidrio ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua
funcdo em relacdo a emissdo, remuneragdo essa que sera calculada pro rata
die;
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(e)

(f)

(9)

(h)

(i)

@)

os valores devidos no ambito das alineas acima serdo reajustados pela
variacao positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na
impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir
da primeira data de pagamento até as datas de pagamento seguintes,
calculadas pro rata die, se necessario e caso aplicavel,;

o valor devido no @mbito nas alineas acima sera acrescido dos seguintes
impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracao do Agente Fiduciario, nas aliquotas
vigentes na data de cada pagamento.

em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, os débitos em
atraso ficardo sujeitos a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o
valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao
més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria
pelo IPCA, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, calculado pro rata die;

caso ocorra o resgate antecipado dos CRI ou caso ocorra o vencimento
antecipado das Debéntures, e ndo tenha sido comprovada a destinacdo da
totalidade dos recursos captados, observado o Oficio Circular CVM SRE
01/21, a Devedora passara a ser a responsavel pelo pagamento da parcela
prevista a titulo de verificacdo da destinacdo dos recursos;

a remuneracdo nao inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio
da funcdo de agente fiduciario durante a implantagdo e vigéncia do servico,
as quais serao cobertas pela Securitizadora, mediante pagamento das
respectivas cobrangas acompanhadas dos respectivos comprovantes,
emitidas diretamente em nome da Securitizadora ou mediante reembolso,
apos, sempre que possivel, prévia aprovagao, quais sejam: publicacbes em
geral, notificacoes, extracdo de certiddes, despesas cartorarias, fotocdpias,
digitalizacdes, envio de documentos, viagens, alimentacdo e estadias,
despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacdao, entre
outros, ou assessoria legal ao(s) titular(es) do(s) CRI; e

todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para
resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e deverdo ser, sempre que
possivel, previamente aprovadas e adiantadas pelos Titulares dos CRI,
posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pela Securitizadora.
Tais despesas a serem adiantadas pelos Titulares dos CRI, correspondem a
depositos, custas e taxas judiciarias nas agOes propostas pelo Agente
Fiduciario, enquanto representante da comunhdo dos Titulares dos CRI. Os
honorarios de sucumbéncia em acGes judiciais serdo igualmente suportados
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(iv)

(v)

pelos Titulares dos CRI, bem como a remuneracao do Agente Fiduciario na
hipétese de a Securitizadora permanecer em inadimpléncia com relagdo ao
pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o
Agente Fiduciario solicitar garantia dos Titulares dos CRI para cobertura do
risco de sucumbéncia.

remuneracao do Escriturador e Banco Liquidante, nos seguintes termos:

(a) a remuneracdo do Escriturador e Banco Liquidante no montante equivalente
a R$1.240,00 (mil, duzentos e quarenta reais), em parcelas mensais,
devendo a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util contado da
primeira Data de Integralizacdo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas
datas dos anos subsequentes, até o resgate total dos CRI. As parcelas serdo
corrigidas anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela variagao
positiva do IPCA, calculadas pro rata die;

remuneracdo do Auditor Independente e do Contador do Patrimoénio Separado,
nos seguintes termos:

(a) pela auditoria do Patrimo6nio Separado, no valor anual de R$1.800,00 (mil e
oitocentos reais), devendo a primeira parcela ser paga até o 1° (primeiro)
Dia Util contado da primeira data de integralizacdo dos CRI, e as demais
pagas sempre no 10° (décimo) Dia Util do més de marco dos anos
subsequentes, até o resgate total dos CRI;

(b) pela contabilizagdo do Patrimbnio Separado no valor mensal de R$210,00
(duzentos e dez reais), devendo a primeira parcela ser paga até o 1°
(primeiro) Dia Util contado da primeira data de integralizacdo dos CRI, e as
demais pagas na mesma data dos meses subsequentes, até o resgate total
dos CRI;

(c) o valor devido no &mbito das alineas (a) e (b) acima sera atualizado
anualmente pela variacdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda,
na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo,
calculadas pro rata die, se necessario, a partir da primeira data de
pagamento;

(d) (o valor devido no ambito das alineas (a) e (b) acima sera acrescido dos
seguintes impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a remuneragdo do Auditor do Patriménio
Separado e do contador, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de
cada pagamento; e

(e) a remuneracdo do Auditor Independente do Patrimbnio Separado e de
terceiros envolvidos na auditoria e na elaboragédo das demonstragdes
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(vi)

(vii)

financeiras do Patrimoénio Separado podera ter o seu valor ajustado em
decorréncia de eventual substituicdo da empresa de auditoria independente
e de terceiros ou ajuste na quantidade de horas estimadas pela equipe.

taxas e registros na CVM, B3 e ANBIMA, nos seguintes termos:

(a) CVM: taxa de fiscalizacdo, no valor correspondente a aliquota de 0,03%
sobre o valor total da oferta e com valor minimo de R$809,16 (oitocentos e
nove reais e dezesseis centavos), a ser paga em uma Unica parcela no
momento do protocolo do pedido de registro no caso das ofertas publicas
registradas na CVM;

(b) B3: taxa de registro e depdsito de ativos de renda fixa, conforme tabela de
precos B3;

(c) B3: taxa de registro de valores mobiliarios, conforme tabela de precos B3;
(d) B3: taxa de custddia de ativos de renda fixa, conforme tabela de precos B3;
(e) B3: taxa de custodia de valores mobiliarios, conforme tabela de precos B3;

(f) ANBIMA: taxa para registro da base de dados de certificados de recebiveis
imobiliarios correspondente a aliquota de 0,004177% sobre o valor total da
oferta com o valor minimo de R$1.490,00 (um mil, quatrocentos e noventa
reais) e o valor maximo de R$2.979,00 (dois mil, novecentos e setenta e
nove reais), conforme tabela de precos ANBIMA, a ser paga em uma Unica
parcela até a data do cadastro da oferta na ANBIMA; e

(g) as taxas e os valores informados nas alineas de (a) a (f) acima, poderdo ser
alteradas e/ou atualizadas com base nas alteracdes e atualizadas das
tabelas de precos das respectivas entidades.

taxas, registros e demais custos com os Documentos da Operagao e documentos
acessorios, nos seguintes termos:

(a) custos com prenotacdes, averbagdes e registros dos Documentos da
Operagao e de eventuais documentos acessorios relacionados a Emissao,
qguando for o caso, nos cartérios de registro de imdveis, cartorios de titulos
e documentos e juntas comerciais, conforme aplicavel;

(b) custos com eventual utilizacdo de plataformas eletrénicas para assinaturas
dos Documentos da Operagdo, e de eventuais documentos acessorios
relacionados a Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando a eventuais
adiamentos aos Documentos da Operagao, termos de quitacao, notificagoes,
atas de assembleias e procuragoes;
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(c)

custos relativos a eventuais alteracdes nos Documentos da Operacao,
incluindo, mas nado se limitando a elaboracdo e/ou analise de eventuais
aditamentos aos Documentos da Operacao.

(viii) despesas com Assembleia Especial de Investidores, nos seguintes termos:

(a)

todos envolvidos com as assembleias gerais relacionas a Emissao, incluindo,
mas nao se limitando, a elaboracao, a analise e a publicacdo dos editais e
das atas, bem como locacdo de espago fisico para a realizacdo da
assembleia, se for o caso.

(ix) despesas com reestruturacao:

(a)

(b)

(c)

(d)

em qualquer Reestruturacdo (conforme abaixo definido) que vier a ocorrer
ao longo do prazo de duragdo dos CRI, que implique a elaboracdao de
aditamentos aos Documentos da Operacdao e/ou na realizacdo de
Assembleias Gerais, sera devida a Securitizadora, uma remuneragdo
adicional, equivalente a R$950,00 (novecentos e cinquenta reais) por hora
de trabalho dos profissionais da Securitizadora, sendo que este valor esta
limitado a, no maximo R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais), devendo ser
paga em até 2 (dois) Dias Uteis contados da atuacdo da Securitizadora;

o valor devido no @mbito da alinea (a) acima sera atualizado anualmente
pela variacdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo,
calculadas pro rata die, se necessario, a partir da primeira data de
pagamento;

o valor devido no @mbito da alinea (a) acima sera acrescido dos seguintes
impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracdo do Auditor do Patrimdnio Separado e
do contador, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento;

sem prejuizo do previsto na alinea (a) também serdo devidos todos os
custos decorrentes da formalizagdo e constituicdo das alteragbes envolvidas
na Reestruturacdo, inclusive aqueles relativos a honorarios advocaticios
devidos ao assessor legal escolhido de comum acordo entre as partes,
acrescido das despesas e custos devidos a tal assessor legal. O pagamento
da remuneracdo prevista neste item ocorrera sem prejuizo da remuneragao
devida a terceiros eventualmente contratados para a prestacdao de servicos
acessorios aqueles prestados pela Securitizadora;
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(x)

(e) entende-se por "Reestruturacdao” a alteragao de condigdes relacionadas (i)
as condicbes essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento,
remuneracdo, data de vencimento final, fluxos operacionais de pagamento
ou recebimento de valores, caréncia ou covenants operacionais ou
financeiros; (ii) ofertas de resgate, repactuagdo, aditamentos aos
Documentos da Operacdo e realizagdao de assembleias; (iii) garantias e (iv)
ao resgate antecipado dos CRI.

demais custos, nos seguintes termos:

(a) todas as despesas com gestdao, cobranca, contabilidade, auditoria,
realizacdo e administracdo do PatrimOnio Separado e outras despesas
indispensaveis a administracdo dos Direitos Creditérios Imobiliarios,
inclusive na hipotese de liquidagdo do Patriménio Separado, na hipotese de
o Agente Fiduciario assumir a sua administracao;

(b) despesas com publicagdes em jornais ou outros meios de comunicacdo para
cumprimento das eventuais formalidades relacionadas a Emissao;

(c) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acdes judiciais;

(d) despesas relativas a abertura e manutencdo da Conta Centralizadora;

(e) despesas com terceiros especialistas, advogados, avaliadores, auditores ou
fiscais, bem como despesas relacionados com procedimentos legais,
incluindo sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos
titulares dos CRI e relacionadas a realizagcdo dos Direitos Creditorios
Imobilidrios e das garantias integrantes do Patrimbénio Separado, se
aplicavel;

(f) todas as despesas incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario, incluindo, mas ndo se limitando, aos honorarios de terceiros
especialistas, advogados, auditores, fiscais e eventuais outros prestadores
de servicos relacionados com procedimentos para resguardar os interesses
dos titulares dos CRI;

(g) eventuais taxas e tributos que, a partir da Data de Emissao dos CRI, venham
a ser criados e/ou majorados ou que tenham sua base de célculo ou base
de incidéncia alterada, questionada ou reconhecida, de forma a representar,
de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributacao incidente sobre
os recursos do PatrimOnio Separado, sobre os Direitos Creditérios
Imobilidrios, sobre os CRI e/ou sobre as garantias, se aplicavel;

(h) custos incorridos em caso de ocorréncia de resgate antecipado dos CRI;

121



DocusSign Envelope ID: CCBB6A38-0053-4B62-A2B2-C3F98E2E8CB9

(i) demais despesas previstas em lei, regulamentacgdo aplicavel, ou no Termo
de Securitizagao;

(j) provisionamento de despesas oriundas de agdes judiciais propostas contra
a Securitizadora, em fungao dos Documentos da Operacao, e que tenham
risco de perda provavel, conforme relatério dos advogados da Securitizadora
contratado as expensas do Patrim6nio Separado;

(k) as perdas, danos, obrigacGes ou despesas, incluindo taxas e honorarios
advocaticios arbitrados pelo juiz, decorrentes de sentenca transitada em
julgado, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissao;

(1) registro de documentos, notificacbes, extracdo de certiddes em geral,
reconhecimento de firmas em cartoérios, cépias autenticadas em cartoério
e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais
e similares, bem como quaisquer prestadores de servico que venham a ser
utilizados para a realizagcao dos procedimentos listados neste item;

(m) despesas com transporte, alimentagdo, viagens e estadias, necessarias
ao exercicio da funcao da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario, durante
ou apos a prestacdo de servigos, quando incorridas para resguardar os
interesses dos Titulares de CRI e relacionadas a realizacdo dos Direitos
Creditérios Imobiliarios e das garantias integrantes do Patrimonio Separado,
se aplicavel; e

(n) despesas com contratacdo de empresa de avaliacao para avaliar ou reavaliar
eventuais garantias, se aplicavel e necessario.

15.2.1. Na hipdétese de a Data de Vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por
deliberacdo da Assembleia Especial de Investidores, ou ainda, apdés a Data de
Vencimento dos CRI, a Emissora, o Agente Fiduciario e/ou os demais prestadores de
servigco continuarem exercendo as suas funcdes e/ou ainda estejam atuando em nome
dos Titulares de CRI, as remuneracdes e despesas previstas nesta Clausula, conforme
0 caso, continuarao sendo devidas pela Devedora.

15.2.2. Todas as despesas decorrentes de processos judiciais, administrativos,
eventuais notificagdes, incorridas antes ou apds o vencimento dos CRI, advindos de
fatos controvertidos inerentes dos Direitos Creditérios Imobiliarios, serdo de inteira
responsabilidade da Devedora.

15.2.3. Todas as custas de modo geral, processuais, honorarios advocaticios,

honorarios periciais, condenagfes e outras despesas necessarias para a atuacao da
defesa da Emissora, serao retidas do saldo existente na Conta Centralizadora, no
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momento do encerramento da Emissdao, que permanecera retido até que os processos
estejam finalizados.

15.2.4. A retencgao sera feita de forma automatica pela Emissora, devendo esta indicar
o valor e a natureza da retencao, informando o motivo, ou seja, 0s processos ou
procedimentos que emanaram a provisao e acarretaram a retengao, que visa cobrir tais
despesas.

15.2.5. Os valores retidos em razao da existéncia de processos administrativos ou
judiciais existentes apds o encerramento da Emissdo ficardo retidos em conta especifica
de titularidade da Emissora, que sera administrada por esta, sendo devido uma taxa
por més a ser negociada entre a Emissora e a Devedora, para referida administragao
até que se finde o objeto da retencdo, podendo ser utilizado o saldo retido para o seu
pagamento.

15.2.6. Quando a demanda judicial ou administrativa for finalizada, a Emissora devera
transferir eventual saldo que sobejar do valor retido, no prazo de 30 (trinta) dias da
data em que foi finalizado o respectivo processo ou o procedimento, via transferéncia
na conta a ser indicada pela Devedora.

15.2.7. Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio
Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o PatrimoOnio Separado seja insuficiente para
arcar com as despesas mencionadas no item acima, e caso nao sejam pagas pela
Devedora, parte obrigada por tais pagamentos, tais despesas serao suportadas pelos
Titulares de CRI, de acordo com decisdao tomada em Assembleia Especial de
Investidores, na proporcao dos CRI detidos por cada um deles.

15.3. Serdo arcadas pelo Patrimonio Separado quaisquer despesas: (i) de
responsabilidade da Devedora que ndao sejam pagas tempestivamente pela Devedora,
diretamente ou mediante utilizagdo dos recursos do Fundo de Despesas, sem prejuizo
do direito de regresso contra a Devedora; ou (ii) que ndo sao devidas pela Devedora.
Caso a Devedora nao efetue o pagamento das despesas ou ndo haja recursos
suficientes no Fundo de Despesas, tais despesas deverdo ser arcadas pelo Patrimonio
Separado e reembolsadas pela Devedora dentro de até 2 (dois) Dias Uteis contados do
recebimento de solicitacdo neste sentido, e, caso os recursos do Patriménio Separado
ndo sejam suficientes, a Emissora e o Agente Fiduciario poderdo cobrar tal pagamento
da Devedora com as penalidades previstas na Clausula 15.4 abaixo ou solicitar aos
Titulares de CRI que arquem com o referido pagamento, ressalvado o direito de
regresso contra a Devedora. Em Ultima instancia, as despesas que eventualmente ndo
tenham sido saldadas na forma da Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou no demais
documentos da Oferta serdo acrescidas a divida da Devedora no ambito dos Direitos
Creditérios Imobiliarios, e deverdo ser pagas na ordem de prioridade estabelecida neste
Termo de Securitizagdo.
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15.4. No caso de inadimplemento no pagamento de qualquer das despesas pela
Devedora os débitos em atraso ficardao sujeitos, independentemente de aviso,
notificacao ou interpelacao judicial ou extrajudicial, a (i) juros de mora de 1% (um por
cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data
do efetivo pagamento; (ii) multa moratéria de natureza ndao compensatoria de 2%
(dois por cento); e (iii) atualizagdo monetaria pelo IPCA, calculada pro rata temporis
desde a data de inadimplemento até a data do respectivo pagamento.

15.5. Todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiduciario e a Emissora venham a incorrer para
resguardar os interesses do(s) titular(es) do(s) CRI deverao ser previamente aprovadas
e adiantadas pelo(s) Titular(es) do(s) CRI e, posteriormente, conforme previsto em lei,
ressarcidas com os recursos do Fundo de Despesas, ou diretamente pela Devedora na
insuficiéncia de recursos no Fundo de Despesas. Tais despesas a serem adiantadas
pelo(s) titular(es) do(s) CRI, correspondem a depdsitos, custas e taxas judiciarias nas
acOes propostas pelo Agente Fiduciario, enquanto representante da comunhdo do(s)
titular(es) do(s) CRI. Os honorarios de sucumbéncia em acgdes judiciais serao
igualmente suportados pelo(s) titular(es) do(s) CRI, bem como a remuneragao o
Agente Fiduciario na hipétese de a Devedora permanecer em inadimpléncia com relacdo
ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo O Agente
Fiduciario solicitar garantia do(s) titular(es) do(s) CRI para cobertura do risco de
sucumbeéncia.

15.6. O Patrimonio Separado, caso a Devedora ndo o faga, ressarcira a Emissora dos
CRI e o Agente Fiduciario de todas as despesas efetivamente incorridas com relacdo ao
exercicio de suas fungdes, tais como (a) registro de documentos, notificagées, extragao
de certiddoes em geral, despesas cartorarias, fotocdpias, digitalizacbes, custas
processuais, periciais e similares; (b) contratacdo de prestadores de servicos nao
determinados nos documentos da Oferta, inclusive assessores legais, agentes de
auditoria, fiscalizacdo e/ou cobranca; (c) despesas relacionadas ao transporte de
pessoas (viagens) e documentos (correios e/ou motoboy), hospedagem e alimentacdo
de seus agentes, estacionamento, custos com telefonia e conference call; e (d)
publicacdes e notificacdes em geral. O ressarcimento a que se refere esta Clausula sera
efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis apos a efetivacdo da despesa em quest3o.

15.7. Ainda, nos termos da Escritura de Emissdao de Debéntures, a Devedora, por si e
por suas Afiliadas, obrigou-se a indenizar e a isentar a Emissora, na qualidade de titular
do Patrimonio Separado, administrado em regime fiduciario, em beneficio dos Titulares
de CRI, de qualquer prejuizo, e/ou perdas e danos diretos que venha a sofrer em
decorréncia: (i) do descumprimento, pela Devedora e/ou por qualquer de suas partes
relacionadas, de qualquer obrigagdo oriunda da Escritura de Emiss@o de Debéntures e
dos demais Documentos da Operacao; (ii) das declaracdes prestadas pela Devedora
na Escritura de Emissdo de Debéntures serem insuficientes, inveridicas, imprecisas,
inconsistentes ou desatualizadas; (iii) dos Documentos da Oferta; ou (iv) de
demandas, agdes ou processos judiciais e/ou extrajudiciais promovidos pelo Ministério

124



DocusSign Envelope ID: CCBB6A38-0053-4B62-A2B2-C3F98E2E8CB9

Publico ou terceiros com o fim de discutir os Direitos Creditérios Imobiliarios, danos
ambientais e/ou fiscais, inclusive requerendo a exclusao da Emissora do polo passivo
da demanda e contratando advogado para representar a Emissora na defesa dos
direitos do Patriménio Separado ou ao cumprimento das obrigacdes decorrentes dos
Documentos da Oferta, podendo ou ndo decorrer de tributos, emolumentos, taxas ou
custos de qualquer natureza, incluindo, mas sem limitacdo, as despesas com terceiros
especialistas, advogados, auditores ou fiscais, bem como as despesas com
procedimentos legais ou gastos com honorarios advocaticios e terceiros, depositos,
custas e taxas judiciais, nas ac0es propostas pela Emissora ou contra elas intentadas,
desde que para resguardar os Direitos Creditérios Imobilidrios, os CRI e os direitos e
prerrogativas da Emissora definidos nos Documentos da Operacao. Para fins de
esclarecimento, as obrigagdes da Emissora nos termos desta Clausula ndo incluem
despesas ou custos incorridos pela Emissora em virtude de, ou relativas a, outras
operacOes de securitizacdo realizadas pela Emissora.

15.8. Se qualquer acdo, reclamacdo, investigacdo ou outro processo for instituido
contra a Emissora e/ou qualquer de suas partes relacionadas em relagdo a ato, omissao
ou fato atribuivel direta e comprovadamente a Devedora e/ou suas Afiliadas,
reembolsardao ou pagardo o montante total pago ou devido pela Emissora, como
resultado de qualquer perda, acao, dano direto e responsabilidade relacionada, desde
gue devidamente comprovados, devendo contratar advogado especifico para defesa da
Emissora a ser escolhido de comum acordo entre as Partes e pagar inclusive os custos
e honorarios advocaticios sucumbenciais, conforme arbitrado judicialmente, conforme
venha a ser solicitada.

15.8.1. Para fins desta Clausula, “Afiliadas” significa, em relacdo a
Devedora, suas controladas e sociedades sob controle comum da Devedora.

15.9. A obrigacdo de indenizacdo prevista na Clausula 15.7 acima e na Escritura de
Emissdo de Debéntures abrange, inclusive o reembolso de custas processuais e
honorarios advocaticios que venham a ser razoavelmente incorridos pela Emissora,
seus sucessores na representacdo do Patrimoénio Separado, bem como por suas partes
relacionadas, na defesa ou exercicio dos direitos decorrentes da Escritura de Emissdo
de Debéntures.

16. CLAUSULA DEZESEIS - DAS GARANTIAS

16.1. Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre
os CRI ou sobre as Debéntures. Os CRI e as Debéntures ndo contardo com garantia
flutuante da Emissora, razao pela qual qualquer bem ou direito integrante de seu
patrimonio, que ndo componha o Patrimbnio Separado, ndo sera utilizado para
satisfazer as obrigagdes assumidas no ambito do presente Termo de Securitizagao.
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17. CLAUSULA DEZOSETE - PUBLICIDADE

17.1. Nos termos da Resolucao CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos
Titulares dos CRI, tais como convocacbes de Assembleia Especial de Investidores,
comunicados de resgate, amortizacao, notificacdbes aos devedores e outros, deverao
ser disponibilizados nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de
envio de Informacdes Periddicas e Eventuais da CVM e veiculados na pagina da
Emissora na rede mundial de computadores - internet
(www.truesecuritizadora.com.br), imediatamente apds a realizacdo ou ocorréncia do
ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do § 5° do artigo 44, artigo
45, inciso “b” do artigo 46 e artigo 529 inciso IV e §4° da Resolugdao CVM 60 e da Lei
14.430, devendo a Emissora avisar o Agente Fiduciario na mesma data da sua
ocorréncia.

18. CLAUSULA DEZOITO - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS
INVESTIDORES

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informacgbes aqui contidas
para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo
consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo especifica a qual estardo
sujeitos, especialmente quanto a outros tributos que ndo o imposto sobre a renda
eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em
transacées com CRI.

As informacOes contidas nesse Termo de Securitizacdo levam em consideracdo as
previsoes da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis as hipoteses vigentes nesta data,
bem como a melhor interpretacdo a seu respeito neste momento, ressalvados
entendimentos diversos e possiveis alteracoes na legislacdo e regulamentacéo.

18.1. Imposto sobre a Renda (IR):

18.1.1. Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos
produzidos pelos CRIs e auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras € o mesmo
aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do IRRF, a ser
calculado com base na aplicacdo de aliguotas regressivas definidas pela Lei 11.033, de
acordo com o prazo do investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (i) até 180
(cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por
cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota
de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos
e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento); e (iv)
acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento).

18.1.2. Contudo, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme

sua qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de
investimento, instituicdo financeira, seguradoras, por entidades de previdéncia privada
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fechadas, entidades de previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizacdo,
corretoras de titulos, valores mobilidrios e cdmbio, distribuidoras de titulos e valores
mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil.

Pessoas Juridicas

18.1.3. O IRRF, calculado as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por
investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, real ou arbitrado é
considerado antecipacao, gerando o direito a compensacao do montante retido com o
imposto de renda devido no encerramento de cada periodo de apuracgdo (artigo 76, I,
da Lei 8.981 e artigo 70, I da Instrucao Normativa RFB n© 1.585, de 31 de agosto 2015,
conforme alterada.

18.1.4. O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRP] e
da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de
10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real,
presumido ou arbitrado que exceder o equivalente a R$20.000,00 (vinte mil reais) por
ano (artigo 3° da Lei 9.249); a aliquota da CSLL, regra geral, corresponde a 9% (nove
por cento).

18.1.5. Pessoas juridicas isentas e optantes pela inscricdo no Simples Nacional terao
seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ndao sendo
compensavel de acordo com o previsto no artigo 76, inciso II, da Lei 8.981 e artigo 15,
§ 20 da Lei 9.532. As entidades imunes estdo dispensadas da retencao do IRRF desde
que declarem por escrito sua condicao a fonte pagadora (artigo 71, da Lei 8.981).

Instituicoes Financeiras, Fundos de Investimento e Outros:

Com relacao aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, inclusive
por meio de fundos de investimento, agéncias de fomento, sociedade de seguro, de
previdéncia e de capitalizacdo, sociedade corretora de titulos, valores mobilidrios e
cambio, sociedade distribuidora de titulos e valores mobilidrios ou sociedade de
arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo do IRRF e do pagamento em
separado do imposto sobre a renda em relagdo aos ganhos liquidos auferidos (artigo
77,1, da Lei 8.981, artigo 71 da IN 1.585/2015 e artigo 859, inciso I, do Regulamento
do Imposto de Renda, aprovado pelo Decreto 9.580.

18.1.6. N3ao obstante a isengao de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimentos em CRI por essas entidades, via de regra, e a excecdao dos fundos de
investimento, serdo tributados pelo IRPJ], a aliquota de 15% (quinze por cento) e
adicional de 10% (dez por cento); e pela CSLL (a) no caso das pessoas juridicas de
seguros privados, das sociedades de capitalizacdo, das distribuidoras de valores
mobilidrios, corretoras de cdmbio e de valores mobilidrios, sociedades de crédito,
financiamento e investimentos, sociedade de crédito imobilidrio, administradoras de
cartbes de crédito, sociedades de arrendamento mercantil, cooperativas de crédito e
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associagdes de poupanca e empréstimo, a aliquota de 15% (quinze por cento) a partir
de 1° de janeiro de 2022; e, (b) no caso de bancos de qualquer espécie, a aliquota de
20% (vinte por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022 (Artigo 3° da Lei 7.689, alterado
pela MP 1.034, de 1° de margo de 2021 convertida na Lei 14.183.

18.1.7. As carteiras de fundos de investimentos (exceto fundos imobiliarios) estdo,
em regra, isentas de imposto de renda (artigo 28, § 10, da Lei n© 9.532). Para os fundos
de investimento imobiliario, nos termos do artigo 16-A, §1°, da Lei 8.668, a isencao
nao abrange as aplicacOes financeiras, que estdo sujeitas a imposto de renda na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma
de tributacdo. Contudo, as aplicacdes de fundos de investimento imobilidrio em CRI ndo
estdo sujeitas ao imposto de renda na fonte (artigo 36, § 12, da IN n° 1.585).

Pessoas Fisicas

18.1.8. Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI estdo
isentos de imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual com relacdo a
remuneragao produzida a partir de 1° de janeiro de 2005 (artigo 3°, inciso II, da Lei
11.033). Essa isencdo se estende ao ganho de capital auferido na alienacao ou na
cessdo deste ativo (paragrafo Unico do artigo 55 da IN 1.585).

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

18.1.9. Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior,
aplica-se, como regra geral, o mesmo tratamento cabivel em relagdo aos rendimentos
e ganhos percebidos pelos residentes no Pais.

18.1.10. H3a, contudo, um regime especial de tributagdo aplicavel aos rendimentos e
ganhos auferidos pelos investidores nao residentes cujos recursos entrem no Pais de
acordo com as normas do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo CMN 4.373 -
“Investidor 4.373") e ndo sejam considerados residentes em pais ou jurisdicdo com
tributacdo favorecida, conforme definido pela legislagcdo brasileira. Nesta hipotese, os
rendimentos auferidos por investidores estrangeiros em operagdes de renda fixa estao
sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento - artigo 81 da Lei
8.981 e artigo 11 da Lei 9.249.

18.1.11. A isengdo do imposto de renda prevista para a remuneragao produzida por
CRI detidos por investidores pessoas fisicas aplica-se aos investidores pessoas fisicas
residentes ou domiciliados no exterior, inclusive no caso de residentes domiciliados em
paises que ndo tributem a renda ou que a tributem por aliquota inferior a 20% (artigo
85, § 49, da IN 1.585).

18.1.12. Conceitualmente, sao entendidos como jurisdicao com tributagdao favorecida

aqueles paises ou jurisdigbes que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota
maxima inferior a 20% (vinte por cento), atualmente reduzido para 17% (dezessete
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por cento) para os paises que estejam alinhados com os padrdes internacionais de
transparéncia fiscal conforme definido pela Instrugdo Normativa n°® 1.530 de 19 de
dezembro de 2014, ou cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a
composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do
beneficio efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. De todo modo, a despeito
do conceito legal, no entender das autoridades fiscais sdo atualmente consideradas
jurisdicdo com tributacdo favorecida os paises ou dependéncias listadas no artigo 1° da
Instrugdo Normativa RFB 1.037, de 04 de junho de 2010.

18.1.13. N3o obstante, a Lei 14.596, de 14 de junho de 2023, (conversao da Medida
Proviséria 1.152, de 28 de dezembro de 2022), determina que sdo considerados
jurisdicGes com tributagdo favorecida os paises ou jurisdigbes que ndo tributam a renda
ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento)
(independentemente do cumprimento de qualquer condicdo). Referida lei entrard em
vigor em 2024 (exceto para os contribuintes que optarem pela antecipacao dos efeitos
da Lei para 2023).

18.2. Contribuicao ao Programa de Integracao Social (PIS) e Contribuicao
para o Financiamento da Seguridade Social (COFINS):

18.2.1. O PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas ou a elas equiparadas, considerando-se, a depender do regime aplicavel, a
totalidade das receitas por estas auferidas, independentemente do tipo de atividade
exercida e da classificacdo contabil adotada para tais receitas.

18.2.2. O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servigos
nas operagdes em conta propria ou alheia e todas as demais receitas da atividade ou
objeto principal da pessoa juridica, ressalvadas algumas excecdes, como as receitas
nao-operacionais, decorrentes da venda de ativo nao circulante, classificados nos
grupos de investimento, imobilizado ou intangivel (artigos 2° e 3° da Lei n°® 9.718, de
27 de novembro de 1998, artigo 1° da Lei n°® 10.637, de 30 de dezembro de 2002, e
da Lei n° 10.833, de 29 de dezembro de 2003.

18.2.3. Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras,
sujeitas a tributacdo pelo PIS e COFINS na sistematica ndo-cumulativa, por forca do
Decreto n° 8.426 de 1° de abril de 2015, estdo sujeitas a aplicagdo das aliquotas de
0,65% (zero inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento) para PIS e 4% (quatro
por cento) para COFINS, sobre receitas financeiras (como o0 seriam as receitas
reconhecidas por conta dos rendimentos em CRI).

18.2.4. Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa, regra geral ndo
havera a incidéncia do PIS e da COFINS sobre os rendimentos em CRI, pois, nessa
sistematica, a base de caélculo é a receita bruta, e ndo a totalidade das receitas
auferidas.
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18.2.5. Na hipdtese de aplicagdo financeira em CRI realizada por instituicbes
financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia e capitalizacdo, sociedades
corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos
e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, a excecao dos fundos
de investimento, os rendimentos poderdo ser tributados pela COFINS, a aliquota de 4%
(quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento).

18.2.6. Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas, ndo ha
incidéncia dos referidos tributos.

18.3. Imposto sobre Operacgoes Financeiras (IOF)
Imposto sobre Operacoes Financeiras de Cambio (“"IOF Cdmbio”):

18.3.1. Regra geral, as operacbes de cambio relacionadas aos investimentos
estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as
normas e condicdes previstas pela Resolugdo CMN 4.373, inclusive por meio de
operagdes simultdneas, incluindo as operagbes de cambio relacionadas aos
investimentos em CRI, estao sujeitas a incidéncia do IOF Cambio a aliquota zero no
ingresso dos recursos no Brasil e a aliquota zero no retorno dos recursos ao exterior,
conforme dispbe o artigo 15-B, XVI e XVII do Decreto 6.306. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo
Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacdes
ocorridas apds esta eventual alteracdo.

Imposto sobre Operagées Financeiras com Titulos e Valores Mobiliarios (“I1OF Titulos”):

18.3.2. As operacdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF Titulos, conforme
art. 32, §29, inciso VI do Decreto 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do IOF Titulos
pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia,
relativamente a transacGes ocorridas apds este eventual aumento.

18.3.3. Atualmente, tramitam no Congresso projetos de Lei e de Emenda a
Constituicdo que podem trazer significativas mudancas ao sistema tributario nacional.
Caso sejam aprovados, as regras de tributagcdo aqui descritas poderdao ser
significativamente alteradas. Destacamos a recente aprovagdo da PEC 45 pela Camara
dos Deputados. Referida proposta reforma a tributagdao brasileira do consumo,
extinguindo, dentre outros tributos, o PIS e a COFINS e criando a Contribuicdao Social
sobre Bens e Servigos (CBS), o Imposto sobre Bens e Servigos (IBS) e o Imposto
Seletivo (IS). A proposta sera agora analisada pelo Senado Federal e sua eventual
conversao em emenda constitucional alterara significativamente os comentarios acima.
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18.3.4. Referido projeto ainda prevé que o presidente devera, no prazo de 180 dias
contados da publicagdo da emenda constitucional resultante, enviar ao Congresso
Nacional, projeto de lei complementar visando a reforma da tributacdo da renda. Tal
projeto (e sua conversdo em lei) também podera impactar significativamente a
tributacao descrita nesta secao.

19. CLAUSULA DEZENOVE - REGISTRO DO TERMO

19.1. O Termo de Securitizacdo sera entregue para custddia a Instituicdo Custodiante,
nos termos dos artigos 33 e 34 da Resolugdo CVM 60, conforme declaragao constante
no Anexo VI e serd registrado na B3 pela Emissora nos termos do art. 26, §1° da Lei
14.430, sendo instituido o regime fiduciario aos Direitos Creditérios Imobiliarios
representados integralmente pelas CCI e a Conta Centralizadora, nos termos da
declaragdo constante no Anexo VI deste Termo de Securitizagao.

20. CLAUSULA VINTE - NOTIFICACOES

20.1. As comunicacdes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos deste
Termo de Securitizagdo deverdao ser encaminhadas para os enderecos abaixo e
formalizadas por escrito, e serao consideradas entregues quando recebidas sob
protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios,
nos enderecgos abaixo, ou quando da confirmagao do recebimento da transmissao via
e-mail.

(i) Se para a Emissora:

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, 48, 2° andar, conjunto 21 e 22, Vila Nova Conceicao

CEP 04506-000, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Arley Custédio Fonseca

Tel.: +55 (11) 3071-4475

E-mail: middle@truesecuritizadora.com.br, operacoes@truesecuritizadora.com.br e
juridico@truesecuritizadora.com.br

(i) Se para o Agente Fiduciario:

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Avenida das Américas, 4.200, bloco 8, ala B salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca
CEP 22640-102, Rio de Janeiro — R]

At.: Srs. Marcelle Motta Santoro, Karolina Gongalves Vangelotti e Marco Aurélio
Ferreira

Tel.: +55 (21) 3385-4565

E-mail: assembleias@pentagonotrustee.com.br
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21. CLAUSULA VINTE E UM - DISPOSICOES GERAIS

21.1. N3o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente
Termo de Securitizagdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no
exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba aos Titulares de CRI em
razao de qualquer inadimplemento das obrigacdes da Emissora e/ou do Agente
Fiduciario, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como
uma renudncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituira
novacdo ou modificacao de quaisquer outras obrigagdes assumidas pela Emissora e/ou
pelo Agente Fiduciario ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou
atraso.

21.2. O presente Termo de Securitizacdo é firmado em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as partes por si e seus sucessores.

21.3. Todas as alteragdes do presente Termo de Securitizagdo somente serdo validas
se realizadas por escrito e aprovadas cumulativamente: (i) pelos Titulares de CRI,
observados os quoéruns previstos neste Termo de Securitizagdo; (ii) pela Emissora; e
(ifi) pelo Agente Fiduciario, exceto se disposto de outra forma neste Termo.

21.3.1. Adicionalmente, as Partes concordam que os Documentos da Operacao
poderdo ser alterados, independentemente de anuéncia dos Titulares de CRI, conforme
previsto na Clausula 14.17 acima.

21.4. Caso qualquer das disposicOes deste Termo de Securitizacdao venha a ser julgada
ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicGes ndo afetadas por
tal julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposicao
afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

21.5. O Agente Fiduciario responde perante os Titulares de CRI pelos prejuizos que
Ihes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas funcdes, conforme apurado em
decisdo transitada em julgado.

21.6. As Partes reconhecem este Termo de Securitizacdo como titulo executivo
extrajudicial, nos termos do artigo 784 Cddigo de Processo Civil, sendo que o presente
instrumento, quando assinado de forma eletronica, permanecera valido como titulo
executivo extrajudicial mesmo com a dispensa de assinatura de 2 (duas) testemunhas,
nos termos do artigo 784, § 49, do Codigo de Processo Civil.

22. LEGISLAGCAO APLICAVEL E FORO

22.1. Os termos e condigdes deste instrumento devem ser interpretados de acordo
com a legislagdo vigente no Brasil.
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22.2. As Partes elegem o foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, como o
Unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste
instrumento, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que
seja ou venha a ser.

23. CLAUSULA VINTE E TRES - ASSINATURA DIGITAL

23.1. As Partes concordam que, nos termos da Lei n°® 13.874/19 (“Lei da Liberdade
Econémica”), do Decreto n° 10.278/20, bem como da Medida Proviséria n® 2.200-2/01,
este instrumento podera ser firmado de maneira digital por todas os seus signatarios,
devendo, em qualquer hipdtese, ser emitido com certificado digital nos padroes ICP-
BRASIL. Para este fim, serdo utilizados servicos disponiveis no mercado e amplamente
utilizados que possibilitam a seguranca da assinatura digital por meio da sistemas de
certificacdo capazes de validar a autoria de assinatura eletrénica, bem como de tragar
a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custdédia) do documento, a fim de verificar sua
integridade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia
fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de
obrigacdes previstas neste instrumento.

23.2. Este documento produz efeitos para todas as Partes a partir da data nele
indicado, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletronica em data
posterior. Ademais, ainda que alguma das partes venha a assinar eletronicamente este
instrumento em local diverso, o local de celebracdo deste documento é, para todos os
fins, a Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, conforme abaixo indicado.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam este Termo de
Securitizacdo eletronicamente.

Sao Paulo, 28 de novembro de 2023.

[RESTANTE DA PAGINA DEIXADO INTENCIONALMENTE EM BRANCO.
SEGUEM PAGINAS DE ASSINATURAS]
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(Pagina de Assinaturas do Termo de Securitizacdo de Direitos Creditérios Imobiliarios
da 22623 (Ducentésima Vigésima Sexta) Emissdo, em até Quatro Séries, de Certificados
de Recebiveis Imobiliagrios da True Securitizadora S.A., lastreados em Direitos
Creditdrios Imobilidrios devidos pela MRV Engenharia e Participacdes S.A.)

TRUE SECURITIZADORA S.A.

DocuSigned by: DocuSigned by:
karine Simone Bincdlelts Fodvip Brogpts Mowra
Assinado por: KARINE SIMONE BINCOLETTO:35046030896 Assinado por: RODRIGO BRAGATTO MOURA:03542879584
U CPF: 35046030896 CPF: 03542879584
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PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
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ANEXO 1
CARACTERISTICAS GERAIS DAS CCI

I.I. CCI 001
CEDULA DE CREDITO | LOCAL E DATA DE EMISSAO: So Paulo, 15
IMOBILIARIO - CCI de dezembro de 2023.
SERIE | 12 NUMERO | 001 TIPO DE | INTEGRAL
ccCI
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: TRUE SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 12.130.744/0001-00

ENDERECO: Avenida Santo Amaro, 48, 29 andar, conjuntos 21 e 22, Vila Nova
Conceicao

CEP | 04506-000 CIDADE | Sao Paulo UF | SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano, 1052, 13% andar, Sala 132 - Parte

CEP | 04.534-004 CIDADE | Sao Paulo UF | SP

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.

CNPJ: 08.343.492/0001-20

ENDERECO: Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 19 andar, Estoril

CEP | 30455-610 CIDADE | Belo Horizonte UF | MG

4. TiTULO

“"Instrumento Particular de Escritura da 242 (Vigésima Quarta) Emissdo de
Debéntures Simples, ndo Conversiveis em A¢bes, da Espécie Quirografaria, em até
Quatro Séries, para Colocagdo Privada, da MRV Engenharia e Participacées S.A.”,
celebrado em 28 de novembro de 2023 entre a Devedora e a Emissora, na qualidade
de titular das Debéntures (“Escritura de Emissdo de Debéntures”), por meio do qual

foram emitidas as debéntures simples, com valor nominal unitario de R$1.000,00
(mil reais) ndo conversiveis em acgles, da espécie quirografaria, da 1@ (primeira)
série da 242 (vigésima quarta) emissdo da Devedora, para colocacdo privada, objeto
da Escritura de Emissdao de Debéntures (“"Debéntures da Primeira Série”).
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Exceto se expressamente indicado nesta CCI, palavras e expressdes em maiusculas,
nao definidas nesta CCI, terdao o significado previsto na Escritura de Emissao de
Debéntures.
5. VALOR DOS DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DA PRIMEIRA
SERIE: a ser definido no Procedimento de Bookbuilding dos CRI, no valor de,
inicialmente, R$600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), observada a
possibilidade Distribuicao Parcial, desde que respeitado o Montante Minimo.
6. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS LASTRO:
A . Cidade/Estado - P SRI /
Empreendimento Endereco Empreendimento Empreendimento CEP Matricula Cartério
AVENIDA MARIA RANIERI/S/N- j _ .
BORELLA RESIDENCIAL PARQUE VIADUTO Bauru - SP 17.055-175 126735 10 Oficio
CANDEIAS FLOWERS RUA A/S/N-UNIVERSIDADE Vitoria daBi"”q”'Sta " | 45.031-000 85.106 20 Oficio
CONDOMINIO JARDIM DOS AVENIDA SANTOS DUMONT/SN- . -
ANTURIOS ANIL Sao Luis - MA 65.046-660 83759 20 Oficio
CONDOMINIO JARDIM DOS RUA ASCENDINO TOSCANO DE x .
CORAIS BRITO/S/N-PORTAL DO SOL Jodo Pessoa - PB 58.000-000 142.586 20 Oficio
RUA BAHIJ TOUFIK KANAWATI/S/N- . j -
FLORENZA RESIDENCIAL CHACARA DO ESPRAIADG Franca - SP 14.403-836 111967 10 Oficio
SERVIDAO DE PASSAGEM 04/671- L _ o e
HORIZONTES DO LITORAL CRUZ DAS ALMAS Macei6 - AL 57.038-500 142916 10 Oficio
RUA PROJETADA/ROSA DE . _ .
ILHA DE ARUBA CARVALHO/SN-COHAMA S&0 Luis - MA 65.068-500 330 30 Oficio
RUA PROFESSOR PEDRO PINHEIRO .
LA PLAYA RESIDENCE DE SOUZA/95-PONTA NEGRA Natal - RN 59.092-550 66.594 70 Oficio
ALAMEDA DE RONDON/166- i _ o e
LAGOA DAS ESMERALDAS VARGEM DO LOBO Lagoa Santa - MG 33.400-000 | R.03/47947 | 1° Oficio
RUA TIRIBINHA/370-GLEBA -
PARQUE AYALA PATRIMONIO ARAPONGAS Arapongas - PR 86.702-784 38406 20 Oficio
PARQUE CAMPO DAS ESTRADA NELSON TAVARES DA | S&o José dos Campos _ -
MARGARIDAS SILVA/1370-BOM RETIRO - sp 12.226-205 44.154 2° Oficio
RUA MONTE LIBANO/944- _ j o e
PARQUE FLORENCE MONDUBIM Fortaleza - CE 60.762-376 27755 69 Oficio
‘ PROLONGAMENTO DA AV.JOAQUIM ] L
PARQUE JACARANDA B. DE SOUZA/S/N-DA COLONIA Jacarei - SP 12.318-460 93471 10 Oficio
RUA ELLIS CHAMONE/S/N-SAO i _ R-16-M- -
PARQUE MONTE CERRADO JUDAS TADEU Montes Claros - MG 39.402-562 31502 10 Oficio
PARQUE RIO DAS RUA PROJETADA D/255- S&0 José do Rio Preto ] o i
VERTENTES LOTEAMENTO ABILIO JORGE CURY - sp 15.087-034 111590 2° Oficio
RUA PATRICIA RODRIGUES S50 José do Rio Preto
PARQUE RIO LIRI FONTES/1005-COMPLEXO RIOS DI Sop 15.057-562 184.628 10 Oficio
ITALIA
PARQUE VILA DAS RUA GUSTAVO BARROSO/919- j ] o e
ORQUIDEAS GUARACIABA Serra - ES 29.164-632 | R.03/93737 10 Oficio
PRAIA DE ATALAIA RUA E/445-CAPUCHO Aracaju - SE 49.081-015 39939 10 Oficio
RUA GOLFO DE CORONATION/S/N- .
RESERVA ALMAGRE PONTA DE CAMPINA Cabedelo - PB 58.101-750 33.686 10 Oficio
RUA GOLFO DE CORONATION/S/N- _ ] o e
RESERVA AREIA VERMELHA PONTA DE CAMPINA Cabedelo - PB 58.101-750 33.688 10 Oficio
. ESTRADA DO BARREIRINHO/1331- Santa Barbara -
RESIDENCIAL AMBROSIO CHACARA TAVER SiOaste - op 13.458-870 83332 10 Oficio
RESIDENCIAL CAMPO DI RUA WEBER HANS MAHLER/140- | S&o José dos Campos _ .
FLORENCA CAPAG GROSSO Sop 12.248-657 39862 20 Oficio
RESIDENCIAL CASA DE AVENIDA SAO LUIS REI DE o ] o e
BOURBON FRANCA/37-TURU Sao Luis - MA 65.065-470 91712 10 Oficio
R A A DE RUA PROJETADA/S/NO-COHAMA S8o Luis - MA 65.073-383 1004 30 Oficio
AVENIDA PEDRO VIRIATO PARIGOT
RESIDENCIAL LA PLATA DE SOUZA/1295-CHACARA Cambé - PR 86.186-020 47.975 10 Oficio
MANELLA
RUA DOS NAMBUS/62-TABULEIRO -~ -
RESIDENCIAL MARSELHA DO MARTINS Macei6 - AL 57.081-098 200891 10 Oficio
RESIDENCIAL MILIONARIOS RUA AMI;%’ZES:&RAL/WI' Belo Horizonte - MG | 30.620-250 R-6.148 10° Oficio
RESIDENCIAL PRINCESA RUA IMPERATRIZ Pindamonhangaba - j o i
DIANA LEOPOLDINA/129-SANTANA Sp 12.403-310 66.856 1¢ Oficio
RESIDENCIAL RAVENNA RUA PALMIRO BIM/101-NORTE N-6 | Ribeirdo Preto - SP | 14.062-249 200666 10 Oficio
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RESIDENCIAL RECANTO DAS RUA FRANCISCO LIMA E -
PALMEIRAS SILVA/399-JANGURUSSU Fortaleza - CE 60.865-150 86346 69 Oficio
RUA MACAPA/80-JARDIM i i —
RESIDENCIAL SABINE DANORAMA Salto - SP 13.322-400 | R.04/64813 | 1° Oficio
RESIDENCIAL SOLLARE RUA DAS NACOES UNIDAS/2111- Salto - SP 13.322-200 | R.10/64727 | 10 Oficio
RESIDENCIAL TORRES DO RUA ANTONIO TEIXEIRA } —
FAROL GONCALVES/215-FAROLANDIA Aracaju - SE 49.031-070 71091 50 Oficio
RESIDENCIAL TRILHAS DO | AVENIDA NICOMEDES ALVES DOS . —
GAVEA SANTOS/6711-GAVEA SUL Uberlandia - MG 38.411-869 222.598 10 Oficio
RESIDENCIAL VENICE AVENIDA BICANGA/973-BICANGA Serra - ES 29.164-817 5/59’“;23 10 Oficio
RESIDENCIAL VILA - -
S RUA TREZE/160-JARDIM DE ALAH Cariacica - ES 29.142-534 70.981 10 Oficio
SENSIA HORIZONTES DO | FAIXA DE SERVIDAO DE PASSAGEM o i o i
ATLANTICO 03/529-CRUZ DAS ALMAS Maceid - AL 57.038-500 142.915 10 Oficio
- RUA DOS ROUXINOIS/409-MORADA —
SPAZIO VILA DE REGENCIA OF LARANJEIRAS Serra - ES 29.166-650 | R10/65.703 | 10 Oficio
TORRE PASSARE RUA DAS OITICICAS/111-PASSARE Fortaleza - CE 60.743-790 83.273 69 Oficio
RUA GOVERNADOR FRANCISCO - —
TORRES DE TRINDADE MELLO) 172-ANTARES Maceié - AL 57.083-112 | 200983 10 Oficio
TORRES DOS POTIGUARAS AVENIDA ?,?TSIS%APOS/ 425- Natal - RN 59.067-400 | 62.359 70 Oficio
7. CONDICOES DE
EMISSAO
Prazo Total 1.460 (mil quatrocentos e sessenta) dias corridos

contados da data de emissdo das Debéntures.

Atualizacdo Monetaria

As Debéntures da Primeira Série ndo serdo objeto de
com atualizacdo monetaria.

Remuneragao

A partir da primeira Data de Integralizacdo das

Debéntures da Primeira Série, as Debéntures da

Primeira Série fardo jus a remuneracao

correspondente a variagdo acumulada de até 110,50%

uma

(cento e dez inteiros e cinquenta centésimos por cento)
da Taxa DI, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, a ser definida no Procedimento de
Bookbuilding dos CRI, incidente sobre o Valor Nominal
Unitario ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, e
pagos ao final de cada Periodo de Capitalizacdo da
Primeira Série, calculado conforme formula prevista na
Escritura de Emissao de Debéntures (*Remuneracdo
das Debéntures da Primeira Série”).

Data de Vencimento Final

14 de dezembro de 2028

Amortizacdo Extraordinaria

A Devedora podera realizar, a seu exclusivo critério, a
amortizagdo extraordindria das Debéntures de
quaisquer séries (de forma individual e independente
entre elas, ou de forma conjunta), sendo que a

amortizagao extraordinaria das Debéntures da Primeira
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Série podera ser realizada a partir de 15 de dezembro
de 2025 (inclusive) (“Amortizacdo Extraordinaria das
Debéntures da Primeira Série”). Por ocasidao da
Amortizacdo Extraordindria das Debéntures da
Primeira Série, o valor devido pela Devedora sera
equivalente a parcela do Valor Nominal Unitario ou do
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da

Primeira Série, conforme o caso, acrescido (a) da
Remuneracao das Debéntures da Primeira Série,
calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizagdo das Debéntures da Primeira Série, ou a
Data de Pagamento da Remuneracao das Debéntures
da Primeira Série imediatamente (inclusive) anterior
das Debéntures de Primeira Série, até a data da
Amortizacdo Extraordindria das Debéntures da
Primeira Série (exclusive), e demais encargos devidos
e ndo pagos até a data da Amortizacdo Extraordinaria
das Debéntures da Primeira Série; e (b) de prémio
equivalente a 0,35% (trinta e cinco centésimos por
cento) ao ano multiplicado pelo prazo remanescente,
considerando a quantidade de Dias Uteis a transcorrer
entre a data da Amortizacdo Extraordinaria das
Debéntures da Primeira Série e a Data de Vencimento
das Debéntures da Primeira Série, calculado conforme
formula prevista na Escritura de Emissdo de
Debéntures.

Resgate
Facultativo
Tributario

Antecipado
por Evento

A Devedora podera, a qualquer tempo, na hipdtese de
um Evento de Retencao de Tributos (conforme definido
na Escritura de Emissdo de Debéntures), realizar o
resgate antecipado facultativo da totalidade das
Debéntures (sendo vedado o resgate parcial), com o
consequente cancelamento de tais Debéntures,
mediante envio de comunicagdo direta a
Securitizadora, com coépia ao Agente Fiducidario, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) Dias Uteis da data
do resgate.

Resgate
Facultativo

Antecipado

A Devedora podera realizar, a seu exclusivo critério, o
resgate antecipado facultativo da totalidade das
Debéntures da Primeira Série, sendo que o resgate
antecipado das Debéntures da Primeira Série podera
ser realizado a partir de 15 de dezembro de 2025
(inclusive) (“Resgate Antecipado Facultativo Total das
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Debéntures da Primeira Série”). Por ocasidao do Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures da
Primeira Série, o valor devido pela Devedora sera
equivalente ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série,
conforme o caso, acrescido (i) da Remuneracdao das
Debéntures da Primeira Série, calculada pro rata
temporis desde a primeira Data de Integralizacao das
Debéntures da Primeira Série, ou a Data de Pagamento
da Remuneracdao das Debéntures da Primeira Série
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso,
até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo
Total das Debéntures da Primeira Série, e demais

encargos devidos e ndo pagos até a data do Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures da
Primeira Série (exclusive); e (ii) de prémio equivalente
a 0,35% (trinta e cinco centésimos por cento) ao ano
multiplicado pelo prazo remanescente, considerando a
quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data do
efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures da Primeira Série e a Data de Vencimento
Primeira Série e, calculado nos termos da Escritura de
Emissdo de Debéntures.

Oferta de Resgate
Antecipado

A Devedora podera, a seu exclusivo critério e a
qualquer tempo a partir da Data de Emissdao das
Debéntures, realizar oferta de resgate antecipado da
totalidade, e ndo menos que a totalidade, das
Debéntures desta Emissdao (“Oferta de Resgate
Antecipado”). A Oferta de Resgate Antecipado sera
enderecada a Emissora e a todos os Titulares de CRI,

sem distincdo, assegurada a igualdade de condicdes a
todos os Titulares de CRI para aceitar o resgate
antecipado dos CRI de que forem titulares.

Aquisigao Facultativa

A Devedora ndo podera realizar a aquisicao facultativa
das Debéntures.

Encargos Moratorios

Sem prejuizo da Remuneragao, ocorrendo
impontualidade no pagamento de quaisquer obrigacoes
pecuniarias relativas as Debéntures pela Emissora, os
débitos vencidos e ndo pagos serdo acrescidos de juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro
rata temporis, desde a data de inadimplemento até a
data do efetivo pagamento, bem como de multa nao
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compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor
devido, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelacao judicial ou extrajudicial

Periodicidade de | A amortizacdo do valor nominal unitario atualizado das

Pagamento Debéntures conforme cronograma estabelecido no
item 8 abaixo. Os valores devidos a titulo de
remuneragao serao pagos conforme cronograma
estabelecido no item 8 abaixo.

Local de Pagamento Na forma descrita na Escritura de Emissdao de
Debéntures.

Garantias Reais | Ndo ha.

Imobiliarias

Garantias Fidejussorias Nao ha.

8. FLUXO DE PAGAMENTO DOS DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DA
PRIMEIRA SERIE

Data de L Incorpora Ar;r:é?zgzéo
N° de ordem | Pagamento Juros Amortizagao Juros ("Tai™)

(Lastro)
1 14/06/24 Sim Nao Nao 0,0000%
2 13/12/24 Sim Nao Nao 0,0000%
3 13/06/25 Sim Néo N&do 0,0000%
4 12/12/25 Sim Nao Nao 0,0000%
5 12/06/26 Sim Nao Nao 0,0000%
6 14/12/26 Sim Nao Nao 0,0000%
7 14/06/27 Sim Nao Nao 0,0000%
8 12/12/27 Sim Sim Nao 100,0000%
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I.II. CCI 002
CEDULA DE CREDITO | LOCAL E DATA DE EMISSAO: S3o0 Paulo, 15
IMOBILIARIO - CCI de dezembro de 2023.
SERIE |22 NUMERO | 002 TIPO DE | INTEGRAL
cCI
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: TRUE SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 12.130.744/0001-00

ENDERECO: Avenida Santo Amaro, 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22, Vila Nova
Conceicao

CEP | 04506-000 CIDADE | S&o Paulo UF | SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano, 1052, 13° andar, Sala 132 - Parte

CEP | 04.534-004 CIDADE | Sdo Paulo UF | SP

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.

CNPJ: 08.343.492/0001-20

ENDERECO: Avenida Professor Mario Werneck, n°® 621, 1° andar, Estoril

CEP | 30455-610 CIDADE | Belo Horizonte UF | MG

4. TITULO

“Instrumento Particular de Escritura da 242 (Vigésima Quarta) Emissdo de
Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Acoes, da Espécie Quirografaria, em até
Quatro Séries, para Colocacdo Privada, da MRV Engenharia e Participacbes S.A.”,
celebrado em 28 de novembro de 2023 entre a Devedora e a Emissora, na qualidade
de titular das Debéntures (“Escritura de Emissdo de Debéntures”), por meio do qual
foram emitidas as debéntures simples, com valor nominal unitario de R$1.000,00
(mil reais) ndo conversiveis em acbes, da espécie quirografaria, da 2@ (segunda)

série da 242 (vigésima quarta) emissdo da Devedora, para colocacdo privada, objeto
da Escritura de Emissao de Debéntures ("Debéntures da Segunda Série”).

Exceto se expressamente indicado nesta CCI, palavras e expressdes em mailsculas,
nao definidas nesta CCI, terdo o significado previsto na Escritura de Emissao de
Debéntures.
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5. VALOR DOS DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DA SEGUNDA SERIE:
a ser definido no Procedimento de Bookbuilding dos CRI, no valor de, inicialmente,
R$600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), observada a possibilidade de
Distribuicdo Parcial, desde que respeitado o Montante Minimo.
6. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS LASTRO:
Empreendimento Endereco Empreendimento Ec::li‘ZﬁEdsitn:::t; CEP Matricula C:I":Til(io
BORELLA RESIDENCIAL AVENI[P’QR'V'QTJREIQ‘/IRAAD'\S'TE&I/S/N‘ Bauru - SP 17.055-175 | 126735 10 Oficio
CANDEIAS FLOWERS RUA A/S/N-UNIVERSIDADE Vitéria da Conquista - | 45.031-000 | 85.106 20 Oficio
CONDOMITIO JARDIM DOS | AVENIDA SANTOS DUMONT/SN- S50 Luis - MA 65.046-660 | 83759 20 Oficio
CONDOMINIO JARDIM DOS REQI%%/NND.L%%IELS%NSOEE JoSio Pessoa - PB | 58.000-000 | 142.586 | 20 Oficio
FLORENZA RESIDENCIAL [ RUA BAHIY TOUFIK KARAWATL/S/N- Franca - SP 14.403-836 | 111967 10 Oficio
HORIZONTES DO LITORAL SERVIDAC%SZE e 04/671- Macei - AL 57.038-500 | 142916 10 Oficio
ILHA DE ARUBA Ry /ASDN/’_‘/C%OHS:MiE S&o Luis - MA 65.068-500 330 30 Oficio
LA PLAYA RESIDENCE RUAE F;%TJEZSAS/(;;{_FF’,E)?\‘F.}?\ PREIRO Natal - RN 59.092-550 | 66.594 70 Oficio
LAGOA DAS ESMERALDAS it FE%NLD(?B'\(';NG' Lagoa Santa - MG | 33.400-000 | R.03/47947 | 1° Oficio
PARQUE AYALA Pyt N e Arapongas - PR 86.702-784 | 38406 20 Oficio
A Rearioas | “Sivwas7o som RemRo | o gp o | 12226205 | 4454 | 20 Ofico
PARQUE FLORENCE RUA MOMNJSDLJE?QO/ 944- Fortaleza - CE 60.762-376 27755 60 Oficio
PARQUE JACARANDA P?'}SENSQL'\;'ZEL“/TS?N?‘[\) A Caoean Jacarei - SP 12.318-460 | 93471 10 Oficio
PARQUE MONTE CERRADO RUA BLLLS ChAONE N-SAO Montes Claros - MG | 39.402-562 | R;180 | 10 oficio
P VERTENTES LOTEAMENTO ABILIO J0RGE CURY | T o ep o ' t® | 15.087-034 | 111590 | 20 Oficio
PARQUE RIO LIRI FONﬁ'lég/ﬁggi{%%MF;?_E)?(l)GFL{JI%SS pr | S@° JOSé_dngio Preto | 15.057-562 184.628 10 Oficio
ITALIA
PA%%%EU‘{EI)LE’ZSDAS RUA GUSTAVO BARROSO/919- Serra - ES 29.164-632 | R.03/93737 | 10 Oficio
PRAIA DE ATALAIA RUA E/445-CAPUCHO Aracaju - SE 49.081-015 | 39939 10 Oficio
RESERVA ALMAGRE R O D R I/ S/N- Cabedelo - PB 58.101-750 | 33.686 10 Oficio
RESERVA AREIA VERMELHA | RUA GOLFO DE CORORATION/S/N- Cabedelo - PB 58.101-750 | 33.688 10 Oficio
RESIDENCIAL AMBROSIO | ESTRADA DO BERREIRINHO/1331- Santa Barbara 13.458-870 | 83332 10 Oficio
RESIDEFI\ngIRAELN((:;PAMPO DI RUA WEBER HANS MAMLER/130- | S30 1052 dos Campos | 15 245 657 | 30862 2 ofico
RS o > OF AVEN;E:NE’Z%';L_JT%FSEI DE S&o Luis - MA 65.065-470 | 91712 10 Oficio
RESIDEN I AT 1A DE RUA PROJETADA/S/NO-COHAMA S0 Luis - MA 65.073-383 1004 30 Oficio
AVENIDA PEDRO VIRIATO PARIGOT
RESIDENCIAL LA PLATA DE SOUZA/1295-CHACARA Cambé - PR 86.186-020 | 47.975 10 Oficio
MANELLA
RESIDENCIAL MARSELHA | RUA DOS NANBLS/0Z TABULEIRO Macei6 - AL 57.081-098 | 200891 10 Oficio
RESIDENCIAL MILIONARIOS RUA AMI"Z\%ESQIBARAL/SM' Belo Horizonte - MG | 30.620-250 | R-6.148 | 100 Oficio
S AN =% | LeopOLDINA oo oANTANA | | omOgp 9% " | 12403310 | e6.856 | 10 Ofico
RESIDENCIAL RAVENNA | RUA PALMIRO BIM/101-NORTE N-6 | Ribeirdo Preto - SP | 14.062-249 | 200666 10 Oficio
RESIDENCIAL RECANTO DAS ;{CL@@EEE&&%B"@SE Fortaleza - CE 60.865-150 | 86346 60 Oficio
RESIDENCIAL SABINE RUA Mﬁiﬁ%’gﬁ&:’\mm Salto - SP 13.322-400 | R.04/64813 | 10 Oficio
RESIDENCIAL SOLLARE RUA DAS NA%C’Lifu‘iNIDAS/ml' Salto - SP 13.322-200 | R.10/64727 | 10 Oficio
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RESIDENCIAL TORRES DO RUA ANTONIO TEIXEIRA _ _ 0 OF i
FAROL GONCALVES/215-FAROLANDIA Aracaju - SE 49.031-070 71091 50 Oficio
RESIDENCIAL TRILHAS DO AVENIDA NICOMEDES ALVES DOS A .
GAVEA SANTOS/6711-GAVEA SUL Uberlandia - MG 38.411-869 222.598 10 Oficio
RESIDENCIAL VENICE AVENIDA BICANGA/973-BICANGA Serra - ES 29.164-817 5/9R9Ngz3 10 Oficio
RESIDENCIAL VILA - .
TURQUESA RUA TREZE/160-JARDIM DE ALAH Cariacica - ES 29.142-534 70.981 10 Oficio
SENSIA HORIZONTES DO FAIXA DE SERVIDAO DE PASSAGEM e _ 0 AF i
ATLANTICO 03/529-CRUZ DAS ALMAS Macei6 - AL 57.038-500 142.915 10 Oficio
2 RUA DOS ROUXINOIS/409-MORADA ,
SPAZIO VILA DE REGENCIA DE LARANJEIRAS Serra - ES 29.166-650 | R10/65.703 10 Oficio
TORRE PASSARE RUA DAS OITICICAS/111-PASSARE Fortaleza - CE 60.743-790 83.273 6° Oficio
RUA GOVERNADOR FRANCISCO . L.
TORRES DE TRINDADE MELLO/172-ANTARES Macei6 - AL 57.083-112 200983 10 Oficio
TORRES DOS POTIGUARAS AVENIDA %?%ﬁébAPOSMZS- Natal - RN 59.067-400 62.359 70 Oficio

7. CONDIGCOES
EMISSAO

DE

Prazo Total

1.826 (mil oitocentos e vinte e seis) dias corridos
contados da data de emissdo das Debéntures.

Atualizacdo Monetaria

As Debéntures da Segunda Série ndo serdo objeto de
com atualizacdo monetéaria.

Remuneragao

A partir da primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures da Segunda Série, as Debéntures da
Segunda Série fardo jus a remuneragao
correspondente a variacdo acumulada de 100% (cem
por cento) da Taxa DI, acrescida exponencialmente de
sobretaxa (spread) de até 1,25% (um inteiro e vinte e
cinco centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser definida
no Procedimento de Bookbuilding dos CRI, incidente
sobre o Valor Nominal Unitario ou sobre o saldo do

uma

Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda
Série, conforme o caso, e pagos ao final de cada
Periodo de Capitalizacdo da Segunda Série
("Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série”).

Data de Vencimento Final

14 de dezembro de 2028.

Amortizacdo Extraordinaria

A Devedora podera realizar, a seu exclusivo critério, a
amortizacao das Debéntures de
quaisquer séries (de forma individual e independente

extraordinaria

entre elas, ou de forma conjunta), sendo que a
amortizagao das Debéntures da
Segunda Série podera ser realizada a partir de 15 de

extraordinaria

junho de 2026 (inclusive) (“Amortizacdo Extraordinaria
das Debéntures da Segunda Série”). Por ocasido da
da
Segunda Série, o valor devido pela Devedora serd

Amortizagdo Extraordinaria das Debéntures
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equivalente a parcela do Valor Nominal Unitario ou do
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da
Segunda Série, conforme o caso, acrescido (a) da
Remuneracao das Debéntures da Segunda Série,
calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures da Segunda Série, ou a
Data de Pagamento da Remuneracao das Debéntures
da Segunda Série imediatamente anterior (inclusive)
das Debéntures de Segunda Série, até a data da
Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures da
Segunda Série (exclusive), e demais encargos devidos
e ndo pagos até a data da Amortizagao Extraordinaria
das Debéntures da Segunda Série; e (b) de prémio
equivalente a 0,35% (trinta e cinco centésimos por
cento) ao ano multiplicado pelo prazo remanescente,
considerando a quantidade de Dias Uteis a transcorrer
entre a data da Amortizagdo Extraordinaria das
Debéntures da Segunda Série e a Data de Vencimento
das Debéntures da Segunda Série, calculado conforme
formula prevista na Escritura de Emissdo de
Debéntures.

Resgate
Facultativo
Tributario

Antecipado
por Evento

A Devedora podera, a qualquer tempo, na hipdtese de
um Evento de Retencao de Tributos (conforme definido
na Escritura de Emissdo de Debéntures), realizar o
resgate antecipado facultativo da totalidade das
Debéntures (sendo vedado o resgate parcial), com o
consequente cancelamento de tais Debéntures,
mediante envio de comunicacdo direta a
Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) Dias Uteis da data
do resgate.

Resgate
Facultativo

Antecipado

A Devedora podera realizar, a seu exclusivo critério, o
resgate antecipado facultativo da totalidade das
Debéntures da Segunda Série, sendo que o resgate
antecipado das Debéntures da Segunda Série podera
ser realizado a partir de 15 de junho de 2026
(inclusive) (“Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures da Segunda Série”). Por ocasidao do

Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures
da Segunda Série, o valor devido pela Devedora sera
equivalente ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série,
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conforme o caso, acrescido (i) da Remuneracdao das
Debéntures da Segunda Série, calculada pro rata
temporis desde a primeira Data de Integralizagdo das
Debéntures da Segunda Série, ou a Data de Pagamento
da Remuneragdo das Debéntures da Segunda Série
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso,
até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo
Total das Debéntures da Segunda Série, e demais
encargos devidos e ndo pagos até a data do Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures da
Segunda Série (exclusive); e (ii) de prémio
equivalente a 0,35% (trinta e cinco centésimos por
cento) ao ano multiplicado pelo prazo remanescente,
considerando a quantidade de Dias Uteis a transcorrer
entre a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo
Total das Debéntures da Segunda Série e a Data de
Vencimento Segunda Série e, calculado nos termos da
Escritura de Emissdo de Debéntures.

Oferta de Resgate
Antecipado

A Devedora poderd, a seu exclusivo critério e a
qualquer tempo a partir da Data de Emissao das
Debéntures, realizar oferta de resgate antecipado da
totalidade, e ndo menos que a totalidade, das
Debéntures desta Emissdo (“Oferta de Resgate
Antecipado”). A Oferta de Resgate Antecipado sera
enderecada a Emissora e a todos os Titulares de CRI,

sem distingdo, assegurada a igualdade de condigdes a
todos os Titulares de CRI para aceitar o resgate
antecipado dos CRI de que forem titulares.

Agquisicao Facultativa

A Devedora ndo podera realizar a aquisicao facultativa
das Debéntures.

Encargos Moratorios

Sem prejuizo da Remuneracao, ocorrendo
impontualidade no pagamento de quaisquer obrigacdes
pecunidrias relativas as Debéntures pela Emissora, os
débitos vencidos e ndo pagos serdo acrescidos de juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro
rata temporis, desde a data de inadimplemento até a
data do efetivo pagamento, bem como de multa nao
compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor
devido, independentemente de aviso, notificagdo ou
interpelagao judicial ou extrajudicial
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Periodicidade de | A amortizacdo do valor nominal unitario atualizado das
Pagamento Debéntures conforme cronograma estabelecido no
item 8 abaixo. Os valores devidos a titulo de
remuneragao serao pagos conforme cronograma
estabelecido no item 8 abaixo.

Local de Pagamento Na forma descrita na Escritura de Emissao de
Debéntures.
Garantias Reais | Ndo ha.

Imobiliarias

Garantias Fidejussérias Nao ha.

8. FLUXO DE PAGAMENTO DOS DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DA
SEGUNDA SERIE

Data de ) . Incorpora Tax? de~
N©° de ordem | Pagamento Juros Amortizacao Juros Amortlfagao

(Lastro) ("Tai")
1 14/06/24 Sim Nao Nao 0,0000%
2 13/12/24 Sim Nao Nao 0,0000%
3 13/06/25 Sim N&do N&do 0,0000%
4 12/12/25 Sim Nao Nao 0,0000%
5 12/06/26 Sim Nao Nao 0,0000%
6 14/12/26 Sim Nao Nao 0,0000%
7 14/06/27 Sim Nao Nao 0,0000%
8 14/11/27 Sim Sim Nao 50,0000%
9 14/06/28 Sim N&do N&o 0,0000%
10 14/12/28 Sim Sim Nao 100,0000%
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I.ITI. CCI 003

CEDULA DE CREDITO | LOCAL E DATA DE EMISSAO: S3o Paulo, 15
IMOBILIARIO - CCI de dezembro de 2023.
SERIE |32 NUMERO | 003 TIPO DE | INTEGRAL
ccI
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: TRUE SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 12.130.744/0001-00

ENDERECO: Avenida Santo Amaro, 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22, Vila Nova
Conceicao

CEP | 04506-000 CIDADE | S&o Paulo UF | SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano, 1052, 13° andar, Sala 132 - Parte

CEP | 04.534-004 CIDADE | Sdo Paulo UF | SP

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.

CNPJ: 08.343.492/0001-20

ENDERECO: Avenida Professor Mario Werneck, n°® 621, 1° andar, Estoril

CEP | 30455-610 CIDADE | Belo Horizonte UF | MG

4. TITULO

“Instrumento Particular de Escritura da 242 (Vigésima Quarta) Emissdo de
Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Acoes, da Espécie Quirografaria, em até
Quatro Séries, para Colocacdo Privada, da MRV Engenharia e Participacbes S.A.”,
celebrado em 28 de novembro de 2023 entre a Devedora e a Emissora, na qualidade
de titular das Debéntures (“Escritura de Emissdo de Debéntures”), por meio do qual
foram emitidas as debéntures simples, com valor nominal unitario de R$1.000,00
(mil reais) ndo conversiveis em agoes, da espécie quirografaria, da 32 (terceira) série

da 242 (vigésima quarta) emissdao da Devedora, para colocacdao privada, objeto da
Escritura de Emissdo de Debéntures (“Debéntures da Terceira Série”).

Exceto se expressamente indicado nesta CCI, palavras e expressdes em mailsculas,
nao definidas nesta CCI, terdo o significado previsto na Escritura de Emissao de
Debéntures.

147



DocusSign Envelope ID: CCBB6A38-0053-4B62-A2B2-C3F98E2E8CB9

5. VALOR DOS DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DA TERCEIRA
SERIE: a ser definido no Procedimento de Bookbuilding dos CRI, no valor de,
inicialmente, R$600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), observada a
possibilidade de Distribuicdo Parcial, desde que respeitado o Montante Minimo.
6. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS LASTRO:
Empreendimento Endereco Empreendimento Ec::li‘ZﬁEdsitn:::t; CEP Matricula C:I":Til(io
BORELLA RESIDENCIAL AVENI[P’QR'V'QTJREIQ‘/IRAAD'\S'TE&I/S/N‘ Bauru - SP 17.055-175 | 126735 10 Oficio
CANDEIAS FLOWERS RUA A/S/N-UNIVERSIDADE Vitéria da Conquista - | 45.031-000 | 85.106 20 Oficio
CONDOMITIO JARDIM DOS | AVENIDA SANTOS DUMONT/SN- S50 Luis - MA 65.046-660 | 83759 20 Oficio
CONDOMINIO JARDIM DOS REQI%%/NND.L%%IELS%NSOEE JoSio Pessoa - PB | 58.000-000 | 142.586 | 20 Oficio
FLORENZA RESIDENCIAL [ RUA BAHIY TOUFIK KARAWAT1/S/N- Franca - SP 14.403-836 | 111967 10 Oficio
HORIZONTES DO LITORAL SERVIDAC%SZE e 04/671- Macei - AL 57.038-500 | 142916 10 Oficio
ILHA DE ARUBA Ry /ASDN/’_‘/C%OHS:MiE S&o Luis - MA 65.068-500 330 30 Oficio
LA PLAYA RESIDENCE RUAE F;%TJEZSAS/(;;{_FF’,E)?\‘F.}?\ PREIRO Natal - RN 59.092-550 | 66.594 70 Oficio
LAGOA DAS ESMERALDAS it FE%NLD(?B'\(';NG' Lagoa Santa - MG | 33.400-000 | R.03/47947 | 1° Oficio
PARQUE AYALA Pyt N e Arapongas - PR 86.702-784 | 38406 20 Oficio
A Rearioas | “Sivwis7o som RemRo | o gp r | 12226205 | 4454 | 20 Oficio
PARQUE FLORENCE RUA MOMNOTSD'-J';’I*QO/ 244- Fortaleza - CE 60.762-376 27755 60 Oficio
PARQUE JACARANDA PFE(?';;)ENSQL'\;'ZE/’;‘/TS?ND_‘[\) A Caoean Jacarei - SP 12.318-460 | 93471 10 Oficio
PARQUE MONTE CERRADO RUA BLLLS ChAONE N-SAO Montes Claros - MG | 39.402-562 | R;180 | 10 oficio
P VERTENTES LOTEAMENTO ABILIO J0RGE CURY | T o ep o ' t® | 15.087-034 | 111590 | 20 Oficio
PARQUE RIO LIRI FONﬁ'lég/ﬁggi{%%MF;?_E)?(l)GFL{JI%SS pr | S@° JOSé_dngi" Preto | 15.057-562 184.628 10 Oficio
ITALIA
PA%%%EU‘I/EI)LE’ZSDAS RUA GUSTAVO BARROSO/919- Serra - ES 29.164-632 | R.03/93737 | 10 Oficio
PRAIA DE ATALAIA RUA E/445-CAPUCHO Aracaju - SE 49.081-015 | 39939 10 Oficio
RESERVA ALMAGRE R GO D R RN/ S/N- Cabedelo - PB 58.101-750 | 33.686 10 Oficio
RESERVA AREIA VERMELHA | RUA GOLFO DE CORORATION/S/N- Cabedelo - PB 58.101-750 | 33.688 10 Oficio
RESIDENCIAL AMBROSIO | ESTRADA DO BERREIRINHO/1331- Santa Barbara 13.458-870 | 83332 10 Oficio
RESIDEFI\IL(SIRAELN((:;PAMPO DI RUA WEBER HANS MAMLER/130- | S30 1052 dos Campos | 15 245 657 | 30862 2 ofico
RS o > OF AVEN;E:NE’Z%';L_JT%F?LEI DE S&o Luis - MA 65.065-470 | 91712 10 Oficio
RESIDEN I AT 1A DE RUA PROJETADA/S/NO-COHAMA S0 Luis - MA 65.073-383 1004 30 Oficio
AVENIDA PEDRO VIRIATO PARIGOT
RESIDENCIAL LA PLATA DE SOUZA/1295-CHACARA Cambé - PR 86.186-020 | 47.975 10 Oficio
MANELLA
RESIDENCIAL MARSELHA | RUA DOS NANBLS/02 TABULEIRO Macei6 - AL 57.081-098 | 200891 10 Oficio
RESIDENCIAL MILIONARIOS RUA AMI"Z\%ESQIBARAL/SM' Belo Horizonte - MG | 30.620-250 | R-6.148 | 100 Oficio
S AN =% | LeopOLDINA oo oANTANA | | omOgp 9% " | 12403310 | e6.856 | 10 Ofico
RESIDENCIAL RAVENNA | RUA PALMIRO BIM/101-NORTE N-6 | Ribeirdo Preto - SP | 14.062-249 | 200666 10 Oficio
RESIDENCIAL RECANTO DAS ;{CL@@EEE&&%B"@SE Fortaleza - CE 60.865-150 | 86346 60 Oficio
RESIDENCIAL SABINE RUA M"F\,iﬁzAF{ﬁa';ARDIM Salto - SP 13.322-400 | R.04/64813 | 10 Oficio
RESIDENCIAL SOLLARE RUA DAS NA%?/E\%{I‘/J\NIDAS/ZHL Salto - SP 13.322-200 | R.10/64727 | 10 Oficio
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RESIDENCIAL TORRES DO RUA ANTONIO TEIXEIRA _ _ 0 OF i
FAROL GONCALVES/215-FAROLANDIA Aracaju - SE 49.031-070 71091 50 Oficio
RESIDENCIAL TRILHAS DO AVENIDA NICOMEDES ALVES DOS A .
GAVEA SANTOS/6711-GAVEA SUL Uberlandia - MG 38.411-869 222.598 10 Oficio
RESIDENCIAL VENICE AVENIDA BICANGA/973-BICANGA Serra - ES 29.164-817 5/9R9Ngz3 10 Oficio
RESIDENCIAL VILA - .
TURQUESA RUA TREZE/160-JARDIM DE ALAH Cariacica - ES 29.142-534 70.981 10 Oficio
SENSIA HORIZONTES DO FAIXA DE SERVIDAO DE PASSAGEM e _ 0 AF i
ATLANTICO 03/529-CRUZ DAS ALMAS Macei6 - AL 57.038-500 142.915 10 Oficio
2 RUA DOS ROUXINOIS/409-MORADA ,
SPAZIO VILA DE REGENCIA DE LARANJEIRAS Serra - ES 29.166-650 | R10/65.703 10 Oficio
TORRE PASSARE RUA DAS OITICICAS/111-PASSARE Fortaleza - CE 60.743-790 83.273 6° Oficio
RUA GOVERNADOR FRANCISCO . L.
TORRES DE TRINDADE MELLO/172-ANTARES Macei6 - AL 57.083-112 200983 10 Oficio
TORRES DOS POTIGUARAS AVENIDA %?%ﬁébAPOSMZS- Natal - RN 59.067-400 62.359 70 Oficio

7. CONDIGCOES
EMISSAO

DE

Prazo Total

1.826 (mil oitocentos e vinte e seis) dias corridos
contados da data de emissdo das Debéntures.

Atualizacdo Monetaria

As Debéntures da Terceira Série ndo serdo objeto de
com atualizacdo monetéaria.

Remuneragao

A partir da primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures da Terceira Série, as Debéntures da
Terceira Série fardo jus a uma remuneragao
correspondente a um determinado percentual, a ser
definido no Procedimento de Bookbuilding dos CRI,
limitado ao maior valor entre: (i) o percentual
correspondente a respectiva Taxa DI, utilizando-se a
cotagdo indicativa do ultimo preco verificado no
fechamento do Dia Util anterior a data da realizacdo do
Procedimento de Bookbuilding, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, divulgado pela B3 em sua
pagina na internet, correspondente ao contrato futuro
com vencimento em janeiro de 2029, divulgado pela
B3 em pagina na internet3, acrescida

exponencialmente de spread (sobretaxa) limitado a

sua

1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, ou (ii) 12,60% (doze inteiros e sessenta
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias
Uteis decorridos, desde a primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures da Terceira Série ou a

3

https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/cotacoes/mercado-

de-derivativos/?symbol=DI

149




DocusSign Envelope ID: CCBB6A38-0053-4B62-A2B2-C3F98E2E8CB9

Data de Pagamento da Remuneracao das Debéntures
da Terceira Série (conforme abaixo definido)
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso,
até a data do efetivo pagamento (exclusive)
(*Remuneracdo das Debéntures da Terceira Série”).

Data de Vencimento Final

14 de dezembro de 2028.

Amortizacdo Extraordinaria

A Devedora podera realizar, a seu exclusivo critério, a
amortizagdo extraordindria das Debéntures de
quaisquer séries (de forma individual e independente
entre elas, ou de forma conjunta), sendo que a
amortizagao extraordinaria das Debéntures da Terceira
Série podera ser realizada a partir de 15 de junho de
2026 (inclusive) (“Amortizacdo Extraordindria das
Debéntures da Terceira Série”). Por ocasidgo da

Amortizagdo Extraordinaria das Debéntures da Terceira
Série, o valor devido pela Emissora, sera equivalente
ao valor indicado no item (i) ou no item (ii) a seguir,
dos 2 (dois) o que for maior: (i) parcela do Valor
Nominal Unitario das Debéntures da Terceira Série,
acrescido (@) da Remuneracdo das Debéntures da
Terceira Série, calculados pro rata temporis desde a
primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da
Terceira Série ou a Data de Pagamento da
Remuneragdo das Debéntures da Terceira Série
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso,
até a data da efetiva Amortizacdo Extraordinaria das
Debéntures da Terceira Série (exclusive); (b) dos
Encargos Moratérios, se houver; e (c) de quaisquer
obrigagcGes pecuniarias referentes as Debéntures da
Terceira Série; ou (ii) valor presente, na proporgdo da
Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures da Terceira
Série, das parcelas remanescentes de pagamento de
juros e amortizagdo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Terceira Série, utilizando como taxa de
desconto a Taxa DI para 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis baseada no ajuste (interpolacdo) da
curva ‘Pré x DI, a ser divulgada pela B3, em sua pagina
na internet, correspondente ao vértice com numero de
dias corridos mais proximos a duration remanescente
das Debéntures da Terceira Série, a ser apurada no
fechamento do 22 (segundo) Dias Util imediatamente
anterior a data do resgate, calculado conforme féormula
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descrita na Escritura de Emissdo de Debéntures,
acrescido dos Encargos Moratoérios, se houver, e de
quaisquer obrigacdes pecunidrias referentes as
Debéntures da Terceira Série.

Resgate
Facultativo
Tributario

Antecipado
por Evento

A Devedora podera, a qualquer tempo, na hipotese de
um Evento de Retengao de Tributos (conforme definido
na Escritura de Emissdao de Debéntures), realizar o
resgate antecipado facultativo da totalidade das
Debéntures (sendo vedado o resgate parcial), com o
consequente cancelamento de tais Debéntures,
mediante envio de comunicagdo direta a
Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) Dias Uteis da data
do resgate.

Resgate
Facultativo

Antecipado

A Devedora podera realizar, a seu exclusivo critério, o
resgate antecipado facultativo da totalidade das
Debéntures da Terceira Série, sendo que o resgate
antecipado das Debéntures da Terceira Série podera
ser realizado a partir de 15 de junho de 2026
(inclusive) (“"Resgate Antecipado Facultativo Total das

Debéntures da Terceira Série”). Por ocasido do Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures da
Terceira Série, o valor devido pela Emissora, sera

equivalente ao valor indicado no item (i) ou no item (ii)
a seguir, dos 2 (dois) o que for maior: (i) Valor Nominal
Unitario das Debéntures da Terceira Série, acrescido
(a) da Remuneragdo das Debéntures da Terceira Série,
calculados pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures da Terceira Série ou a
Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures
da Terceira Série imediatamente anterior (inclusive),
conforme o caso, até a data do efetivo Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures da Terceira
Série (exclusive); (b) dos Encargos Moratorios, se
houver; e (c) de quaisquer obrigacGes pecuniarias
referentes as Debéntures da Terceira Série; ou (ii)
valor presente das parcelas remanescentes de
pagamento de juros e amortizacao do Valor Nominal
Unitario das Debéntures da Terceira Série, utilizando
como taxa de desconto a Taxa DI para 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis baseada no ajuste
(interpolagdo) da curva ‘Pré x DI’, a ser divulgada pela
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B3, em sua pagina na internet, correspondente ao
vértice com numero de dias corridos mais proximos a
duration remanescente das Debéntures da Terceira
Série, a ser apurada no fechamento do 22 (segundo)
Dias Util imediatamente anterior & data do resgate,
calculado conforme férmula descrita na Escritura de
Emissao de Debéntures, acrescido dos Encargos
Moratérios, se houver, e de quaisquer obrigacdes
pecuniarias referentes as Debéntures da Terceira Série.

Oferta de Resgate
Antecipado

A Devedora podera, a seu exclusivo critério e a
qualquer tempo a partir da Data de Emissao das
Debéntures, realizar oferta de resgate antecipado da
totalidade, e ndo menos que a totalidade, das
Debéntures desta Emissdo (“Oferta de Resgate
Antecipado”). A Oferta de Resgate Antecipado sera
enderecada a Emissora e a todos os Titulares de CRI,
sem distincdo, assegurada a igualdade de condigdes a

todos os Titulares de CRI para aceitar o resgate
antecipado dos CRI de que forem titulares.

Agquisicao Facultativa

A Devedora ndo podera realizar a aquisicao facultativa
das Debéntures.

Encargos Moratorios

Sem prejuizo da Remuneracao, ocorrendo
impontualidade no pagamento de quaisquer obrigacdes
pecuniarias relativas as Debéntures pela Emissora, os
débitos vencidos e ndo pagos serao acrescidos de juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro
rata temporis, desde a data de inadimplemento até a
data do efetivo pagamento, bem como de multa nao
compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor
devido, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelacao judicial ou extrajudicial

Periodicidade de
Pagamento

A amortizacdo do valor nominal unitario atualizado das
Debéntures conforme cronograma estabelecido no
item 8 abaixo. Os valores devidos a titulo de
remuneragao serao pagos conforme cronograma
estabelecido no item 8 abaixo.

Local de Pagamento

Na forma descrita na Escritura de Emissao de

Debéntures.
Garantias Reais | Ndo ha.
Imobiliarias
Garantias Fidejussorias Nao ha.
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8. FLUXO DE PAGAMENTO DOS DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DA
TERCEIRA SERIE
N° de ordem Pazzt;::to Juros Amortizagao In;orpora AnT::::?zgzﬁo
(Lastro) uros ("Tai")
1 14/06/24 Sim Nao Ndo 0,0000%
2 13/12/24 Sim Nao Nao 0,0000%
3 13/06/25 Sim Nao Nao 0,0000%
4 12/12/25 Sim Nao Ndo 0,0000%
5 12/06/26 Sim Nao Nao 0,0000%
6 14/12/26 Sim Nao Nao 0,0000%
7 14/06/27 Sim Nao Nao 0,0000%
8 14/11/27 Sim Nao Nao 0,0000%
9 14/06/28 Sim Nao Nao 0,0000%
10 14/12/28 Sim Sim Nao 100,0000%
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I.IV. CCI 004
CEDULA DE CREDITO | LOCAL E DATA DE EMISSAO: S3o0 Paulo, 15
IMOBILIARIO - CCI de dezembro de 2023.
SERIE | 4a NUMERO | 004 TIPO DE | INTEGRAL
cCI
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: TRUE SECURITIZADORA S.A.

CNPJ: 12.130.744/0001-00

ENDERECO: Avenida Santo Amaro, 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22, Vila Nova
Conceicao

CEP | 04506-000 CIDADE | S&o Paulo UF | SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

CNPJ: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano, 1052, 13° andar, Sala 132 - Parte

CEP 04.534-004 CIDADE | Sao Paulo UF SP

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.

CNPJ: 08.343.492/0001-20

ENDERECO: Avenida Professor Mario Werneck, n°® 621, 1° andar, Estoril

CEP | 30455-610 CIDADE | Belo Horizonte UF | MG

4. TITULO

“Instrumento Particular de Escritura da 242 (Vigésima Quarta) Emissdo de
Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Acoes, da Espécie Quirografaria, em até
Quatro Séries, para Colocacdo Privada, da MRV Engenharia e Participacbes S.A.”,
celebrado em 28 de novembro de 2023 entre a Devedora e a Emissora, na qualidade
de titular das Debéntures (“Escritura de Emissdo de Debéntures”), por meio do qual
foram emitidas as debéntures simples, com valor nominal unitario de R$1.000,00
(mil reais) ndo conversiveis em agbes, da espécie quirografaria, da 4@ (quarta) série

da 242 (vigésima quarta) emissdao da Devedora, para colocacdao privada, objeto da
Escritura de Emissdo de Debéntures ("Debéntures da Quarta Série”).

Exceto se expressamente indicado nesta CCI, palavras e expressdes em mailsculas,
nao definidas nesta CCI, terdo o significado previsto na Escritura de Emissao de
Debéntures.
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5. VALOR DOS DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DA QUARTA SERIE:
a ser definido no Procedimento de Bookbuilding dos CRI, no valor de, inicialmente,
R$600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), observada a possibilidade de
Distribuicdo Parcial, desde que respeitado o Montante Minimo.
6. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS LASTRO:
Empreendimento Endereco Empreendimento Ec::li‘ZﬁEdsitn:::t; CEP Matricula C:I":Til(io
BORELLA RESIDENCIAL AVENI[P’QR'V'QTJREIQ‘/IRAAD'\S'TE&I/S/N‘ Bauru - SP 17.055-175 | 126735 10 Oficio
CANDEIAS FLOWERS RUA A/S/N-UNIVERSIDADE Vitéria da Conquista - | 45.031-000 | 85.106 20 Oficio
CONDOMITIO JARDIM DOS | AVENIDA SANTOS DUMONT/SN- S50 Luis - MA 65.046-660 | 83759 20 Oficio
CONDOMINIO JARDIM DOS Rgﬁégfg/"‘,\"j_{,'\é%:ffgg”go'f JoSio Pessoa - PB | 58.000-000 | 142.586 | 20 Oficio
FLORENZA RESIDENCIAL [ RUA BAHIY TOUFIK KARAWAT1/S/N- Franca - SP 14.403-836 | 111967 10 Oficio
HORIZONTES DO LITORAL SERVIDAC%SZE e 04/671- Macei - AL 57.038-500 | 142916 10 Oficio
ILHA DE ARUBA Ry /ASDN/’_‘/C%OHS:MiE S&o Luis - MA 65.068-500 330 30 Oficio
LA PLAYA RESIDENCE RUAE F;%TJEZSAS/(;;{_FF’,E)?\‘F.}?\ PREIRO Natal - RN 59.092-550 | 66.594 70 Oficio
LAGOA DAS ESMERALDAS it FE%NLD(?B'\(';NG' Lagoa Santa - MG | 33.400-000 | R.03/47947 | 1° Oficio
PARQUE AYALA Pyt N e Arapongas - PR 86.702-784 | 38406 20 Oficio
A Rearioas | “Sivwis7o som RemRo | o gp r | 12226205 | 4454 | 20 Oficio
PARQUE FLORENCE RUA MOMNOTSD'-J';’I*QO/ 244- Fortaleza - CE 60.762-376 27755 60 Oficio
PARQUE JACARANDA PFE(?II;)ENSSSIZE/[\\‘/TS?ND—?) A Caoean Jacarei - SP 12.318-460 | 93471 10 Oficio
PARQUE MONTE CERRADO RUA BLLLS ChAONE N-SAO Montes Claros - MG | 39.402-562 | R;180 | 10 oficio
P VERTENTES LOTEAMENTO ABILIO J0RGE CURY | T o g ' t® | 15.087-034 | 111590 | 20 Oficio
PARQUE RIO LIRI FONﬁ'lég/ﬁggi{%%MF;?_E)?(l)GFL{JI%SS pr | S@° JOSé_dngi" Preto | 15.057-562 184.628 10 Oficio
ITALIA
PA%%%EU‘{EI)LE’ZSDAS RUA GUSTAVO BARROSO/919- Serra - ES 29.164-632 | R.03/93737 | 10 Oficio
PRAIA DE ATALAIA RUA E/445-CAPUCHO Aracaju - SE 49.081-015 | 39939 10 Oficio
RESERVA ALMAGRE R GO D R RN/ S/N- Cabedelo - PB 58.101-750 | 33.686 10 Oficio
RESERVA AREIA VERMELHA | RUA GOLFO DE CORORATION/S/N- Cabedelo - PB 58.101-750 | 33.688 10 Oficio
RESIDENCIAL AMBROSIO | ESTRADA DO BERREIRINHO/1331- Santa Barbara 13.458-870 | 83332 10 Oficio
RESIDEFI\ngIRAELN((:;PAMPO DI RUA WEBER HANS MAMLER/130- | S30 1052 dos Campos | 15 245 657 | 30862 2 ofico
RS o > OF AVEN;E:NE’Z%';L_JT%FSEI DE S&o Luis - MA 65.065-470 | 91712 10 Oficio
RESIDEN I AT 1A DE RUA PROJETADA/S/NO-COHAMA S0 Luis - MA 65.073-383 1004 30 Oficio
AVENIDA PEDRO VIRIATO PARIGOT
RESIDENCIAL LA PLATA DE SOUZA/1295-CHACARA Cambé - PR 86.186-020 | 47.975 10 Oficio
MANELLA
RESIDENCIAL MARSELHA | RUA DOS NANBLS/0Z TABULEIRO Macei6 - AL 57.081-098 | 200891 10 Oficio
RESIDENCIAL MILIONARIOS RUA AMI"Z\%ESQIBARAL/SM' Belo Horizonte - MG | 30.620-250 | R-6.148 | 100 Oficio
S AN =% | LeopOLDINA oo oANTANA | | omOgp 9% " | 12403310 | e6.856 | 10 Ofico
RESIDENCIAL RAVENNA | RUA PALMIRO BIM/101-NORTE N-6 | Ribeirdo Preto - SP | 14.062-249 | 200666 10 Oficio
RESIDENCIAL RECANTO DAS ;{CL@@EEE&&%B"@SE Fortaleza - CE 60.865-150 | 86346 60 Oficio
RESIDENCIAL SABINE RUA Mﬁiﬁ%’gﬁ&:’\mm Salto - SP 13.322-400 | R.04/64813 | 10 Oficio
RESIDENCIAL SOLLARE RUA DAS NA%C’Lifu‘iNIDAS/ml' Salto - SP 13.322-200 | R.10/64727 | 10 Oficio
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RESIDENCIAL TORRES DO RUA ANTONIO TEIXEIRA _ _ 0 OF i
FAROL GONCALVES/215-FAROLANDIA Aracaju - SE 49.031-070 71091 50 Oficio
RESIDENCIAL TRILHAS DO AVENIDA NICOMEDES ALVES DOS A .
GAVEA SANTOS/6711-GAVEA SUL Uberlandia - MG 38.411-869 222.598 10 Oficio
RESIDENCIAL VENICE AVENIDA BICANGA/973-BICANGA Serra - ES 29.164-817 5/9R9Ngz3 10 Oficio
RESIDENCIAL VILA - .
TURQUESA RUA TREZE/160-JARDIM DE ALAH Cariacica - ES 29.142-534 70.981 10 Oficio
SENSIA HORIZONTES DO FAIXA DE SERVIDAO DE PASSAGEM e _ 0 AF i
ATLANTICO 03/529-CRUZ DAS ALMAS Macei6 - AL 57.038-500 142.915 10 Oficio
2 RUA DOS ROUXINOIS/409-MORADA ,
SPAZIO VILA DE REGENCIA DE LARANJEIRAS Serra - ES 29.166-650 | R10/65.703 10 Oficio
TORRE PASSARE RUA DAS OITICICAS/111-PASSARE Fortaleza - CE 60.743-790 83.273 6° Oficio
RUA GOVERNADOR FRANCISCO . L.
TORRES DE TRINDADE MELLO/172-ANTARES Macei6 - AL 57.083-112 200983 10 Oficio
TORRES DOS POTIGUARAS AVENIDA %?%ﬁébAPOSMZS- Natal - RN 59.067-400 62.359 70 Oficio

7. CONDIGCOES
EMISSAO

DE

Prazo Total

2.191 (dois mil cento e noventa e um) dias corridos
contados da data de emissdo das Debéntures.

Atualizacdo Monetaria

O Valor Nominal Unitario das Debéntures da Quarta
Série ou o saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Quarta Série, conforme o caso, sera
atualizado, mensalmente, nas Datas de Aniversario das
Debéntures da Quarta Série, pela variacdo acumulada
do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo
(“IPCA"), calculado e divulgado mensalmente pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IBGE"),
(i) a partir da primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures da Quarta Série, calculada de forma pro
rata temporis por Dias Uteis até a Data de Aniversario
das Debéntures da Quarta Série
subsequente; ou (ii) da Data de Aniversario das
Debéntures da anterior até a Data de Aniversario
imediatamente

imediatamente

subsequente ou até a integral
liquidacdo das Debéntures da Quarta Série, conforme
0 caso, sendo o produto da atualizacdo incorporado ao
Valor Nominal Unitario das Debéntures da Quarta Série
ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
da Quarta Série, conforme o caso, automaticamente,
calculada, nos termos da Escritura de Emissdo de

Debéntures.

Remuneragao

A partir da primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures da Quarta Série, as Debéntures da Quarta
Série fardo jus a uma remuneragdo correspondente ao
maior numero entre: (i) 6,30% (seis inteiros e trinta

centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
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cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (ii) a cotacdo
indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na
rede mundial de computadores
(http://www.anbima.com.br) da taxa interna de
retorno do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-
B), com vencimento em 15 de agosto de 2028, a ser
apurada no fechamento do Dia Util imediatamente
anterior a data de realizagdo do Procedimento de
Bookbuilding, acrescida exponencialmente de 1,30%
(um inteiro e trinta centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira
Data de Integralizacdo das Debéntures da Quarta Série
ou a Data de Pagamento da Remuneracdo das
Debéntures da Quarta Série (conforme abaixo
definido) imediatamente anterior (inclusive), conforme
o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive). A
Remuneracao das Debéntures da Quarta Série sera
calculada conforme formula prevista na Escritura de
Emissdo de Debéntures (“Remuneracdo das
Debéntures da Quarta Série”).

Data de Vencimento Final

14 de dezembro de 2029.

Amortizacdo Extraordinaria

A Devedora podera realizar, a seu exclusivo critério, a
amortizacdo extraordindria das Debéntures da Quarta
Série, sendo que a amortizagdo extraordinaria das
Debéntures da Quarta Série podera ser realizada a
partir de 15 de dezembro de 2026 (inclusive)
(“Amortizacdo Extraordindria das Debéntures da

Quarta Série”). Por ocasido da Amortizagdo
Extraordinaria das Debéntures da Quarta Série, o valor

devido pela Devedora serda equivalente ao valor
indicado no item (i) ou no item (ii) a seguir, dos 2 (dois)
o que for maior: (i) parcela do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures da Quarta Série, acrescido
(a) da Remuneragdo das Debéntures da Quarta Série,
calculados pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizagdo das Debéntures da Quarta Série ou a
Data de Pagamento da Remuneracdao das Debéntures
da Quarta Série imediatamente anterior (inclusive),
conforme o caso, até a data da efetiva Amortizacdo
Extraordindria das Debéntures da Quarta Série
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(exclusive); (b) dos Encargos Moratoérios, se houver; e
(c) de quaisquer obrigagbes pecuniarias referentes as
Debéntures da Quarta Série; ou (ii) valor presente, na
proporcdo da Amortizacdo Extraordindria das
Debéntures da Quarta Série, das parcelas de
pagamento de juros e amortizacao do Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures da Quarta Série
objeto de Amortizacdo Extraordinaria, utilizando como
taxa de desconto a taxa interna de retorno do titulo
publico Tesouro IPCA+ com juros semestrais (NTN-B),
com duration mais proxima a duration remanescente
das Debéntures da Quarta Série na data da
Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures da Quarta
Série, utilizando-se a cotagdo indicativa divulgada pela
ANBIMA em sua pagina na rede mundial de
computadores (http://www.anbima.com.br) apurada
no segundo Dia Util imediatamente anterior a data da
Amortizacdo Extraordinaria das Debéntures da Quarta
Série, calculado conforme férmula prevista na Escritura
de Emissdo de Debéntures.

Resgate

Tributario

Antecipado

Facultativo por Evento

A Devedora podera, a qualquer tempo, na hipétese um
Evento de Retencdo de Tributos (conforme definido na
Escritura de Emissdo de Debéntures), realizar o
resgate antecipado facultativo da totalidade das
Debéntures (sendo vedado o resgate parcial), com o
consequente cancelamento de tais Debéntures,
mediante envio de comunicagdo direta a
Securitizadora, com copia ao Agente Fiducidrio, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) Dias Uteis da data
do resgate.

Resgate
Facultativo Total

Antecipado

A Devedora podera realizar, a seu exclusivo critério, o
resgate antecipado facultativo da totalidade das
Debéntures da Quarta Série, sendo que o resgate
antecipado das Debéntures da Quarta Série podera ser
realizado a partir de 15 de dezembro de 2026
(inclusive) (“Resgate Antecipado Facultativo Total das

Debéntures da Quarta Série” e, quando referido em
conjunto com o Resgate Antecipado Facultativo Total

das Debéntures da Quarta Série, “Resgate Antecipado

Facultativo Total”). Por ocasidao do Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures da Quarta Série, o

valor devido pela Devedora serd equivalente ao valor
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indicado no item (i) ou no item (ii) a seguir, dos 2 (dois)
o que for maior: (i) Valor Nominal Unitario Atualizado
das Debéntures da Quarta Série, acrescido (a) da
Remuneracdo das Debéntures da Quarta Série,
calculados pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures da Quarta Série ou a
Data de Pagamento da Remuneracao das Debéntures
da Quarta Série imediatamente anterior (inclusive),
conforme o caso, até a data do efetivo Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures da Quarta Série
(exclusive); (b) dos Encargos Moratorios, se houver; e
(c) de quaisquer obrigacdes pecuniarias referentes as
Debéntures da Quarta Série; ou (ii) valor presente das
parcelas remanescentes de pagamento de juros e
amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures da Quarta Série, utilizando como taxa de
desconto a taxa interna de retorno do titulo publico
Tesouro IPCA+ com juros semestrais (NTN-B), com
duration mais proxima a duration remanescente das
Debéntures da Quarta Série na data do Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures da Quarta
Série, utilizando-se a cotacdo indicativa divulgada pela
ANBIMA em sua pdagina na rede mundial de
computadores (http://www.anbima.com.br) apurada
no segundo Dia Util imediatamente anterior a data do
Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures
da Quarta Série, calculado nos termos da Escritura de
Emissdo de Debéntures.

Oferta de Resgate
Antecipado

A Devedora podera, a seu exclusivo critério e a
qualquer tempo a partir da Data de Emissao das
Debéntures, realizar oferta de resgate antecipado da
totalidade, e ndo menos que a totalidade, das
Debéntures da Emissdao (“"Oferta de Resgate
Antecipado”). A Oferta de Resgate Antecipado sera
enderecada a Emissora e a todos os Titulares de CRI,

sem distincdo, assegurada a igualdade de condigdes a
todos os Titulares de CRI para aceitar o resgate
antecipado dos CRI de que forem titulares.

Aquisicao Facultativa

A Devedora ndo podera realizar a aquisicdo facultativa
das Debéntures.

Encargos Moratorios

Sem prejuizo da Remuneragdo e da atualizagdo
monetaria das Debéntures da Quarta Série, ocorrendo
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impontualidade no pagamento de quaisquer obrigacoes
pecuniarias relativas as Debéntures pela Devedora, os
débitos vencidos e ndo pagos serao acrescidos de juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro
rata temporis, desde a data de inadimplemento até a
data do efetivo pagamento, bem como de multa nao
compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor
devido, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelacao judicial ou extrajudicial

Periodicidade de | A amortizacdo do valor nominal unitario atualizado das

Pagamento Debéntures conforme cronograma estabelecido no
item 8 abaixo. Os valores devidos a titulo de
remuneragao serao pagos conforme cronograma
estabelecido no item 8 abaixo.

Local de Pagamento Na forma descrita na Escritura de Emissdo de
Debéntures.

Garantias Reais | Ndo ha.

Imobiliarias

Garantias Fidejussorias Nao ha.

8. FLUXO DE PAGAMENTO DOS DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DA
QUARTA SERIE

N° de RELEICE . & Incorpora Tax? de,,
ordem Pagamento Juros Amortizagao Juros Amc')'rtlz_fgao
(Lastro) ("Tai")
1 14/06/24 Sim Nao Nao 0,0000%
2 13/12/24 Sim Nao Nao 0,0000%
3 13/06/25 Sim Né&o Né&o 0,0000%
4 12/12/25 Sim Nao Nao 0,0000%
5 12/06/26 Sim Nao Nao 0,0000%
6 14/12/26 Sim Ndo Nao 0,0000%
7 14/06/27 Sim Nao Ndo 0,0000%
8 14/11/27 Sim Nao Nao 0,0000%
9 14/06/28 Sim Nao Nao 0,0000%
10 14/12/28 Sim Nao Nao 0,0000%
11 14/06/29 Sim Nao Nao 0,0000%
12 14/12/29 Sim Sim Nao 100,0000%
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ANEXO II

FLUXOS DE PAGAMENTOS DOS CRI

III.I - CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DOS CRI DA PRIMEIRA SERIE

CRI da Primeira Série

Data de ) _ Incorpora Tax? de~
N° de ordem | Pagamento Juros Amortizagao Juros Amortlz_agao

(CRI) ("Tai")
1 17/06/24 Sim Nao Nao 0,0000%
2 16/12/24 Sim Nao Nao 0,0000%
3 16/06/25 Sim Nao Nao 0,0000%
4 15/12/25 Sim Nao Nao 0,0000%
5 15/06/26 Sim Nao Nao 0,0000%
6 15/12/26 Sim Nao Nao 0,0000%
7 15/06/27 Sim Nao Nao 0,0000%

8 15/12/27 Sim Sim Nao 100,0000%

III.II - CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DOS CRI DA SEGUNDA SERIE

CRI da Segunda Série

Data de ) _ Incorpora TaX.’EI de_
N° de ordem | Pagamento Juros Amortizacao Juros Amortlz_agao

(CRI) ("Tai")
1 17/06/24 Sim Nao Nao 0,0000%
2 16/12/24 Sim Nao Nao 0,0000%
3 16/06/25 Sim Nao Nao 0,0000%
4 15/12/25 Sim Nao Nao 0,0000%
5 15/06/26 Sim Nao Nao 0,0000%
6 15/12/26 Sim Nao Nao 0,0000%
7 15/06/27 Sim Nao Nao 0,0000%

8 15/12/27 Sim Sim Nao 50,0000%
9 16/06/28 Sim Nao Nao 0,0000%

10 15/12/28 Sim Sim Nao 100,0000%

III.III - CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DOS CRI DA TERCEIRA SERIE

CRI da Terceira Série

Data de ) _ Incorpora Taxa? deﬂ
N° de ordem | Pagamento Juros Amortizacao e Amortlz_agao

(CRI) ("Tai")
1 17/06/24 Sim Nao Nao 0,0000%
2 16/12/24 Sim Nao Nao 0,0000%
3 16/06/25 Sim Nao Nao 0,0000%
4 15/12/25 Sim Nao Nao 0,0000%
5 15/06/26 Sim Nao Nao 0,0000%
6 15/12/26 Sim Nao Nao 0,0000%
7 15/06/27 Sim Nao Nao 0,0000%
8 15/12/27 Sim Nao Nao 0,0000%
9 16/06/28 Sim Nao Nao 0,0000%

10 15/12/28 Sim Sim Nao 100,0000%
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III.III - CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DOS CRI DA QUARTA SERIE

CRI da Quarta Série
Data de ) _ Incorpora Taxa_a deN
N° de ordem | Pagamento Juros Amortizacao Juros Amortlz_agao

(CRI) ("Tai")
1 17/06/24 Sim Nao Nao 0,0000%
2 16/12/24 Sim Nao Nao 0,0000%
3 16/06/25 Sim Nao Nao 0,0000%
4 15/12/25 Sim Nao Nao 0,0000%
5 15/06/26 Sim Nao Nao 0,0000%
6 15/12/26 Sim Nao Nao 0,0000%
7 15/06/27 Sim Nao Nao 0,0000%
8 15/12/27 Sim Nao Nao 0,0000%
9 16/06/28 Sim Nao Nao 0,0000%
10 15/12/28 Sim Nao Nao 0,0000%
11 15/06/29 Sim Nao Ndo 0,0000%

12 17/12/29 Sim Sim Nao 100,0000%
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Descricdao dos Imdveis Lastro:

ANEXO III
IMOVEIS LASTRO

Empreendime
nto objeto de
Cidade/ Endereco da Cidade/ destinagdo de 5
DIVISAO Sociedade EHIPIEENTIENE CNPJ Gt D = Empresalnd EEnSta::ad:a Matricula SRI / Cartério or:c: I::fs:go Sitacsoldo JEEE) E:t?nf:l:lz
o Empreendimento Empreendiment Receita pr . utr ! Registro habite-se? _ regl =
Receita de incorporagao?
o Federal o
Federal certificados
de recebiveis
imobiliarios?
AL NOSSA
MRV AVENIDA MARIA SENHORA DO
A883 ENGENHARIA REZ;(I)IIDQIIEEII\]I(_:?AL 2/8.033431—‘(1)2 RANIERI/S/N- Bauru - SP ROSARIO SN Bauru - SP 126735 10 Oficio ndo OK NAO SIM
PART. S.A PARQUE VIADUTO P/iRQUE NOVO
SAO GERALDO
AVENIDA
MRV s VITORIA DA
CANDEIAS 08.343.49 RUA A/S/N- Vitéria da JURACY 0 OF i ~ ~
H476 ENGENHARIA FLOWERS 2/0686-03 |  UNIVERSIDADE Conquista - BA | MAGALHAES 26 | CONQUISTA | 85.106 2° Oficio ndo OK NAO SM
PART. S.A - BA
JUREMA
MRV CONDOMINIO AV MARIO ~ .
H577 ENGENHARIA JARDIM DOS gfdg‘l‘g'_zz gﬁ;’gﬁﬁ/gﬁi\‘:&i Sé&o Luis - MA ANDREAZZA 4 SaOM":'Z ) 83759 20 Oficio ndo OK NAO SIM
PART. S.A ANTURIOS TURU
RUA
MRV CONDOMINIO 08.343.49 RL_:_'?)SASE’ECN)DDIQO WALFREDO 10RO 5
H462 ENGENHARIA JARDIM DOS 2/0.110I-83 BRITO/S/N-PORTAL Jodo Pessoa - PB MACEDO PESSOA - PB 142.586 20 Oficio ndo OK NAO SIM
PART. S.A CORAIS DO SOL BRANDAO 755
MANAIRA
AV DOUTOR
MRV RUA BAHIJ TOUFIK ISMAEL
FLORENZA 08.343.49 KANAWATI/S/N- _ ALONSO Y. _ 0 OF i ~ %
HO13 El\;ig\l_Hé\RAIA RESIDENCIAL 2/0438-72 CHACARA DO Franca - SP ALONSO 3553 FRANCA - SP 111967 10 Oficio nao OK NAO SIM
T ESPRAIADO JARDIM
PIRATININGA II
~ R ENGENHEIRO
MRV SERVIDAO DE
H458 ENGENHARIA HORIZONTES DO | 08.343.49 PASSAGEM 04/671- Maceio - AL MARIO DE MACEIO - AL 142916 10 Oficio ndo OK NAO SIM
PART. S.A LITORAL 2/0111-64 CRUZ DAS ALMAS GUSMAO 988
T PONTA VERDE
RUA
MRV AV MARIO ~ .
H398 ENGENHARIA | ILHADE ARuBA | 08:343:49 1 PROJETADA/ROSA | o5y ;o ma | anDREAZZA4 | S0 Luiz- 330 30 Oficio nio oK NAO SIM
PART. S.A 2/0210-46 | DE CARVALHO/SN- TURU MA
T COHAMA
MRV RUA PROFESSOR AVENIDA
LA PLAYA 08.343.49 PEDRO PINHEIRO B AYRTON SENNA | PARNAMIRIM 0 OF i ~ ~
H575 El\;(AEE_I;I_HSAFZIA RESIDENCE 2/0126-40 DE SOUZA/95- Natal - RN 1700 NOVA " RN 66.594 70 Oficio nao OK NAO SIM
T PONTA NEGRA PARNAMIRIM
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Empreendime
nto objeto de
Cidade/ Endereco da Cidade/ destinacgdo de 5
DIVISAO | Sociedade | EMPreendiment | c\p, Enderego Estado - Empresana | 800 S | atricula | sk / cartério | outra omissho | Situacdo do Possui regime de
o Empreendimento | Empreendiment Receita pres Registro habite-se? A 9 =
Receita de incorporagao?
o Federal e
Federal certificados
de recebiveis
imobiliarios?
ALAMEDA
ALAMEDA DE
PARQUE LAGOA LAGOA DAS 23.842.59 _ _ RONDOM 116 LAGOA 0 Ofici ~
ADO3 DIAMANTES ESMERALDAS 9/0001-06 RONDON/166 Lagoa Santa - MG VARGEM DO SANTA - MG R.03/47947 10 Oficio nao OK SIM SIM
VARGEM DO LOBO
LOBO
RUA .
MRV Avenida Sete
A893 ENGENHARIA PARQUE AYALA 08.343.49 TIRIBINHA/3ZO_ Arapongas - PR de Setembro CURITIBA - 38406 20 Oficio ndo OK SIM SIM
PART. S.A 2/0002-00 | GLEBA PATRIMONIO 4476 BATEL PR
T ARAPONGAS
ESTRADA NELSON AV SAO JOSE
eses | MRV MR | PARQUECAMPO 59 340,03 | TavARES DA S30José dos | ANDROMEDA DOS 44154 50 Oficio o ok o -~
INC SPE LTD MARGARIDAS 6/0001-04 SILVA/1370-BOM Campos - SP 433 JARDIM CAMPOS - '
RETIRO SATELITE SpP
MRV RUA MONTE RUA ARY
H706 ENGENHARIA Figigﬁ; 2/863‘112'-13 LIBANO/944- Fortaleza - CE | BARROSO 70 F°"?:'gza ; 27755 60 Oficio néo oK NEO SIM
PART. S.A MONDUBIM PAPICU
PROLONGAMENTO A
MRV Av. Andrémeda ~ .
PARQUE 08.343.49 DA AV.JOAQUIM B. . " Sao José dos 0 OF i ~
A725 ENGENHARIA JACARANDA 2/0019-59 | DE SOUZA/S/N-DA Jacarei - SP 433 J?l;dlm Campos - SP 93471 10 Oficio nao OK SIM SIM
PART. S.A Satélite
COLONIA
RUA ELLIS AV. JOAO XXII MONTES
ADO4 Mﬁ\é,\':"CR::T'\gic PAFE%J{i :'D%WE gf’dggg'_‘g CHAMONE/S/N-SAO M°”tei4gar°s " | 1675EDGAR | CLAROS - R_,:ig;;’ 10 Oficio néo oK SIM SIM
JUDAS TADEU PEREIRA MG
MRV RUA PROJETADA ~ . . Rua Bernardino | S&o José do
Hies | ENGENHaria | PARGUE RIO DAS gfdggz'_‘éz D/255-LOTEAMENTO | S39305¢ 40 RI® | e campos | Rio Preto - 111590 20 Oficio ndo oK NAO SIM
PART. S.A ABILIO JORGE CURY 4762 Centro SP
RUA PATRICIA
MRV 08.343.49 RODRIGUES S30 José do Rio Rua Bernardino | S&o José do -
HO087 ENGENHARIA PARQUE RIO LIRI 2/0.256.—29 FONTES/1005- Preto - SP de Campos Rio Preto - 184.628 19 Oficio ndo OK NAO SIM
PART. S.A COMPLEX,O RIOS DI 4762 Centro SP
ITALIA
Avenida Eldes
Scherrer de
PQ VILA DAS RUA GUSTAVO
E504 ORQUIDEAS PA%%%EU}’I;;’ZSDAS 72/56(1)3?-3 BARROSO/919- Serra - ES SOS;f thS Serra - ES | R.03/93737 10 Oficio néo oK NAO SIM
INC GUARACIABA N a .
Residencial
Laranjeiras
MRV Avenida
H300 ENGENHARIA PRAIA DE 08.343.49 RUA E/445- Aracaju - SE Francisco Porto | Aracaju - SE 39939 10 Oficio ndo OK NAO SIM
ATALAIA 2/0133-70 CAPUCHO .
PART. S.A 45 Jardins
MRV RUA GOLFO DE RUA X
H440 ENGENHARIA EES/E(R;\'@ 2/80—;"11(3).22 CORONATION/S/N- Cabedelo - PB WALFREDO PESé%AAO- PB 33.686 19 Oficio ndo OK NAO SIM
PART. S.A PONTA DE CAMPINA MACEDO
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Empreendime
nto objeto de
Cidade/ Endereco da Cidade/ destinacgdo de 5
DIVISAO | Sociedade | EmPreendiment | .\, Gk Essadoly () EEnft?-::ad:a Matricula | SRI / Cartério outen fn‘:?szgo TEEED G el f:t?an'Zg
o Empreendimento | Empreendiment Receita pres Registro habite-se? A 9 =
Receita de incorporagao?
o Federal e
Federal certificados
de recebiveis
imobiliarios?
BRANDAO 755
MANAIRA
RUA
MRV RUA GOLFO DE WALFREDO ~
H439 ENGENHARIA REEEE\QAE‘SHR:IA 2/86?1‘3'-22 CORONATION/S/N- |  Cabedelo - PB MACEDO PESJS%QO_ oB 33.688 10 Oficio ndo oK NAO SIM
PART. S.A PONTA DE CAMPINA BRANDAO 755
MANAIRA
DOUTOR
MRV PRIME LX | RESIDENCIAL | 33.507.51 ESTRADA DO Santa Bérbara MiFE{?:L(J)II\'l\‘I?ES CAMPINAS -
) .507. o ri s .
AD55 INC LTDA AMBROSIO 0/0001-09 | BARREIRINHO/1331 S Oeste - op MACHADO 505 el 83332 10 Oficio ndo oK SIM SIM
-CHACARA TAVER
NOVA
CAMPINAS
AV SAO JOSE
RESIDENCIAL RUA WEBER HANS .1
gs7o | MRVMRLLXII CAMPO DI 29.334.72 | yanLER/140-CAPRD | D20 Jose dos ANDROMEDA DOS 39862 20 oficio néo oK SIM SIM
LTDA FLORENCA 2/0001-64 GROSSO Campos - SP SN JARDIM CAMPOS -
SATELITE sp
MRV RESIDENCIAL | oo oo o | AVENIDA SAO LUfS AV MARIO S50 Luiz - ]
H357 ENGENHARIA CASA DE 2/6210-46 | RELDE FRANCA/37- | SHoLuis-MA | ANDREAZZA 4 A 91712 10 Oficio ndo oK NAO SIM
PART. S.A BOURBON TURU TURU
MRV RUA AV MARIO .
H399 | EnGENHARia | RESTDERCIAL gfdg‘l‘gf‘z PROJETADA/S/NO- |  So Luis - MA | ANDREAZZA4 | 5202 1004 30 Oficio ndo oK NAO SIM
PART. S.A COHAMA TURU
AVENIDA PEDRO .
MRV Avenida Sete
H251 ENGENHARIA | RESIDENCIALLA | 08.343.49 | VIRIATO PARIGOT Cambé - PR de Setembro | CURLTIBA - 47.975 10 Oficio néo oK SIM SIM
PART. S PLATA 2/0002-00 | DE SOUZA/1295- 176 BATEL PR
i CHACARA MANELLA
MRV RUA DOS R ENGENHEIRO
RESIDENCIAL | 08.343.49 NAMBUS/62- o MARIO DE - o . .
H503 E’\;)(A;E"\#HglfA MARSELHA 2/0111-64 TABULEIRO DO Maceio - AL GUSMAO 988 MACEIO - AL 200891 10 Oficio nao OK NAO SIM
= MARTINS PONTA VERDE
. AV PROF
RUA AMILCAR ) BELO
ASA VERDE RESIDENCIAL | 36.837.70 Belo Horizonte - MARIO o . .
LQ09 INCORP LTDA MILIONARIOS | 2/0001-71 CABRAL/601- e WERNECK 621 | HORIZONTE R-6.148 100 Oficio ndo oK NAO SIM
ARAGUAIA - MG
ESTORIL
MRV RUA IMPERATRIZ | .. Av. Andrémeda | .. - .
H242 ENGENHARIA PRF;E\‘SCIEDSEANSQ,L\‘ A 2%(3)‘1‘3'_453 LEOPOLDINA/129- P'"dam_‘”;';angaba 433 Jardim izﬁf%sse_dg; 66.856 10 Oficio nso oK SIM SIM
PART. S.A SANTANA Satélite P
MRV LXXXV o AV ~
RESIDENCIAL | 36.178.46 RUA PALMIRO Ribeirdo Preto - RIBEIRAO o aris « ~
1Q99 INCOR;SRACO RAVENNA 4/0001-30 | BIM/101-NORTE N-6 sp \f/i{FEé/igEZNOEES PRETO - sp | 200666 1¢ Oficio néo OK NAO SIM
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Empreendime
nto objeto de
Cidade/ Endereco da Cidade/ destinacgdo de 5
DIVISAO | Sociedade | EMPreendiment | oyp, ERdSHesD Essadoly () EEnft?-::ad:a Matricula | SRI / Cartério | outra frﬁ?sz?o Sltugsdokle Al f:t?an'Zg
o Empreendimento Empreendiment Receita P " Registro habite-se? . 9 pos
Receita de incorporagao?
o Federal e
Federal certificados
de recebiveis
imobiliarios?
JARDIM
AMERICA
RESIDENCIAL RUA FRANCISCO
RQO1 h;]/?[(lj'gécﬁ)\ll'c’\l RECANTO DAS 2/90333-3133 LIMA E SILVA/399- Fortaleza - CE IAQ/OOD/E\)ITDIE-EJ)'IFSA FOR_T?‘:'I'EEZA 86346 60 Oficio ndo OK NAO SIM
PALMEIRAS JANGURUSSU
MRV PRIME : RUA MACAPA
RESIDENCIAL 36.448.86 RUA MACAPA/80- ;. ~
E627 LXV INC SPE B Salto - SP S/N JARDIM SALTO - SP R.04/64813 10 Oficio nao OK SIM SIM
LTD SABINE 0/0001-30 | JARDIM PANORAMA PANORAMA
MRV MRL RUA DAS NAC@ES R DAS NACOES
E625 LXXXIX INC RESS(I)DLE’A\"SéAL 2/5033‘;’—4;? UNIDAS/2111- Salto - SP UNIDAS S/N SALTO - SP R.10/64727 19 Oficio ndo OK SIM SIM
SPE LT OLARIA OLARIA
MRV RESIDENCIAL 08.343.49 RuﬁEIA)'(\:;rIgTO Avenida
H652 ENGENHARIA TORRES DO . ’ Aracaju - SE Francisco Porto | Aracaju - SE 71091 50 Oficio nao OK NAO SIM
PART. S.A FAROL 2/0133-70 | GONCALVES/215- 45 Jardins
T FAROLANDIA
AVENIDA
MRV RESIDENCIAL AV RONDON
H174 ENGENHARIA TRILHAS DO | 08:343-49 | NICOMEDES ALVES | ;0151 4ia - MG | pacHECO 951 | UBERLANDIA | 555 508 10 Oficio nio oK NAO SIM
PART. S.A GAVEA 2/0020-92 | DOS SANTOS/6711— TABAJARAS - MG
T GAVEA SUL
AV ELDES
SCHERRER
MRV MDI ES AVENIDA
RESIDENCIAL 31.408.19 _ SOUZA 1.025 _ R No 0 OF i ~
E597 RES 1\[/\|ECNICE VENICE 4/0001-92 BI%Algfle/GEJZ} Serra - ES PARQUE SERRA - ES 5/99.623 10 Oficio nao OK SIM SIM
RESIDENCIAL
LARANJEIRAS
MRV RODOVIA BR
RESIDENCIAL 32.885.98 RUA TREZE/160- - CARIACICA - ;. ~
AD41 CARIACICA RIO Cariacica - ES 262 4.747 VILA 70.981 10 Oficio nao OK SIM SIM
MARINHO VILA TURQUESA 5/0001-76 JARDIM DE ALAH PALESTINA ES
o | e | PR pESEROR Revemero| ~
H459 ENGENHARIA HORIZONTES DO . ’ Macei6 - AL MACEIO - AL 142.915 10 Oficio ndo OK NAO SIM
PART. S.A ATLANTICO 2/0111-64 03/529-CRUZ DAS GUSMAO 988
T ALMAS PONTA VERDE
PQVILA RUA DOS SHERRER
AC98 ImAPUA IN | SPAZIOVILADE | 27.690.08 | ROUXINOIS/409- Serra - ES SOUZA 1025 | SERRA -ES | R10/65.703 10 Oficio ndo oK NAO SIM
REGENCIA 1/0001-55 MORADA DE
LTDA LARANJEIRAS Parque RESID
LARANJEIRAS
MRV . | 08.343.49 RUA DAS RUA ARY Fortaleza -
H443 ENGENHARIA TORRE PASSARE 2/0'014'_44 OITICICAS/}ll— Fortaleza - CE BARROSO 70 CE 83.273 60 Oficio ndo OK SIM SIM
PART. S.A PASSARE PAPICU
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Empreendime
nto objeto de
Cidade/ Endereco da Cidade/ destinacgdo de 5
= Empreendiment Endereco Estado - Empresa na D G5 PR Gl Situagao do Possui RS E
DIVISAO Sociedade A CNPJ Empreendimento Empreendiment Receita Empres.a na Matricula SRI / Cartoério | outra emissao Registro habite-se? _ regime df
Receita de incorporagao?
o Federal e
Federal certificados
de recebiveis
imobiliarios?
MRV RUA GOVERNADOR R ENGENHEIRO
TORRES DE 08.343.49 FRANCISCO ” MARIO DE . - <
H671 El\}l)ig_Nng\R’AIA TRINDADE 2/0111-64 MELLO/172- Maceid - AL GUSMAO 988 MACEIO - AL 200983 10 Oficio nao OK NAO SIM
T ANTARES PONTA VERDE
AVENIDA
MRV AVENIDA DOS
TORRES DOS 08.343.49 . AYRTON SENNA | PARNAMIRIM ° Afici
H352 ENGENHARIA POTIGUARAS 2/0126-40 CAIAPQOS/425- Natal - RN 1700 NOVA - RN 62.359 70 Oficio ndo OK SIM SIM
PART. S.A PITIMBU PARNAMIRIM

Forma de Utilizacdo dos Recursos Captados por meio da Emissdo a ser destinada para cada um dos Iméveis Reembolso

Imovel Lastro

Nome do Empreendimento

Enderecgo do
Empreendimento

Cidade/Estado do
Empreendimento

CEP do Empreendimento

Valor de recursos da
Emissdo a serem alocados a
titulo de reembolso (R$)

% de Despesas
comprovadas pré-liquidagdo

Data(s) de pagamento(s)
da(s) parcelas(s) reembolso

AVENIDA MARIA RANIERI/S/N-

MARGARIDAS

SILVA/1370-BOM RETIRO

- - 0,
883 BORELLA RESIDENCIAL PARGUE VIADUTO Bauru - SP 17.055-175 11.535.904,75 100,00% 01/01/2022 a 17/10/2023
H476 CANDEIAS FLOWERS RUA A/S/N-UNIVERSIDADE Vitéria da Conguista - BA 45.031-000 21.462.314,94 100,00% 01/01/2022 a 17/10/2023
H577 CONDOMINIO JARDIM DOS | AVENIDA SANTOS DUMONT/SN- S&o Luis - MA 65.046-660 9.124.908,17 100,00% 01/01/2022 a 17/10/2023
ANTURIOS ANIL
CONDOMINIO JARDIM DOS | RUA ASCENDINO TOSCANO DE B :
Ha62 s BRTO/SNPORTAL DO SOL Joio Pessoa - PB 58.000-000 10.881.017,02 100,00% 01/01/2022 a 17/10/2023
RUA BAHIJ TOUFIK
HO13 FLORENZA RESIDENCIAL KANAWATI/S/N-CHACARA DO Franca - SP 14.403-836 11.632.124,58 100,00% 01/01/2022 a 17/10/2023
ESPRAIADO
SERVIDAO DE PASSAGEM ) .
H458 HORIZONTES DO LITORAL Sa/6rLCRUZ DA AL Macei6 - AL 57.038-500 23.290.909,53 100,00% 01/01/2022 a 17/10/2023
RUA PROJETADA/ROSA DE L ] ]
H398 ILHA DE ARUBA CARYA O AN S50 Luis - MA 65.068-500 21.278.487,26 100,00% 01/01/2022 a 17/10/2023
RUA PROFESSOR PEDRO
H575 LA PLAYA RESIDENCE PINHEIRO DE SOUZA/95-PONTA Natal - RN 50.092-550 18.618.503,38 100,00% 01/01/2022 a 17/10/2023
NEGRA
ALAMEDA DE RONDON/166- ] ] ]
ADO3 LAGOA DAS ESMERALDAS e RONDOW Lagoa Santa - MG 33.400-000 12.039.683,74 100,00% 01/01/2022 a 17/10/2023
RUA TIRIBINHA/370-GLEBA ] ] ]
893 PARQUE AYALA AT s Arapongas - PR 86.702-784 10.329.124,35 100,00% 01/01/2022 a 17/10/2023
E568 PARQUE CAMPO DAS ESTRADA NELSON TAVARES DA | 2. 34 oc Campos - SP 12.226-205 12.309.553,37 100,00% 01/01/2022 a 17/10/2023
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. Valor de recursos da ®
T R N I T e W T S B o
P P titulo de reembolso (R$) P! P q ca P
H706 PARQUE FLORENCE RUA M%'\gﬁDLJEmO/ 944 Fortaleza - CE 60.762-376 8.752.223,61 100,00% 01/01/2022 a 17/10/2023
' PROLONGAMENTO DA
A725 PARQUE JACARANDA AV.JOAQUIM B. DE SOUZA/S/N- Jacarei - SP 12.318-460 20.214.712,34 100,00% 01/01/2022 a 17/10/2023
DA COLONIA
AD04 PARQUE MONTE CERRADO | RUA ELL;ﬁS:gﬁgggf/ N-SAO Montes Claros - MG 39.402-562 6.654.884,36 100,00% 01/01/2022 a 17/10/2023
RUA PROJETADA D/255-
H168 PARQUE RIO DAS VERTENTES | LOTEAMENTO ABILIO JORGE S50 José do Rio Preto - SP 15.087-034 24.377.340,96 100,00% 01/01/2022 a 17/10/2023
CURY
RUA PATRICIA RODRIGUES
Hog7 PARQUE RIO LIRI FONTES/1005-COMPLEXO RIOS | S0 José do Rio Preto - SP 15.057-562 25.863.200,02 100,00% 01/01/2022 a 17/10/2023
DI ITALIA
E504 PARQUE VILA DAS ORQUIDEAS | RYA GUSGTCXF?A%’?EEX’SO/ o19- Serra - ES 20.164-632 15.904.483,54 100,00% 01/01/2022 a 17/10/2023
H300 PRAIA DE ATALAIA RUA E/445-CAPUCHO Aracaju - SE 49.081-015 21.995.919,93 100,00% 01/01/2022 a 17/10/2023
RUA GOLFO DE
H440 RESERVA ALMAGRE CORONATION/S/N-PONTA DE Cabedelo - PB 58.101-750 17.740.669,37 100,00% 01/01/2022 a 17/10/2023
CAMPINA
RUA GOLFO DE
H439 RESERVA AREIA VERMELHA | CORONATION/S/N-PONTA DE Cabedelo - PB 58.101-750 16.684.079,30 100,00% 01/01/2022 a 17/10/2023
CAMPINA
, ESTRADA DO
ADS5 RESIDENCIAL AMBROSIO BARREIRINHO/1331-CHACARA |  Santa Bérbara D'Oeste - SP 13.458-870 395.748,10 100,00% 01/01/2022 a 17/10/2023
TAVER
RESIDENCIAL CAMPO DI RUA WEBER HANS . ;
E570 LORENCA MAHLER, 140.CAPAG GROSSO S&o José dos Campos - SP 12.248-657 10.839.294,41 100,00% 01/01/2022 a 17/10/2023
RESIDENCIAL CASA DE AVENIDA SAO LUS REI DE . ;
H357 iy FRANCATS7-TURL S&o Luis - MA 65.065-470 15.395.085,61 100,00% 01/01/2022 a 17/10/2023
H399 RESIDENCIAL ILHA DE HAVANA | RUA PROJETADA/S/NO-COHAMA S50 Luis - MA 65.073-383 7.823.509,36 100,00% 01/01/2022 a 17/10/2023
AVENIDA PEDRO VIRIATO
H251 RESIDENCIAL LA PLATA PARIGOT DE SOUZA/1295- Cambé - PR 86.186-020 18.622.840,92 100,00% 01/01/2022 a 17/10/2023
CHACARA MANELLA
RUA DOS NAMBUS/62- . } o
H503 RESIDENCIAL MARSELHA T N o Macei6 - AL 57.081-098 14.850.159,37 100,00% 01/01/2022 a 17/10/2023
LQ09 RESIDENCIAL MILIONARIOS RUA AMI;%ZUC:I'ZRAL/ 601- Belo Horizonte - MG 30.620-250 11.056.958,00 100,00% 01/01/2022 a 17/10/2023
RUA IMPERATRIZ . ]
H242 RESIDENCIAL PRINCESA DIANA | o ot TANA Pindamonhangaba - SP 12.403-310 19.472.597,46 100,00% 01/01/2022 a 17/10/2023
1099 RESIDENCIAL RAVENNA RUA PALMIRON%M/ 101-NORTE Ribeirdo Preto - SP 14.062-249 10.832.310,06 100,00% 01/01/2022 a 17/10/2023
RESIDENCIAL RECANTO DAS RUA FRANCISCO LIMA E .
RQO1 el STLVA/ 399 JANGURUSS) Fortaleza - CE 60.865-150 8.974.486,68 100,00% 01/01/2022 a 17/10/2023
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. Valor de recursos da ®
Imdvel Lastro Nome do Empreendimento Endereg_o €O () Es!ado o CEP do Empr to E a serem alocados a e DesPe_sas_ = Data(s) de pagamento(s)
Empreendimento Empreendimento titulo de reembolso (R$) comprovadas pré-liquidacao | da(s) parcelas(s) reembolso
E627 RESIDENCIAL SABINE RUA M’giﬁg’ﬁ&j’mm"’ Salto - SP 13.322-400 9.154.511,38 100,00% 01/01/2022 a 17/10/2023
E625 RESIDENCIAL SOLLARE U,ﬁ%ﬁ;’i A Salto - 5P 13.322-200 15.541.966,02 100,00% 01/01/2022 a 17/10/2023
RESIDENCIAL TORRES DO RUA ANTONIO TEIXEIRA - ] .
He52 v GONCALVES 215 FAROL ANDIA Aracaju - SE 49.031-070 10.951.862,33 100,00% 01/01/2022 a 17/10/2023
RESIDENCIAL TRILHAS DO AVENIDA NICOMEDES ALVES . .
H174 A D0S SANTOS/671 LOAVER SuL Uberlandia - MG 38.411-869 13.895.629,51 100,00% 01/01/2022 a 17/10/2023
E597 RESIDENCIAL VENICE AVENIDQIEL%%'XGA/ 973- Serra - ES 29.164-817 7.223.480,99 100,00% 01/01/2022 a 17/10/2023
AD41 RESIDENCIAL VILA TURQUESA | RUA TREZEQ&?ARDIM DE Cariacica - ES 20.142-534 10.609.052,00 100,00% 01/01/2022 a 17/10/2023
FAIXA DE SERVIDAO DE
H459 SENSIAAﬁ&'%?C”gES bo PASSAGEM 03/529-CRUZ DAS Macei6 - AL 57.038-500 26.592.173,31 100,00% 01/01/2022 a 17/10/2023
ALMAS
AC98 SPAZIO VILA DE REGENCIA ;%’;Eg: ggl&;ﬁ%ﬁé Serra - ES 29.166-650 9.530.616,48 100,00% 01/01/2022 a 17/10/2023
H443 TORRE PASSARE RUA DA‘T‘DS‘CI‘;‘;IEAS/ 11 Fortaleza - CE 60.743-790 17.129.458,46 100,00% 01/01/2022 a 17/10/2023
H671 TORRES DE TRINDADE RUA f,fé{fg?‘ggiﬁiﬁ'gglsco Macei6 - AL 57.083-112 10.953.282,08 100,00% 01/01/2022 a 17/10/2023
H352 TORRES DOS POTIGUARAS | AVENIDA 'g?TsIﬁgLAPOS/ 425 Natal - RN 59.067-400 29.464.843,52 100,00% 01/01/2022 a 17/10/2023
600.000.000,57
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ANEXO IV
MODELO DE MANIFESTACAO - ADESAO A OFERTA DE
RESGATE ANTECIPADO DOS CRI

[Local], [data].

A

TRUE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22, Vila Nova Conceicao
CEP 04.506-000, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Arley Custddio Fonseca

Tel: +55 (11) 3071-4475

E-mail: middle@truesecuritizadora.com.br / juridico@truesecuritizadora.com.br

Ref.: Manifestacao acerca da Oferta de Resgate Antecipado dos CRI da 2262

ducentésima vigésima sexta) Emissdo da True Securitizadora S.A.

Prezados,

Eu, [QUALIFICACAO COMPLETA DO TITULAR DO CRI], [contato: telefone e e-mail], na
qualidade de titular de certificados de recebiveis imobiliarios (“"CRI"”) da [18/23/33/43] Série
da 2262 (ducentésima vigésima sexta) Emissdao da TRUE SECURITIZADORA S.A.,
companhia securitizadora registrada perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"),
na categoria "S1”, sob 0 n°® 663, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Santo Amaro, 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22, Vila Nova Conceicao, CEP
04.506-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda
("CNPJ") sob 0 n.© 12.130.744/0001-00, venho, por meio desta, me manifestar acerca da
oferta de resgate antecipado de Debéntures proposta pela MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes com registro de companhia aberta perante a
CVM, com sede na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Professor
Mario Werneck, 621, 19 andar, CEP 30455-610, inscrita no CNP]J sob o n©
08.343.492/0001-20 (“"Resgate Antecipado”), conforme abaixo:

[ ] SIM, aceito o Resgate Antecipado da totalidade dos CRI de minha titularidade.
[ ] NAO, n3o aceito o Resgate Antecipado dos CRI de minha titularidade.

As palavras e expressfes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta
declaracdo terdo o significado previsto no “Termo de Securitizacdo de Direitos Creditorios
Imobiliarios 2262 (Ducentésima Vigésima Sexta) Emissdo, em até 4 (Quatro) Séries, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da True Securitizadora S.A., lastreados em Direitos
Creditérios Imobiliarios devidos pela MRV Engenharia e Participacoes S.A.”, celebrado em
28 de novembro de 2023 entre a Emissora e a PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio
de Janeiro, no Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, 4.200, bloco 8, ala B,
salas 302, 303 e 304, bairro Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ sob o n.°
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17.343.682/0001-38, na qualidade de agente fiduciario, conforme aditado de tempos em
tempos.

Atenciosamente,

[NOME/RAZAO SOCIAL DO TITULAR DO CRI]
(reconhecer firma)
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ANEXO V
DECLARACAO DA EMISSORA A RESPEITO DA INSTITUICAO DO REGIME
FIDUCIARIO

A TRUE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora registrada perante a
Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"), na categoria “S1”, sob o n® 663, com sede na
cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Santo Amaro, 48, 2° andar,
conjuntos 21 e 22, Vila Nova Conceicao, CEP 04.506-000, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ]”) sob o n.° 12.130.744/0001-00 e
perante a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (JUCESP) sob o NIRE 35.300.444.957,
neste ato representada na forma de seu estatuto social ("Emissora” ou “Securitizadora”),
na qualidade de emissora dos certificados de recebiveis imobiliarios, todos nominativos e
escriturais, em até 4 (quatro) séries, da sua 2262 (ducentésima vigésima sexta) emissdo
(“*CRI"), que serdo objeto de oferta publica de distribuigdo, a ser realizada sob o rito de
registro automatico de distribuicdo, a ser realizada sob o rito de registro automatico de
distribuigdo, nos termos do artigo 26, VIII, alinea “c”, item “3”, e do artigo 27 da Resolugao
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada, em que a PENTAGONO S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILI[\RIOS, instituicdo financeira com
sede na cidade do Rio de Janeiro, no Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas
4.200, bloco 8, ala B salas 302, 303 e 304, bairro Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita
no CNPJ sob o n© 17.343.682/0001-38, atuard como agente fiduciario (“Agente
Fiduciario”), declara, para todos os fins e efeitos, que:

(i) € companhia securitizadora de direitos creditérios, podendo instituir regime
fiduciario sobre os Créditos do Patrimbnio Separado (conforme abaixo definido),
conforme disposto nos artigos 25 e seguintes da Lei n.© 14.430, de 3 de agosto de
2022, conforme alterada (“Lei 14.430");

(i) nos termos da Lei 14.430, conforme em vigor, do artigo 2° da Resolugdo CVM 60 e
do inciso VIII do artigo 1° do Suplemento A a Resolugdao CVM n© 60, de 23 de
dezembro de 2021, conforme alterada, conforme o caso, foi instituido regime
fiduciario sobre: (@) a totalidade dos Direitos Creditorios Imobilidrios (conforme
definido no Termo de Securitizacdo) decorrentes das Debéntures (conforme definido
no Termo de Securitizacdo) emitidas por meio da Escritura de Emissdao das
Debéntures (conforme definido no Termo de Securitizacdo), representados pelas
CCI, utilizados como lastro para a emissao dos CRI; (b) a Conta Centralizadora
(conforme definido no Termo de Securitizacdao) e todos os valores que venham a
ser nela depositados, incluindo os valores relativos ao Fundo de Despesas (conforme
definido no Termo de Securitizagdao); e (c) as respectivas garantias, bens e/ou
direitos decorrentes dos itens (a) e (b) acima, conforme aplicavel, que integram o
Patrimoénio Separado (conforme definido no Termo de Securitizacdo) da presente
emissdo dos CRI (“Créditos do Patrimdnio Separado”);

(iii) verificou, em conjunto com os Coordenadores da Oferta (conforme definido no
Termo de Securitizagao) e o Agente Fiducidrio, a legalidade e auséncia de vicios da
operagdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade,
consisténcia, correcdo e suficiéncia das informagdes prestadas no “Termo de
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Securitizagdo de Direitos Creditdrios Imobilidrios 2262 (Ducentésima Vigésima
Sexta) Emissdo, em até 4 (Quatro) Séries, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da True Securitizadora S.A., lastreados em Direitos Creditérios Imobiliarios devidos
pela MRV Engenharia e Participacbes S.A.”, celebrado nesta data entre a Emissora
e o Agente Fiduciario ("Termo de Securitizacdo”); e

(iv) seu registro de companhia securitizadora perante a CVM, na categoria “S1”
concedido sob o n° 663, encontra-se devidamente atualizado.

As palavras e expressdes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta
declaragdo terao o significado previsto no Termo de Securitizagdo.

Sao Paulo, 28 de novembro de 2023.

TRUE SECURITIZADORA S.A.

DocuSigned by:
DocuSigned by:

Folrigp Eragptto Mowrs
L Sinans. Binchat 7 Erupl Mo
Assinado por. RODRIGO BRAGATTO MOURA:03542879684
Assinado por. KARINE SIMONE BINCOLETTO:35046030896 U Cr o3sues7o584
U SP;:WZMES% {ura: 26/11/2023 | 200151 BRT Hora de assinatura: 28/11/2023 | 18:46:09 BRT
ata/Hora da Assinatura:
icp | ICP
Brasil D10D3FOA288144E3B2126C0AACADED1
yRseicssozaosacoscrorisas .
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ANEXO VI

DECLARAGCAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE DAS CCI

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,,
instituicao financeira com filial na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, 1052, 13%° andar, Sala 132, parte, CEP 04.534-004, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda ("CNPJ”) sob o
n° 36.113.876/0004-34 (“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituicao
custodiante do “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario

Integrais, Sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural” celebrado, em 28 de
novembro de 2023, entre a TRUE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora
registrada perante a Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM"), na categoria "S1”, sob o n°
663, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Santo Amaro,
48, 1° andar, conjunto 12, Vila Nova Conceicao, CEP 04.506-000, inscrita no CNPJ sob o
n° 12.130.744/0001-00 (“"Emissora”), a Instituicdo Custodiante e a MRV ENGENHARIA
E PARTICIPACOES S.A., sociedade por agdes com registro de companhia aberta perante
a CVM, com sede na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida
Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Estoril, CEP 30455-610, inscrita no CNPJ sob o n©
08.343.492/0001-20 (“"Devedora” e “Escritura de Emissao de CCI", respectivamente), por
meio da qual foram emitidas as cédulas de crédito imobiliario da 12 série, niumero 001
("CCI 001") da 22 série, numero 002 (“*CCI 002"), da 32 série, numero 003 (*CCI 003") e
da 42 série, nUmero 004 (“CCI 004" e, em conjunto com a CCI 001, com a CCI 002 e com
a CCI 003, “CCI"), DECLARA que lhe foi entregue para custédia a Escritura de Emissao de
CCI e que as CCI encontram-se devidamente vinculada aos certificados de recebiveis

imobilidrios da 2262 (ducentésima vigésima sexta) emissao, em até 4 (quatro) séries, da
Emissora, lastreados em direitos creditérios imobilidrios devidos pela Devedora (“CRI"),
sendo que os CRI foram lastreados pelas CCI por meio do “Termo de Securitizacdo de
Direitos Creditdrios Imobiliarios da 22628 (Ducentésima Vigésima Sexta) Emissdo em até 4
(Quatro) Séries, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da True Securitizadora S.A.,
lastreados em Direitos Creditérios Imobilidrios devidos pela MRV Engenharia e
Participacdes S.A.”, firmado entre a Emissora e a PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade do
Rio de Janeiro, no Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, 4.200, bloco 8, ala
B salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ] sob o n©°
17.343.682/0001-38, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Rio
de Janeiro sob o NIRE 33.300.014.373 (“Termo de Securitizacdo”), tendo sido instituido o
regime fiduciario pela Emissora, no Termo de Securitizacdo, sobre as CCI e os Direitos

Creditérios Imobiliarios que ela representa, nos termos da Lei n.° 14.430, de 3 de agosto
de 2022, conforme alterada, regime fiduciario que ora é registrado na B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcao - Balcao B3. A Instituicdo Custodiante declara, ainda, que o Termo de
Securitizacdo e a Escritura de Emissao de CCI, por meio da qual as CCI foram emitidas,
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encontram-se, respectivamente, custodiados nesta Instituicdo Custodiante, nos termos do
artigo 18, §4° da Lei 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.

Sado Paulo, 28 de novembro de 2023.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

DocuSigned by: DocuSigned by:

Ficardo (ucas Dara. da Siba Faful (asumis Pints
Assinado por: RICARDO LUCAS DARA DA SILVA:39491144839 Assinado por: RAFAEL CASEMIRO PINTO
CPF: 39491144839 CPF: 11290169780
ICPo— ICPo—
Brasil . rasil .
m@@ 4604DE69F 1D99EB7FEDOB89 m@1;045F556542FA025£50550
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ANEXO VII
DECLARAGCAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES
AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciario a sequir identificado:

Razdo Social: PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS

Endereco: Avenida das Américas, 4.200, bloco 8, ala B salas 302, 303 e 304, Barra da
Tijuca, CEP 22640-102, na cidade do Rio de Janeiro, no Estado do Rio de Janeiro.
CNPJ n°: 17.343.682/0001-38

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Sra. Marcelle Motta Santoro
Numero do Documento de Identidade: 20791620-6

CPF n©: 109.809.047-06

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificado de Recebiveis Imobilidrios
NUmero da Emissdo: 2262 (ducentésima vigésima sexta)

Numero da Série: 13, 23, 32 e 43

Emissor: TRUE SECURITIZADORA S.A.

Quantidade de CRI: 600.000 (seiscentos mil)

Espécie: N/A

Forma: Nominativas e escriturais

Declara, nos termos da Resolucdo da Comissao de Valores Mobilidrios n® 17, de 9 de
fevereiro de 2021, conforme alterada, a ndo existéncia de situacdo de conflito de interesses
gue o impeca de exercer a funcdo de agente fiduciario para a emissao acima indicada, e
se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo -
Balcdo B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida
situacdo.

Sao Paulo, 28 de novembro de 2023.

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
Agente Fiduciario

DocuSigned by.
Maralle Motta Sautors
Assinado por. MARCELLE MOTTA SANTORO:10980904706
U CPF: 10980904706
| DataiHora da Assinatura: 28/11/2023 | 20:52:29 BRT
1P
rasil

B @ d64280A204C1709F5D4C08

Cargo:
CPF:
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ANEXO VIII

OUTRAS EMISSOES DA EMISSORA QUE O AGENTE FIDUCIARIO ATUA NESTA

Série e Emissao

DATA

Série Unica da 12 emissdo de Debéntures da True Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$1.300.539.000,00

Emissao

Taxa de Juros Prefixado em 14,8514% a.a.
Quantidade 1.300.539

Data de 31/01/2028

Vencimento

Garantias Quirografaria
Enquadramento | adimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

Série Unica da 22 emiss3o de Debéntures da True Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$800.000.000,00

Emissao

Taxa de Juros Prefixado em 15,2305% a.a.
Quantidade 800.000

Data de 31/05/2028

Vencimento

Garantias Quirografaria
Enquadramento | adimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

Série Unica da 32 emiss3o de Debéntures da True Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$4.413.925.000,00

Emissao

Taxa de Juros 100% da Taxa DI
Quantidade 4.413.925

Data de 16/09/2030
Vencimento

Garantias Quirografaria
Enquadramento | adimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

12 e 23 Séries da 102 emissao de certificado de recebiveis do
agronegocio da True Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$1.080.482.000,00

Emissao

Taxa de Juros IPCA + 5,4% a.a. (1@ Série) e IPCA + 5,8% a.a. (228 Série)
Quantidade 352.426 (12 Série) e 728.056 (22 Série)

Data de 15/06/2027 (12 série) e 15/06/2030 (22 série)
Vencimento

Garantias N/A

Enquadramento | adimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

13 e 22 Séries da 132 emissao de certificado de recebiveis do
agronegocio da True Securitizadora S.A.

Valor Total da
Emissao

R$200.000.000,00

Taxa de Juros

IPCA + 4,6374% a.a. (12 Série) e IPCA + 5,6593% a.a. (22 Série)
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Quantidade 100.000 (12 Série) e 100.000 (22 Série)

Data de 19/11/2025 (12 série) e 18/11/2027 (23 série)
Vencimento

Garantias Cessao Fiduciaria

Enquadramento | adimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

12 e 23 Séries da 382 emissao de certificado de recebiveis do
agronegocio da True Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$2.000.000.000,00

Emissao

Taxa de Juros IPCA + 6,5885% (12 Série) e IPCA + 6,7382% (22 Série)
Quantidade 1.060.000 (12 Série) e 940.000 (22 Série)

Data de 16/08/2032 (12 série) e 17/08/2037 (22 série)
Vencimento

Garantias Fianca

Enquadramento | adimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

Série Unica da 392 emiss&o de certificado de recebiveis do
agronegocio da True Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$100.000.000,00

Emissao

Taxa de Juros 100% da Taxa DI + 2,85% a.a
Quantidade 100.000

Data de 29/09/2025

Vencimento

Garantias Cessdo Fiduciaria
Enquadramento | adimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

13 e 23 Séries da 432 emissao de certificado de recebiveis do
agronegocio da True Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$100.000.000,00

Emissao

Taxa de Juros IPCA + 10,6373% (12 Série) eIPCA + 10,0952% (22 Série)
Quantidade 74.000 (12 Série) e 26.000 (22 Série)

Data de 16/10/2028 (12 série) e15/10/2029 (22 série)
Vencimento

Garantias Fianga

Enquadramento | adimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

13, 2@ e 33 Séries da 732 emissdo de certificado de recebiveis do
agronegocio da True Securitizadora S.A.

Valor Total da
Emissao

R$1.000.000.000,00

Taxa de Juros

IPCA + 6,0081% (12 Série); IPCA + 6,2513% (22 Série) e Prefixado
12,2874% a.a (32 Série)

Quantidade 192.320 (12 Série); 265.014 (22 Série) e 542.666 (32 Série)
Data de 15/10/2030 (12 série); 17/10/2033 (22 série) e 17/10/2033 (32
Vencimento Série)

Garantias Fianga

Enquadramento | adimpléncia pecuniaria
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42 e 53 Séries da 12 emissdo de certificado de recebiveis imobilidrios
da True Securitizadora S.A. (Antiga Apice Securitizadora S.A.).

Valor Total da

R$45.019.662,20

Emissao

Taxa de Juros IGP-DI + 8,00% a.a. e IGP-DI + 14,80% a.a.
Quantidade 134

Data de 28.02.2025

Vencimento

Garantias fianca, alienacao fiduciaria

Enquadramento | adimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

92 Série da 12 emissdo de certificado de recebiveis imobiliarios da
True Securitizadora S.A. (Antiga Apice Securitizadora S.A.)

Valor Total da

R$13.369.702,84

Emissao

Taxa de Juros IGPM + 9,25% a.a.
Quantidade 13

Data de 30.09.2025

Vencimento

Garantias fianca e alienacgao fiduciaria
Enquadramento | adimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

1092 Série da 12 emissao de certificado de recebiveis imobiliarios da
True Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$186.862.757,28

Emissao

Taxa de Juros IGP-M + 9,4% a.a.
Quantidade 186

Data de 08/03/2024

Vencimento

Garantias fianga e hipoteca em 2° grau
Enquadramento | adimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

132 Série da 12 emissdo de certificado de recebiveis imobiliarios da
True Securitizadora S.A. (Antiga Apice Securitizadora S.A.)

Valor Total da

R$100.000.000,00

Emissao

Taxa de Juros TR + 9,20% a.a.
Quantidade 100

Data de 19.08.2025

Vencimento

Garantias

fianga, alienagdo fiducidria de imdvel e cessdo fiduciadria de direitos
creditérios

Enquadramento

adimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

142 Série da 1@ emissdo de certificado de recebiveis imobilidrios da
True Securitizadora S.A. (Antiga Apice Securitizadora S.A.)

Valor Total da
Emissao

R$132.000.000,00

Taxa de Juros

TR + 9,40% a.a.
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132

Data de
Vencimento

11.03.2027

Garantias

alienagdo fiduciaria de imovel e cessao fiducidria de direitos
creditdrios

Enquadramento

adimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

172 Série da 12 emissdo de certificado de recebiveis imobilidrios da
True Securitizadora S.A. (Antiga Apice Securitizadora S.A.)

Valor Total da

R$3.290.716.805,40

Emissao

Taxa de Juros Pré-fixada 10,16% a.a.
Quantidade 10

Data de 01.10.2043

Vencimento

Garantias alienacao fiduciaria de imovel
Enquadramento | adimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

292 e 302 Séries da 12 emissdo de certificado de recebiveis
imobiliarios da True Securitizadora S.A. (Antiga Apice Securitizadora
S.A))

Valor Total da

R$8.559.611,00

Emissao

Taxa de Juros |[IPCA + 13% a.a. (292 e 302 Série)
Quantidade 25

Data de 30.04.2024

Vencimento

Garantias fianca e alienacdo fiduciaria de imodvel
Enquadramento | inadimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

442 Série da 12 emissdo de certificado de recebiveis imobiliarios da
True Securitizadora S.A. (Antiga Apice Securitizadora S.A.)

Valor Total da

R$9.176.398,47

Emissao

Taxa de Juros IGP-M + 12,00% a.a.

Quantidade 9

Data de 25.09.2025

Vencimento

Garantias hipoteca, fianca e cessdo fiduciaria de direitos creditdrios
Enquadramento |inadimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

552 Série da 1@ emissdo de certificado de recebiveis imobilidrios da
True Securitizadora S.A. (Antiga Apice Securitizadora S.A.)

Valor Total da

R$3.385.372,41

Emissao

Taxa de Juros IPCA + 12,00% a.a.

Quantidade 3

Data de 15.01.2026

Vencimento

Garantias fianca, alienagdo fiduciaria de imovel e hipoteca
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inadimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

1032 Série da 12 emissao de certificado de recebiveis imobilidrios da
True Securitizadora S.A. (Antiga Apice Securitizadora S.A.)

Valor Total da

R$400.000.000,00

Emissao

Taxa de Juros 97,00% da taxa DI
Quantidade 400.000

Data de 15.08.2025

Vencimento

Garantias alienacao fiduciaria de imovel
Enquadramento | adimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

1632 Série da 12 emissao de certificado de recebiveis imobilidrios da
True Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$78.421.024,08

Emissao

Taxa de Juros IPCA + 7% a.a
Quantidade 780

Data de 23.07.2031

Vencimento

Garantias

alienacao fiduciaria de imdvel, cessdo fiduciaria de conta vinculada e
alienacdo fiduciaria de acdes

Enquadramento

adimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

4952 Série da 12 emissao de certificado de recebiveis imobiliarios da
True Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$ 250.000.000,00

Emissao

Taxa de Juros 100% da Taxa DI + 0,70% a.a
Quantidade 250.000

Data de 08/03/2027

Vencimento

Garantias N/A

Enquadramento | adimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

Série Unica da 312 emissdo de certificado de recebiveis imobilidrios
da True Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$550.000.000,00

Emissao

Taxa de Juros 100% da Taxa DI + 0,75% a.a
Quantidade 550.000

Data de 26/06/2029

Vencimento

Garantias N/A

Enquadramento | adimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

13 e 22 Séries da 132 emissao de certificado de recebiveis
imobiliarios da True Securitizadora S.A.
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R$226.280.000,00

Emissao

Taxa de Juros 100% da Taxa DI + 3,50% a.a (12 Série); IPCA + 9% (22 Serie)
Quantidade 134.675 (12 Série); 91.605 (22 Série)

Data de 15/06/2027 (1@ Série); 15/06/2027 (22 Série)

Vencimento

Garantias N/A

Enquadramento | adimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

12 e 23 Séries da 482 emissdo de certificado de recebiveis
imobilidrios da True Securitizadora S.A.

Valor Total da
Emissao

R$170.000.000,00

Taxa de Juros

100% da Taxa DI + 2,500% a.a. (12 Série); IPCA + 10,6400% a.a.
(22 Serie)

Quantidade 85.000 (12 Série); 85.000 (22 Série)

Data de 16/11/2023 (12 Série); 15/06/2027 (22 Série)
Vencimento

Garantias N/A

Enquadramento | adimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

13, 23 e 32 Séries da 492 emissdo de certificado de recebiveis
imobilidrios da True Securitizadora S.A.

Valor Total da
Emissao

R$500.000.000,00

Taxa de Juros

100% da Taxa DI + 1,45% a.a (12 Série); IPCA + 7,9273% (22
Série); IPCA + 8,0031% (32 Série)

Quantidade 67.000 (12 Série); 331.000 (22 Série); 102.000 (32 Série)
Data de 15/07/2027 (1@ Série); 16/07/2029 (22 Série); 15/07/2032 (32
Vencimento Série)

Garantias N/A

Enquadramento | adimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

12, 22 e 32 Séries da 592 emissao de certificado de recebiveis
imobilidrios da True Securitizadora S.A.

Valor Total da
Emissao

R$750.000.000,00

Taxa de Juros

100% da Taxa DI + 0,75% a.a (1@ Série); IPCA + 6,2790% (22
Série); IPCA + 6,4451% (32 Série)

Quantidade 200.000 (12 Série); 397.640 (22 Série); 152.360 (32 Série)
Data de 16/08/2027 (12 Série); 15/08/2029 (22 Série); 16/08/2032 (32
Vencimento Série)

Garantias N/A

Enquadramento | adimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

13, 23 e 33 Séries da 542 emissao de certificado de recebiveis
imobiliarios da True Securitizadora S.A.

Valor Total da
Emissao

R$500.000.000,00

Taxa de Juros

100% da Taxa DI + 1,25% a.a (12 Série); IPCA + 6,7040% (22
Série); IPCA + IPCA + 6,8269% (32 Série)
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Quantidade 241.211 (12 Série); 194.626 (22 Série); 64.163 (32 Série)
Data de 16/08/2027 (12 Série); 15/08/2029 (22 Série); 16/08/2032 (32
Vencimento Série)

Garantias Fianga

Enquadramento | adimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

12 e 23 Séries da 322 emissao de certificado de recebiveis
imobilidrios da True Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$550.000.000,00

Emissao

Taxa de Juros IPCA + 6,4802% (12 Série); IPCA + 6,7350% (22 Série)
Quantidade 347.928 (12 Série); 202.072 (22 Série)

Data de 16/09/2030 (12 Série); 15/09/2032 (22 Série)
Vencimento

Garantias N/A

Enquadramento | adimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

Série Unica da 892 emissdo de certificado de recebiveis imobilidrios
da True Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$165.727.000,00

Emissao

Taxa de Juros |IPCA + 10,3294%
Quantidade 165.727

Data de 15/12/2039

Vencimento

Garantias

Alienacdo Fiduciaria de Equipamentos, Alienacao Fiduciaria de
Quotas, Cessdo Fiduciaria e Fianca

Enquadramento

adimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

Série Unica da 812 emissdo de certificado de recebiveis imobilidrios
da True Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$153.526.000,00

Emissao

Taxa de Juros |IPCA + 8,2077%
Quantidade 153.526

Data de 15/12/2038

Vencimento

Garantias

Alienacdo Fiduciaria de Equipamentos, Alienacdo Fiduciaria de
Quotas, Cessao Fiduciaria e Fianca

Enquadramento

adimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

13, 23 e 33 Séries da 1612 emissdo de certificado de recebiveis
imobilidrios da True Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$162.000.000,00

Emissao

Taxa de Juros |[8,50% a.a. (12 Série); 9,50% a.a.(22 Série); 12,40% a.a.(32 Série)
Quantidade 162.000

Data de 15/08/2029 (12 Série); 17/10/2033 (22 Série); 15/08/2035 (32
Vencimento Série)

Garantias Alienacdo Fiduciaria de Unidade Autdnoma

Enquadramento | adimpléncia pecuniaria
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Série e Emissao

Série Unica da 1672 emissdo de certificado de recebiveis imobiliarios
da True Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$250.000.000,00

Emissao

Taxa de Juros 100% da Taxa DI + 1,70%
Quantidade 250.000

Data de 26/06/2028

Vencimento

Garantias

Alienacdo Fiduciaria de Imovel Sumaré e Alienacao Fiduciaria de
Imédvel Maracanau

Enquadramento

adimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

12 e 23 Séries da 1782 emissdo de certificado de recebiveis
imobiliarios da True Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$320.578.000,00

Emissao

Taxa de Juros |100% da Taxa DI + 3,50% (12 Série); IPCA + 9,8750% (22 Série)
Quantidade 320.578

Data de 15/06/2029 (12 Série); 15/06/2029 (22 Série);

Vencimento

Garantias N/A

Enquadramento | adimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

Série Unica da 1992 emissdo de certificado de recebiveis imobiliarios
da True Securitizadora S.A.

Valor Total da

R$51.000.000,00

Emissao

Taxa de Juros Pré-fixada 7% a.a.
Quantidade 51.000

Data de 29/06/2026
Vencimento

Garantias N/A

Enquadramento | adimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

13, 23 e 33 Séries da 2082 emissao de certificado de recebiveis
imobilidrios da True Securitizadora S.A.

Valor Total da
Emissao

R$700.000.000,00

Taxa de Juros

100% da Taxa DI + 0,3% (12 Série)
100% da Taxa DI + 0,65% (22 Série)
100% da Taxa DI + 1,1% (32 Série)

Quantidade

700.000

Data de
Vencimento

13/09/2025 (12 Série)
13/09/2027 (22 Série)
12/09/2030 (32 Série)

Garantias

N/A

Enquadramento

adimpléncia pecuniaria

Série e Emissao

13e 22 Séries da 2142 emissdo de certificado de recebiveis
imobilidrios da True Securitizadora S.A.
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R$154.000.000,00

Taxa de Juros

100% da Taxa DI + 3,5% (12 Série)
IPCA + 9,11% a.a (22 Série)

Quantidade 77.000 (12 Série) e 77.000 (22 Série)
Data de 28/09/2029 (12 Série)

Vencimento 28/09/2029 (22 Série)

Garantias N/A

Enquadramento | Adimpléncia Financeira

Série e Emissao

13,23 e 32 Séries da 2232 emissdo de certificado de recebiveis
imobiliarios da True Securitizadora S.A.

Valor Total da
Emissao

R$118.000.000,00

Taxa de Juros

IPCA+8,25% a.a (12 Série) IPCA+10% a.a (22 Série) IPCA+11,25%
(30 Série)

Quantidade

45.430 (12 Série) e 32.450 (22 Série) 40.120(32 Série)

Data de
Vencimento

17/03/2031(12 Série) 17/10/2033(22 Série) 16/11/2035(3° Série)

Garantias

Alienacdo Fiduciaria de Unidade Auténoma e os Seguros quando
referidos em conjunto

Enquadramento

Adimpléncia Financeira

Série e Emissao

13e 22 Séries da 2242 emissdo de certificado de recebiveis
imobiliarios da True Securitizadora S.A.

Valor Total da
Emissao

R$163.300.000,00

Taxa de Juros

100% da Taxa DI + 1,52% (12 Série)
100% da Taxa DI + 4,16% (22 Série)

Quantidade 40.825 (13 Série) e 122.475 (22 Série)
Data de 28/09/2029 (12 Série)

Vencimento 28/09/2029 (22 Série)

Garantias N/A

Enquadramento | Adimpléncia Financeira

185




DocusSign Envelope ID: CCBB6A38-0053-4B62-A2B2-C3F98E2E8CB9

ANEXO IX
DESPESAS FLAT

% em C';St % em
relacao .. | relagdo
T Custo Unit
Despesas Iniciais SEREECEE Titular HELGE Unitario por a0 Yal9r ario a0
e Bruto CRI (R$) Preco Liquido o Precgo
Unitari P Unitari
- CRI =
(R$)
Fee da 0,00469 0,041 | 0,00416
Securitizadora Flat True 28.137,31 0,0469 0% 25.000,00 7 2%
Administragdo  do 0,00067 0,006 | 0,00060
CRI Flat True 4.051,77 0,0068 5% 3.600,00 0 0%
Pesquisa 0,00001 0,000 | 0,00001
Reputacional Flat True 83,00 0,0001 4% 83,00 1 4%
Custédia do Lastro Flat oT 5.691,52 0,0005 | 2000941 5 449,00 |0/008|0,00083
9% 3 3%
Registro de Lastro Flat oT 5.691,52 0,0095 0,00094 5.000,00 0,008 | 0,00083
9% 3 3%
Agente Fiduciario Flat PTG | 17.142,86 0,0286 | 9092851 45 000,00 | 0:02> | 0.00250
7% 0 0%
Verificagdo das
despesas de Flat PTG 20.571,43 0,0343 0,00342 18.000,00 0,030 1 0,00300
9% 0 0%
reembolso
Machado 0,02813 | 150.000,0 | 0,250 | 0,02500
Assessor Legal - 1 Flat Meyer 168.823,86 0,2814 7% 0 0 0%
Assessor Legal - 2 Flat LdR 78.784,47 0,1313 0,01313 70.000,00 0,116 0,01166
1% 7 7%
Auditor
independente da Flat E&Y 515.811,60 0,8597 0,08596 | 515.811,6 10,859 | 0,08596
9% 0 7 9%
Devedora
) ) Standard 0,01500 0,150 | 0,01500
Agencia de Rating Flat & PoOr's 90.000,00 0,1500 0% 90.000,00 0 0%
Escriturador e , 0,00023 0,002 | 0,00020
liquidante Flat Itau 1.395,61 0,0023 3% 1.240,00 1 7%
Taxa de fiscalizagdo 0,00750 0,075 | 0,00750
CUM 12 Série Flat CVM 45.000,00 0,0750 0% 45.000,00 0 0%
Taxa de fiscalizagao 0,00750 0,075 | 0,00750
CVM 22 Série Flat CVM 45.000,00 0,0750 0% 45.000,00 0 0%
Taxa de fiscalizagao 0,00750 0,075 | 0,00750
CVM 32 Série Flat CVM 45.000,00 0,0750 0% 45.000,00 0 0%
Taxa de fiscalizagao 0,00750 0,075 | 0,00750
CVM 42 Série Flat CVM 45.000,00 0,0750 0% 45.000,00 0 0%
Registro de Valores 0,02075 | 124.500,0 | 0,207 | 0,02075
Mobiliarios (B3) Flat B3 124.500,00 0,2075 0% 0 5 0%
Registro/Deposito
de Ativos de Renda Flat B3 6.000,00 0,0100 | 9001001 ¢ 500,00 |0:010 [0.00100
) 0% 0 0%
Fixa (B3)
Taxa de liquidagao 0,00003 0,000 | 0,00003
financeira Flat B3 214,90 0,0004 6% 214,90 a 6%
Taxa de Registro de . 0,00049 0,005 | 0,00049
CRI's Flat Anbima 2.979,00 0,0050 7% 2.979,00 0 2%
Taxa de Registro . 0,00417 0,037 | 0,00371
Ofertas Publicas Flat Anbima 25.062,00 0,0418 7% 22.267,59 1 1%
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Agente
Auditoria do P.S Flat Contrata 2.025,89 0,0034 0’0?,033 1.800,00 0,003 0’0(1030
do 8% 0 0%
- Agente
Contabilizagdo do Flat Contrata 236,35 0,0004 0,00003 210,00 0,000 | 0,00003
P.S do 9% 4 5%
Comissdo de
Coordenacgo Flat Coordena | 1.328.168,2 2,2136 0,22136 | 1.200.000, | 2,000 | 0,20000
E ~ dores 3 1% 00 0 0%
struturagao
Prémio de Garantia Coordena 0,14757 | 800.000,0 | 1,333 |0,13333
Firme Flat dores 885.445,49 1,4757 4% 0 3 3%
Comissdo de Flat Coordena | 11.912.008, 19 8533 1,98533 | 10.762.50 | 17,93 | 1,79375
Distribuicdo dores 85 ! 5% 0,00 75 0%
15.402.82 2,5671 | 13.999.2 | 23,3 | 2,3332
UCiZ]] 5,67 gl 38% | 06,09 3 | o01%
% em C:;St % em
relagcdo .. | relagao
Despesas Periodicidad - Valor _C’us_to ao Valor l;’n.'t ao
Titular Unitario por S ario
Recorrentes e Bruto Preco Liquido Preco
CRI (R$) Sz por ez
Unitari Unitari
D CRI -
(R$)
Administragdo  do 0,00067 0,006 | 0,00060
CRI Mensal True 4.051,77 0,0068 50 3.600,00 0 0%
Escriturador e , 0,00023 0,002 | 0,00020
liquidante Mensal Itau 1.395,61 0,0023 3% 1.240,00 1 7%
Custédia do Lastro 0,00076 0,007 | 0,00076
(83) Mensal B3 4.560,00 0,0076 0% 4.560,00 6 0%
I Agente
Contabilizagdo do Mensal Contrata 236,35 0,0004 0,0%003 210,00 0,000 | 0,00003
P.S do 9% 4 5%
’ Standard 0,01250 0,125 | 0,01250
Agente Rating Semestral & PoOr’s 75.000,00 0,1250 0% 75.000,00 0 0%
Agente Fiduciario Anual PTG 17.142,86 0,0286 0’07?,/285 14.343,43 0,023 0’0?)239
o 9 1%
Custédia do Lastro Anual oT 5.691,52 0,0005 | 2000941 5 449,00 |0/008|0,00083
9% 3 3%
Agente
Auditoria do P.S Anual Contrata 2.025,89 0,0034 0’0%033 1.800,00 0,003 0’02030
do 8% 0 0%
297.785,1 0,0496 | 286.463, | 0,47 | 0,0477
Total anual 0 0,4963 31% 43 74 44%
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ANEXO X
DECLARAGAO RELATIVA AS DESPESAS OBJETO DE REEMBOLSO

A TRUE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora registrada perante a
Comissdao de Valores Mobilidrios ("CVM"), na categoria “S1”, sob o n°® 663, com sede na
cidade de S3o Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Avenida Santo Amaro, 48, 2° andar,
conjuntos 21 e 22, Vila Nova Conceigao, CEP 04.506-000, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda ("CNPJ”) sob o n.© 12.130.744/0001-00,
na qualidade de companhia emissora dos certificados de recebiveis imobilidrios de sua
2263 (ducentésima vigésima sexta) emissao, em até 4 (quatro) séries ("Emissao”), que
serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, a ser realizada sob o rito de registro
automatico de distribuicdo, a ser realizada sob o rito de registro automatico de
distribuicdo, nos termos do artigo 26, VIII, alinea “c”, item “3”, e do artigo 27 da
Resolugcdo CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada, DECLARA, com
base na declaracdo fornecida pela MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.,
sociedade por agdes com registro de companhia aberta perante a CVM, com sede na
cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Professor Mario Werneck,
621, 1° andar, Estoril, CEP 30455-610, inscrita no CNPJ sob o n°® 08.343.492/0001-20,
com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
sob o NIRE 31.300.023.907, para todos os fins e efeitos, que as despesas a serem
objeto de reembolso no @mbito da Emissdao ndo estdo vinculadas a qualquer outra
emissdao de certificados de recebiveis imobilidrios lastreados em direitos creditdrios
imobiliarios na destinacdo.

Sao Paulo, 28 de novembro de 2023.

TRUE SECURITIZADORA S.A.

DocuSigned by:
DocuSigned by:

Folrigp Eragptte Mowrs
L Sinans. Binchat 7 Eruplo M
Assinado por. RODRIGO BRAGATTO MOURA:03542879684

Assinado por: KARINE SIMONE BINCOLETTO:35046030896 U CPr 035428795

U Sp;:msza% fura: 26/11/2023 | 20:03:48 BRT Hora de assinatura: 28/11/2023 | 18:46:15 BRT
ata/Hora da Assinatura:
ICPh o
ICP | Brasil
TS D10D3FOA288144E3B2126C0AACA3DED1
Bmséwtsozsusmcosuw1534 .

CPF: CPF:



	TERMO DE SECURITIZAÇÃO DE DIREITOS CREDITÓRIOS IMOBILIÁRIOS DA 226ª (DUCENTÉSIMA VIGÉSIMA SEXTA) EMISSÃO, EM ATÉ 4 (QUATRO) SÉRIES, DE CERTIFICADOS DE RECEBÍVEIS IMOBILIÁRIOS DA TRUE SECURITIZADORA S.A.
	TRUE SECURITIZADORA S.A.,
	CNPJ nº 12.130.744/0001-00
	como Emissora,
	MRV ENGENHARIA E PARTICIPAÇÕES S.A.,  como Devedora.
	28 de novembro de 2023
	TERMO DE SECURITIZAÇÃO DE DIREITOS CREDITÓRIOS IMOBILIÁRIOS DA 226ª (DUCENTÉSIMA VIGÉSIMA SEXTA) EMISSÃO, EM ATÉ 4 (QUATRO) SÉRIES, DE CERTIFICADOS DE RECEBÍVEIS IMOBILIÁRIOS DA TRUE SECURITIZADORA S.A., LASTREADOS EM DIREITOS CREDITÓRIOS IMOBILIÁRIOS...
	6.4. Amortização Extraordinária Facultativa das Debêntures. A Devedora poderá realizar, a seu exclusivo critério, a amortização extraordinária das Debêntures de quaisquer séries (de forma individual e independente entre elas, ou de forma conjunta), se...
	(i) descumprimento, pela Devedora, de qualquer obrigação pecuniária relacionada às Debêntures, não sanada no prazo de 2 (dois) Dias Úteis contados de seu vencimento;
	(ii) pedido de recuperação judicial ou outro procedimento análogo em jurisdições estrangeiras, conforme aplicável, independente de deferimento do processamento da recuperação ou de sua concessão pelo juízo competente, ou submissão a qualquer credor ou...
	(iii) cessação, pela Devedora, das atividades empresariais;
	(iv) extinção, liquidação, dissolução, insolvência, pedido de autofalência, pedido de falência formulado por terceiros e não devidamente elidido no prazo legal ou decretação de falência da Devedora;
	(i) descumprimento, pela Devedora, de qualquer obrigação não pecuniária estabelecida na Escritura de Emissão de Debêntures, não sanada no prazo de 10 (dez) Dias Úteis do respectivo descumprimento, sendo que esse prazo não se aplica às obrigações para ...
	(ii) não cumprimento de qualquer decisão judicial ou arbitral de natureza condenatória, contra a Devedora, desde que, em qualquer caso, não tenha seus efeitos suspensos, e/ou cujo juízo não tenha sido garantido pela Devedora, ou pelas suas Controladas...
	(iii) arresto, sequestro ou penhora de bens da Devedora, cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou superior ao que for maior entre: (a) R$50.000.000,00 (cinquenta milhões de reais) ou o seu equivalente em outras moedas, valor este a ser reajus...
	(iv) protesto de títulos contra a Devedora e/ou quaisquer Controladas Relevantes, ainda que na qualidade de garantidoras, cujo valor não pago, individual ou agregado, igual ou superior ao maior valor entre: (a) 8% (oito por cento) do EBITDA da Devedor...
	(v) não renovação, não obtenção, cancelamento, revogação ou suspensão das autorizações e/ou licenças, inclusive as ambientais, necessárias para o regular exercício das atividades desenvolvidas pela Devedora e/ou por qualquer de suas Controladas Releva...
	(vi) alteração do objeto social da Devedora, de forma a modificar suas atividades principais ou seu setor de atuação;
	(vii) expropriação, nacionalização, desapropriação ou qualquer aquisição compulsória, por qualquer autoridade governamental, da totalidade ou de parte substancial dos ativos, propriedades ou das ações do capital social da Devedora;
	(viii) violação, pela Devedora e/ou por qualquer de suas controladas, por seus respectivos diretores, membros do conselho de administração, se existentes, representantes, funcionários, prepostos, contratados ou prestadores de serviços que atuem a mand...
	(ix) revelarem-se incompletas, imprecisas ou insuficientes, na data em que prestadas, em qualquer aspecto relevante, quaisquer das declarações ou garantias prestadas pela Devedora na Escritura de Emissão de Debêntures;
	(x) se a Escritura de Emissão de Debêntures, seus aditamentos, qualquer dos documentos relacionados às Debêntures e/ou de qualquer de suas disposições, for decretada judicialmente, total ou parcialmente inválida, ineficaz, nula ou inexequível, por mei...
	(xi) redução de capital social da Devedora sem observância do disposto no parágrafo 3º do artigo 174 da Lei das Sociedades por Ações, exceto se tal redução de capital decorrer de operação (a) que tenha por objetivo segregar, as atividades da URBA, da ...
	(xii) descumprimento de quaisquer obrigações financeiras, contraídas no mercado financeiro e de capitais, a que estejam sujeitas a Devedora e/ou qualquer de controladas (incluindo mas não se limitando a quaisquer emissões de debêntures), seja como par...
	(xiii) não manutenção pela Devedora dos seguintes índices financeiros, apurados trimestralmente pela Devedora e enviado à Emissora, com cópia para o Agente Fiduciário, com base nas demonstrações financeiras, memória de cálculo ou informações contábeis...
	(xiv) (a) incorporação (da sociedade e/ou de suas ações), da Devedora por quaisquer terceiros; (b) fusão ou cisão da Devedora; e/ou (c) a realização pela Devedora de qualquer reorganização societária, sem a prévia aprovação dos Titulares de CRI, reuni...
	(xv) caso, durante o prazo de vigência das Debêntures, a Devedora deixe de cumprir, de fazer com que as suas controladas cumpram, ou de envidar os melhores esforços para que as partes subordinadas à Devedora, assim entendidas como representantes, func...
	(xvi) caso, durante o prazo de vigência das Debêntures, a Devedora deixe de cumprir, de fazer com que as suas controladas cumpram, ou de envidar os melhores esforços para que as partes subordinadas à Devedora, assim entendidas como representantes, fun...
	(a) os títulos de securitização sejam de colocação exclusiva junto a investidores qualificados;
	(b) os títulos de securitização sejam de colocação exclusiva junto a sociedades que integram o grupo econômico da Emissora;
	(c) as partes relacionadas sejam instituições financeiras e a cessão observar os normativos do Conselho Monetário Nacional e do Banco Central do Brasil;
	(d) houver a prática de warehousing;
	(e) houver gestão da inadimplência da carteira de direitos creditórios do patrimônio separado por meio de operação de cessão a partes relacionadas de direitos creditórios inadimplidos em troca de novos direitos creditórios aderentes aos critérios de e...
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